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A  ZAKLADNi UDAJE
Al HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie Minkovice — RaSovka je v obou lokalitach provéfit jejich
podrobneéjsi funkéni a prostorové usporadani jako podklad pro jejich zaclenéni do celkove
koncepce obce v probihajici Zméné ¢.14b UPNSU Simonovice.

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Reseni obou lokalit jde na ramec platného UPNSU Simonovice, z éehoz vyplyva i vyse
uvedeny cil.

V lokalité¢ Minkovice navrhuje platny UPNSU v feSeném Gzemi studie zachovani krajinné
zelené — zemédélské orné pudy, s tim, Ze hranice mezi zastavitelnym Gzemim a nezastavénymi
plochami obklopenymi v SirSim Uzemi témér zcela zastavbou obce je pribézné posouvana
postupné& zpracovavanymi zmé&nami platného UPNSU vé&. schvaleného a respektovaného zadani
Zmény C.14b., které zde predpoklada dokonceni urbanizace na feSeném uzemi studie. Drobna
navrhova plocha bydleni nizkopodlazniho ve stfedu feSené lokality bude zménou ¢.14b rovnéz
prefeSena z hlediska poctu navrzenych objektu.

V lokalité Rasovka navrhuje platny UPNSU v feSeném Uzemi studie zachovani krajinné
zelené — zemédélské orné pudy, s tim, Ze zde umistuje solitérni plochu Uzemni rezervy pro malou
zemeédélskou farmu, jejiz pfevedeni na navrhovou plochu je pfedmétem schvaleného a
respektovaného zadani Zmény ¢.14b.

A3 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie
pod C.,j. MML 074904/12-St. Po projednani bylo zadani schvaleno Zastupitelstvem obce
Simonovice na jeho vefejném zasedani 25.6.2012 usnesenim ¢€.24.

Studie splfuje nasledujici pozadavky Zadani:

1.1 vymezené uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno
dle aktualniho mapového podkladu a feseni studie,

1.2 limity vyuziti dzemi jsou respektovany, vlastni vymezené uzemi je tvofeno stabilizovanymi
plochami zemédélské pudy,

1.3 cil a u€el uzemni studie je respektovan,

2.1 pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, v lokalité Minkovice je v navaznosti na
plochu 14-2 zachovana stavajici jednosmérna komunikace,

2.2 pozadavky na FeSeni technické infrastruktury jsou respektovany,

2.3 pozadavky na obCanské vybaveni jsou respektovany, zafizeni OV jsou v souladu s Upravou
regulativd navrZzenou v probihajici Zméné 14b. zafazeny do ploch smiSenych centra,

2.4 pozadavky na zZivotni prostfedi jsou respektovany, vysadba aleji podél ulice Nad Potickem
je ve vymezeném Uzemi mozna pouze mimo OP vedeni VVN,

2.5 pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, vymezeni jednoho z uliCnich
blokGi vyzaduje pfi €lenéni odpovidajicim okolni navrzené struktufe snizit vyméru dvou
pozemkul na 930m2,

v navrzeném centru nejsou umistovany vyluéné monofunkéni stavby pro obc&anské

vybaveni, ale domy smiSené funkce, u kterych je logicky (stejné jako u DPS) piekroCeno
25% CUP pro bydleni.
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A4 VYHODNOCENI S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI
Vyhodnoceni souladu s PUR

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929
ze dne 20.7.2009. Uzemi obce Simonovice je v PUR CR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7
Liberec. Jedna se o uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢&innosti se silnou
rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Ukolem pro uzemni
planovani je zde mimo jiné feSeni napojeni rozvojové oblasti na modernizované zeleznicni trati ve
sméru na Prahu a Hradec Kralové - koridor kombinované dopravy KD1 dotykajici se feSeného
Uzemi Gzemni studie. Jiné zvlastni pozadavky na studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Studie rozsSifenim zastavitelnych ploch v téziSti dynamicky se rozvijejici obce vytvafi
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potfeby soucCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Studie umisténim nového lokalniho centra, rekreacnich ploch a prichodu feSenou centralni
Casti obce zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uuzemi zménou ucelného vyuZiti a
prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Studie umisténim bydleni a obéanského vybaveni koordinuje vefejné i soukromé zaméry
zmeén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivhujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisStuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb. — stavebni zdkon a jeho
provadécimi pravnimi predpisy.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
Vyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty

Zmeéna C.14a je vsouladu s hlavnimi strategickymi rozvojovymi cili v oblasti bydleni
mikroregionu Cisafsky kamen, jehoZ je obec Simonovice ¢lenem.

Ve Zméné ¢&.14a jsou respektovany uzemni dopady schvalenych rozvojovych programu
zabyvajicich se rozvojem mésta Liberec-Strategie rozvoje SML 2007-2020 schvalena 13.12.2007.
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B RESENI STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu a konkrétniho FeSeni studie.

Hranice feSeného Uuzemi je vyznacena ve v3ech grafickych pfilohach studie.

B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

v v v

Redené Gzemi se nachazi téméF v t&zisti obce mezi jejimi mistnimi ¢astmi Minkovice a
Simonovice a postupnym urbanizadnim vyvojem bylo téméF zcela obklopeno novodobou
zastavbou rodinnych domu (za zelezni¢nim pFejezdem, za silnici 111/27810 u Baltomu, pfedchozi
etapy ,Novych Minkovic*) se vSemi jejimi neduhy — fadni urbanisticka kompozice, absence
uzlovych bodu, ob&anského vybaveni, nejednotnost a nizka kvalita architektury objekta.

Na druhé strané je feSené Uzemi dobfe napojeno na dopravni osy obce — prutah silnice
[11/27810 se zastavkami liberecké MHD, Zelezniéni trat Liberec — Turnov — Praha s navrZzenou
zastavkou, na cestni sit a technickou infrastrukturu pfedchozich etap vystavby — plyn, prelozky
VN, kanalizace v&. COV (zména na CS), vodovod.

3 Tato specifika a umisténi vyvolavaji umisténi noveho lokalniho centra u budouci zastavky
CD na pul cesty mezi dnesnim ObU a starou bramborarnou pfipravovanou k prestavbé a zaroven i
pfi v zdsadé rovinatém terénu limituji moznosti svobodného dotvofeni urbanistické kompozice
lokality.

B3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir$i okoli definuji Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované spole¢nosti SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly ucinnosti v
lednu 2012.

VySe uvedeny dopravni koridor rychlého Zelezni€niho spojeni ve sméru z Liberce na Prahu
a Hradec Kralové je v ZUR LK zakreslen jako néavrhovy koridor na podkladé digitalniho zakresu
poskytnutého vroce 2010 Ministerstvem dopravy CR. Jeho cca 600 m Siroky koridor volné
umistény do krajiny Gzemi obce Simonovice je v kolizi se stavajici i navrzenou urbanistickou
strukturu obce a bez upfesnéni v UP by blokoval rozvoj jak schvalenych navrhovych tak stavajicich
ploch UPNSU. Z tohoto ddvodu byla Zmé&nou &.14a UPNSU Simonovice trasa a $ife koridoru
upfesnéna a prevzata do studie.

Zadné dal$i pozadavky ze ZUR LK pro fe$ené Uzemi. Zajisténi novych rozvojovych ploch
pro bydleni a vefejnou infrastrukturu navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové
oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a
regionalnich prvk USES ani do koridorti nadfazené technické infrastruktury navrZenych v této
dokumentaci.

v oviv

Vazby na bliz8i okoli jsou dany polohou feSeného Uzemi v t&zisti obce a jeho napojenim
pfedevsim na dopravni infrastrukturu. Z tohoto pohledu jsou dulezité sméry hlavnich cyklistickych
a péSich tras vychazejicich z navrzeného lokalniho centra a zastavky CD do okolnich &asti obce a
zajisténi nesliti zastavby do nestrukturovaného celku respektovanim vy$e uvedeného dopravniho
koridoru, levostranného pfitoku Doubského potoka se zaplavovym uzemim a dominantni struktury
lokalniho centra.

Studie v navrZzenych plochach nefesi aktivity pfesahujici hranici feSeného uzemi platného
UPNSU.

Vykres €.1 — Situace SirSich vztah( 1:5000 neni pouhou zmen$eninou zakresu koncepce
feSeni z vykresu €.2 — Komplexni urbanisticky navrh 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu nasledné zmény Uzemniho planu Simonovice. Z toho vyplyva
zdanlivy nesoulad téchto vykrest napf. v lokalitach 14-2 a 14-2 (plochy pro bydleni x plochy pro
vefejnou zelen), ktery vS§ak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti
v riznych méfitcich.
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B4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Koncepce lokality Minkovice navazuje na jiz realizované nebo spravnimi rozhodnutimi jinak
stabilizované ¢asti projektu ,Nové Minkovice®, jedna se v zasadé o prodlouzeni pasu pozemkul pro
rodinné domy mezi silnici [11/27810 a levym bfehem levostranného pfitoku Doubského potoka
smérem od Minkovic k Simonovicim s propojeni predev§im dopravni kostry a respektovanim
limitujiciho prvku OP vedeni VVN.

Novym prvkem kompozice souboru je umisténi lokalniho centra posunuté oproti plivodnim
navrhim blize k Zelezni¢nimu prejezdu naproti arealu Baltom vyvolané pozadavky obce. Zatimco
uliéni bloky pozemkl RD ve vice méné pravouhle uspofadané osnové navazuji na hranice
feSeného Uzemi a stavajici zastavbu, smérem k lokalnimu centru je pravouhlost modifikovana za
ucelem dosazeni zajimavého tvaru centralniho namésti v reakci na komunikace z néj vychazejici.

Lokani centrum je umisténo jak v tézisti vlastni lokality, tak v té€zisti potencialni dostavby
Minkovic i Simonovic. Zatimco vyskova hladina RD je jednotné stanovena na 2NP, odstupy od
ulicnich ¢ar 5,5m a predpokladana kompozice rovhomérné rozptylena, v lokalnim centru je snaha
o dominantni uplatnéni kompaktnich hmot blokovych domd smiSené funkce o vySce 3NP
uzavirajicich co nejvice centralni namésti.

Plocha malé zemé&délské farmy je umisténa v souladu s vymezenim v platném UPNSU
v solitérni poloze oddélené od zastavéného uzemi RasSovky koridorem elektrickych vedeni.
Z uzemniho hlediska je zde predmétem feSeni pouze vymezeni Casti pozemku uréené pro
zastavbu v severni ¢asti co nejblize stavebni struktuie této ¢asti obce.

Zastavba je clenéna do uliCnich blokU, které jsou vymezeny v zasadé jako podrobnéjsi
Clenéni navrhovych ploch ze zadani zmény €.14 UPNSU s odpovidajicim oznadenim.

Uliéni funkce vyméra kapacita regulativ:

blok m2 Kn/Kz/podlazi/vysSka

14-2 plochy vefejnych prostranstvi 3743 - 0% / 40%

14-2-1 plochy bydleni nizkopodlazni 6230 6 RD 20% / 60% / 2NP / 8m

14-2-2 plochy bydleni nizkopodlazni 6450 6 RD 20% / 60% / 2NP / 8m

14-3 plochy vefejnych prostranstvi 3307 - 0% / 60%

14-3-1 plochy bydleni nizkopodlazni 7170 7 RD 20% / 60% / 2NP / 8m

14-4 plochy vefejnych prostranstvi 3160 - 0% / 20%

14-4-1 plochy bydleni nizkopodlazni 5860 6 RD 20% / 60% / 2NP / 8m

14-4-2 plochy bydleni nizkopodlazni 8050 8 RD 20% / 60% / 2NP / 8m

14-4-3 plochy bydleni nizkopodlazni 6220 5RD 20% / 60% / 2NP / 8m

14-5 plochy vefejnych prostranstvi 2070 - 0% / 20%

14-5-1 plochy bydleni nizkopodlazni 9040 9 RD 20% / 60% / 2NP / 8m

14-5-2 plochy bydleni nizkopodlazni 5290 5RD 20% / 60% / 2NP / 8m

14-5-3 plochy bydleni nizkopodlazni 4010 4 RD 20% / 60% / 2NP / 8m

14-6 plochy vefejnych prostranstvi 6850 - 0% / 40%

14-6-1 plochy smiSené centraini 1030 viceucelovy diim 60% / 20% / 3NP / 13m
15 BJ + 500 m2 CUP

14-6-2 plochy smiSené centralni 1750 dim pecovatelské sluzby 60% / 30% / 3NP / 13m
30 BJ + 500 m2 CUP

14-6-3 plochy smiSené centralni 1260 materska Skola 60% / 30% / 3NP / 13m
6 BJ + 750 m2 CUP

14-7 plochy vefejnych prostranstvi 610 - 0% / 20%

14-9 plochy bydleni nizkopodlazni 5350 5RD 20% / 60% / 2NP /8m

14-R12 ?Iochy malych zemeédélskych | 4730 1 RD + 500 m2 CUP 20% / 60% / 2NP / 8m

arem
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Studie vymezuje 4040 m2 ploch smiSenych centralnich, 63670 m2 ploch pozemku RD a
vefejna prostranstvi, z nichz minimalné cca 6700 m2 ma rekreaéni charakter (jejich neni
komunikace), tady 2x vice, nez pozZaduje legislativa. Navic z JV a JZ a strany navazuje na lokalitu
nové zpfistupnény pas vefejné zelené podél levostranného pritoku Doubského potoka resp.
nezastavitelny koridor rychlého Zelezni¢niho spojeni Liberec — Praha, jehoz podstatna ¢ast bude
mit charakter trvalého travniho porostu.

Studie stanovuje etapizaci zastavby jednotlivych blokl lokality Minkovice tak, Ze obytna
vystavba podél silnice 111/27810 muze byt pomérné nezavisle dotazena az k jiz vybudovanému
napojeni celé lokality proti arealu Baltom. Pro dal$i rozSifovani ploch bydleni oznaenych jako
etapa podminéna je pak podmifujici vystavba lokalniho centra oznaCena jako etapa pfednostni.

Pfirozenou podminkou zastavby jednotlivych parcel pro rodinné domy je pfednostni
realizace mistnich komunikaci, vodovodu, centralniho kanalizaéniho systému a energetickych
rozvodu v€etné navrzenych pfelozek nadfazenych vedeni.

B5 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Studie navrhuje nové zastavitelné plochy vsouladu splatnym UPNSU a jeho
rozpracovanou Zmeénou ¢.14:

- pro rodinné domy ve funk¢ni kategorii Plochy pro bydleni nizkopodlazni (viz platny
UPNSU),

- pro obCanské vybaveni ve funkéni kategorii Plochy smiSené centralni (viz navrh
regulativad),

- pro malou zemédélskou farmu ve funkéni kategorii Arealy zemédélské mechanizace a
sklady, arealy zemédélskych farem (viz navrh regulativi),

- k zajisténi  funkce vefejnych prostranstvi a dopravnimu napojeni Plochy dopravni
vybavenosti (viz platny UPNSU) rozdélené v souladu s koordinanim vykresem UPNSU
pro potfeby studie na:

Plochy dopravniho vybaveni
Plochy komunikaci hlavnich
Plochy komunikaci mistnich
Plochy komunikaci pésich
Plochy zelezniéni trati
- k zajisténi predevsim rekreacni a prostorotvorne funkce Plochy pro vefejnou zelen (viz
platny UPNSU)
- k zaji$téni predevsim ostatnich funkci zelen& Plochy luk a pastvin (viz platny UPNSU)

Studie stanovuje pro fe$ené Gzemi nad ramec Zmény &.14b UPNSU prostorové regulativy
uvedené v kapitole ,Regulativy“.

B6 LIMITY VYUZITiI UZEMI

V feSeném uzemi budou respektovany:

- podminky ochranného pasma Zeleznicni trati, které je na zapadnim okraji lokality Minkovice
dotCeno pozemky, nikoliv vSak objekty RD,

- podminky koridoru rychlého Zelezniéniho spojeni Liberec — Praha pfevzatého ze ZUR
Liberec a upfesnéného zménou &14a UPNSU Simonovice, do néhoZ nemohou zasahovat
7a4dné navrhové prvky UP ani studie s vyjimkou linii vefejné dopravni a technické
infrastruktury,

- podminky ochranného pasma silnice lll.tfidy, které je na zapadni hranici lokality Minkovice
dotéeno pozemky i objekty RD a domu smiSené funkce, s ohledem na stabilizovanou
polohu komunikace v této centralni Casti obce, minimalni hlukové zatizeni a potfeby
vytvoreni uli€niho prostoru je toto dotéeni opodstatnéné,

- podminky ochranného pasma elektrickych vedeni VVN vedoucich napfi¢ lokalitou
Minkovice a VN pFekladanych na jeji okraj v kabelovém provedeni, které jsou doteny
pozemky, nikoliv objekty RD a domu smiSené funkce.
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V feSeném Uzemi budou respektovany v nevelké vzdalenosti se vyskytujici a tim druhotné
ovlivaujici limity:
- hranice Pfirodniho parku Jestéd,
- biocentrum mistniho vyznamu &.187,
- biokoridor mistniho vyznamu ¢.187-188,
- interakéni prvky,
- udolni niva levostranného pfitoku Doubského potoka v€. 6m manipula¢niho prostoru,
- zaplavové uzemi Doubského potoka,
- pamatné objekty lidové architektury,
- pamatny strom na RaSovce.

B7 NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI
DOPRAVA

Lokalita Minkovice je dopravné napojena na stavajici silnici lll.tfidy ¢.27810 (ulice
Minkovicka) kfizovatkami tvaru T vybudovanymi vramci pfedchozich etap projektu Nové
Minkovice, tj. spojkou od ulice Nad Potu¢kem smérem k arealu fy BALTOM, rekonstruovanou
prijezdovou komunikaci od zemédélské usedlosti (Fantovi), napojenim kruhového objezdu v ulici
Nad Potickem pres kfizeni s ulici Jablorfiova. Nové napojeni do ulice Minkovické je navrzeno na
severnim okraji lokality opét s propojenim do ulice Jablofova. VSechny realizované i navrzené
kfizovatky jsou feSeny a provéfeny se zohlednénim nezbytnych rozhledovych uhll, v kfizovatce
prijezdové cesty k zemédélské usedlosti (Fantovi) budou upraveny hrany kfizovatky, coZz umozni
vyhybani pro vSechny kfizovatkové pohyby.

Vnitfni dopravni kostra lokality tvofena predevSim smyCkami napojenymi na ulici Nad
Potickem predpoklada stejné jako celé uzemi Novych Minkovic vytvofeni obytné zoény se
smiSenym provozem automobilové a péSi dopravy s prednosti chodcl. Na pfijezdech od ulic
Minkovicka a Bukova budou osazeny dopravni znacky IP 26a a IP 26b, které vyznacdi zadatek a
konec obytné zony.

VSechny komunikace v lokalit¢ jsou navrZzeny jako obytné ulice, resp. zklidnéné
komunikace funkéni tfidy D1 (dle CSN 73 6110) kategorie MO 5,5/30. Usporadani jejich uliéniho
prostoru je patrné z pfilozeného pficného fezu. V8echny jsou feSeny tak, aby jejich parametry
splfiovaly poZzadavky na obsluhu uzemi vozidly zachranného systému, sbéru odpadu a stéhovani.

Standardni Sifka vozovky je 5,5 m, coz umozni bezpecné vyhybani osobnich automobild,
povrch vozovky je zivicny koberec s betonovymi obrubniky. Po obou stranach vozovky na ni
navazuji ohumusované zatravnéné pasy, jejichz Sitka je standardné 1,25 m, ve specifickych
Castech komunikace je na jedné strané zeleny pas pfislusné rozSifen - takto prostor komunikaci
v€. pasu doprovodné zelené tvofici vefejna prostranstvi dosahuje minimalni Sifky 8 m.

Stavajici ulice Jablonova je jako jedina v feSeném Uzemi realizovana a provozovana jako
jednosmérna, studie na ni navrhuje dodatecna rozsifeni kfizovatkovych obloukll pro potfeby
obsluhy Uuzemi nakladnimi vozidly.

VSechny pozemky pro vystavbu jsou napojeny na tuto sit' vefejnych komunikaci. Trvala
parkovaci stani jsou situovana na pozemky pro rodinné domy, do¢asné parkovani pro navstévniky
lokality a to v€etné obcCanského vybaveni je umisténo na vymezenych pasech kolmych
parkovacich stani po obvodé stavebniho bloku lokalniho centra. Kapacitou min. 44 stani muze byt
Castecné zapocitana do parkovacich potfeb objektu lokalniho centra, které je jinak nutno feSit pro
plnou kapacitu normového poctu stani rovnéz na vlastnich pozemcich.

Soubézné s ul. Minkovickou je respektovan volny pruh na vybudovani chodniku o Sifi 2m
dle dokumentace pro UR, ktera byla pofizena jiZ v roce 2009. Rovnobé&zné s ul. Minkovickou je od
ul. Jabloriové veden zeleny pas o $ifi cca 6 m zajistujici pési pfistup k lokalnimu centru, stejné tak
je vyhradné pro pohyb péSich osob navrhovan zeleny pas o Sifi cca 4,5 m propojujici lokalni
centrum obCanské smérem k ulici Nad Potickem v€etné upravy jeji smycky (posunuti JZ smérem)
a dale pfes levostranny pfitok Doubského potoka k ulici U Nahonu. Prostor pro pfipadné
vybudovani chodniku o Sifi 2m je vymezen rovnéz v rozSifeném pasu vefejné zelené pod VVN
vedenim.
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V soucasné dobé je jizdni profil ulice Minkovicka definovan primérnou Siftkou vozovky
4,40-5,20 m, povrch vozovky je ziviény koberec ve vyhovujicim stavu. Z hlediska Sifkového
uspofadani umoznuje jizdni profil obousmérny provoz s mezni kapacitou 1.500 vozidel/24hodin.
Studie umozZnuje odsazenim chodniku na JV strané za zeleny pas rozSifeni profilu této silnice
lll.tFidy na parametry pozadované kategorizaci krajskych silnic — 7,5/60, pro jeji potfeby vSak neni
realizace rozsifeni nezbytna.

Ulice Bukova ma téz Zivicny koberec ve vyhovujicim stavu, je provozovana jako
jednopruhova obousmérna komunikace s vyhybnami s mezni kapacitou 500 vozidel/24 hodin. Do
ulice Bukové je omezen vjezd nakladnim vozidlidm (mimo dopravni obsluhy).

Celodenni intenzita dopravy odvozena ze scitani ve 3$pi¢kovych hodinach ¢&ini v ulici
Minkovicka cca 950 — 1100 vozidel a v ul. Bukova cca 280-320 vozidel/24 hodin. Pfitizeni dopravy
predstavuje pfi kapacité navrhované obytné zény 61 RD x 1,5 vozidla/1 RD, odjezd, navrat =
celkem cca 180-200 vozidel. Kapacita doml smiSené funkce zahrnujicich ob&anské vybaveni
60 byta + 15 provozoven x 1 vozidlo, odjezd, navrat = 150-170 vozidel. Celkové pfitizeni dopravy
¢ini cca 320-360 vozidel/24 hodin.

Pfi poméru dopravniho zatizeni ulice Bukova a Minkovicka v poméru cca 1:3 stoupne
zatizeni v ulici Bukova o cca 90 vozidel a v ulici Minkovicka o cca 270 vozidel/24 hodin. S dennim
pfitizenim dopravy vlivem navrhované obytné zény nebudou prekroCeny mezni kapacity dopravy
pro obé pfistupové komunikace.

Resené Uzemi je jiz v soudasné dobé obslouZeno vefejnou hromadnou dopravou. Zastavky
MHD (DPMLJ) jsou situovany v blizkosti lokalniho centra (v souvislosti s jeho navrhem upfesnéna)
a u kfizovatky ulic Minkovicka a Rozdvojena, dochazkova vzdalenost k témto zastavkam
nepirekro¢i 400 m z zadného mista feSeného Uzemi.

Nové navrhovana zastavka CD je situovana pobliz Zelezniéniho piejezdu na ulici
Minkovicka, dochazkova vzdalenost neprekroci 500 m z Zadného mista feSeného uzemi. Umisténi
zastavky neni v rozporu s vyhledovou rekonstrukci trati na rychlé Zeleznicni spojeni Liberec—
Praha, jehoz nezastavitelny koridor je ve studii respektovan.

Lokalita RaSovka je dopravné napojena na stavajici silnici lll.tfidy ¢€.27810 u objektu
V Trnéi kfizovatkou tvaru T s mistni komunikaci slouzici pro napojeni polooficialniho parkovisté u
tohoto objektu a jako trasa péSich vyletld k Javorniku z tohoto parkovisté. V kfizovatce budou
upraveny hrany kfizovatky, coz umozni vyhybani pro vSechny kfizovatkové pohyby.

Mistni komunikace napojujici pfimo plochu malé zemédélské farmy bude upravena
v souladu s funkéni tfidou D1 (dle CSN 73 6110) do kategorie MO 5,5/30, bude nutno vybudovat
zcela novy zZiviény povrch. U kfizovatky budou osazeny dopravni zna¢ky B 01 ,Zakaz vjezdu vSech
vozidel* s dodatkovou tabulkou E 12 ,Dopravni obsluze vjezd povolen“ a znacka B 20a ,Nejvyssi
povolena rychlost® s vyznaCenym udajem 30 km/hod.

VODOVOD
Bilance
(odpovida bilanci odpadnich splaskovych vod)

Potfeba pitné vody, mnozstvi odpadnich splaskovych vod, dle pfilohy €. 12 k vyhlasce €.
120/2011 Sb. smérné Cislo ro¢ni potfeby vody:

Rodinné domy

Celkova kapacita feSeného uzemi = 61 RD

na jednoho obyvatele RD = 36m?rok

zahrada na 100m? = 3m®/rok

Qro = 61 RD x 4 osoby x 36 m*rok + 10 x 3 m®rok = 8.814 m®/rok
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Obgé&anské vybaveni

Objekt 14-6-1 vicetuéelovy dim — 15 startovacich bytd + 500m? komeré&nich prostor — pro
vypoCet uvazovano s vyuZzitim pro kadefnictvi (3 zaméstnanci), Iékarna (3 zaméstnanci) a 4
provozovny obchodu a sluzeb (8 zaméstnancu)

startovaci byty: Q11 = 15 bytd x 2 osoby x 36 m*/rok = 1.080 m®/rok
komeréni prostory:  Iékarna: Q;, = 3 zaméstnanci x 18 m®rok = 48 m®/rok

kadefnictvi: Q;3 = 3 zaméstnanci x 50 m®rok = 150 m®/rok

obchod, sluzby: Q.4 = 8 zaméstnancl x 18 m*/rok = 144 m®rok
Celkem 14-6-1: Qu6.1= Q1+ Qi+ Qi3+ Q14=1.080 + 48 + 150 + 144 = 1.422 m%/rok

Objekt 14-6-2 dim s peéovatelskou sluzbou — (30 malometraZnich byti) + 500m?
obsluznych prostor — pro vypoc€et uvazovano s vyuzitim jidelna (60 hostd + 5 zaméstnancu) a
ordinacemi peCovatelek (6 zaméstnancu + primérna celkova navstéva 45 pacientd denné)

DPS (byty): Q,:= 60 0sob x 36 m®rok = 2.160 m®/rok
jidelna: Q2 = (5 zaméstnanctl x 80m3/rok) + 60 m*rok (myti) = 460 m*/rok

ordinace: Q.3 = 6 zaméstnancli x 18 m®rok + 45 pacientt x 2 m®rok = 198 m*/rok
Celkem 14-6-2: Q465 = Qa1+ Qzp+ Qg5 = 2.160 + 460 + 198 = 2.818 m*/rok

Objekt 14-6-3 mateiska Skola — (2 oddéleni = 48 déti + 7 zaméstnanct = 750 m?) +
6 startovacich bytu

matefska $kola:Qg; = (48 déti + 7 zaméstnanct) x 16m®rok = 880 m*/rok

startovaci byty:Qs, = 6 byt(i x = 13 0sob x 36 m®rok = 468 m*/rok

Celkem objekt 14-6-3: Q463 = Qa1 + Qgp = 880 + 468 = 1.348 m*/rok

Celkova predpokladana spotieba v reSeném uzemi

Qcelk = Qro + Qra6.1+ Qra6.2+ Quags= 8.814 + 1.422 + 2.818 + 1.348 = 14.402 m°®/rok

Navrh provedeni

Provozovatelem vodovodniho systému na Uzemi obce Simonovice je spoleénost
SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo rozSifenim systému vefejného vodovodu, ktery
bude napojen na vodovodni sit HDPE 90 vybudovanou v ramci |. a Il. etapy vystavby obytné zény
Nové Minkovice. Vodovodni potrubi bude uloZzeno do otevieného vykopu do piskového sedla a do
piskového obsypu do nezamrzné hloubky pfiblizné 1,4 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s
trasami jinych podzemnich vedeni inZzenyrskych siti budou dodrzena ustanoveni pfislusnych
predpisu. Povrch prekopu bude uveden do stavu podle projektu komunikaci. V exponovanych
mistech (mista odboc¢eni) budou zfizeny armaturni uzly dle pozadavku a potieby provozovatele.

Napojeni ploch 14-4-1, 14-5-1, 14-5-2 a 14-5-3 bude provedeno ze stavajicich vodovodu
V4 a V5 vulici Nad Potickem s jejich zokruhovanim v komunikaci pfiléhajici k plose 14-5-3.
Plochy 14-2-1, 14-2-2, 14-3-1 a 14-9 budou napojeny z fadu v ulici Jablofiova a nasledné
propojeny na vodovod V6 uloZeny v komunikaci spojujici ulici Nad Potickem a ulici Minkovicka.
Napojeni ploch 14-6-1, 14-6-2, 14-6-3, 14-4-2 a 14-4-3 bude provedeno odboc¢kou vodovodu V6
s propojenim na prodlouzeny vodovod V4.

Veskeré fady budou realizovany z trub plastovych hladkych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pfipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32 a k objektiim ob&anského vybaveni v profilu PE 63.
Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno v misté pfimého
useku navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na pozemku bude
feSeno vodomérovou sestavou, osazenou v Sachté za hranici pozemku, (v oploceni).

Na novém systému vefejného vodovodu budou dle pozadavku provozovatele zfizeny
v potfebném poctu hydrantové systémy, které vdak nebudou slouzit pro potfeby HZS.

Lokalita RaSovka bude zasobena z vrtané studny na viastnim pozemku.
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KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Navrh provedeni

Provozovatelem vodovodniho systému na uUzemi obce je spoleCnost SeveroCeské
vodovody a kanalizace a.s.

VesSkeré odpadni splaskové vody budou odvedeny novym oddilnym systémem tlakové
kanalizace, ktery bude napojen do stavajiciho vedeni HDPE 90, vybudovaného vramci I. a Il
etapy vystavby obytné zény Nové Minkovice. Splaskové vody budou docasné Cistény ve stavajici
modulové COV na p.p.&. 271/31 a vygisténé vody vypoustény do Doubského potoka. Po
vybudovani vyhledového kanalizacniho systému dle projektu Ing. Zahradnika budou splaskové
vody odvadény do navrhovych stok A1 a A3 tohoto systému a odvadény do méstské Cistirny
odpadnich vod v Liberci — Rizodolu.

Nova kanalizace pro feSené uzemi bude provedena z trub plastovych hladkych HDPE 90.
Vedeni bude uloZeno v nové navrzenych komunikacich v soubéhu s ostatnimi vedenimi technické
vybavenosti. Bude ulozeno v zemi do otevieného vykopu do piskového obsypu do hloubky
pfiblizné 2 m. V pFipadé soub&hu nebo kfiZzeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych
siti budou dodrzena ustanoveni pfislusnych predpisl. Povrch pfekopu bude uveden do stavu
podle projektu komunikaci.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanaliza¢nimi pFipojkami, které budou napojeny na nové vefejné vedeni. Nové kanalizacni pfipojky
budou provedeny z trub plastovych hladkych HDPE 63, napojeni novych pfipojek na vefejnou
kanalizaci bude feSeno v misté pfimého useku. Ukon&eni pfipojky na pozemku bude fedeno
pfipojnou Cerpaci Sachtou, osazenou na pozemku za oplocenim.

VeSkeré odpadni deStové vody ze stfech a pozemkl rodinnych domu budou odvadény
resp. Likvidovany na pfislusSném pozemku, a to akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivanim
(zalivka) nebo zasakovanim (vypousténim pfes pudni vrstvy do vod podzemnich).

Odpadni destové vody z navrzenych objektl ob&anského vybaveni a vefejnych komunikaci
budou odvadény do recipientu pomoci novych tras destové kanalizace, které budou napojeny na
stavajici stoky nebo vyustény vypustnim objektem do bezejmenného levostranného pfitoku
Doubského potoka.

V lokalité RaSovka se umoznuje individualni likvidace splaskovych odpadnich vod,
vzhledem k nedostupnosti vodoteCe se navrhuje pro obytnou ¢ast domovni Cdistirna se
zasakovanim na navazujicich zemédélskych pozemcich ve vlastnictvi investora, Pro
hospodarskou ¢ast bude v zavislosti na charakteru provozu navrZzena rovnéz individualni likvidace
podle zvlastnich predpist, pfi pfedpokladu hluboké podestylky jimka vybirana 1x za Va roku.

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizaCnich stok a vodovodnich Ffadd jsou dana §23 Zakona
€.274/2001 Sb. (zékon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadi a
kanalizaCnich stok urCeny k zajiSténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanalizaCni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanalizanich stok do priméru 500 mm vc&etné, 1,5 m,
b) u vodovodnich Fadl a kanaliza¢nich stok nad prGmér 500 mm, 2,5 m.

Vzhledem k témto parametriim nejsou ve vykresové Casti studie ochranna pasma uli¢nich
fadu zakreslena.
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi - SILNOPROUD

Stavajici vedeni a zafizeni CEZ

Re$ené uzemi protina ve sméru JZ — SV vrchni vedeni VVN 110kV, které prochazi nad
kruhovou kfiZovatkou vybudovanou v ramci vystavby Il.etapy obytné zény Nové Minkovice, a
venkovni vedeni VN 35kV ve sméru JJZ — SSV s odbo¢kami k TS 4111 na hranici arealu fy

BALTOM, kTS 2 (TN 2) pro obytnou zénu v ulicich Zapadni a Rozdvojena a ve sméru k ulici
Vinohradni resp. ke stoZzarové TN 7 v ulici Jablofiova.

Vedeni 35kV

Reseni vedeni VN 35kV: vzhledem k tomu, Ze fe$ené Gzemi je siln& limitovano ochrannymi
pasmy vrchnich vedeni, je navrZzena pfelozka vrchniho vedeni VN 35kV na jihozapadni a zapadni
okraj feSeného uzemi a vystavba nové transformacni stanice v blizkosti Zelezniéniho pfejezdu
v ulici Minkovicka. Ze stozaru jizné feSeného uzemi v blizkosti zelezni¢ni trati je navrzena nova
trasa vrchniho vedeni v soubéhu s Zelezni¢ni trati, v blizkosti ulice Minkovicka je navrzen pfechod
standardniho vrchniho vedeni do zavéSeného kabelového vedeni, které bude pokracovat podél
ulice Minkovicka. Na hranici zéony ob&anského vybaveni je navrzena nova TN 8 pro zasobeni ¢asti
feSeného uzemi elektrickou energii. Odbo¢ky kTS 4111 a TS 2 resp. TN 2 jsou navrzeny
stavajicim vrchnim vedenim. Pfipojeni TN 7 je navrzeno kabelovym vedenim, pokracovani vedeni
smérem Kk ulici Vinohradni je navrzeno stavajicim vrchnim vedenim. Kabelové vedeni soubézné
s ulici Minkovicka je navrzeno na hranici p.p.€. 246/8 a 244, kde pfechodem do standardniho
vrchniho vedeni bude napojeno na stavajici vrchni vedeni.

Navrhované feSeni je podminéno souhlasem provozovatele energetické soustavy.
Vedeni NN

Pro napojeni planované zastavby na sekundarni vedeni CEZ bude provedeno kabelové
vedeni NN. Kabelové vedeni vychazi z nové trafostanice, v koordinacni situaci jsou navrZzeny trasy
pro napojeni novych rodinnych domu i dom( smi$ené funkce.

Navrzené fFeSeni bude v dalSich stupnich projektové pfipravy rozpracovano do
konkrétnéjSich technickych detailCi, které neni nutno v Uzemni studii fesit. Schéma propojeni
vyplyne z technického feseni, které bude navrzeno firmou CEZ distribuce — oddéleni Poskytovani
siti a Obnovy siti.

Bilance

PFi vypoctu potfeby elektrické energie bylo uvazovano se soudobym pfikonem na jeden
odbér 5 kW (plynové vytapéni) pfi hodnoté hlavniho jistice pfed elektromérem 25A/3f/B —
(soudobost odbéru v lokalité cca 0,25 — 0,28).

Rodinné domy

Celkova kapacita feSeného uzemi = 61 RD
Prp = 61x 5kW = cca 80,8 kW

Obgé&anské vybaveni

Objekt 14-6-1 vicetéelovy diim — 15 startovacich bytd + 500 m? komerénich prostor — pro
vypocCet uvazovan ekvivalent 25 bytd

El4—6—1 = 25x 5kW (tl 33,1 kW)

Objekt 14-6-2 dam s peéovatelskou sluzbou — (30 startovacich bytl) + 500 m?
komer€nich prostor — pro vypoc¢et uvazovan ekvivalent 40 bytd

Pi462=40x SkW (tj. 53,0 kW)

Objekt 14-6-3 mateifska Skola — (2 oddéleni) — pro vypolet uvazovano 48 déti +
7 zaméstnancl = 750 m? + 6 startovacich bytli — pro vypo&et uvazovan ekvivalent 35 byt

E14—6—3 = 35x 5 kKW (tl 46,4 kW)
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Soudoby prikon v feSeném uzemi
Pcek = Prp + P14.6.1+ P14-6.2+ P1463= 80,8 + 33,1 + 53,0 + 46,4 = 213,3 kW

Pro novou potfebu elektrické energie lokality 61 RD a zony obCanského vybaveni je tfeba
uvazovat se soudobym navysenim potieby elektrické energie (pfikonem) cca 70kW.

V lokalit¢ RaSovka je navrzeno pfipojeni NN kabelového vedeni ke stavajici TS
v sousedstvi objektu V Trn&i s nepfedpokladanou nutnosti jejiho posileni pro standardni napln
feSené plochy s pfikonem cca 68 kW (soudoby 42 kW).

VYTAPENI - PLYN
Bilance

Potfeba zemniho plynu vychazi dle CSN EN 1775, TPG 704 01 z nasledujicich
predpokladl: v byté kuchynsky sporak (elektroplynovy), teplovodni kotel ustfedniho topeni (UT)
s ohfevem teplé vody (TUV) o vykonu cca 8,0 + 20,0 kW

Rodinné domy

Celkova kapacita reSeného uzemi = 61 RD

pro 1 RD — Q = 1,0 + 2,0 m*hod = 3,00 m*hod tj. cca 2.600 m*/rok
Qrp = 61 X 2.600 m*/rok = cca 158.600 m®/rok

Ob¢anské vybaveni

objekt 14-6-1 viceGéelovy dim — 15 startovacich bytd + 500 m? komerénich prostor
(obchod, sluzby) — pro vypoéet uvazovan ekvivalent 25 byt s instalovanym kombinovanym
plynovym kotlem o vykonu cca 0,8 + 20,0 kW

Q14.61=25 x (1,0 + 2,0 m*/hod) = 75 m*/hod (tj. 65.000 m*/rok)

objekt 14-6-2 dim s peéovatelskou sluzbou — 30 startovacich bytt + 500m? komerénich
prostor — pro vypoCet uvazovan ekvivalent 40 bytd s instalovanym kombinovanym plynovym
kotlem o vykonu cca 0,8 + 20,0 kW

Q14.62=40 x (1,0 + 2,0 m*/hod) = 120 m*/hod (tj. 104.000 m®/rok)

objekt 14-6-3 mateiska Skola — (2 oddéleni) — pro vypoéet uvazovano 48 déti +
7 zaméstnanct = 750 m? + 6 startovacich byt — pro vypodet uvazovan ekvivalent 35 bytd
s instalovanym kombinovanym plynovym kotlem o vykonu cca 0,8 + 20,0 kW

Q14.63=35x (1,0 + 2,0 m*/hod) = 105 m*/hod (tj. 91.000 m*/rok)

Celkova predpokladana spotieba v feSeném uzemi

Qcei= Qrot+ Qua-61+ Quap.0+ Quae.5= 158.600 + 65.000 + 104.000 + 91.000 = 418.600 m*/rok
Plynovod — navrh provedeni:

Provozovatelem plynovodniho systému na uzemi obce i sousedniho mésta Liberec je
spoleCnost RWE GasNet, s.r.o. (KliSska 940, 401 17 Usti nad Labem).

Zasobovani zemnim plynem bude zajiSténo rozSifenym systémem vefejného plynovodu,
ktery bude napojen do stavajiciho vedeni PE 63, které bylo vybudovano v ramci I. a Il. etapy
vystavby obytné zény Nové Minkovice.

Novy stfedotlaky (STL) plynovod bude proveden z trub plastovych hladkych PE 63
spojovanych svarenim. Nové vedeni bude ulozeno v nové navrzenych komunikacich v soubéhu
s ostatnimi vedenimi technické infrastruktury. Bude ulozeno v zemi do otevieného vykopu do
piskového sedla a piskového obsypu do hloubky pfiblizné 0,8 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni
s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti budou dodrZzena ustanoveni pfislusnych
pfedpisu. Povrch pfekopu bude uveden do stavu podle projektu komunikaci.

Vlastni napojeni nového plynovodu na stavajici bude feSeno v misté ukon&eni stavajiciho
vedeni PE 63 mm, kde bude osazena odbocka bez uzaviraci armatury.
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Zasobovani jednotlivych nemovitosti zemnim plynem bude zajisténo samostatnymi
plynovodnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové verejné vedeni. Nova plynovodni pfipojka
bude provedena z trub plastovych hladkych profilu PE 32 mm. Nové vedeni bude situovano dle
mistnich podminek v misté spoleCnych hranic mezi jednotlivymi pozemky. Vlastni napojeni nové
pfipojky na novy vefejny STL plynovod bude feSeno v misté pfimého Useku navafovacim
navrtavacim T-kusem bez uzaviraci armatury. Ukon&eni pfipojky bude feSeno plynomérovou
sestavou, osazenou v nice pilifku v oploceni na hranici pozemku.

V lokalité RaSovka se s pfipojenim na zemni plyn nepocita, objekty zde budou vytapény
individualnimi zdroji s ekologickou stopou niz§i nez vytapéni ZP — pfedpoklada se tepelné
Cerpadlo zemé-voda. S ohledem na relativné solitérni polohu je mozno vyuzit i spalovani
bioproduktli z hospodarské Cinnosti (bioplyn, biomasa).

Ochranna pasma

Ochranna pasma plynarenskych objektl jsou dana §68 Zakona ¢.458/2000 Sb. energeticky
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

(1) Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpecného a
spolehlivého provozu.

(2) Ochrannym pasmem se pro ucCely tohoto zakona rozumi souvisly prostor
v bezprostfedni blizkosti plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti od jeho pudorysu.

(3) Ochranna pasma STL plynovodu €ini

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pFipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném uzemi obce, 1 m na obé strany od pldorysu,

b) u ostatnich plynovodl a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pladorysu,
c) u technologickych objektd 4 m na vSechny strany od pidorysu.

SPOJE

Resenim uzemni studie nejsou dotéena spojova vedeni vyssiho fadu.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektl v lokalitach Minkovice i
RaSovka budou umistény do soub&hu s NN elektrickym vedenim podle zajmu jednotlivych
komercnich poskytovatell spojovych sluzeb v dalSich stupnich projektové pfFipravy.

VEREJNE OSVETLENI

Nové vefejné osvétleni lokality Minkovice bude napojeno na stavajici VO vybudované
vramci |. a Il. etapy vystavby obytné zény Nové Minkovice. Rozvod je proveden kabely CYKY
4x10, které budou polozeny v jednotlivych ulicich do soubéhu s ostatnimi sitémi. Stozary VO s
osvétlovacimi télesy budou dojednany investorem uzemi se spravcem VO v daném mist&. Ocelové
stozary budou chranény pfed ucinky atmosférického pfepéti uzemnénim pomoci pasky nebo dratu
FeZn.

Navrzené fedeni je tfeba v dalSich stupnich dokumentace rozpracovat do konkrétnégjSich
technickych detailt, které tato studie nefeSi. Je tfeba urcit konkrétni umisténi, typ stozaru a
osvétlovaciho télesa podle vypoctu osvétlenosti komunikaci. Doporucuji se parkové stoZary do
vysky max. 5 m.

V lokalité RaSovka pfipadné vybudovani vefejného osvétleni podél komunikace k Javorniku
nesouvisi s navrhem lokality 14-R12.

B8 VYMEZENi POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Studie v souladu se zadanim navrhuje komunikace zajistujici péSi propojeni od ulice Nad
Potiu¢kem k ulici K Nahonu a prostupnost nezastavénych ploch podél levostranného pfitoku
Doubského potoka jako vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury, pro kterou Ize prava
k dot€éenym pozemkim vyvlastnit — plocha €.14-7 — viz zakres ve Vykresu VPS a regulaci (7).
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B9 VYHODNOCENIi DUSLEDKU RESENI NA ZIV. PROSTREDI, ZPF A PUPFL

Re$ené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funk&nimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vy$§iho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvoreni zdravého zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi i mimo dosah
nadmérného plsobeni hlukové zatéze ze silnice I11/27810, pfipadna ochrana nadmérného
pusobeni hlukové zatéze z Zeleznicni trati Liberec — Praha bude feSena na plochach luk a pastvin
vymezenych mimo jiné pro tento u¢el mezi zapadnim okrajem lokality Minkovice a trati.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni
lokalnimi plynovymi topidly, likvidace odpadnich vod pomoci komplexniho systému zalozeného jiz
pro navazujici lokality s vyhledovym napojenim na systém krajského mésta a zkvalitnénim
napojeni na Liberec vefejnou dopravou — navrh zastavky CD.

Rozptyl zastavby zajiStény respektovanim stanovenych prostorovych regulativi umozni i pfi
dil¢im zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuziti stavajicich pfirodnich
ploch, jejichz vefejné vyuZiti je jiz v soucasné dobé zpochybnéno jejich soukromym vlastnictvim a
jejich zemédélske vyuziti je pouze okrajové.

Podle dostupnych podkladu bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pFfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zaméru na zivotni prostredi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prizkumul a
znamych souvislosti v feSeném uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie slouzi jako podklad pro schvaleni Zmény &.14b UPNSU
Simonovice, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle pfislusnych pfedpist, omezuje se vyhodnoceni
dusledku feSeni studie na ZPF a PUPFL na pfisluSnou grafickou pfilohu dokumentujici pfislusnost
zastavitelnymi plochami dotéenych pad k hor§im tfidam ochrany (IV — V), pfi€emz zasah do
melioranich opatfeni neni vzhledem k jejich stafi a (ne)funk&nosti povazovan za omezujici limit.

B10 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

N&avrh Gzemni studie bude po projednani s pofizovatelem a obci Simonovice upraven do
,Cistopisu“ a nasledné prislusnym zplsobem zaevidovan, na jeho zakladé bude dopracovana
Zména ¢.14b a nasledné zpracovany dokumentace k uzemnimu fizeni jednotlivé stavebni celky.
Aktualizace uzemni studie se nepfedpoklada.

C REGULATIVY

Plochy smisené centralni:

Pro vicepodlazni bydleni spojené s vefejnym i komerénim ob&anskym vybavenim je
vyhrazena plocha ¢.14-6 na k.U. Minkovice. Plocha je urCena zejména pro vystavbu bytovych
domu pro specifické formy bydleni (startovaci byty, DPS, domovy duchodcl) vytvarejicich vefejny
prostor nameésti lokalniho centra, pfizemi obytnych domu musi byt vyuzito pro ob&anské vybaveni,
pFipustné je i monofunk&ni obfanské vybaveni — napf. materska Skola.

Dominantni Bydleni ve vicebytovych domech s pfizemim vyuzitym pro ob&anské vybaveni (domy smiSené funkce)
funkce: Bydleni specifickych forem — domovy dlchodct, domy s pecovatelskou sluzbou

Zafizeni verejného obCanského vybaveni — matefské Skoly, zdravotni ordinace, vyvafovny a jidelny,
vefejné knihovny, sportovni zafizeni pro denni rekreaci (hfisté),...

PFipustné Zarizeni komeréniho ob&anského vybaveni - penziony, restaurace, sluzby, obchod,...
funkce: Zatizeni pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (garaze, parkovisté).

Podmine¢né |integrované stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, pokud charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu
pripustné: prostfedi a pohodu bydleni a obsluzné funkce na vymezené plose

Verejna parkovisté s kapacitou uréenou v grafické &asti UP nad ramec normového poétu stani
Zafizeni technického vybaveni nadfazenych systéma

15




Minkovice - RaSovka

Uzemni studie

Arealy zemédélské mechanizace a sklady, areadly zemédélskych farem:

Pro zemédélskou malovyrobu jsou uréeny arealy malych zemédélskych farem, kde
uréujicim typem zastavby jsou jednopodlazni vyrobni a skladovaci haly. Pfipustné €innosti musi
zajistit max. omezeni negativnich U€inkd na navazujici obytné uzemi. Minimalni velikost pozemku
neni stanovena. S ohledem na umisténi ve venkovském prostoru se pfipousti max. podlaznost
1NP+vyuzitelné podkrovi, maximalni zapojeni do krajiny izolaéni a ochrannou zeleni i uvnitf
arealu. Odstaveni vozidel majitele a obsluhy arealu na vlastnim pozemku.

Dominantni Zarizeni pro soustfedény chov hospodarskych zvifat, skladovani a zpracovani produktd zivociSné
funkce: vyroby, krmiv a steliva. PfistfeSky pro zemédélskou techniku a dopravni prostfedky.

Pripustné: Bydleni majitele resp. obsluhy arealu, garaze.

Podmineéné | Plochy areald malych zemédélskych farem dle UPNSU Simonovice jsou rezervovany pro moznou
pripustné: vystavbu po roce 2010 na k.u. Minkovice, Simonovice a RaSovka. (Lokality ¢.R38 na k.u. Minkovice,

8.R27 na k.u. Simonovice, ¢.R15 na k.i. Rasovka. Uvedené aredly je mozné vyuzit vyhradné pro
uvedené zemeédélské funkce podle pfipadného zajmu a podminecné i v navrhovém obdobi vcetné
bydleni majitelti resp. obsluhy areal. Organy ochrany prfirody Pfirodniho parku Jestéd omezily
kapacitu ustajeného skotu na max.50 ks prevazné drobného skotu (pfevazné ovce, kozy) pro jednotlivé
arealy R39, R12, R15 situované na plose Pfirodniho parku Jestéd. Architektonicky vyraz areall je
nutné pfizpusobit poloze v Prirodnim parku Jestéd, tj. charakteru a vyrazu tradi¢nich zemédélskych
usedlosti. Jsou uréeny pro lokalizaci staveb a arealli zemédélské vyroby s prevliadajicimi zarizenimi
pro chov hospodafskych zvifat. Vzhledem k potencialnim Gginkdim na ZP jsou plochy pro uvedené
farmy polozeny v dostate€nych odstupech od obytné zastavby a vyzaduji posouzeni hygienického
ochranného pasma a posouzeni s ohledem na ochranu krajinného razu.

Prostorové regulativy pro celé resené tzemi:

zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regulacniho bloku, ke kterému jsou vztaZeny niZze popsané regulaéni parametry,
uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

umisténi staveb v ramci regula¢niho bloku je dano stavebni regulaéni €arou vymezujici
prostor pro zastavbu jak vuci vefejnému prostranstvi, tak vaci vnitrobloku, zatimco ¢aru
volnou nelze prekro€it, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni, ¢aru pevnou rovnéz
nelze pfekrocit, aviak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

na kazdém pozemku pro vystavbu RD muize byt umistén jeden rodinny dim, minimalni
odstup sousednich rodinnych domua vyplyva ze stavebniho zakona, nepfipousti se pfima
stavebni navaznost dvou objektli na sousednich pozemcich pro vystavbu RD,

stavby rodinnych domd mohou byt na parcelach umistény pouze na &asti vymezené
stavebni regulacni ¢arou zakreslenou ve Vykresu regulaci (3) grafické Casti studie, zakres
objektu je pouze dokumentaéni,

vymeéra Casti pozemku pro vystavbu zastavitelné nadzemnimi stavebnimi objekty je
stanovena koeficientem Kn danym 1. znakem regula¢niho kédu — viz tabulka uvedena vyse
resp. Vykres regulaci (3),

vymeéra Casti pozemku pro vystavbu, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena
koeficientem Kz danym 2. znakem regulaéniho kédu — viz tabulka uvedena vySe resp.
Vykres regulaci (3),

vyméra pozemku pro vystavbu zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna komunikacemi
apod.,

objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, podlaZznosti a absolutni vySky
danych 3. a 4. znakem regula¢niho kédu — viz tabulka uvedena vySe resp. Vykres regulaci

3,
tvar objektl v lokalité Minkovice se podrobnéji nedefinuje s tim, Ze objekty v jednotlivych

usecich uliénich prostorti by mély mit jednotny sklon stfech a orientaci krat$i fasady (Stitu)
k uliéni ¢are,
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- tvar objektl v lokalité Rasovka musi odpovidat charakteru zastavby mistnich venkovskych
usedlosti s (polo)uzavienym dvorem — obdélnikovy pldorys hlavni hmoty o poméru stran
minimalné 2:1, 2.NP musi mit charakter podkrovi, sklon pfevaZzujici sedlové resp.
polovalbové stfechy 40-45°, orientace hiebene podél delSi strany objektu, Sitka Stitové
stény maximalné 9 m tak, aby se nevytvarely pfevysené krovy

- objem hospodariskych staveb musi prevySovat objem staveb pro bydleni majitele resp.
obsluhy arealu

- oploceni oddélujici jednotlivé pozemky pro vystavbu od vefejnych prostranstvi bude mit
max. vySku 1,7 m a jednotné materialové ztvarnéni na celou vysku (bez podezdivky),
pfipousti se kamen, dfevo, beton, gabiony vZdy v souladu s architekturou, mezi jednotlivymi
pozemky pro vystavbu uvniti ulicniho bloku se pfipousti jednoduché draténé oploceni bez
podezdivky,

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porosta
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inZenyrskych siti. Navrzené objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od
stavajicich hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin (v lokalit€ minimum) a soukromé
zahrady budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na puvodni porosty
zejména podél potoka.

V Liberci dne 10.1.2013 Ing. arch. Jifi Plasil
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