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CESKY DUB - UZEMI C 39

A.PRUVODNIi ZPRAVA

a) Identifikaéni Udaje o stavbé:

UZEMNI STUDIE PLOCHY C39 UZEMNiHO PLANU CESKY DUB

Misto stavby : PLOCHA C39 UZEMNIHO PLANU CESKY DUB
Katastrdlni Gzemi : Cesky Dub 622842

Stavebni Ufad : Cesky Dub

Okresni Urad : Liberec
Stupen dokumentace : UZEMNI STUDIE

Identifikace stavby :

1. Dotéené pozemky:

C.p.p.: 520, 522, 523, 524, 530, 532, 1244/2, 1244/4, 1247, 1249
2. Okolni_pozemky:

C.p.p: 519, 521/1, 533/1, 1244/5, 1248/5

Jméno a adresa - zpracovatel Uzemni studie:

ZODPOVEDNY PROJEKTANT:
architektura

Ing. Arch. Petra Samkovd Autorizovany architekt v oboru
CKA 03 529

VYPRACOVAL: Ing. Arch. Petra Krajickovd  Agral Plast s.r.o.
Chrastavskd 46
Liberec |l

ICo - 49097482
Dic-C7Z 49097482
Datum: Unor 2012

Zamér Zadatele: Uzemni studie Fesi pFipravu stavebnich pozemkd pro individudini
vystavbu RD, dopravni dostupnost a napojeni na technickou

infrastrukturu.

UZEMNI STUDIE

PROVODMI ZPRAVA

b) Charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku

A. Poloha v obci -zastavénda ¢ast — nezastavéna ¢ast obce

Z&jmové Uzemi C39 dle Uzemniho pldnu obce Cesky Dub leZi na jihovychodnim okraiji intravildnu obce.
Tato &dst obce se + nazyvd Na Zhirdch. Toto Uzemi o plose 8 500 m? je orientovdno na jinh od
komunikace Na Zhdrdch. Pozemky jsou situovdny na jiznim svahu misty prudkého. Svah pokracuje do
Udoli s mistni vodotedi. Komunikace Na Zhdrdch probind v této oblasti jiznim svahem po vrstevnici.

Lokalita C 39 se nachdzi mimo zéplavové Uzemi Qioo.
V feSeném Uzemi se henachdzi pamdtkové chrdnéné objekty.

Stavebné-geologicky prizkum nebyl provadén. Pro zakldddani stavby se vychdzi z obecnych
geologickych podminek v dané lokalité. Bude zpracovdn v dalsim stupni projketové dokumentace.

Uzemi neni ur&eno pro zvlastni zdsahy do zemské kiry a rovnéz neni poddolovdno.

Podél komunikace Na ZhUréach je stavaijici zadstavba rozmanitd. Jsou zde zemédélské usedlosti
s hospoddrskymi stavenimi, tak i rekreadni objekty a rodinné domy z rznych obdobi vystavby.

B. Shoda zadméru s platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci:

Podle Uzemniho planu obce CESKY DUB, schvdleného dne 20. 4. 2005 a jeho platnych zmén, bylo pro

lokalitu C39 stanoveno funkeni vyurziti ,, plochy bydleni Cistého “. Z hlediska Uzemniho pldnu se jednd o
Uzemi zastaviteIné. Nékteré pozemky v dané lokalité jsou vedeny jako ornd pUda, proto bude nutné
v dal§im stupni PD provést vynéti ze ZPF.( zdkon 334 z roku 1992 a jeho aktudini znéni o ochrané ZPF).

C.Uddje o souladu zdméru s Gzemné pldnovaci dokumentaci

Plipravovana zd stavba je v souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci obce Cesky Dub- z&jmové Uzemi
je v UP zahrnuto do névrhu ,, zastavitelnych funk&nich ploch pro ¢isté bydleni. Jednd se o jednofadou
z&stavbu rodinnymi domy pro individudini bydleni.

Studie navrhuje rozdéleni Uzemi C 39 na 5 parcel. Ctyfi parcely jsou navrzeny tak , aby jejich pristup byl
piimo z komunikace Na Zhdrdch. Navrhovand parcela 004 bude piistupnd z nové vybudované
komunikace, kterd je nyni polni cestou.

Rodinné domy dodrzi smér ulicni Eary. Ulicni Earu  uréuje smér komunikace Na ZhUrdch.
Parkovdni 1-2 vozidel bude feSeno na viastnim pozemku.

Rodinné domy jsou umistény v severni casti parcel v blizkosti pfistupové cesty. Pouze RD na parcele 004
je umistén na jizni hranici zastavitelného Uzemi C 39.

Vyméry navrhovanych pozemkU jsou ddny Clenitosti terénu, rozmeéry stdvaijicich parcel a hustoty
stévaijici zéstavby. Vymeéry se pohybuji prdmérné okolo 1 600 m2-
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Vyméry pozemku:

001 520, 521/2, 1735 1255
530, 532,
522

002 520, 521/2 1610 1160

003 520, 521/2, 1470 1007
522

004 523, 524 550 10222 370

005 1249, 1970 1380
1244/2

Celkova 7335 5172

plocha

Funkéni plochy :

Plocha parcel 7 335

Komunikace + 600

parkovani

Verejné prostranstvi 525

CELKOVA PLOCHA 8 460

UZEMI C 39

Plochy verejného prostranstvi jsou navrzeny na pozemku 521/1 a podél komunikace v pruzich o Sifce 1-
1,2 metru smérem k parceldm.

D. Udaje o spinéni po7adavki dotéenych orgdnu

Pozadavky dotéenych orgdnd budou spinény v dalsim stupni projektové dokumentace.

E. MoZnosti napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Dopravni reseni

stavajici komunikace Na ZhUrdch je jedinou piistupovou komunikaci k parceldm v feseném Uzemi
C 39. Hlavnim pristupovym smé&rem do lokality je smér od SILNICE 3. TR. lll.27711- pozemek p.&. 1131
v k.U. Cesky Dub ( silnice vedouci na koupalisté). Smérem od koupalisté bude zajistén budouci pFistup
na navrhované pozemky. Komunikace musi zajistit pfijezd sanitnich voz0d a pozdrni techniky, atd.
Parcely lezi na jizni strané ulice. Nejmensi sitka uli¢niho prostoru mezi pozemky rodinnych domu
se stanovuje na 8 metrl. Zqgjisténi parkovacich ploch podél komunikace.
Uspordddni a konstrukce vozovky
Vozovky se navrhuiji sitky 4,5 metru mezi obrubniky s zelenym pdsem bez chodniky, sitka uli¢niho prostoru
v oplocni min 8 metrd.
Vjezdy k rodinnym dom0m Sitky 3,5 metru.
Podélnd parkovaci stdni2,0 m x 5,5 m.
Odvodnéni povrchovych vod z komunikaci a parkovacich ploch pfikopem smérem k vodoteci v udoli
jizné od navrhovaného Uzemi.

Navrhovand parcela 004 je v sou&asnosti piistupnd z polni cesty v majetku obce Cesky Dub, kterd Usti
do ulice Na ZhUrdch. V této dobé je East komunikace Na Zhirdch neprijezdnd. Sitka komunikace
odpovidd jednomu jizdnimu pruhu.

Studie navrhuje znovuobnoveni prijezdnosti komunikace podél pozemku. Hiavnim smér pro piijezd do
Uzemi C 39 je smér od koupalisté.

K pozemku 524 ( navrhované parcele 004) navrhujeme novou zpevnénou komunikaci , kterd bude resit
pristup k rodinnému domu na této parcele. Zde bude nutné vypracovat projekt komunikace vzhledem
k svazitosti terénu.

Stavaijici sité technické infrastruktury:

V mistni komunikaci Na ZhUrdch  vede stdvaijici vodovodniidd  PVC 110.

V Uzemi C39 neni privedena kanalizaéni stoka. Objekty rodinnych domu budou fesit odkanalizovani
COV SAMOSTATNE.

Ddle v komunikaci vede VN podzemni vedeni viastni ve spravé CEZ Distribuce a.s.
Odvod destovych vod ze zpevnénych plocha sttech RD bude feSen vsakovdanim na viastnim pozemku.
Telekomunikacni rozvody — ndvrh trasy telekomunikacnich siti dle poZadavkd stavebnikd.

Verfejné osvétleni bude navazovat na stdvajici vedeni vefejného osvétlen.

Nakladani s odpady.

Ndadoby s odpadem k vyvdazeni budou situovdny na soukromém pozemku. Predpokliddd se zachovani
stévaijiciho zpUsobu likvidace odpadu.
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F. Druhy a parcelni éisla dotéenych pozemku podle katastru nemovitosti:

Obec

Cesky Dub

Cesky Dub

Cesky Dub

Cesky Dub
Cesky Dub
Cesky Dub

Cesky Dub

Cesky Dub

Cesky Dub

Cesky Dub

Cesky Dub

Cesky Dub

Cesky Dub

katastralni tzemi

Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842
Cesky Dub 633842
Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842

Cesky Dub 633842

druh pozemku podle
katastru nemovitosti

orna plda

trvaly travni porost

trvaly travni porost

orna plda
ostatni plocha
zahrada

trvaly travni porost

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

orna plda

trvaly travni porost

zahrada

vyméra

m2

3668

1319

8903

726

1030

732

158

2537

244

234

1825

243

1135

majitel pozemku

Michal Wiesner, Vrchlického
51, 586 01 Jihlava

Pavla Wiesnerova Stary
Zamek, 463 43 Cesky Dub
Michal Wiesner, Vrchlického
51, 586 01 Jihlava

Pavla Wiesnerova Stary
Zamek, 463 43 Cesky Dub

Mésto Cesky Dub ,
nam. Bedficha Smetany 1,
Cesky Dub, Cesky Dub |,
463 43

Tomaskova Martina

Nad Dalnici 160, Liberec,
Liberec XXV-Vesec, 463 12
Tomaskova Martina

Nad Dalnici 160, Liberec,
Liberec XXV-Vesec, 463 12

Druhy a parcelni &isla okolnich dotéenych pozemku podle katastru nemovitosti:

Obec

katastralni tzemi

parcelni
cisla
dle KN

druh pozemku
podle katastru
nemovitosti

vyméra
m2

majitel pozemku

Cesky Dub

Cesky Dub 633842

519

ostatni plocha

3 861

Mésto Cesky Dub ,

Qém. Bedfichva Smetany 1,
Cesky Dub, Cesky Dub |, 463
43

Cesky Dub

Cesky Dub 633842

124815

Cesky Dub

Cesky Dub 633842

Cesky Dub

Cesky Dub 633842

1243/3

Cesky Dub

Cesky Dub 633842

zahrada

963

orna pida

3244

trvaly travni porost

168

ostatni plocha
1244/5

30

Cesky Dub

Cesky Dub 633842

533/1

ostatni plocha

5457

SJIM Ponikelsky Emil a
Ponikelska Karla MUDr.
Ponikelsky Emil Na Zhurach
163, Cesky Dub, Cesky Dub II,
463 43

Ponikelska Karla MUDr. Na
Zharach 163, Cesky Dub,
Cesky Dub Ill, 463 43

SJIM Ponikelsky Emil a
Ponikelska Karla MUDr.
Ponikelsky Emil Na Zhurach
163, Cesky Dub, Cesky Dub |II,
463 43

Ponikelska Karla MUDr. Na
Zharach 163, Cesky Dub,
Cesky Dub Ill, 463 43

Ceska republika
Pozemkovy fond Ceské
republiky Husinecka
1024/11a, Praha, Zizkov, 130
00

G. Vécné a casové vazby stavby na souvisejici a podminujici stavby a jind opatieni

v dotéeném Uzemi

Akce neni vdzdna na jiné podminujici stavby, po vyddani stavebniho povoleni bude zapocato s realizaci

staveb.

l. Pristup na stavebni pozemek po dobu vystavby, popripadé pristupové cesty

Obvod stavenisté bude dany hranici pozemkd viastnika. Viastni pfistup na stavenisté jednotlivych parcel

bude ze stdvajici komunikace Na ZhUrdch ze sméru od koupalisté.

Etapy vystavby

Stavba bude realizovdna vzhledem k vice viastnikdm pozemkd dle individudinich projektd stavebnikd
jednotlivych rodinnych doma.



