Namitka CJ MML 071412/16, Baginova Jitka
pozemek: 1534/51, 1534/52
katastralni izemi: Cesky Dub

Rozhodnuti: Namitce se ¢asteéné vvhovuje

Text namitky véetné odiivodnéni:

Na zakladé vefejnéhq projednéni konaného dne 4.4.2016 v zasedaci mistnosti
zastupitelstva mésta Cesky Dub ddvam p¥ipominku k navrhu fegeni tzemni studie
lokalit C15, C16 — Cesky Dub.

Isem majitelkou pozemkii 1534/51 a 1534/52 . které jsou mimo jinych touto studii
piimo dotéeny. Pokud opominu problémy, které nam nastaly tim, Ze tyto pozemky
byly neoprédvnéné zahrnuty do lokality C15, C16 i kdyz na pozemku 1534/52 jiz
bylo vydano platné stavebni povoleni, nesouhlasim s nasledujicimi body

v zastavbové studii.

I/ Na zakladé dédickych a jinych majetkovych vztahii v nasi rodiné byl piivodni
pozemek rozdélen. Jsem majitelkou pozemki 1534/52 a 1534/51 , toto déleni jsme
peclive zvazili a je to nade vysostné a nenapadnutelné pravo rozdelit svilj majetek
tak jak sami uzname za vhodné. Nerozumim tomu, pro¢ nékdo bez sebemensi
védomosti o situaci atd. bez nadeho védomi a jakékoliv konzultace, tyto pozemky
nesmysiné rozdéli na tii. S timto délenim nesouhlasime a nebudeme ho za Zadnych
okolnosti akceptovat. Pozemky jsou mym vyhradnim majetkem a nikdo mi nebude
diktovat, jakym zplisobem je budu nebo nebudu délit. Soucasny stav je zanesen

v katastru nemovitosti a tak to i z{stane.

2/'V zastavbové studii jsou zakresleny vefejné komunikace na ¢astech mych
pozemkil 1534/52 a 1534/51 . S timto fe$enim nesouhlasim, nevidim Jediny davod,
pro¢ by na mém soukromém pozemku méla byt vefejna komunikace, toto opét se
mnou nikdo nekonzultoval ani nijak neposkytl informace. Ujist'uji vas, Ze rok 1951
je jiz davno pry¢, jako rodina jsme si vyvlastiiovani a zabory bohaté uzili.

V Zadném pripadé nebudeme akceptovat vedeni téchto komunikaci po vyse
zminénych pozemcich. Stejné tak ani Zadné technologické rozvody , elektro, voda,
kanalizace atd. Pfistup a obsluznost nasich pozemki je vyfelena v souladu

s legislativou. Ostatni pozemky si budou muset svou obsluznost zajistit z méstské
komunikace, ktera povede na hrané pozemki 1534/52 a 1534/51.

3/ V zastavbové studii je zakreslena vefejna komunikace na pozemku 1534/58
JjehoZ jsem polovi¢nim vlastnikem, k tomuto bodu jiZ poslal ndmitku i druhy



quluw'lastnik pf)zen.)lfu » p-Bulif. § touto komunikaci nesouhlasim a odmitdm poté,
co Jsme komunikaci investovali vlasmimi prostiedky.

Dle zéstavbové studie jsou moje pozemky dotéeny jinym délenim, nez je soucasny
stav, dale pak pfedpokldadanym zaborem vyméry pozemka pro vefejné komuni]éage
a Jiné sité, celkové s timto nesouhlasim. Moje pozemky zlistanou nedotdeny
nesmys.]n_Vm rozdélenim ~viz. studie. Stejné tak na nich nepovedou Zadné
komunikace mimo sougasny stay, ani jakékoliv jiné technologické rozvody. které
by zaklédaly pravo k véenym bfemenim nebo jakymkoliv _iint\}m omezenl’;r;.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Namitatelka upozorniuje, Ze byly pozemky neopravnéné zahrnuty do lokality C15, C16 i kdyz
na pozemku bylo parc. ¢. 1534/52 vydéano stavebni povoleni.

Piedmétné pozemky byly zahrnuty v platném uzemnim planu do zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech - méstské a piiméstské C15. Pro tuto plochu C15 byla
V Gizemnim planu stanovena podminka, Ze novad vystavba je zde moznd pouze v piipadé
vypracovani tuzemni studie. Uzemni plan ukladd ve studii provéfit architektonické a
urbanistické ptisobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbe, provétit zékladni dopravni vztahy,
provétit umisténi jednotlivych staveb, fesit systémy technické infrastruktury. Vzhledem k
rozsahu lokalit izemni plan uklada diraz na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a ploch
zelend. Uzemni studie se podle Gizemniho planu ma rovnéz zabyvat moznosti vymezeni ploch
pro obcanskou vybavenost pro obsluhu feSeného uzemi. Déle izemni plan ulozil stanovit
koncepci zéstavby Uzemi, eventudlné navrhnout jeji etapizaci. Pofizovani tizemniho pléanu
Cesky Dub bylo schvaleno 2. 12. 2009 a byl vydan 13. 9. 2011. Na pozemku parc. &. 1534/52
bylo vydano dne 8. 11. 2010 a (dne 26. 11. 2010 nabylo pravni moci) stavebni povoleni na
stavbu rodinného dvojdomu. Se stavbami ovSem nebylo dosud zapocato. Povoleni na
vystavbu jiz propadla. Uzemni plan Cesky Dub byl projednavan podle stavebniho zakona
z roku 2006, ktery konkrétné stanovuje, kdy se k nému muze vetejnost vyjadiit. Namitatelka
tedy mohla vznést namitku proti zafazeni svych pozemkl do rozvojové plochy C15. Jeji
pfipominka je v tomto piipadé bezptedmétna. Méla byt uplatnéna v Case, kdy se projednéaval
novy uzemni plan mésta Cesky Dub. V ramci uzemni studie tento pozadavek jiz nelze
uplatnit, protoZe Gzemni studie vychazi z platného uzemniho pldnu a ma za ukol jej zpfesnit,
podrobnéji vytesit dotéené tizemi.

Bod 1)

Na pozemcich parc. ¢. 1534/52, 1534/51 je v tzemni studii navrZzena nova parcelace a tim
umoznéna vystavba az 3 rodinnych domu (RD-02, RD-07, RD-08). Namitatelka uvadi, ze
S timto pierozdélenim nesouhlasi a pozaduje zachovat déleni dle katastru nemovitosti.

Uzemni studie fesi koncepéné uzemi celé lokality C15, C16 bez ohledu na vlastnické vztahy.
Toto navrzené feseni se z hlediska urbanismu, ekonomiky vystavby a vyuziti dané plochy jevi
jako nejvhodnéjsi. Uzemni studie ale nemiize vlastnikiim pfikazat realizovat zaméry, které
navrhuje izemni studie. To znamend, Ze nemlze namitatelce piikazat rozdélit pozemky podle



rozdéleni navrzeného v tzemni studii. Namitatelka mtize postavit naptiklad pouze 1 rodinny
diim a na zbytku nemusi nikdy nic postavit. K tomu je také nutné zdlraznit, ze studie sice
nemuze prikdzat vystavbu, ale v ptfipadé, ze nékdo bude zde chtit stavét, tak ale jediné
v souladu s izemni studii. To znamena, Ze nejdiive bude muset vybudovat podminujici stavby
(komunikace, inzenyrské sit¢) a pak az bude moci stavét rodinné domy.

Namitatelka k tomu uvadi, Ze navrzené feSeni s ni nebylo projednano a bylo vytvoieno bez
jejiho védomi. S timto nelze souhlasit, protoZe navrzené feSeni vyplyvajici z tizemni studie,
bylo vlastnikim pozemkut a dal$§im zacastnénym, predstaveno na vefejné besedé dne 4. 4.
2016 Vv zasedaci mistnosti zastupitelstva mésta Cesky Dub. Zde méli nad ramec stavebniho
zakona moznost se K navrzenému fesSeni vyjadfit a ptipadné vznést své pisemné pozadavky.
Navrzené feseni bylo tedy s pfitomnymi obcCany konzultovéno, i kdyz to zdkon nepiikazuje.
Toto projednani bylo provedeno v souladu s principy projednani tzemniho planu dle
stavebniho zékona. V izemnim planovani neni povinnost s kazdym individudlné projednavat
navrzené fedeni, protoze to neni realné mozné. Uzemni planovéani nefesi vlastnické vztahy,
nezjistuje je. Vzdy se zde vyskytuje neurcity pocet dotéenych osob. Proto se tzemni plan
projednéva ,hromadné“. Jednotlivi namitatelé se musi o proces pofizeni zajimat sami a
V piipadé, Ze snavrzenym feSenim nesouhlasi, v€as a v Souladu se stavebnim zdkonem
uplatnit patficny krok. U uzemni studie nad ramec stavebniho zakona jsou piesto obesilani
jednotlivi vlastnici, protoze vzdy se jedna o mensi okruh Gcastnikt a daji se identifikovat na
zaklad¢ Uuzemnim planem jasné vymezeného uUzemi pro zpracovani uzemni studie. Toto
vefejné projednani pravé slozilo k tomu, aby se vramci néj dotéené osoby seznamily
S navrzenym feSenim a pfipadné jej pfipominkovaly.

S ohledem na vySe uvedené se v této ¢asti namitatelce vyhovuje a izemni studie predmétné
pozemky navrhne pouze pro vystavbu 2 rodinnych domt a v souladu s hranicemi pozemkt
uvedenymi V katastru nemovitosti. Tato uprava nema vliv na celkovou koncepci stanovenou
V Uzemni studii.

Bod 2)

Namitatelka nesouhlasi s umisténim technické a dopravni infrastruktury na pozemcich parc. ¢.
1534/51, 1534/52, protoze k tomu nevidi zadny divod. Uvadi, Ze neni rok 1951, ve kterém si
uzili vyvlastiiovani a zabory pozemku. Opé&t uvadi, Ze toto fesSeni s ni nikdo neprojednaval.

K problematice projedndvani tzemni studie je jiZ popsano vySe v bod¢ 1 této namitky.
Pozemky jsou soucasti zastavitelné lokality C15, kde je podminkou pro rozhodovéni izemni
povinnost vypracovat tzemni studii. Dle § 30 tizemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje
mozna feSeni vybranych problému, piipadné tiprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému
Vv Gzemi, napiiklad vefejné infrastruktury, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo
podmiitiovat vyuziti a uspofadani uzemi. Dle zadani Gzemni studie méla tizemni studie
provéiit zakladni dopravni vztahy, provéfit umisténi jednotlivych staveb, feSit systémy
technické infrastruktury. Uzemni studie fesi koncepéné celé uzemi lokality C15, C16 bez
ohledu na vlastnické vztahy. Aby byla mozna vystavba rodinnych domu v lokalit¢ C15, je
nutné zajistit jejich napojeni na kapacitni infrastrukturu. Kapacitni komunikaci je ulice
Svobody. Proto byla v izemni studii navrzena dopravni kostra svadgjici dopravu na ulici
Svobody. Komunikace ve stavajici zastavbé navazujici na uzemi jsou nevyhovujici a
nekapacitni. Proto uzemi nelze zastavét bez nové kapacitni komunikace.



Z hlediska vlastnického tizemni studie nesleduje, kam je vefejna infrastruktura umistovana.
Nelze to. Ne vzdy Ize umistit vetejnou infrastrukturu na obecni, nebo vefejné pozemky. Jsou i
lokality, kde zadné takovéto pozemky nejsou. Kam by se potom tedy umistila vefejna
infrastruktura? Umisténim vefejné infrastruktury do tizemi budou vzdy ovlivnény néjaci
majitelé nemovitosti. Bez infrastruktury prosté nelze stavét. Namitatelka si musi uvédomit, ze
uzemnim planem ji byly pozemky v lokalit¢ C15 zhodnoceny (Nikdo nema povinnost ji
pozemky zahrnout do zastavitelnych ploch. Neni na to pravni narok!) a tzemni studie
stanovila podminky vystavby, tedy i strpéni dopravni a technické infrastruktury na pozemcich
vSech vlastnika, bez které by nebylo mozné plochu zastavét. Vystavba na predmétnych
pozemcich je vymezena vetapé 1 a je tedy zavisld na vybudovani vétvé ,,A“ a ,D*
komunikace a technické infrastruktury. Napojeni pozemki pies ulici na Zizkové bez
vybudovani vétveé ,,A“ a ,,D“ neni v uzemni studii umoznéno. Ulice na Zizkové je sitkové
nevyhovujici a nelze takzvanou salamovou metodou postupné napojovat rodinné domy na
stavajici nekapacitni dopravni systém. Takto se izemi nikdy nemtze vhodné vyftesit.

Bod 3)

Namitatelka ve své namitce pozaduje, aby nebylo v Gzemni studii navrhovano dopravni
napojeni z bodu 4 po pozemcich parc. €. 1534/33, 1534/58, 1534/32. Uvadi, ze komunikaci jiz
investovali z vlastnich prostiedkd.

Predmétné pozemky jsou vymezeny Vv uzemnim planu v zastavitelné plose pro bydleni
vV rodinnych domech - méstské a piiméstské C15. Pro tuto plochu byla v izemnim planu
stanovena podminka pro zastavbu zpracovani Gizemni studie. Uzemni studie fe$i koncepéné
uzemi celé lokality C15, C16 bez ohledu na vlastnické vztahy.

Uzemi ma vazbu na stavajici dopravni infrastrukturu. Je navrzeno vrstevnicové usporadani
obsluznych komunikaci vychodné napojenych na stavajici nepriijezdné obsluzné komunikace
bytové zastavby. Zapadni dopravni napojeni je z divodu nedostate¢nych parametri
stavajicich vefejnych prostor komunikaci navrZeno jako dopliikové pro zajiSténi prostupnosti
uzemi. Hlavni dopravni napojeni feSené¢ho uzemi je koncipovdno ze severu ze silnice
[11/27716 komunikaci MO2 11,5/7,5/30 vétve "A" vedené po spadnici plochou obcanského
vybaveni, zbyvajici navrzené komunikace jsou charakteru obytné zony. Vétev ,,E* na vrzena
na pozemcich parc. €. 1534/33, 1534/58, 1534/32 je navrZena v §ifi vetejného prostoru 8,0 m.
Jedna se o 3,50 m Siroky pas vozovky, 2 m Siroky pas hostinnych parkovacich stani, 0,75 m
Siroky vegetacni pas smérem k zastavbé a 1,75 m Siroky vegetacni pas smérem na jih.

Vystavba na pozemku parc. €. 1534/51 je zatazena do etapy nulté etapy, kterd poZaduje pred
realizaci staveb pro bydleni a staveb souvisejicich s bydlenim vybudovani komunikace vétvé
,E od bodu 04. Pokud by byl napojovaci bod 04 z tizemni studie vypustén, pak by musel byt
pfedmétny pozemek zahrnut do 1. etapy s podminkou vybudovani komunikace vétve ,, A,
»D“ ptfed realizaci ostatnich staveb. Komunikace, o které namitatelka uvadi, ze ji jiz
namitatelka zainvestovala, neni komunikaci, kterd by odpovidala normovanym parametrim
(jeji site, povrch...)

Namitce je vyhovéno v bodé 1 a nevyhovéno v bodé 2,3.



Namitka CJ MML 070229/16, Bc. Martin Bulir
Pozemek: 1534/50, 1534/58
katastralni izemi: Cesky Dub

Rozhodnuti: Namitce se nevvhovuje

Text namitky véetné odiivodnéni:
Ma zakladé vefejného projednani konaného dne 4.4 2016 v zasedacl mistnosti zastupitelstva mésta
Cesky Dub dévam pfipominku k ndvrhu feeni Gzemni studie lokalit C15, C16 - Cesky Dub.

Jsem viasinikem pozembku 1534/50 v k.0. Cesky Dub a jsem zahrnut v 0.etapé vystavby v dotéene
lokalité. V dzemnl studii nenl zapracovan pozemek 1534/58 (jsem polovini wiastnik), ktery vanikl
poddélenim pozemku 1534/51 v majetku panl Baginové a slousi jako pfistupové cesta k pozemku
1534/50 a déle k pozemku 1534/51. Toto bylo povolens Uzemnim rozhodnutim &), MUCD 1989/2014 ze
dne 206 2014 a bylo v souladu se schvalenou Gzemnd plinovac! dokumentaci — s Jzemnim plénem
mésta Cesky Dub, schvaleného obecnim zastupitelstvem obce usnesenim &.7/2011, M 46/2011 ze dne
13.9.2011 a v souladu se stanoviskem Magistratu mésta Liberec, odboru hlavniho architekta, k déleni
pozemku &) HAUPYT110/086199014/5t ze dne 2. 6.2014.

£ tohoto divodu nesounlasim se zaborem &asti pozemku 1534/50 a pozemku 1534/58 (1/2 viastnik) pro
vybudevani pfistiupové komunikace pro bod 04 = dopravniho napajeni. Piistup k pozemku 1534/50 je
pfes pozemek 1534/58, kde je ji2 schvalend a vybudovana pfistupova komunikace, kterou jsem budoval
fa své naklady spolecné s pani Baginovou, kierd je viastinikem pozemku 1534051,

Navrhujeme vam, aby pfistupova komunikace k bodu dopravniho phipojeni 04 (0% vyuZitl) nebyla
v Uzemn| studii projekiovéna a pfistup k pozemku 1534/50 byl fegen pfistupem pfes pozemsk 1534/55 3
pfes pozemek 1534/33 v majetku mésta Cesky Dub (je edscuhlasenc v Gzemnim rozhadnuti).

Uzemni rozhodnuti o déleni pozemku parc.&. 1534751 v k0. Cesky Dub, obec Cesky Dub, ckres Liberec
vam pfikiadam k t&to namitce.

£a kladné vyfizenl a zaneseni namitky do Gzemni studie pfedem dékuji.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Namitatel ve své namitce pozaduje, aby nebylo v izemni studii navrhovano dopravni napojeni
Z bodu 4 po pozemcich parc. €. 1534/33, 1534/58, 1534/32.

Predmétné pozemky byly zahrnuty v platném uzemnim planu do zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech - méstské a piiméestské C15. Pro tuto plochu C15 byla
Vv izemnim planu stanovena podminka, Ze nova vystavba je zde mozna pouze v ptipadé
vypracovani uzemni studie. Uzemni plan uklada ve studii provéfit architektonické a
urbanistické ptsobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé, provétit zakladni dopravni vztahy,
provetit umisténi jednotlivych staveb, fesit systémy technické infrastruktury. Vzhledem k
rozsahu lokalit izemni plan uklada diraz na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a ploch
zelen&. Uzemni studie se podle izemniho planu ma rovnéz zabyvat moznosti vymezeni ploch
pro obcanskou vybavenost pro obsluhu feseného uzemi. Déle izemni plan ulozil stanovit
koncepci zastavby uzemi, eventudlné navrhnout jeji etapizaci. Uzemni studie fe$i koncepénd
uzemi celé lokality C15, C16 bez ohledu na vlastnické vztahy.

Uzemi ma vazbu na stavajici dopravni infrastrukturu. Je navrzeno vrstevnicové uspotadani
obsluznych komunikaci vychodné napojenych na stavajici nepriijezdné obsluzné komunikace



bytové zastavby. Zapadni dopravni napojeni je z divodu nedostateénych parametra
stavajicich vefejnych prostor komunikaci navrzeno jako doplitkové pro zajiSténi prostupnosti
uzemi. Hlavni dopravni napojeni feSen¢ho uzemi je koncipovano ze severu ze silnice
I11/27716 komunikaci MO2 11,5/7,5/30 vétve "A" vedené po spadnici plochou obc¢anského
vybaveni, zbyvajici navrzené komunikace jsou charakteru obytné zény. Vétev ,,E“ vymezena
na pozemcich parc. ¢. 1534/33, 1534/58, 1534/32 je navrzena v §ifi1 veiejného prostoru 8,0 m,
ktery se sklada z 3,50 m Sirokého pasu vozovky, 2 m Sirokého pasu parkovacich stani pro
hosty, 0,75 m Siroky vegetacni pas smérem k zastavbé a 1,75 m Siroky vegetaéni pas smérem
na jih Kk nezastavitelnym pozemkim. Pozemek parc. ¢. 1534/58 je navrzen pro samotnou
vozovku, na ¢ast pozemku parc. ¢. 1534/50 je navrhovano parkovaci stani pro hosty a zeleny
pas. Sirsi zeleny pas se stromofadim je navrhovan na pozemek parc. &. 1534/32 vefejného
prostranstvi — zelen.

Ve vyjadieni ufadu tzemniho planovani HAUP/7110/086199/14/St bylo uvedeno, Zze:
,pozemek parc. & 1534/58 v katastralnim uzemi Cesky Dub se podle platného tzemniho
planu Cesky Dub nachézi v plochach ,,vefejna prostranstvi — zeleti — ZV*. Jedna se o plochy
vetejné piistupné sidelni zelené. V téchto plochach je dle regulativu pro plochy vetejnych
prostranstvi — zelen — ZV mozné realizovat stavbu dopravni infrastruktury pro obsluhu
feSen¢ho Uzemi, pokud se jejich alternativni trasovani mimo plochy zelené prokaze jako
neumémé finanéné naroéné. Zaroven pozemek parc. ¢. 1534/33 v katastralnim uzemi Cesky
Dub, ktery je ve vlastnictvi mésta Cesky Dub a na ktery navazuje pozemek parc. &. 1534/58
v katastralnim uzemi Cesky Dub, je dle katastru nemovitosti evidovan jako orna puda.
Rovnéz podle platného tizemniho planu Cesky Dub neni veden jako plocha dopravni
infrastruktury. Dale byl Zadatel upozornén, Ze se pofizuje uzemni studie na rozvojovou
lokalitu C15 jejiz soucdsti jsou i pozemky parc. ¢. 1534/50 a 1534/51 v katastralnim Gzemi
Cesky Dub. V ramci tzemni studie se bude fesit napojeni lokality na dopravni a technickou
infrastrukturu, umisténi vetejnych prostranstvi, zékladni pozadavky na umistovani a vzhled
staveb a na parcelaci pozemkd. Proto parcelace navrzena v uzemni studii bude moci byt
odlisna od parcelace navrzené v predloZzeném geometrickém planu ¢. 1184 — 13058/2013. Do
doby schvéleni uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v izemi nelze v tzemi feSeném
uzemni studii povolit jakoukoliv vystavbu!*

V tizemnim rozhodnuti pfiloZeném k namitce €. j. MUCD 1989/2014 bylo povoleno oddéleni
pozemku parc. ¢. 1534/58 od pozemku parc. €. 1534/51. V rozhodnuti je popisovéno, jak bude
zajistén pristup k délenym pozemklm, protoze pokud neni zajiStén pravni pfistup, pozemek
nelze délit. V rozhodnuti ale neni nikde uvedeno, ze ma déleny pozemek slouzit jako
normovany pfijezd k rodinnému domu.

Uzemni studie zafazuje vystavbu RD-06, ktery se nachazi na pozemku namitatele, do nulté
etapy, kterd neni zavislda na budovani dopravniho napojeni na komunikaci II1/27716.
Podminkou nulté etapy je vybudovani komunikace od bodu 04 po hranici pozemku parc. €.
1534/50. Pokud by byl na zakladé namitatele napojovaci bod 04 z tizemni studie vypustén, tak
by musel byt pfedmétny pozemek zahrnut do 1. etapy s podminkou vybudovani vétve ,,A“,
»D“ a ,,E“, coz toto feSeni by bylo pro namitatele pravdépodobné méné piijatelné. V tizemni
studii nelze navrhnout takové feSeni, které by namitatele zbavilo povinnosti vybudovat
normovy dopravni pfistup k jeho pozemkim. Bylo by to v rozporu s pozadavkem platného
uzemniho planu a v rozporu s ustanovenim § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZzivani tzemi. Proto nelze ani zohlednit argument namitatele, Ze spolecné
S pani Baginovou na vlastni ndklady zbudovali pfistupovou komunikaci. Vysypani §térkového
loze o piiblizné Sifi 4 metrd nelze povaZovat za komunikaci, kterd by odpovidala
normovanym parametrim.



Namitka CJ MML 074905/16, Renata Broulikova
Pozemek: 1534/23
katastralni izemi: Cesky Dub

Rozhodnuti: Namitce se nevvhovuje

Text namitky véetné odiivodnéni:

Véc: Namitka dotéeného vlastnika k navrhu tzemni studie lokality C15,C16-Cesky Dub (

Podatel je vlastnikem pozemku par. €.1534/23 vie v k.. Ccsk}"Dub 622842, obec Cesky Dub (déle
jen ,,Pozemek®).

Na zikladé vlastnickych prav k vyie uvedenému Pozemku podatel timto podava namitku proti
predloZzenému ndvrhu dzemni studie  Magistratem mésta Liberec ufadem dzemniho planovani
namitku a to k zohlednéni pfistupu na pozemek.

Vzhledem ktomu, Ze zvyjadfeni zastupitele mésta Cesky Dub pfi sezndmeni s izemni studii
vyplynulo, Ze Mgsto Cesky Dub ( i jako vlastnik Casti dotéenych pozemki) nehodld byt v Zadném
pfipadé investorem pii realizaci vystavby lokality a to zejména ani pfi budovani pristupovych
komunikaci a vefejnych siti, nesdilim tak nazor zastupitele mésta Cesky Dub , Ze izemni je studie
vyznamnym pfinosem pro majitele dotéenych pozemki, natoz jejim zhodnocenim.

Oduvodnéni:

Zamér vyuiiti Pozemku je ddn z fizemniho planu pro komeréni vyuZiti , z navrhu fizemni studie
jako obcanska vybavenost. Jako vlastnik Pozemku Zadam , pokud nebude projekt dle tzemni studie
vurfené dob& realizovdn , brat v potaz  wvariantni moZnost napojeni piistupu na Pozemek ze
stavajici komunikace ulice Svobody, se kterou pozemek sousedi . Pozemek ma na hranici viechny
inZenyrske sité, proto jsem nazoru, Ze svym umisténim nic nebrani realizaci ob&anské vybavenosti (
poskytovani komercnich sluzeb) a nebrani dalSimu rozvoji lokality . JiZ takio jsou -omezovéna
vlastnicka p#?f.ra o

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pfedmétny pozemek je v platném tizemnim planu zafazen do zastavitelné plochy C16, ktera je
urCena pro obCanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni. Pro tuto plochu byla
vV uzemnim planu stanovena podminka, ze nova vystavba je zde mozna pouze v piipadé
vypracovani Uzemni studie. Dle Gzemniho planu se ma plocha C16 feSit jako kompaktni
funk¢ni celek spolu se stavajicimi objekty obcanské vybavenosti (obchod). Podminkou feSeni
je umoznit dopravni napojeni sousedni lokality C15 na silnici III. tfidy, provéfit
architektonické a urbanistické ptisobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé a volné krajing,
fesit systémy technické infrastruktury, provéfit odtokové poméry v izemi.

Napojeni plochy obéanského vybaveni je izemni studii stanoveno z komunikace - vétve A.
Poloha vjezdl na pozemky neni uzemni studii feSena, ale podminkou vystavby v severni ¢asti
plochy obcanského vybaveni je vybudovani vétve Al komunikace véetné inzenyrskych siti
a jizni Cast plochy obcanské vybavenosti je podminéna vybudovanim vétve komunikace A2
véetné inzenyrskych siti. Tato podminénost je v uzemni studii navrzena z hlediska
rovnomérného rozdéleni podminénych investic stavebnikd v lokalité. Uzemni studie nefei a
ani nemiize tesit, kdy dojde k realizaci jednotlivych zdméra. To je na jednotlivych vlastnicich
pozemkii.



Namitka CJ MML 074907/16, Jana Hola
pozemek parc. ¢.: 1534/9

katastralni izemi: Cesky Dub

Rozhodnuti: Namitce se nevvhovuje

Text namitky vcetné odiivodnéni:

1.

Vac: namitky dotéeného viastnika k navrhu gzemni studie Magistritu mésta Liberce

Podatel je viastnikem pozemku par. £1534/9, LV 94, vyméra 1725m2 vie v k. 0, Cesky Dub obec
Cesky Dub (dale jen ,Pozemek"). Tento Pozemek podatel sice prozatim intenzivné nevyuziva,
nicmené v budoucnu hodia tento Pozemek wyuZit k vistavbé rodinného domu a bydleni.

Ma zaklade viastnickych prav k wige uvedenému Pozemku podatel timto podava proti
pledmétnému navrhu Ozemni studie Magistratu mésta Liberec &0 76,016 v souladu s
pfislusnym ustanovenim zdkona & 183/2006 Sb.o (zemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebnl zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl, nasledujici namitku(y):

Pofizovatel pofidil Gzemni studii z viastniho podnétu, v zadani Gzemni studie uréil jeji obsah,
rozsah, cile a Ucel se zémérem nebyt investorem, ani spoluinvestorem,

Majitelé pozemku dle reakci na sezndmeni s planem nemaji finan&ni prostfedky na realizac
navrzenych Gprav.

V'mem pfipadé je pledpokladana finanénl Giast na wybudovani cesty a zasitovani pozemki
ostatnich zdCastnénych a poskytnuti mého pozemku na vefejny prostor, S timto postupem nemohu
souhlasit a podavam v zakonné Ihité némitku proti této Gzemni studii. 7.2 75, &1

Nesouhlasim s vedenim komunikace v §ifi 8 m pfes Pozemek a v sousedstvi mého Pozemku,
nebot' na Pozemku hodiam v budoucnu postavit rodinny dim. Svij zémér na vyuditi Pozemku
ke stavebnim Géelim a bydleni jsem jiZ avizovala v minulosti (2008). Po3aduji, aby bylo vedeni
komunikace zménéno a pristup k pozemkim ostatnich zi¢astnénych zajiStén jingm zpisobem,

Odtvadnéni:

Vyuziti Pozemku, ktery je v mém wvlastnictvi pro komunikaei by dodlo k rozdéleni Pozemky a
znemoinéni vyuiit v budoucnu Pozemek k bydleni Vystavbou komunikace by dodio ke
Zvydenl drovné hluku a prachu a v neposledni fadé k dramatickémuy snizeni hodnofy mého
Pozembu.

Nesouhlasim s povolenim vystavby fadowych domi na mém Pozemku a poZaduji aby
pofizovatel Uzemniho plénu - Magistrat mésta Liberce vystavbu fadovych domi z ndvrhy
uzermni studie vypusti (popfipadd pfekvalifikoval na relefizemédéliskoy plochu apod. . ... ).

Oddvodnéni:

V dobé nabyti Fozemku do mého viastnictvi jsem nemohla ofekévat, ¥e k podobnému zéméry
nekdy v budoucnu dojde, podobné :ména v tomto nebyla zanesena ve vihledu dzemniho
planu. V minulosti jsem uplatnila zamér vyulit Pozemek k wystavbé rodinného domu a
k bydileni. Nejen rozdélenim Pozemku, ale | planovanou zéstavbou na mém Pozemku by dodlo
k znehodnoceni Pozemku. Navic vyuZivéna jako klidova zona (zemédéiska plocha...).



.  Nesouhlasim s vystavbou fadovych domi, kterd by byla umisténa v sousedstvi mého
Pozellmkq‘ vyudivangho jako zahrads, PoZaduji vymazdni tohoto zaméry z néwhu Oremni
sludie, pripadné zménu rozsahu télo stevby tak, aby neomezovala maje viastnicka préva.

Odivodnéni:

Vybudovani této zastavby fadovych rodinnych domi zdsadnim zplsobem ohrozi kvality Fiveta
na Pozemku bezprostfednd souviseficim s pldnovanou zastavbou, zejména kvili 2vyseni
hluku, pragnosii a potencidinimu vandalismy. Stavba bude mit znacny viiv teéZ na snileni ceny
mych nemovitosti. Déle mi neni zndmo, e by pro podporu planované vystavby byla provedena
fadna odboma studie, kterd by jednoznacné potvrdila nezbytnost této vystavby véetné jeil
ekonomickeé naronosti. Jsem foho ndzoru, Ze taklo rozsahld wystavba by méia dopad na
kvalitu bydlen/..... kiidowd zdna.

Dalsi pfiklady odivodnéni ndmitek:

priklady: zdravolni rizika — huk, prasnost, znedistén! ovzdusi
zasah do viastnického préva - pokles ceny nemovitosti, narudeni kvality bydieni
poruseni prava na soukrami
porugeni priva na piiznivé Zivotnl prostiedi, ubytek zelend, ...

Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Predmétny pozemek se podle platného uzemniho planu nachazi v zastavitelné plose pro
bydleni v rodinnych domech - méstské a ptiméstské C15. Pro tuto plochu byla v izemnim
planu stanovena podminka, Ze nova vystavba je zde mozna pouze v piipadé vypracovani
uzemni studie.

Uzemni plan uklada ve studii provéfit architektonické a urbanistické ptisobeni ploch ve
vztahu k okolni zéstavbé, provétit zakladni dopravni vztahy, provéfit umisténi jednotlivych
staveb, fesit systémy technické infrastruktury. Vzhledem k rozsahu lokalit izemni plan uklada
diiraz na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a ploch zelend. Uzemni studie se podle
uzemniho planu ma rovnéz zabyvat moznosti vymezeni ploch pro ob¢anskou vybavenost pro
obsluhu feSené¢ho Uzemi. Déle tzemni plan uloZil stanovit koncepci zastavby uzemi,
eventualné navrhnout jeji etapizaci.

Uzemni studie fesi koncepéné tizemi celé lokality C15, C16 bez ohledu na vlastnické vztahy.
Potizovatel pofidil uzemni studii na Zadost mésta Cesky Dub. Pofizovatelem je ufad
uzemniho pldnovani Magistratu mésta Liberce. Nejedna se o fyzickou ani pravnickou osobu.
Nevlastni tedy Zadny majetek. Protoze iizemni studie nefesi vlastnické vztahy, tak ani nefesi,
kdo bude jednotlivé stavby financovat. Proto nelze souhlasit s tvrzenim, ze tzemni studie
navrhuje takové feSeni, které by umoznilo, aby né€kdo nebyl povinen realizovat a tedy 1
financovat podminujici stavby. Idedlnim feSenim by ale bylo, kdyby se vSichni majitelé
pozemki v feSeném Uzemi spolu domluvili a dohodli se na spolecném vybudovani a
financovani veskerych podminujicich staveb. Jakmile by tyto podminujici stavby vybudovali,
mohli by se zacit realizovat stavby hlavni a tim by pravdépodobné vzrostla i atraktivita této
lokality a s tim 1 cena jednotlivych nemovitosti.



Bod 1)

Namitatelka nesouhlasi s vedenim komunikace v §ifi 8m pfes jeji pozemek, protoze by doslo
k jeho rozdéleni a znemoznéni budouci vystavby rodinného domu. Zaroven by doslo ke
zvySeni urovné€ hluku a prachu a sniZzeni hodnoty pozemku.

Ptes predmétny pozemek je navrzeno vybudovat komunikace vétve ,,C*, ktera ho rozdéluje na
severni a jizni Cast. V severni Casti je navrzena plocha vefejného prostranstvi, ktera byla
vymezena v souladu s § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ktery pozaduje pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcCanského
vybaveni anebo smiSené obytné vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymeéie
nejmén& 1000 m? Do této vyméry se ale nezapo¢itavaji pozemni komunikace. Vefejné
prostranstvi na pfedmétném pozemku bylo vytipovano jako nejvhodngjsi v lokalité i
vzhledem K §ir$im vztahim Gzemi a vzhledem k jeho existenci.

V zadédni Gzemni studie bylo pozadovano Vramci lokality vymezit plochu vetejného
prostranstvi jako plochu umoznujici oddych a denni rekreaci obyvatel uzemi (napt. vyuziti
pro parkové plochy, détské hiisté, zakouti, lavicky, prvky drobné architektury spolecné s
vhodnou zeleni apod.). Plochy vetfejnych prostranstvi musi byt s ohledem na rozsah feSené¢ho
uzemi (3,3 ha zastavitelnych ploch) a na § 7 vyhldsky vymezeny o minimélni vyméte 1650
m2 (do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace). Pozadovano bylo vV co nejvétsi
mife zachovat vzrostlou zelen v lokalit¢ a poptipadé ji zahrnout a vyuzit v rdmci plochy
vefejného prostranstvi. Provétit navrzeni zelené¢ pii vychodnim okraji lokality k oddéleni
navrhové plochy pro rodinné domy od stavajiciho sidlisté panelovych domt.

Vzhledem Kk ptitomnosti rozsahlé plochy veifejné zelené C17 pii jiznim okraji zastavby
vytipoval projektant vefejna prostranstvi v severni ¢asti lokality s vazbou na okolni jiz
zastavéné uzemi. Vefejné prostranstvi bylo poZzadovano vymezit funkénég, nikoliv napiiklad
na okraji zéstavby, kde jiz navazuje nezastavitelné tizemi. Proto bylo vymezeno na pozemku
parc. ¢. 1534/45 v néavaznosti na plochu obcanského vybaveni. Dale byla vymezena na
pozemku parc. €. 1534/9, ktery jiz dnes plni tuto funkci pfirozené pro obyvatele sousednich
bytovych domil a navazuje na vzrostlou zelen na stabilizované plose obcanské vybavenosti
(mimo teSené uzemi). Tyto plochy byly projektantem uzemni studie vyhodnoceny jako
nejvhodné;jsi.

Hlavni dopravni napojeni feSeného uzemi je koncipovdno ze severu ze silnice II1/27716
komunikaci MO2 11,5/7,5/30 vétev "A" vedené po spadnici plochou ob¢anského vybaveni,
zbyvajici navrZzené komunikace jsou charakteru obytné zony. Vétev ,,C* je vymezena
v souvislosti s dopravnim napojenim ¢. 02 smérem od panelového sidlisté. Tuto komunikaci
vzhledem k poloze napojovaciho bodu nelze vést mimo pfedmétny pozemek. Dle § 30 tizemni
studie navrhuje, provétuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problém, ptipadné tiprav nebo
rozvoj nékterych funkénich systémil v Gizemi, naptiklad vefejné infrastruktury, které by mohly
vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a uspofadani uzemi. Dle zadani méla tzemni
studie provéfit zakladni dopravni vztahy, provéfit umisténi jednotlivych staveb, fesit systémy
technické infrastruktury. Uzemni studie fesi koncepéné uzemi celé lokality C15, C16 bez
ohledu na vlastnické vztahy. Aby byla mozna vystavba rodinnych domu v lokalité¢ C15, je
nutné zajistit jejich napojeni na kapacitni infrastrukturu a zajistit prichodnost tzemim.

Nelze souhlasit, Zze dojde ke znehodnoceni pozemkii. Uzemnim plan pozemky v lokalité C15
zaradil do zastavitelnych ploch pro bydleni, ve kterych je mozné realizovat stavby dopravni a



technické infrastruktury. Uzemni studie jen piesné vymezila, kudy tato infrastruktura bude
vedena. Tyto investice jsou nutné, aby mohla byt v Gizemi realizovana vystavby staveb pro
bydleni. Bez souhlasu majitele dotéenych pozemku ale nebude moci byt realizovana. Vétev
,C* je navrzena jako obytna komunikace, kde tedy ptevlada pohyb pésich nad automobilovou
dopravou. V ulici se bude pohybovat doprava cilova pro tuto lokalitu. V bod¢ ¢. 02 se
predpoklada zatiZzeni 4 vozidly za hodinu, tudiz zde nedojde k vyraznému navyseni hluku
nebo prachu z provozu na obytné ulici, ktera neni uréena pro piimy prujezd Gzemim.

Bod 2)

Namitatelka nesouhlasi s povolenim vystavby fadovych domt na jejim pozemku a pozaduje,
aby byla z navrhu uzemni studie vystavba fadovych domu vypusténa, piipadné pievedena na
plochu zemédé€lskou nebo zeleng.

V tizemnim planu u¢inném od 13. 9. 2011 byl pozemek zafazen do zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech - méstské a ptiméstské C15. Na tuto plochu jak je popsano vyse
se vztahovala podminka zpracovani Uzemni studie, kterd méla mimo jiné proveéfit
architektonické a urbanistické pusobeni ploch ve vztahu k okolni zéstavbé a umisténi
jednotlivych staveb. V plochach bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské nejsou
fadové domy vylouceny a bytové domy jsou piipustné do 3 nadzemnich podlazi. Uzemni
studie navrhuje bytové nebo fadové domy s maximalnim seskupenim 4 domi jako ptechod
mezi zastavbou bytovych domi a izolovanych rodinnych domi. Jako klidova zoéna byla
vymezena nezastavitelnd plocha vefejného prostranstvi v severni ¢asti ptedmétného pozemku.
Névrh fadového domu nebude moci na predmétny pozemek nikdo umistit bez souhlasu
majitele tohoto pozemku. Radovy dim je vymezen i na pozemcich sousednich vlastnika,
mimo jiného mésta Cesky Dub, a proto vyuZiti pozemku ¢&i jeho sména je predmétem
budouciho jednani s okolnimi vlastniky a méstem Cesky Dub.

Bod 3)
Namitatelka nesouhlasi s vystavbou fadovych domu v sousedstvi pfedmétného pozemku

vyuzivaného jako zahrada z divodu ohrozeni kvality Zivota na pfedmétném pozemku
(navySeni praSnosti, hluku, vandalismu) a sniZeni ceny nemovitosti.

Dle tzemniho planu z roku 1999 byla severni ¢ast pozemku zafazena do ploch obcanské
vybavenosti a jizni ¢ast pozemku do ploch bydleni — bytové domy a pies pozemek vedla
komunikace podobné¢ jako v izemni studii. V platném tzemnim planu je predmétny pozemek
zatazen do ploch bydleni v rodinnych domech — méstské a ptfiméstské, kde jsou, jak je vyse
popsano, umoznény fadové i bytové domy. Uzemni plan tedy jiz dlouhodobé pogita s hustsi
vystavbou v této lokalité i vzhledem k sousedstvi s panelovym sidlistém. Moznosti vystavby
a vyuziti lokality bylo provéfeno tzemni studii. Uzemni studie je koncepéni dokument. To
znamend, ze navrhuje vyuZziti a uspofddani feSen¢ho Uzemi. Ale jiZ nefes$i vyhodnoceni
finan¢nich nékladii na vystavbu a ani potvrzeni nezbytnosti vystavby. Rovnéz nefesi, kdo a
které zaméry bude realizovat. Vzhledem Knutnosti budovani dopravni a technické
infrastruktury byla v tomto uzemi navrzena zastavba bytovymi a fadovymi domy, které
mohou zajistit, Ze jejich vystavbou dojde k pokryti nakladii na vybudovani souvisejici vetejné
infrastruktury.



Zaroven nelze tvrdit, ze bude snizena cena nemovitosti vystavbou fadovych ¢i bytovych
domu. Nemovitost byla zhodnocena jiz tim, Ze byla v izemnim planu zahrnuta do ploch
zastavitelnych a nelze tvrdit, Ze okolni vystavba ji znehodnoti, protoze podle platného
uzemniho planu jsou i okolni pozemky uréeny pro vystavbu. Nelze ani vyhovét pozadavku
namitatelky, aby v okoli jejiho pozemku nebyla provadéna vystavba. Kam by méla, ¢i neméla
smefovat vystavba, urcuje jediné tzemni plan. Pozemky okolo namitatelky jsou podle
platného izemniho planu ureny pro vystavbu. Namitatelka s timto musi pocitat. Je divné,
kdyz zadatelka pozaduje, aby v okoli jejiho pozemku nebyla provadéna vystavba, ale sama
vystavbu na svém pozemku pozaduje.



Stanovisko CJ MML 075848/16, MML, odbor Zivotniho prostredi

Text stanoviska:

Ve “Nivrh uzemni studie lokalit C15, €16 - Cesky Dub® — souhrnné vvjadieni
odboru Zivetniho prostiedi

Magistrat meésta Liberec, odbor Zwvomiho prostfedi obdrzel dne 932016 Omnameni
projednani ‘navrhn fzemni studie lokalit C15, C16 - Cesky Dub, pod &j. HAUP/7110/069305/14/Te
CJ MML 050409/16.

Jako dotéeny orgin (dle niZe uvedenych sloZek cchrany Zivotniho prostfedi) na zikladé
predlozenych podkladd sdélujeme:

1) Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODY A KRAJINY (Ing. Madlova) :

Magistrat mésta Liberec - odbor Zivomiho prostiedi, piisluiny jako orgin ochrany piirody a
krajiny podle zikona € 114/1992 5b., o ochrané pf'jmd} a krajiny, vpl znéni. souhlasi
za podminky, Ze pledloZend studie hucle doplnéna o priéng fezy komumikaci, aby bylo ziejmé, zda

umstén 51t nent v koliz s navrZenon zelem.

%) Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (Ing. Klinovska) :

K navrinim tzemmni studie se dle § 17a odst. a) zikona 334/1992 Sh. o ochrané zemédélského
padniho fondu vyjadiuje Krajsky wad Libereckého kraje.

3 Z HLEDISKA ZAMU CHRANENYCH VODNIM ZAKONEM (Ins. Bartofiova) :

Magistrat mésta Liberec, odbor Zivotnihe prostredi, pfisluiny dle § 104 a § 106 zakona
&. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zikond (vodni zékon), ve méni pozdéjiich predpisi,
z hlediska zdjmi chranénych vodnim rakonem sdéluje k viie uvedendmn zémém nasledujict:
- Zamérem nejsou dotéeny zijmy chranéné vodnim zikonem vodopravni tfad k uvedendmm
zaméru nemd piipominek:.

4 Z HLEDISKA OCHRANY OVZDUSI (Ing. Russig) :

Dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢ 201/2012 Sb., o ochrané ovedusi vydava stanovisko k
fzemninm plénu obce v pritbéln jeho pofizovani krajsky ifad.

5) Z HLEDISKA NAKLADANI § ODPADY (Bc. Jizdna Matatkova) :

Z hlediska zikona £.185/2001 5b., o odpadech, v platném mméni k pledloZenénm navrhu studie lokalit
C13. C16 - Cesky Dub neméme namitek.

Vyporadani stanoviska:
Do tizemni studie byly doplnény poZadované¢ tezy.



