Hradek nad Nisou — lokalita Donin Uzemni studie

UZEMNI STUDIE PLOCHY Z1b-Z119.BI US-15
k.0. Donin u Hradku nad Nisou [647373]

1. PRUVODNI CAST
1.1 Objednatel:

Méstsky urad Hradek nad Nisou
Horni ndmésti 73

463 34 Hradek nad Nisou
1.2 Zpracovatel studie:

Project A plus, s.r.o.
Husova 591, 511 01 Turnov
IC: 28828089

Zastoupeni: Ing. Ondfej Zummer, jednatel

Autorsky kolektiv:
- Ing. arch. Jifi Plasil,
autorizovany architekt se vieobecnou plsobnosti A.0, ev.¢. CKA: 01603
- Ing. Jaroslav Pivrnec,
autorizovany inzenyr pro dopravni stavby — nekolejova doprava, ev.¢. CKAIT: 500985
- Ing. Ondfej Zummer,

autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, ev.¢. CKAIT: 0500537



Hradek nad Nisou — lokalita Donin Uzemni studie

1.3 Cile Uzemni studie:

Uzemi fe$ené tzemni studii, je v Gzemnim planu mésta Hradek nad Nisou znaéeno jako US — 15, tyka
se zastavitelné plochy Z1b-z119 (Bydleni méstské a priméstské (Bl)). Resené Gzemi se nachézi na
pozemkach p.¢. 404/2, 403, 402/3 v katastralnim Gzemi Donin u Hradku nad Nisou. Redené Gzemi je
situovdno v ndvaznosti na zastavéné Uzemi stavajici méstské a priméstské zastavby.

Celkova rozloha feseného Uzemi je 2,950 ha.

Podle zadani Hradku nad Nisou, odboru stavebni a Zivotni ze dne 2.1.2024 uzemni studie pro plochu
US-15 provéfi a navrhne:

a) Usporadani a zplisob zastavéni izemi, zejména urbanistickou strukturu pfi
zohlednéni zaplavového tzemi s archeologickymi nalezy a v souladu s
podminkami uvedenymi v kapitole F UP

b) Postup vystavby, s podminkou pfednostniho vyuzivani tizemi v navaznosti na
silnici lll tridy

c) Dopravni napojeni plochy na stavajici komunikace a vnitini dopravni obsluhu
plochy se zajisténim zokruhovani

d) Reseni dopravy v klidu pro uzivatele plochy

e) Harmonické reSeni vazby na stavajici obytnou zastavbu v lokalité

f) Zajisténi harmonického prechodu do navazujici volné krajiny( pohledové
exponovana lokalita

g) Umistnéni a charakter verejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené
h) Reseni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitini rozvody siti

i) Ekologicky pFiznivy zpUsob likvidace povrchovych destovych vod na zakladé
HGP

j) Komplexni feSeni povodriové problematiky ve vztahu k zaplavé LuZické nisy i
splachiim z navazujicich svazitych zemédélskych pozemkd

2. NAVRH UZEMNI STUDIE

2.1 Popis zajmového uzemi

Re$ena lokalita se nachdzi v zastavéném tzemi. Na severovychodni strané lokality se nachdzi
komunikace Ill. Tfidy 2711. Na jihovychodni strané navazuje na stavajici pfiméstskou zastavbu. Na
Jihozapadni strané lokalita sousedi s nezastavénou zemédélskou pldou. Na severozapadni strané
navazuje na stavajici priméstskou zastavbu

Pozemek je v soucasné dobé vyuzivan pro zemédélské ucely. Jedné se o ornou pldu. Pozemek je
rovinny s vyskovym rozdilem od jizni po severni ¢ast pozemku cca 5m.
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2.2 Navrh urbanistické koncepce

Navrh urbanistické koncepce Uzemni studie vychazi z nize uvedenych plosnych a prostorovych
regulativ(i. Uzemni studie také vychazi z jejiho zaddni viz bod 1.3. Navriena zastavba v lokalité Z1b-
z119 je z hlediska koncepce propojeni pfiméstské zastavby. Uzemni studie fesi rozdéleni stavajiciho
prostoru na nové navrzené parcely a zajisténi jejich technického pfipojeni. Nové navrzené parcely
slouzi k vybudovani ptfiméstského a méstského bydleni.

2.2 Regulativy plosného a prostorového
usporadani

Uzemni studie fe$i umisténi staveb (jednotlivych objekt(l) v rdmci uli¢nich / regulaénich &ar, vlastni
tvar objektli znazornény orientacné ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh vc. dopravy a regulaci
(02) je pouze doporucenou moznosti naplnéni obecnych regulativ(, vidy se vSak poZaduje, aby reseni
uliéniho / regulac¢niho bloku mélo jednotny charakter v¢. odpovidajicich vazeb na sousedni bloky.
Studie stanovuje pro fe$ené Uzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UPNSU Hradek nad Nisou
nasledujici prostorové regulativy:

- ¢lenéni fedeného tUzemi je oproti UPNSU upresnéno na uliéni / regulaéni bloky, které jsou od
verejnych prostranstvi oddéleny volnymi uli€énimi ¢arami definujicimi hranice uli¢niho bloku,

- k uliénimu / regulaénimu bloku — nikoliv jednotlivému pozemku — jsou vztaZzeny regulacni
parametry popsané kody, definujicimi funkéni vyuziti, maximalni vysku v metrech, maximalni
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz, vyméru bloku a
kapacita danou poétem bytovych jednotek v RD nebo m? celkové uZitkové plochy (CUP)
objektq,

- stavby mohou byt v rdmci uliéniho / regulaéniho bloku umistény pouze na ¢asti vymezené

7 vz

stavebni regulacni ¢arou, a min. 3,5m od hranice pozemku.

7 vz

- stavebni regulacni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi, tak
vUci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat azZ k ni,

- minimalni vyméra pozemk( pro vystavbu se s ohledem na stdvajici parcelaci lokality
nestanovi, jsou navrzeny pozemky pro RD o orientaéni vyméFe 800 — 1000 m?, odstupové
vzdalenosti mezi RD na sousednich pozemcich budou minimalné 7 m, pfedpoklada se
pravidelnd kompozice

- vyméra Casti ulicniho / regulaéniho bloku (pfimérené i pozemku), kterd mdze byt zastavéna
nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4.
znakem regula¢niho kédu,

- vymeéra Casti ulicniho / regulaéniho bloku (pfimérené i pozemku), kterd musi byt zachovana
jako zelen, je stanovena koeficientem Kz danym 5. znakem regula¢niho kédu, pfitom zeleni
se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych
rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych drevin, stromoradi,
souvislé porosty drevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové kose a misy, zatravnéné
rosSty a dlaZdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych zdroju.

- vymeéra ¢asti ulicniho / regulacniho bloku (pfimérené i pozemku), zbyvajici do 100% muze byt
zpevnéna komunikacemi apod.,
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- objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané 3. znakem
regulacniho kédu, stanovena vyskova hladina tvofena jednim zakladnim a jednim
zakoncujicim podlazim se v regula¢nim kddu rovna 10,5 m, tato vyska stavby v metrech se
pfiléhajiciho terénu, v této vysce je zahrnuto max 1,5 m pro pfipocteni rozdilu mezi Urovnémi
pfiléhajiciho svazitého terénu a maximalné 1,5 m pro zohlednéni nestandardni vysky podlazi
resp. Pro pfipocteni vyuzitelného zakoncujiciho podlazi nebo stiechy, zakon€ujicim podlazim
se rozumi nejvyssi nadzemni podlazi, jehoz bezprostfedni soucasti je stfesSni konstrukce
(napf. podkrovi), nepfipousti se spekulativni ipravy terénu provadéné za ucelem formalniho
snizeni absolutni vysky stavby.

- oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vysky
max. 0,45 m, materidlové ztvarnéni s priihlednosti min 20% (nevztahuje se na Zivé ploty),

Oploceni v oblasti povodnového rizika Q100, bude podléhat podminkam a vyjadreni spravce
toku.

- pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit k
naruseni hydrologickych a odtokovych poméra tzemi,

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dievin a kefovych porosti
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfrazené infrastruktury resp. s ulozenim mistnich
inzenyrskych siti,

- odstavovani osobnich automobill na plochach bydleni bude fe$eno na vlastnim pozemku,
garaze budou soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné k rodinnému domu,

- parkovani navstévnikl lokality je mozné na vlastnich pozemcich a na vymezenych
stanovistich podélnych stani v zalivech komunikace,

- stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku, umisténi stanovisté pro sbér
tridéného odpadu se predpokladd ve vazbé na hlavni verejné prostranstvi u objektd OV,

- urcujicimu typu zastavby se musi svym charakterem prizpUsobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné ¢innosti (napf. pristfesky pro uskladnéni naradi), které budou umistény v zadni
Casti pozemkd, ne smérem do hlavniho uli¢niho prostoru,

- vyska a hmota objektl bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vyskové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter izemi a vyznamné prihledy.

- tvar stavebnich objektl se definuje podrobnéji s tim, Ze objekty v jednotlivych uli¢nich
/regulacnich blocich musi mit jednotny charakter uréeny takto:

sklon sedlovych stfech 400— 45,, pultovych stfech 100— 150 v€. jednotné barevnosti krytiny
nebo plochou stfechu,

orientaci podélné osy resp. hfebene stfechy rovnobézné nebo kolmo na vrstevnice resp.
uliéni ¢aru,
nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich

materialQ v pfirozeném ztvarnéni,

vylouceny jsou srubové stavby vSech typd, které jsou v mistnim prostiedi cizorodym a
nesourodym prvkem,

vylouceny jsou RD typu , bungalov” s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu mensim nez 350, které
jsou v mistnim prostiedi cizorodym a nesourodym prvkem.
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2.3 Navrh reSeni dopravni infrastruktury

2.3.1 Sir&i vztahy

Z hlediska $irsich vztah( je mésto Hradek nad Nisou zpfistupnéno silnici /35, ktera dale pokraduje do
Polska. Po silnici 1/35 je vedena také evropska silnice E442. Samotny intravildn Hradku nad Nisou je
dopravné oboustranné napojen na uvedenou statni komunikaci pomoci krajskych silnic, které tvori
spoleéné se silnici 1/35 zokruhovani centralni zastavby mésta. Navrhované, fesené plochy budou
dopravné napojeny novou mistni komunikaci na jednu z uvedenych lokalné paternich krajskych silnic
¢. 2711 - ulici Doninskou. Ta véetné jejich navaznosti zajistuje dopravné dostateéné a kapacitné
vyhovujici dopravni napojeni na sil. I/35. Dale bude v rdmci ndvrhu provedeno jednosmérné

vvvvvv

2.3.2 Dopravni resené Uzemi

V souladu s izemnim pldnem je nové Uzemi napojenou obousmérnou komunikaci z I11/2711 - ulice
Doninské. Ndvrh komunikace je proveden v souladu s CSN 73 6110 pro kategorii MO1k, modifikované
v rozsahu rozsiteni pro podélné navstévnické stani, vyhybny a minimalné jednostranny chodnik.
Sitkovym navrhem bude zaroven dodrzen predepsany uli¢ni prostor. Jedna se o obousmérnou
jednopruhovou mistni komunikaci s dostate¢nou kapacitou pro resenou lokalitu vé. moznych
budoucich ndvaznosti. Z provozniho pohledu bude dale provedeno jednosmérné propojeni se
stavajici mistni komunikaci - ulici Sousedkou, ¢imz vznikne lokdlni dopravni mozné zokruhovani, které
ve vazbé na minimalni jednosmérny uUsek zlepsi dopravné provozni parametry lokality v¢. zajisténi
rezervniho druhého napojeni na patefni krajskou komunikaci.

2.3.3 Doprava v klidu

Doprava v klidu v rozsahu vazanych vozidel uzivatel(l jednotlivych nemovitosti se bude odehravat na
pozemcich predmétné lokality s vyuzitim navrZenych vjezd( a napojeni jednotlivych pozemki
(napojeni z nové mistni komunikace a ulice Sousedské v rozsahu respektujicim zajisténi Sifek ulicniho
prostoru. Na pozemcich s budouci, planovanou vystavbou rodinnych domU bude zajisténo mimo
stdlé parkovani i otoceni vozidel.

Dale je v ramci navrhu komunikace navrzeno celkem 15 parkovacich podélnych mist. Jedna se o
zajisténi mist navstévnickych (pocet s vyraznou rezervou prekracuje normovou potiebu pfi
predpokladu 10% celkovych potfeb dopravy v klidu v lokalité s vyuZitim rodinného bydleni). Tyto
mista budou verejnd, volné dostupna z navrZené komunikace jejiz budou soucasti.

2.3.4 Dopravni naroky

V feseném Uzemi je navrzeno 24 novych BJ v rodinnych a 1037 m2 obc¢anského vybaveni. Navrhovana
zastavba bude generovat dopravu, ktera bude realizovdna z 60% na nové navrzené komunikacni siti a
bude minimalné (40%) pfitéZovat stavajici komunikacni sit.

Smérovani jizd vozidel bylo navrZzeno odbornym odhadem tak, Ze cca 60% vozidel vyuZije nove
zbudované obousmérné komunikace a napoji se na stavajici silnici 111/2711, a cca 40% vozidel pfimo
vyjizdi a nebo pres jednosmérku vyuziva stavajici ulice sousedska, ktera také vede na 111/2711.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (vSechna vozidla / ndkladni vozidla za den po realizaci celé
lokality) nepfekroc¢i 500 / 20 vozidel/24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym predpokladanym celodennim intenzitdm dopravy na navrzené siti ve
vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze vSak na
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zakladé odborného odhadu konstatovat, Ze kapacita dotéenych kfiZovatek bude i ve vyhledovém
obdobi dostatec¢na.

2.4 Navrh reSeni technické infrastruktury

2.4.1 Vodovodni sit

Vlastnikem vodovodni sité v pfedmétné lokalité je SCVK, a.s.

Pro napojeni pldnovanych parcel €. 1-17 bude vybudovan novy vodovodni fad DN 80.

Novy vodovodni fad PE d90 pro parcely €. 1-17 bude napojen na stavajici vodovod PVC d225 v ul.
Doninskd a bude veden v planované nové obsluiné komunikaci. Délka nového vodovodniho fadu je
176,00 m. Z tohoto vodovodniho fadu budou provedeny nové vodovodni pfipojky z potrubi PE d32
pro parcely ¢. 1-17, které budou na jednotlivych parceldch ukonceny vodomérnou Sachtou (zbyvajici
Cast pripojek bude jako vnitfni vodovod jiz soucasti PD jednotlivych RD).

Pro parcely ¢. 18-25 budou provedeny nové vodovodni pfipojky z potrubi PE d32 napojené na
stavajici vodovodni fad PVC d225 v ul. Sousedsk3, které budou na jednotlivych parcelach ukonéeny
vodomérnou Sachtou (zbyvajici ¢ast pripojek bude jako vnitfni vodovod jiz soucdsti PD jednotlivych
RD).

Vypocet mnoizstvi potieby vody (pro vSechny parcely):
Pocet RD — 24 + 1 objekt OV

Pocet obyvatel v RD/OV - 5

Potfeba vody - 100 |/os./den

Qp =125x100=125001/den=0,15 /s

Qmanx. hod. = ¢ x Qp= 0,20 x 12500 = 2500 I/h = 0,69 |/s

2.4.2 Splaskova kanalizace

Vlastnikem kanalizaéni sité v predmétné lokalité je SCVK, a.s. (po realizaci bude vlastnikem i dostavby
kanalizace v ul. Doninska a Sousedska, kterou fesi firma Valbek).

Pro odkanalizovani (odvedeni splaskovych vod) planovanych parcel ¢. 1-17 bude vybudovana nova
splaskova kanaliza¢ni stoka DN 250.

Nova splaskova kanalizace z potrubi kameninového hrdlového DN 250 pro parcely ¢. 1-17 bude
napojena na novou splaskovou kanaliza¢ni stoku v ul. Doninska (v souc¢asnosti fesi firma Valbek) a
bude vedena v planované nové obsluzné komunikaci. Délka nové splaskové kanalizace je 175,50 m.
Odpadni splaskové vody z planovanych parcel pak budou kanalizacni siti mésta Hradek nad Nisou
odvedeny na méstskou Cistirnu odpadnich vod.

Z této nové splaskové kanalizace budou provedeny nové splaskové kanalizacni pripojky z potrubi KTH
DN 150 pro parcely ¢. 1-17, které budou na jednotlivych parcelach ukonceny kanaliza¢ni plastovou
Sachtou min. DN 400 (zbyvajici ¢ast pripojek bude jiz soucasti PD jednotlivych RD).

Pro parcely ¢. 18-25 je odkanalizovani navrhovanych parcel (nové splaskové pripojky) feSeno v ramci
projektu firmy Valbek na dostavbu splaskové kanalizace v ul. Doninska a Sousedska).

Pozn.:
nutnou podminkou pro realizaci planované vystavby 25 RD je vybudovani dostavby splaskové
kanalizace v ul. Sousedskd a Doninska (souvisejici investice) a jeji Fadné uvedeni do provozu.
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2.4.3 Destova kanalizace

Likvidace destovych vod bude fesena individualné pro kazdy RD vsakovanim na pozemku.
Navrhovana komunikace bude odvodnéna pomoci odvodnovacich vsakovacich Zlab( — soucast PD
komunikace.

2.4.4 Retencni val

Na jihozapadni hranici feSené lokality bude vybudovan pfirodni retencni val, doplnény podélnym
vsakovacim perem. Jeho funkce je zbrzdit pfivalové desté z pfilehlych zemédélskych ploch.

2.4.5 Elektricka energie

Na parcelnim cisle 402/3 bude nové vybudovano 25 pozemk( pro rodinné bydleni. Soucasti vystavby
inZzenyrskych siti budou pfipojky NN a rozvody pro vefejné osvétleni (VO). Napojeni na rozvodnou sit
bude stanoveno na zékladé pripojovacich podminek spole¢nosti CEZ. Pfedpoklada se pfipojeni

z trafostanice LB 0685 22/0,4 kV.

Energeticka bilance
Na zakladé predpokladané velikosti pozemkU a charakteru vystavby, byly provedeny vypocty
predpoklddané spotieby el. energie.

Pocet rodinnych domu v projektované ¢asti 25 ks
Vypocet okamzité spotfeby P =3,2kVAx25x0,8 64 kVA
Rocni bilance spotieby 25 x 5 100kWh 127 500 kWh

Napojeni NN, méieni elektrické energie

Na zdkladé budouci smlouvy zajisti provozovatel distribu¢ni soustavy napojeni jednotlivych
domu na distribuéni soustavu NN. Pfipojky budou ukonceny v pfipojkovych skfinich na hrané kazdého
pozemku.

PFipojky pro jednotlivé rodinné domy budou napojeny smyckové ze stavajici trafostanice,
umistnéné na sousednim pozembku, viz situacni vykres.

Z ptipojkovych skfini budou napojeny elektromérové rozvadéce instalované vedle hlavnich
pripojkovych skfini.
Slaboproudé rozvody

Pokud investor bude poZadovat, pfipojku pro napojeni na datové a telefonni rozvody zajisti
spravce sité CETIN na zakladé objednavky.

2.4.6 Zasobovani plynem

Nové vybudovana zdstavba nebude napojena na plynovod.

2.4.7 Verejné osvéetleni

Verejné osvétleni(VO) bude zajistovat osvétleni obsluzné komunikace a chodniki pro pési mezi
rodinnymi domy. Rozvody VO budou napojeny z nového zapinaciho bodu VO umistnéného u ulice
Donskd, ovladani bude provedeno pomoci soumrakového spinace. Verejné osvétleni bude zajisténo
pomoci LED svitidel s uliéni charakteristikou na ocelovych stoZarech vysky 5m. Zemni kabelovy rozvod
bude proveden kabelem CYKY 4x10 uloZzenym v chrani¢ce DN50.
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2.5 Navrh reSeni OV, verejnych prostranstvi a
verejné zelené

Uzemni studie zahrnuje plochu uréenou pro ob¢anskou vybavenost, jedna se o krajni pozemek o
vyméFe 1539m?.

Tento pozemek Ize dopravné napojit jak na stavajici 111/2711, tak na nové navrzenou komunikaci, kde
se pocitd se sjezdem o Sifce 4,5m.

Verejna zelen je v dané lokalité navrzena v severovychodni ¢asti jako pfirozena bariera mezi
komunikaci a obytnou zéstavbou, pruh zelené kopiruje smér komunikace 111/2711. Déle je navrzen
pruh zelené v ulici Sousedska, tento pruh ktizZuji sjezdy k jednotlivym pozemklm. Zeleri podél
komunikace slouzi jako hlukova i vizudlni clona.

2.6 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a
opatreni

V prostoru zdjmové lokality US-15 nejsou definovany pozadavky na verejné prospésné stavby.

3. SOULAD S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni izemni studie lokality Z1b-2119.BI US-15 je vyvolano potfebou provéfit prostorové naroky
na vyuZziti lokality s cilem ochrany okolniho prostfedi zejména pak estetickym vzhledem a dopravnimi
naroky.

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného Uzemniho planu mésta Hradek nad Nisou.
Cilem feSeni zemni studie lokality US-15 je navrhnout, provéfit a posoudit podrobné;jsi funkéni a
prostorové uspofadani fesené lokality s ohledem na jeji napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a dalsi vazby.

Studie fesSi pozemky pro méstské bydleni, bydleni méstské a priméstské, dopravni napojeni na
stavajici Sirsi komunikacni kostru, technickou infrastrukturu a zelen. Zastavba lokality je fesena
komplexné s pozadavkem na uzemné technicka a organizacni opatfeni nezbytna k dosazeni
optimalniho usporadani a vyuZziti Gzemi a zabezpeceni trvalého souladu pfirodnich, krajinnych,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tzemi.

Redend lokalita se netykd zajm@ danych zdsadami tzemniho rozvoje libereckého kraje (ZUR LK) ani
politiky Uzemniho rozvoje CR (PUR).

Studie je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi — vzdy v jejich aktualnim znéni.
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4. 'YHODNOCENI| ZADANI UZEMNI STUDIE

a) Usporadani a zplsob zastavéni uzemi, zejména urbanistickou strukturu
ptri zohlednéni zaplavového uzemi s archeologickymi nalezy a v souladu
s podminkami uvedenymi v kapitole F UP

Pfi volbé usporadani a zplsobu zastaveni jsme ctili stavajici uzemni plan a vyuzili, jiz
aplikované rozdéleni v€etné jeho regulaci, z platného uzemniho planu byly vyuzity
nasledujici zpusoby zastavéni.

b) plochy smisené obytné — méstské (SM);
f) bydleni méstské a pfiméstské (Bl);

) obéanské vybaveni vergjné (OV),;

q) verejna prostranstvi — komunikace (PX);

r) vefejna prostranstvi — verejna zeleri (ZV);

F.1.2 Plochy smisené obytné - méstské (SM)

(FO5) Plochy smiSené obytné méstské jsou uréeny pro bydleni s integrovanou
vybavenosti celoméstského charakteru.

(FO6) Pro plochy smiSené obytné méstské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro
vyuziti:

a) hlavni vyuziti:
a.1) bytové domy, viceucelové domy, rodinné domy,
a.2)obCanska vybavenost vefejna, zejména stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni
a zdravotni sluzby, vefejnou spravu a sluzby, administrativu, télovychovu a sport,
turistiku a cestovni ruch, kulturu a volny ¢as,
a.3) obcanska vybavenost komercni, zejména stavby pro administrativu, obchod,
ubytovani, stravovani, sluzby apod.

b) pfipustné vyuziti:
b.1) neruSici drobna a femeslina vyroba pfidruZena k bydleni,
b.2) venkovni sportovisté a détska hfisté slouzici zejména pro uspokojeni potreb
obyvatel dané plochy,
b.2) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliare a drobnych staveb (pfistfesky apod.),
b.3) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost uzemi,
b.4) manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uZivatelt dané plochy,
radové garaze,
b.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

C) nepripustné vyuziti:
c.1) vedkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pFipustnym vyuZitim,
c.2) vSechny ¢&innosti, zarizeni a stavby, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pripustnou miru,

d) podminéné pripustné vyuzZiti
d.1) chovatelska ¢innost za podminky, Ze svym provozovanim nesnizuje kvalitu
bydleni v okolnim prostredi,
d.2) plocha P28 — podminkou pro vyuZiti plochy je provéfeni moZnych ekologickych
zatéZi a jejich odstranéni.
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F.1.6 Bydleni méstské a pfiméstské (Bl)

(F17) Plochy bydleni méstského a priméstského jsou uréeny pro bydleni v rodinnych
domech méstského

charakteru s primési neru$icich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

(F18) Pro plochy bydleni méstského a priméstského jsou stanoveny tyto obecné
podminky pro vyuZiti:

a) hlavni vyuziti — rodinné domy, radové domy, dvojdomy nebo samostatné domy, se
zahradami a dalsim nezbytnym zazemim (garazZe, zahradni stavby),

b) pfipustné vyuziti:
b.1) nerusici vyroba, pfidruZzena k bydleni, zejména sluzby,
b.2) lokalni zarizeni ob¢anského vybaveni, slouzici obyvatelum dané plochy,
b.3) venkovni sportovisté a détska hristé slouzici zejména pro uspokojeni potfeb
obyvatel dané plochy,
b.4) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfeSky apod.),
b.5) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost uzemi,
b.6) manipulaéni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatel(i dané plochy,
fadové garaze,
b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

C) nepfipustné vyuziti:
c.1) vedkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pripustnym vyuZzitim,
c.2) v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni 4¢inky na Zivotni prostredi
pfekraluji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru,

d) podminéné pripustné vyuziti:
d.1) bytové domy - pfipustné jsou pouze za podminky, Ze svoji hmotou a
usporadanim nenarusi urbanisticky réz plochy,
d.2) chovatelska a péstitelska ¢innost pro samozasobeni za podminky, Ze nesnizuje
pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
d.3) plocha P30 — podminkou pro vyuZiti plochy je provéreni moznych ekologickych
zatéZzi a jejich odstranéni.

(F19) Pro v8echny stabilizované plochy, zastavitelné plochy a plochy pfestavby se
stanovuje obecna podminka vyuziti a usporadani: pri umistovani staveb pro bydleni
prokazat neprekro¢eni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych prostorech ve
vztahu k hlukové zatézi ze stavajicich a budoucich stacionarnich zdroju hluku a zdroju
hluku z dopravy.

F.1.12 Obcanské vybaveni verejné (OV)

(F32) Plochy verejného obCanského vybaveni jsou urCeny pro vefejné dostupnou
vybavenost mistniho i

nadmistniho vyznamu véetné nezbytného zazemi.

(F33) Pro plochy vefejné vybavenosti jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:

a) hlavni vyuZiti - obCanska vybavenost, zejména stavby pro vzdélavani a vychovu,
socialni a zdravotni sluzby, verejnou spravu a administrativu, télovychovu a sport,
turistiku a cestovni ruch, kulturu a volny ¢as,

b) pfipustné vyuziti:
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b.1) ob¢anské vybaveni komeréni jako doplrikové k obCanskému vybaveni
vefejnému, zejména prodej a sluzby,

b.2) zazemi pro uzivatele (administrativa, Satny, klubovny, sluzebni byty a ubytovny),
b.3) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliare a drobnych staveb (pfistfesky apod.),
b.4) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost uzemi,
b.5) manipulaéni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatel(i dané plochy,
b.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

C) nepripustné vyuZiti:
c.1) veSkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
¢.2) vSechny ¢Cinnosti, zarfizeni a stavby, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostredi
pfekraluji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru,

d) podminéné pripustné vyuziti — neni stanoveno.

F.1.17 Verejna prostranstvi - komunikace (PX)

(F42) Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace jsou uréeny pro verejné uZiti, pro
pohyb a pobyt obyvatel

mésta a jejich navstévniku.

(F43) Pro plochy verejnych prostranstvi - komunikace jsou stanoveny tyto obecné
podminky pro vyuZiti:

a) hlavni vyuziti — verejné pristupna prostranstvi, zejména ulice, cyklostezky, stezky
pro chodce a cyklisty, cesty v krajiné a dalSi verejné pfistupna prostranstvi,,

b) pfipustné vyuziti:
b.1) plochy zelené,
b.2) mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a ucelové komunikace,
b.3) komunikace pro péSsi a cyklisty,
b.4) parkovisteé,
b.5) autobusové zastavky,
b.6) venkovni sportovisté a détska hristé,
b.7) drobna architektura a mobiliar,
b.8) nezbytna vedeni a zarizeni technické infrastruktury,

C) nepripustné vyuZiti:
c.1) stavby pro prodej trvalého charakteru,
c.2) vedkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim,
¢.3) v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pripustnou miru,

d) podminéné pripustné vyuziti — neni stanoveno.

(F44) Pro plochy PX se stanovuje specificka podminka opatfit komunikace v
nezastavitelném tzemi

minimalné jednostrannou aleji nebo jinym adekvatnim vegetacnim doprovodem.

F.1.18 Verejna prostranstvi — verejna zelen (ZV)

(F45) Plochy verejné zelené jsou urceny pro vefejné uZiti, pro pohyb, pobyt a
volnoéasoveé aktivity obyvatel

mésta a jejich navstévnika.

(F46) Pro plochy verejnych prostranstvi — verejna zeleri jsou stanoveny tyto obecné
podminKy pro vyuZziti:
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a) hlavni vyuzZiti — verejné pristupna prostranstvi zahrnujici jako nedilnou soucast
a.1) krajinarsky upravené porosty,
a.2) drobnou architekturu a mobiliar,
a.3) zpevnéné nebo nezpevnéné plochy pro pohyb osob,

b) pfipustné vyuziti:
b.1) venkovni sportovisté a détska hristé,
b.4) komunikace pro chodce a cyklisty,
b.5) vodni plochy a toky,
b.6) parkovisté na terénu pro potreby uzivatelti dané plochy,
b.7) nezbytna vedeni a zarizeni technické infrastruktury,

C) nepfipustné vyuziti:
c.1) stavby pro prodej trvalého charakteru,
c.2) vedkeré Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim,
c.3) v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostredi
pfekraluji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pripustnou miru,
c.4) zpevnéné plochy pro pohyb osob, venkovni sportovisté a détska hristé,
parkovisté na terénu pro potreby uZivatelti dané plochy

d) podminéné pripustné vyuziti:. v plochach, které jsou soucasti skladebnych casti
USES, je umisténi staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pfipustné za
podminky respektovani pozadavki cilového stavu a zajisténi celistvosti a funkénosti
skladebnych &asti USES.

(F47) Vysadby v plochach zelené zasahujicich do zaplavového uzemi budou respektovat
podminky ochrany tzemi pfed povodnémi.

Vyuzitim stavajicich regulaci a jejich aplikaci na nové uzemi byl bod a) spinén.

b) Postup vystavby, s podminkou prednostniho vyuzivani uzemi v

navaznosti na silnici lll tridy
Etapizace je rozdélena s ohledem na oekavanou koordinovanou pfipravu lokality.

Etapa ,A“ Komunikace a sité

Etapa ,B“ rodinné domy,— obytna zastavba na vétsiné rozparcelovanych pozemki
podminéna etapou ,A®

Navrhovana zastavba lokality je diky propojovaci komunikaci brana jako celek. Tento
celek je v navaznosti na silnici lll. tfidy. Stavbu jednotlivych domU a jejich Casovost nejde
predem urcit.

Z toho vypliva, ze bod b) byl spinén, protoze celé izemi je v navaznosti na silnici
lll. tridy.

C) Dopravni napojeni plochy na stavajici komunikace a vnitrni
dopravni obsluhu plochy se zajisténim zokruhovani

Studie feSeni novou ulici kolmou na komunikaci lll. Tfidy, zde bude dvousmérny provoz,
komunikace je na svém konci napojena na jednosmérnou ulici do ulice sousedska,
splfiuje tak podminku zokruhovani.
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Bod c) byl splnén navrzenym dopravnim feSenim.

d) ResSeni dopravy v klidu pro uzivatele plochy
Parkovani majiteld dom je feSeno individualné, na pozemcich vlastnika.

Parkovaci mista pro navstévu je mozné v zalivech na nové vzniklé komunikaci formou
podélného stani.

Kapacita stani 15 vozU.

Bod d) byl splnén navrzenym dopravnim resenim.

e) Harmonické resSeni vazby na stavajici obytnou zastavbu v lokalité
Navrzené regule zastavéni, zajiStuji harmonické napojeni na stavajici zastavbu.

Stavajici okolni zastavba jsou z naprosté vétSiny rodinné domy se zahradou, nové
navrzena zastavba jsou taktéz rodinné domy se zahradou. Harmonicka vazba na
stavajici obytnou zastavbu je tak zajisténa

Bod e) byl vhodnym vybérem regulativ zastavéni spinén.

f) Zajisténi harmonického prechodu do navazujici volné krajiny
(pohledové exponovana lokalita)

Harmonicky prfechod do navazujici krajiny je zajiStén zahradami poslednich domu, ¢astecné
jednosmérna komunikace bude smérem do pole osdzena stromoradim, aby zpevnény pruh toto
harmonické napojeni opticky neprerusoval.

Bod f) byl prostorovym feSenim navrhu a orientaci budoucich parcel spinén.

g) Umistnéni a charakter verejnych prostranstvi vcéetné ploch
verejné zelené

Uzemni studie zahrnuje plochu urc¢enou pro obc¢anskou vybavenost, jedna se o krajni pozemek o
vyméfe 1539m?2.

Tento pozemek Ize dopravné napojit jak na stavajici 11l/2711, tak na nové navrzenou komunikaci,
kde se pocita se sjezdem o Sifce 4,5m.

Verejna zelen je v dané lokalité navrZzena v severovychodni ¢asti jako pfirozena bariera mezi
komunikaci a obytnou zastavbou, pruh zelené kopiruje smér komunikace I11/2711. Déle je
navrZen pruh zelené v ulici Sousedskad, tento pruh kfizuji sjezdy k jednotlivym pozemklm. Zelen
podél komunikace slouZi jako hlukova i vizualni clona.

Bod g) byl splnén, vyélenénim pozadovanych ploch v navrhu pro OV a ZV.
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h)

ReSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni
rozvody siti

Uzemni studie vzala v potaz moZnosti napojeni na stavajici infrastrukturu a jeji
rozsiteni. Jednotliva feSeni viz. kapitola 2.3

Bod h) byl splnén viz jednotliva reSeni v této zpravé a vykresové dokumentaci.

Bod i) byl

i)

Ekologicky pfiznivy zpusob likvidace povrchovych destovych vod
na zakladé HGP

Na zakladé provedeného Hydrogeologického posouzeni, likvidace srazkovych vod,
byla moznost vsakovat destové vody vyhodnocena pozitivné.

Navrhovana komunikace bude odvodnéna pomoci odvodnovacich vsakovacich Zlab.

Vsakovani jednotlivych objektd bude feseno individualné, pro kazdy objekt zvlast na
pozemku daného objektu.

splnén, dest'ové vody lze ekologicky likvidovat pfimo v lokalité.

Komplexni reSeni povodnové problematiky ve vztahu k zaplavé
LuZické nisy i splachiim z navazujicich svazitych zemédélskych
pozemkd

Problematika splach( ze zemédélskych pozemkd je feSena prirodnim valem a
podélnym drénovym vsakem po celé délce kontaktni plochy mezi stavajicimi
zemédélskymi plochami a nové navrZzenou zastavbou. Terénni val zachyti privalové
desté a nahromadénad voda se vsadkne v podélném drénu po celé délce valu.

Jednotlivé profese infrastruktury vzali v potaz ¢aste¢ného prekryvu s rizikem povodni
Q100, a pfizplsobily své navrhy tomuto faktu.

Nové vznikajici rodinné domy budou resit, povodnovou problematiku na zakladé
individualnich projekt( samotnych domu.

Bod j) béhem navrhu lokality byla komplexné feSena povodinova problematika.
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