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ZAVAZNA CAST

A. Navrh urbanistické koncepce

Uzemni studie je zpracovana pro lokalitu ozn. ,BI10 dle platného UP/ Z5 dle pfipravovaného UP (dale jen BI10/

Z5) a BI9 dle platného UP/ Z6 dle pfipravovaného UP (dale jen BI9/ Z6)“ dle zadani pro zpracovani Gzemni studie.

———

Obr. 2 Vyznadeni fe$eného Uzemi na podkladu pfipravovaného Uzemniho planu Kiizany




Re$ené Uzemi se nachazi nedaleko stfedu obce Kfizany, podél silnice Il/ 592. Re$ené Gzemi tvofi hranici
zastavéného Uzemi a obhospodafované zemédélské pudy. Zapadni hranici plochy ,BI9/ Z6“ tvofi silnice 11/592,
vychodni hranici tvofi uméle vytvofena linie. Vychodni hranici plochy ,BI10/ Z5% tvofi silnice 11/592, zapadni hranici
tvofi uméle vytvorena hranice. Severni hranici obou ploch tvofi polni cesta, jizni hranice obou ploch Uzemi navazuje
na zastavéné plochy.

Lokalita je FeSena v navaznosti na stavajici zastavbu v obci se strukturou tzv. ,silniéni vsi“. Obé lokality budou
dopravné napojeny na silnici 11/592.

Plochy ,BI10/ Z5 a BI9/ Z6“ jsou uréeny pro rozvoj individualniho bydleni venkovského charakteru s podminénou
moznosti lokalizace ob&anské vybavenosti, podnikatelskych aktivit, femesiné a drobné vyroby, sluzby a dalSich
¢innosti souvisejicich s funkci bydleni bez negativniho vlivu.

Moznost napojeni na technickou infrastrukturu (vedeni elektro NN, vedeni vodovodu) je vyznamnym
determinujicim prvkem pro navrh celkové urbanistické koncepce a uspofadani vefejného prostranstvi ulice.
Svazitost terénu od severu k jihu vytvafi predpoklad pro proslunéni zastavby i zahrad. Hlavni osu navrzené
zastavby tvofi silnice 11/592 — spojnice nadrazi a obce ve smé&ru S — J. Dopravni napojeni navazujiciho uzemi

umozni navrzena mistni obsluzna komunikace, ktera je navrzena rovnobé&zné s komunikaci Il. tfidy k nadrazi.

A.1 Kompozi¢ni usporadani

Usporadani zastavby je navrzeno podél stavajici komunikace 11/592 k nadrazi. Postupné rozsSifovani zastavby
podél této komunikace od severu i od jihu sméfuje do budoucna k propojeni téchto dvou lokalit. Silnice 11/592 bude
v dohledné dobé rekonstruovana, v€. vystavby chodniku pro pési, osvétleni, vysadeb. Navrhovana obsluzna
komunikace, ktera je rovnobézna se stavajici silnici 11/592, bude na tuto dopravné napojena ve dvou krajnich
mistech feSeného uzemi. Kompozice zastavby je soustiedéna podél téchto komunikaci. Rozmisténi rodinnych
domU na pozemcich je navrzeno rozvolnéné.

Vyskova hladina rodinnych domd bude max 1 nadzemni podlazi, podkrovi a podsklepeni. VySkova hladina
odpovida vySkové hladiné zastavby rodinnych domu v obci.

Vefejné prostranstvi, soucasti kterého je navrhovana obsluznd komunikace, je navrZzeno v Sifce 8,5 m
az 11,3 m. Podél této komunikace jsou navrzeny 3 polozpevnéné plochy pro parkovani vozidel (3x2 mista pro OA)
a plochy verejné zelené s vysadbami stromud. Komunikace je navrZzena v rezimu obytné zény o Sifce 3,5 m (podélna
¢ast) a 5 m (pficna cast).

Na jihu fe8ené lokality je navrZzeno vefejné prostranstvi o velikosti 4520 m?. Tato plocha bude mit vesnicky
charakter, potencialné mozny k pfizpGsobeni pro potfeby lokality (détské nebo sportovni hfisté, prostranstvi

s vysadbami apod.). V rdmci tohoto prostranstvi je navrzena poloha COV ve varianté 2 pro tuto lokalitu.



A.2 Prehled ploch
Uzemni studie vymezuje:

Tab. 1 Zakladni bilance ploch

Ugel Forma Vyméra (ha)
Rozvojové plochy pozemku Rodinné domy 3,94 ha
Vefejné prostranstvi Zelen 0,87 ha
Plocha silni¢ni dopravy celkem 0,33 ha
z toho mistni komunikace 0,18 ha
z toho krajska komunikace 0,15 ha
Plocha chodniku a sjezdl 0,09 ha
Tab. 2 Pfedpokladana intenzita vyuziti
Oznaceni stavebniho Vyméra stavebniho Kapacita
pozemku pozemku (predpokladany pocet bytovych jednotek)
P1 2 237 m? 1
P2 1642 m? 1
P3 1551 m? 1
P4 1 550 m? 1
P5 1551 m? 1
P6 1 550 m? 1
P7 1614 m? 1
P8 1614 m? 1
P9 1614 m? 1
P10 1619 m? 1
P11 1619 m? 1
P12 1 506 m? 1
P13 1 506 m? 1
P14 1 506 m? 1
P15 1 648 m? 1
P16 1694 m? 1
P17 1662 m? 1
P18 1611 m? 1
P19 1561 m? 1
P20 1539 m? 1
P21 1601 m? 1
P22 2 069 m? 1
p.p.¢. 1186/17 a 589 1676 m? 1
p.p.C. 1186/21 a 627 1610 m? 1
CELKEM 39 350 m? 24




B. Navrh reSeni dopravy, obéanské a technické infrastruktury, pozadavku civilni ochrany

vE€. ochrany pred povodnémi

B.1 Navrh rFeseni dopravy

Z hlediska SirSich vztah( je feSené uUzemi dopravné napojené na silnici 11/592, ktera vede mezi MniSkem
a Osecnou, a je pro feSenou lokalitu patefni komunikaci. Ta je navrzena v minimailni Sifi 10,4 m s jednostrannym
chodnikem. Na ni je napojena navrhovana obsluzna komunikace. Nové kfizovatky jsou navrzeny jako obousmeérné
v §ifi 5 m s polomérem oblouku 4 - 6 m.

Kapacita kfizovatky je pro uc€ely navrZzené komunikace a pro prfedpokladany objem generované dopravy
vyhovujici. Vjezd do obytné zény je navrzen 10 m od hranice kfizovatky. Bude oznagen svislym znacenim
a zménou materialu vozovky v Sifi 2 m.

Ulice je navrzena v Sifce 8,5 m — 11,3 m, Sitka komunikace 3,5 m (podélna ¢ast) a 5 m (pfi¢na &ast), navrhova
rychlost 20 km/h. Komunikace je navrzena jako obytna zéna pro obsluhu pfilehlych pozemkl. Usporadani
komunikace je navrzeno jako dopravné zklidnéné se 3 polozpevné&nymi plochami pro parkovani vzdy 2 OA.
Komunikace je navrzena jako prijezdna a obousmérna s vyuzitim sjezdi jakoZto mist pro vyhybani (dle CSN 73
6110).

Sjezdy na pozemky P2 — P14 jsou pevné stanoveny dle podkladu projektu Spravy silnic Libereckého kraje.
Pokud je jejich pozice pro vlastnika pozemku nevyhovujici, I1ze ji podminéné ménit na zakladé domluvy se vSemi
Ucastniky — vlastniky technické infrastruktury a sousednich pozemka.

Sjezdy na pozemky P1 a P15 — P22 nejsou pevné stanoveny. Podminkou umisténi sjezdu a oploceni
resp. viezdovych vrat je moznost zastaveni OA ve sjezdu pfed vraty bez omezeni prijezdnosti komunikace.
Na mistni komunikaci musi byt vzdy prUjezdny pruh Sife min.3 m. Sjezdy na pozemky mohou byt umistény
libovolné mimo pevné umisténé stavby a navrhovanou vysadbu zelené.

PFi stavebnim uspofadani komunikace v obytné zoné je obecné zajistén bezpecny prachod a prijezd
pro vSechny ucastniky provozu tedy i pro pési a cyklisty.

Podél komunikace jsou navrzeny zelené pasy, které miizou byt vyuzity napf. pro odklizeni snéhu.

Parkovani bude feSeno pro jednotlivé stavebni parcely na vlastnim pozemku, pro kazdy rodinny dim
min 2 odstavna stani. Mimo to jsou pro navstévniky navrZzeny 3 polozpevnéné plochy na vefejném prostranstvi vzdy

se 2 odstavnymi stanimi pro OA.

Tab. 3 Progndéza intenzity dopravy generované navrhovanou vystavbou

Objem generované dopravy
osobni OA nakladni NA
Rodinné domy 24 168
Obsluha 10
CELKEM 178

B.2 Navrh resSeni obcanské infrastruktury
V feSené lokalité se nenavrhuji stavby obCanské vybavenosti.

Podél nové navrzené komunikace jsou v ulici navrzeny vysadby strom( a dale jsou vysadby navrzeny podél



hranice parcely P22 a pfilehlé nezpevnéné cesty.
B.3 Navrh reseni technické infrastruktury

B.3.1 Zasobovani vodou

Lokalita bude napojena na stavajici vodovod, ktery je nyni ukon€en na p.p.€. 1186/14 naproti rodinnému domu
na p.p.C. 439 k.u. Kfizany. Pfipojeni bude pfedchazet vystavba vodovodniho fadu z PE d90 mm. Vodovod bude
kalosvod. Na p.p.¢. 1186/14 je navrzena Cerpaci stanice vody, pokud bude dle spravce sité zapotrebi.

Z tohoto vodovodniho fadu budou vyvedeny vodovodni pfipojky pro jednotlivé rodinné domy. Kazdy objekt bude
mit svou samostatnou pripojku. Predpokladana kapacita odbéru spravcem sité SeveroCeské vodovody
a kanalizace, a.s. je 1,0 m® den/ 1 dim.

Umisténi jednotlivych vodomérnych Sachet je navrzeno pro kazdou parcelu ve C4.1 Vykresu technické
infrastruktury. Vedeni vodovodu je navrzeno podél komunikaci na pozemcich investora. Prostorové uspofadani
je feSeno ve vykresu C4.2. Vzorové fezy.

Bilance potieby pitné vody

Denni potfeba pitné vody 96 l/os. den

Koeficient denni nerovnomérnosti kd=1,4

Koeficient hodinové nerovnomérnosti kh =1,8

Pocet obyvatel 24 BJ x5 0s =120 0s

Priimérna denni potfeba vody Qp =nx96 l/los =120 x 96 = 11520 I/den

Max. Denni potfeba vody Qm=Qp x kd = 11520 x 1,4 = 16128 I/den = 0,187 I/s
Qm = 16,13 m®den

Max. Hodinova potieba vody Qh =Qm x kh =0,187 x 1,8 = 0,337 I/s

B.3.2 Splaskova kanalizace

V obci Kfizany se nenachazi splakova kanalizace s centralni &istirnou odpadnich vod. Dle platného UP by méla
byt vystavéna centralni COV na p.p.¢. 16/1 k.U. Kfizany. Ke komplexnimu odkanalizovani centra obce nedo$lo
a nepredpoklada se. Dle pfipravovaného UP je navrzeno vybudovat parcidlni systémy ukon&ené na mistnich COV.

V ramci této Uzemni studie je vypracovan navrh na dvé mozné lokality pro umisténi COV:

Ve varianté 1 je COV umisténa na p.p.&. 1186/4 na vefejném prostranstvi v blizkosti obsluzné komunikace.
Varianta 2 je zalozni variantou za predpokladu domluvy s obci Kfizany. Umisténi spoledné COV pro letni amfiteatr
a centrum obce je navrzeno na p.p.&. 313/1. Tato COV by fungovala jak pro investiéni vystavbu rodinnych domd,
tak pro obecni objekty ob&anské vybavenosti v centru obce (MS, hasi¢arna, knihovna, amfiteatr a pfilehlé objekty).

Umisténi jednotlivych pfipojovacich Sachet je navrZzeno pro kazdou parcelu viz C4.1 Vykres technické
infrastruktury. Vedeni splaskové kanalizace je navrzeno podél komunikaci na pozemcich investora. Prostorové
usporadani je feSeno ve vykresu C4.2. Vzorové fezy.

V lokalité ,BI9/Z6" se po vydani nového uzemniho planu Kfizany, jehoz pofizeni schvalilo Zastupitelstvo obce
Kiizany dne 23. 6. 2016, umozfiuje do doby vybudovani splagkové kanalizace véetngé COV individuaini zpGsob

odkanalizovani.

B.3.3 Destova kanalizace

Destova kanalizace se navrhuje podél obou ulic. Podél krajské komunikace feSi navrh destové kanalizace



odvodnéni komunikace a chodniku. Napojovacim bodem je vpust v urovni rodinného domu p.p.¢. 439.

Podél navrhované obsluzné komunikace feSi navrh deStové kanalizace odvodnéni obsluzné komunikace.
Destova voda bude zasakovana v zelenych pasech s vysadbami. Pfebytek bude odveden do stavajici malé vodni
nadrze s retencnim prostorem na p.p.¢. 4056 a 4058 k.u. Kfizany.

Srazkové vody ze stfech jednotlivych staveb, se predpoklada, budou v plném rozsahu akumulovany a vyuzity
pfimo v rodinnych domech nebo na zalivku zahrad. Pfepady z akumulaénich nadrzi I1ze po domluvé se spravcem
napojit do navrhované destové kanalizace, ktera bude svedena do stavajici malé vodni nadrze s retenénim
prostorem na p.p.¢. 4056 a 4058 k.u. Kfizany.

Trasa deStové kanalizace viz C4.1 Vykres technické infrastruktury. Prostorové uspofadani je feSeno ve vykresu

C4.2. Vzorové fezy.

B.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Dle pfipravovaného UP je navrzena nova trafostanice ozn. TN2 na severni hranici lokality. Z této trafostanice
bude feSeno napojeni lokality na zasobovani elektrickou energii.

Zasobovani elektrickou energii je feSeno se spravcem CEZ Distribuce, a.s.. Nové rozvody NN ke stavebnim

pozemkdm budou fe$eny jako samostatna akce CEZ Distribuce.

B.3.5 Verejné osvétleni

Stavajici sit’ vefejného osvétleni fesi osvétleni ulice podél silnice 11/592. Osvétleni bude rozSifeno do navrzené
ulice. Napojovaci bod VO byl uréen spravcem sité (obec Kfizany) na p.p.¢. 4688 k.u. Kfizany z nové trafostanice
ozn. TN1 dle pFipravovaného UP.

B.3.6 Vytapéni
V lokalit¢ neni moznost napojeni na CZT. Hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV bude elektricka energie

v kombinaci s obnovitelnymi zdroji energie (formou tepelnych Cerpadel, vyuziti solarni energie nebo biomasy).

B.3.7 Stanovisté pro separovany odpad

Umisténi stanovisté pro sbér tfidéného komunalniho odpadu pro feSenou lokalitu se pfedpoklada ve vazbé
na vefejné prostranstvi pfi obsluzné komunikaci — umisténi je vyznaCeno ve vykrese C3. Komplexniho
urbanistického navrhu. Stanovisté pro sbér tfidéného komunalniho odpadu musi byt feSeno v ramci celkového
architektonického feSeni daného prostoru (vefejného prostranstvi). Nadzemni nadoby na tfidény komunalni odpad
na vefejném prostranstvi mohou byt umistény za zasténou nebo v pfistfeSku, ktery vkusné reaguje na okolni

prostredi.

B.4 Navrh resSeni poZadavku civilni ochrany

- Seznamy standardnich rizik ohrozeni obyvatelstva (analyza rizik — napf. povodné, vétrné smrsté, privalovy
dést a povoden, snéhova kalamita, pfirodni pozary), rizikovych zafizeni, zdroji k zajiSténi bezpecnosti,
hospodarskych opatfeni pro krizové stavy, zén havarijniho planovani aj. jsou souc¢asti Havarijniho a krizového
planu Libereckého kraje.

«  Pro spravni uzemi obce Kfizany neni definovano zadné omezeni, vyplyvajici z obecnych pravnich predpisu
nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku civilni ochrany. Jsou respektovany pozadavky vyplyvajici
ze zajmu obrany statu a ochrany obyvatelstva a z platné legislativy.

« Zdrojem pozarni vody pro lokalitu se nabizi uméla vodni nadrz na p.p.¢. 4699 k.u. Kfizany, ktera

se nachazi vychodné od lokality ve vzdalenosti 250 m. Dle vyjadfeni spravce sité (SEVK, a.s.) neni mozné



napojeni lokality na fad pro zfizeni odbérnych mist — hydrantd.

«  Pozemni komunikace umozruje zasah pozarni technikou.

Dale:

« ochranu Uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném Uzemi neni tfeba fesit,

« v TeSeném Uzemi se nevyskytuji aktivity, které by vyzadovaly respektovani zén havarijniho planovani,

« v feSeném Uzemi se nenavrhuji objekty pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti
a pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani,

« v eSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

« v FfeSeném uUzemi nejsou navrhovany objekty, které by bylo moZno podle potfeb HZS vyuZit pro ucely
vyvezeni a uskladnéni nebezpeCnych latek mimo souCasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi obce, ani
pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni $kodlivych ucinkd kontaminace,
vzniklych pfi mimoradné udalosti,

« v ieSeném Uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,

 nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSeno jednotlivymi spravci
inzenyrskych siti.
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C. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Vefejné prospé&sna opatfeni, stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu, plochy pro asanaci,

pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se v lokalité nevyskytuji ani nenavrhuiji.
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D. Regulativy, véetné regula¢nich prvka plosného a prostorového usporadani

D.1 Funkcni regulativy
Funk&ni regulativy jsou v souladu s platnym i pfipravovanym uUzemnim planem. Tabulka byla pfevzata

z pfipravovaného UP.

Plochy bydleni individualniho / Plochy smiSené obytné venkovské

oznaéeni dle platného UP |/ dle nové pfipravovaného UP

Hlavni vyuziti

trvalé bydleni
« vrodinnych domech

Pripustné vyuziti

Rekreacni a volnocasové aktivity

- stavby a plochy pro rodinnou rekreaci obdobného charakteru trvalého bydleni
Promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce

« domy smisené funkce

Specifické bydleni

« domy pro seniory, domy s pec€ovatelskou sluzbou, chranéné bydleni

Ubytovani
¢ penziony
Oploceni
Podminéné pripustné vyuziti Obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl
ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
o vyznamu Vv Sir§im uzemi
o narudeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni
o charakteru a kapacity napojeni na
infrastrukturu
o vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a
dalSich predpist
Specifické podminky:
obsluzné funkce (zejména) pfedskolni a Skolni max. velikost pozemku 2 000 m2

vychova kultura, sport, hfi5té, bazény socialni a
zdravotni sluzby komer¢ni sluzby, stravovani

vefejna sprava, bezpecnost

obsluzné funkce max. velikost pozemku 1 000 m2

obchodni prodej

vyrobni funkce (zejména) nerusici vyroba, max. velikost pozemku 2 000 m2 neomezi ve smyslu
femeslna vyroba, skladovani opravny, hygienickych a dal$ich pfedpisu hlavni a pfipustné
autoservisy vyuziti
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zemédélskovyrobni funkce (zejména)
chovatelska a péstitelska ¢innost i nad ramec
samozasobitelské produkce, rodinné farmy v¢.
hospodarskych budov, zahradnictvi, skleniky,

kotce

max. velikost pozemku 4 000 m2 sousedi s plochami
zemeédélskymi neomezi ve smyslu hygienickych a
dalSich predpist hlavni a pfipustné vyuziti

rekreaéni a volnoéasové aktivity
odruzné stavby pro obsluhu, obCerstveni,
fyzickou i duSevni hygienu

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni

c¢innosti

neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou

zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura

parkovani a garazovani OA

nebude narusen krajinny raz

integrované stavby a zafizeni
bydleni spravce, ob&anské vybaveni nerusici
vyroba, chovatelska a péstitelska Cinnost

odstavovani vozidel - garaze

bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym

vyuzitim

informacni zafizeni

do 8 m2 informacni plochy nebude narusen krajinny raz

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m2 parkove,
sadovnické a zahradnické upravy

budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

zakladni vybavenost uzemi

Pfedstavuje obecny vy€et podminéné pfipustnych
pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou
technologicky pfimo vazané na dané stanovisté nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim a které mohou tvofit nedilnou doplfiujici
soucast vSech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako
integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud
jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni sou&asti vyuziti
hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je
jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

Nepripustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

naru8i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené obytné - venkovské

D.2 Prostorové regulativy

Uzemni studie navrhuje podminky prostorového usporadani pomoci regulaénich prvku:

1) Hranice parcel

« vymezuji jednotlivé stavebni pozemky a ostatni plochu vefejného prostranstvi;

+  minimalni vyméra stavebni parcely pro 1 rodinny diim je uréena na min. 1500 m?2.
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2) Stavebni ¢ara volna

o stavba rodinného domu muze byt v ramci stavebni parcely umisténa pouze na &asti vymezené
stavebni €arou volnou;

o stavebni ¢aru volnou nelze pfekrocit, zarover zastavba nemusi zasahovat az k ni.

3) Regulaéni €ara volna pro doplnkové stavby

- stavby doplikové mazou byt umistény libovolné na ¢asti vymezené regulaéni ¢arou volnou pro stavby
dopliikové, v pfipadé pozadavku na vystavbu dopliikovych staveb na hranici pozemku, tedy mimo tuto
regulaéni ¢aru volnou, musi s umisténim souhlasit majitel sousedniho pozemku;

- doplikové stavby ke stavbé hlavni (klina, dfevnik, zahradni altan, sauna, stavba hospodarského
vyuziti apod.) nebudou umistovany smérem do verejného prostranstvi.

Dale plati:

na kazdém stavebnim pozemku mlze byt umistén jeden rodinny dim, minimalni odstup sousednich
rodinnych domu se uréuje na 10 m;

na kazdém stavebnim pozemku budou navrzena min. 2 odstavna stani pro osobni automobily;

vyméra ¢asti pozemku v procentech (%), ktera mlze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty,
je stanovena koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami max 15%; do vyméry vSech Casti pfislusné
plochy se zapocitava i vyméra nadzemnich staveb, jejichz vystavba je umoznéna na zakladé § 79 odst. 2
stavebniho zakona napf. Samostatné podruzné stavby, garaze, skleniky, kryté bazény;

vymeéra Casti pozemku v procentech (%), ktera musi byt tvofena zeleni, je stanovena koeficientem zelené
min 70%; tato plocha nesmi byt zastavéna nadzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami nebo
umisténim staveb ¢i konstrukci, které by znehodnotily jeji pfirodni charakter;

minimalni zastavéna plocha hlavni hmoty je stanovena na 80 m?, pfi¢emz soucasti této hmoty muze byt
nevytapéna ¢ast napf. garaz;

vyskova hladina zastavby (podlaznost) je ur€ena na max. podsklepeni, 1 nadzemni podlazi a podkrovi;
vySkova hladina zastavby v metrech je ur€éena max. 9 m;

v zajmu zabezpeceni rozmanitosti a nahodilosti zastavby typické pro strukturu zastavby obce se nesmi
zadné 3 sousedni stavby hlavni dotykat stejné linie zastavby - nevytvaret uli¢ni ¢aru;

dale zadné 3 sousedni stavby nesmi mit stejnou orientaci hiebene (v pfipadé patové situace
se povoluji pravé 3) ;

nepripousti se veskeré tvarové nesourodé, asymetrické a narusujici pfilepky, tvary a prvky netypické
pro mistni zastavbu (napf. vystupujici tvary nékolikastrannych hranol(i, vézi¢ky, slozité pldorysné tvary
staveb);

zastavba bude svym umisténim a méfitkem respektovat stavajici zastavbu obce;

zastavbou nebude narusen krajinny raz.

Uzemni studie navrhuje zakladni podminky na architekturu a vzhled:

Sklon a tvar stfech staveb hlavnich je stanoven na 30°-50°, pfipustné jsou stfechy sedlové;
stfechy vedlejSich staveb se pfipousti sedlové nebo ploché, pfednostné ploché s tzv. ,zelenou® vegetacni
stfechou;

na zadnych stavbach se nepfipousti stfechy valbové, stanové, ani mansardové;
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stfechy polovalbové se pfipousti jako tradi¢ni prvek zastavby obce s podminkou pfiméfenosti vzhledem
k vybranému architektonickému vyrazu;

nepripousti se stavby vyrazné dominantni, které by naruSily pohledové panorama obce;

nepripousti se stavby srubové — jsou v mistnim prostfedi cizorodym a nesourodym prvkem;

nepripousti se mobilni domy (tzv. mobil house) — jsou v mistnim prostfedi cizorodym a nesourodym
prvkem;

nepripousti se vyrazné barevné odstiny omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich materiald
v pfirozeném ztvarnéni;

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vySky max. 0,5 m,
materialové feSeni oploceni zajisti prahlednost alespon 30%;

garaze jsou preferovany vestavéné, {j. integrované do stavby hlavni (staveb rodinnych doma), nebo
pfistavéné ke stavbé hlavni. Pouze ve zvlasté odlvodnénych pfipadech, s ohledem na konfiguraci
dopravniho napojeni (kde je napf. pevné umisténi vjezdu na pozemek), je mozné samostatné umisténi
garaze;

nadoby na komunalni odpad z jednotlivych stavebnich pozemkd budou umistény vzdy na vlastnim
stavebnim pozemku a budou pfistupné pro odvoz, mohou byt integrované do oploceni, nadoby
na komunalni odpad nesmi zasahovat do vefejného prostoru a naruSovat jeho estetickou hodnotu,

pfipadné omezovat pohyb chodcu.

D.3 Dalsi pozadavky

PFi umistovani staveb je nutné prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z provozu na stabilizovanych
plochach pro dopravni infrastrukturu, vyrobu drobnou a sluzby v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb.

Pro lokalitu ,BI10/Z5“ je nutné pfed zahajenim vystavby podat Oznameni o zahajeni stavebni Cinnosti
na uzemi s archeologickymi nélezy.

V lokalité ,BI9/Z6“ se nachazi meliorace v neznamé kondici. Vzhledem k intenzité obdélavani zemédélské
plochy a malému pratoku Krkavciho potoka se oekava jeji poniceni. Pfi vystavbé v lokalité je nutné dbat

zvySené opatrnosti a co nejmensiho mozného zasahu do funk&nich melioraénich trubek.
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E. Navrh etapizace
1. ETAPA — podél krajské komunikace pro parcely P1 — P14

1. Podmiriujici:

- Vystavba sjezdll na pozemky P1 — P14 (v koordinaci s rekonstrukci krajské komunikace — investor
Sprava silnic Libereckého kraje)

- Vystavba technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, vedeni elektrické energie)

2. Podminéné

. Vystavba rodinnych domu na parcelach P1 — P14

. Vystavba chodniku

2. ETAPA - nové navrzena ulice pro parcely P15 — P22

1. Podmiriujici:

. Vystavba télesa mistni komunikacni sité
. Vystavba technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, vedeni elektrické energie)
. Vystavba rozvod(l vefejného osvétleni

2. Podminéné:

. Vystavba rodinnych domu na parcelach P15 — P22
. Dostavba komunikace (horni definitivni vrstvy komunikace)
. Vysadba stromu

Pfedpoklada se, ze etapizace bude probihat postupné v krocich po sobé jdoucich. 1. a 2. etapa nejsou
navzajem plné zavislé a mohou probihat v opaéném pofadi nebo souéasné.

V ramci kazdé etapy bude nejprve realizovana podmiriujici ¢ast a nasledné podminéna &ast etap.

Horni definitivni vrstvy komunikace kazdé z etap je nutno vybudovat pfed pfipadnym pfedanim komunikace obci

bez ohledu na vybudovani vSech rodinnych domud v ramci obou etap.
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ODUVODNENI

A. Vymezeni freSeného Uzemi véetné limitl vyuziti Gzemi a vazeb reSeného Gzemi na Sirsi
okoli

A.1 Vymezeni FeSeného tuzemi
Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pFilohou a mistn& upfesnéno
dle aktualniho mapového podkladu.

Uzemi uréené k FeSeni je soucasti katastralniho uzemi Kfizany (676501).

A.2 Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuziti FeSeného Uzemi tvofi existence inZzenyrskych siti, které byly ovéfeny u pfislusnych spravct:

« ochranné pasmo stavajiciho podzemniho telekomunikaéniho vedeni (Ceské Radiokomunikace, a.s.)
vedouciho feSenou lokalitou nema omezujici vliv vzhledem k poloze ve vefejném prostranstvi (zakresleno);

« ochranné pasmo stavajiciho nadzemniho telekomunikaéniho vedeni (Cetin, a.s.) vedouciho feSenou
lokalitou nema omezuijici vliv vzhledem k poloze ve vefejném prostranstvi (zakresleno);

- ochranné pasmo stavajiciho elektrického nadzemniho a podzemniho vedeni NN
(CEZ Distribuce, a.s.) vedouciho feSenou lokalitou nema omezuijici vliv vzhledem k poloze ve vefejném
prostranstvi (zakresleno);

« ochranna pasma navrzenych mistnich inzenyrskych siti nemaji omezujici vliv vzhledem k vedeni pfevazné

ve vefejném prostranstvi;

A.3 Podminky vyuziti uzemi dle platného Uzemniho pldnu obce KFfizany
+  Chodnik: v Uzemi bude vybudovan jednostranny chodnik podél silnice 11/592

v respektovano
- Kanalizace: pro vystavbu je podmiriujici investici vybudovani kanalizacéni sité

v respektovano

Kanalizace: pro vystavbu je podmifiujici investici vybudovani COV na p.p.&. 16/1 a kmenova stoka
ve sméru od nadrazi k COV

X nerespektovano: Uzemni studie s ohledem na stav pofizovani nového UP, ktery je ve fazi pred
opakovanym projednanim, zohledfiuje FeSeni vyplyvajici z nového UP; timto fe$enim je umisténi COV
(ozn. COV5) na p.p.&. 1186/4. Druhou variantou je moznost umisténi spoleéné COV pro letni amfiteatr
a centrum obce na p.p.¢. 313/1 (ozn. COV 6). Tato COV by fungovala jak pro investiéni vystavbu rodinnych
domd, tak pro obecni objekty ob&anské vybavenosti v centru obce (MS, hasi¢arna, knihovna, amfiteatr
a pfilehlé objekty).

Stoka je navrzena ve sméru od nadrazi k COV5 na p.p.¢. 1186/4, v pfipadé druhé varianty by stoka vedla
pres pozemky p.p.¢. 1186/4, 1168/1, 1172/3, 1237/5, 3156/2 k COV 6 na 313/1.
« Vodovod: pro vystavbu je podmifujici investici rozSifeni vefejného vodovodu

v respektovano

Vodovod: pro vystavbu je podmifujici investici v€etné Cerpaci stanice vody

X nerespektovano: Uzemni studie s ohledem na stav pofizovani nového UP, ktery je ve fazi pred

opakovanym projednanim, zohledriuje FeSeni vyplyvajici z nového UP; timto feSenim je rozsifeni vodovodniho
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fadu. Nutnost vybudovani erpaci stanice vody novy UP nefesi.
« Podminky vyuziti a usporadani: zastavba bude rozvolnéna, prevazné formou samostatnych rodinnych
domkd, s typickou a obvyklou minimalni velikosti pozemki

v respektovano: podrobné popsano v odstavci D.2 Prostorové regulativy
- Podminky vyuziti a usporadani: vySka a hmota objektll bude pfizplsobena zastavbé v Uzemi (pfizemni
objekty s obytnym podkrovim) a bude vychazet z typu objektll v Uzemi obce obvyklych
«  Podminky vyuziti a usporadani: nepfipustné jsou stavby vyrazné dominantni, které by narusily pohledové
panorama obce

v respektovano: podrobné popsano v odstavci D.2 Prostorové regulativy

A.4 Podminky vyuziti uzemi dle pfipravovaného Uzemniho pldnu KFfizany
«  Prostorové usporadani: Regulacni kod uréen SV.1.15.70
v respektovano: podrobné popsano v odstavci D.1 Funk&ni regulativy a odst. D.2 Prostorové regulativy
- HL1 pfi umistovani staveb prokazat dodrzovani hygienickych limitdl hluku z provozu na stabilizovanych
plochach pro dopravni infrastrukturu, vyrobu drobnou a sluzby v budoucich chranénych venkovnich prostorech
staveb
v respektovano: pozadavek je uveden v odst. D.3 Dali poZadavky této US
» VP v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat zpisob vymezeni vefejnych prostranstvi na celé plose
v&. navaznosti na Sirs$i tzemi
v respektovano: vefejné prostranstvi jsou Uzemni studii navrZzeny, jedna se o uliéni prostor tvoreny
komunikacemi, chodniky, zelenymi pasy a vefejné pfistupnou plochou na p.p.¢. 1186/4 a 1186/12
- TI v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat feSeni vnitfni technické infrastruktury na celé plose
v&. navaznosti na Sir§i Uzemi, nepfipoustét individualni feseni likvidace splaskovych vod. Netyka se plochy
Z6, ve které je doby vybudovani kanalizace v&etn& COV umoznén individualni zptisob odkanalizovani.
Vodovod: lokalitu napojit na navrzenou rozsifenou vodovodni sit
Kanalizace: vybudovat parcialni systémy oddilné kanalizaéni soustavy, tedy splaskovou kanalizaci
kombinovaného systému gravitacni a tlakové kanalizace ukoncené na mistnich mechanicko biologickych
COV - pro plochu z5 COV5 (v Gvahu dle UP pfichazi spoleéna COVS, jejiz vybudovani je podminéno
domluvou s obci Kfizany); nepfipoustét individualni feSeni likvidace splaskovych vod u jednotlivych staveb
v plose Z5
v respektovano: feSeni technické infrastruktury je zpracovano v odst. B.3 Re$eni technické infrastruktury
a vykresové Casti C3.1. Situacni vykres technické infrastruktury
« Chodnik: zajistit prostor a postupné budovat alespon jednostranny chodnik Sitky min. 1,5m

v respektovano

A.5 Vazby Feseného uzemi na Sirsi okoli

Hlavni vazby na $irsi okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované
SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly G&innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro feené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi novych rozvojovych ploch
pro bydleni navrZzenych ve studii, je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti stanovené v tomto dokumentu.
Resené Gizemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich prvka USES.

.Plocha BI10/ Z5 a BI9/ Z6“ se nachazi blizko centralni ¢asti obce Kfizany podél komunikace k nadrazi smérem
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na sever od centra. Re$ené Uzemi bude plynule navazovat na plochy bydleni. Lokalita ,BI10/ Z5“ je &aste&né bez
dopravniho napojeni. To feSi dopravni pfipojeni této lokality nové navrzenou mistni komunikaci na silnici 11/592.

Vazby jsou dany polohou FeSeného uzemi. P&Si, cyklistické i automobilové napojeni bude pfes silnici 11/592.

Z pohledu ob&anské vybavenosti se v obci nachazi matefska skola ve vzdalenosti 150 m od feSeného uzemi,
knihovna 350 m, Ceska posta 650 m, obecni Ufad ve vzdalenosti 760 m, kostel sv. Maxmiliana ve vzdalenosti 1 km,
Zakladni $kola Kfizany — Zibfidlice se nachazi ve vzdalenosti 4,3 km.

V budové obecniho Ufadu ordinuje prakticky IékaF pro dospélé. Vétsi zdravotni stiediska jsou dostupna v Liberci,
Jablonném v Podjestédi, Mimoni, Hodkovicich nad Mohelkou.

Hromadna doprava osob je zabezpefovana autobusovou a Zelezni¢ni dopravou. Dochazkova vzdalenost

zastavky autobusu je ve vzdalenosti cca 270 m, zelezni¢ni zastavka Kfizany 1 km.

B. Vyhodnoceni souladu s platnym Uzemnim planem obce Kfizany

B.1 Vyhodnoceni souladu s platnym Uzemnim pldanem obce Krizany

V lokalité¢ ,BI9 a BI10“ navrhuje platny Uzemni plan Kfizany po zméné &.2 (12/2012) plochu Bl — bydleni
individualni. V platném UP je lokalita z hlediska charakteru Uzemi zafazena do segmentu ozn. ,B. K Nadrazi“, ktera
vyzaduje zpracovani uzemni studie. Segment nezastavéného uzemi je vymezen pro funkci bydleni individualniho
v pasu podél komunikace 11/592 smérem k nadrazi CD. Lokalita ,B. K Nadrazi* je vymezena lokalitou &. 9 a &. 10.
Limitami v tomto Gzemi je vybudovani kanalizace s napojenim na COV | — K, Re$eni Uzemni studie respektuje
zavazné &asti platného UP véetné definice segmentu ,B. K NadraZi“ ve v8ech uvedenych pozadavcich s vyjimkou
vybudovani COV | — Ky na p.p.6. 16/1. Odlvodnéni viz vy$e odst. A.3 Podminky vyuziti Gzemi dle platného
Uzemniho planu obce Kfizany.

Podminky vyuZiti a uspofadani uzemi segmentu — podminky pro zastavbu, byly zapracovany do této uzemni
studie v odst. D.2 Prostorové regulativy.

B.2 Vyhodnoceni souladu s pfipravovanym Uzemnim planem Kfizany

V lokalité¢ ,Z5 a Z6“ navrhuje pfipravovany Uzemni plan Kfizany zastavitelnou plochu smisenou obytnou —
venkovskou (SV) uréenou pro rozvoj bydleni, rekreace a pfiméfené miry integrace dopliujicich ¢innosti z oblasti
malovyroby, zemédélského hospodarieni a sluzeb pfi zachovani pohody bydleni. Dale pozaduje doplfiovat dalSi
vefejnd prostranstvi v ramci jednotlivych ploch.

Pozadavky UP na vybudovani technické infrastruktury se tykaji predevsim rozsifeni vodovodniho fadu
a zajisténi odkanalizovani s vybudovanim vlastni COV pro danou lokalitu. Rozpis a odGvodnéni viz vy$e
odst. A.4 Podminky vyuZiti Gzemi dle pFipravovaného Uzemniho planu Kfizany.

Funkéni a prostorové podminky pfipravovaného UP pro vyuZiti ploch jsou pfevzaty a jsou uvedeny v této
US v odst. D. Regulativy, v&etné regulacnich prvkd plosného a prostorového usporadani.

Pro lokalitu ,Z5 a Z6“ je pozadovano zpracovani Uzemni studie ozn. ,US2 — Kfizany, k nadrazi (plochy Z5 a Z6)".
Tato GUzemni studie splfiuje pozadavky UP pro lokality , Z6*. Uzemni studie je pfipravena pro platnost po vydani

nového Uzemniho planu Kfizany.
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C. Vyhodnoceni spInéni zadani
Magistrat mésta Liberec, Odbor Uzemniho planovani, Oddéleni ufadu Uzemniho planovani, zpracoval zadani

Uzemni studie pod &.j. CJ MML 110562/18. Uzemni studie bude projednana s dotéenymi organy a bude upravena
na zakladé pozadavkd.

1.1 vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno dle aktualniho
mapového podkladu;

1.2 limity vyuZiti Uzemi jsou zapracovany do US odst. D.3 Dal$i pozadavky, vedeni inZenyrskych siti bylo
zakresleno do vykresové &asti US;

1.3 cil a G&el uzemni studie je respektovan a vypracovan touto US;

2.1 pozadavky na feSeni dopravy — dopravni feSeni zajisti bezproblémovy provoz aut, cyklistd, chodcu, aut
hromadného zachranného systému a aut pro odvoz odpadl a odklizeni snéhu viz odst. B.1 Navrh feSeni
dopravy;

- SirSi vztahy — lokalita je napojena na silnici 11/592 v splnéno

« kapacita — Progndza intenzity dopravy je uvedenav Tab.3 v spinéno

«  vnitfni uspofadani komunikaci — navrzena obsluzna komunikace navazuje na stavajici 11/592 vspinéno

« komunikace je navrzena jako priijezdna v splnéno
« bezpelnost provozu — Sitkové usporfadani je znazornéno ve vykresu C3.2 VVzorové fezy v splnéno
« obsluzna komunikace je navrzena v rezimu obytné zény v splnéno

« hromadna doprava — vzhledem ke vzdalenosti centra se zastavkou autobusu a nadrazi neni zapottebi
navrhovat dal$i opatfeni v provéreno

«  pohyb pé&Sich — podél silnice 11/592 je navrZen jednostranny chodnik v splnéno

« parkovani — parkovani bude feSeno na vlastnich pozemcich, sou¢asné jsou navrzeny 3 polozpevnéné

plochy na vefejném prostranstvi vzdy se 2 odstavnymi stanimi pro OA v spinéno

2.2 pozadavky na feSeni technické infrastruktury

« vodovod — pro vystavbu je podmifujici investici roz8ifeni vefejného vodovodu — zpracovano viz
odst. B.3.1 Zasobovani vodou a vykres C3.1 Situacni vykres technické infrastruktury v spinéno

« vodovod — pro vystavbu je podminfujici investici v€etné Cerpaci stanice vody X nerespektovano
Odtvodnéni: Uzemni studie s ohledem na stav pofizovani nového UP, ktery je ve fazi pred
opakovanym projednanim, zohlediuje FeSeni vyplyvajici z nového UP; timto feSenim je rozsifeni
vodovodniho fadu. Nutnost vybudovani &erpaci stanice vody novy UP nefesi.

« kanalizace splaskova — pro vystavbu je podminujici investici vybudovani kanaliza¢ni sité — zpracovano
viz odst. B.3.2 Splaskova kanalizace a vykres C3.1 Situacni vykres technické infrastruktury v splnéno

- kanalizace splaskova — pro vystavbu je podmitiujici investici vybudovani COV na p.p.&. 16/1 a
kmenova stoka ve sméru od nadrazi k COV X nerespektovano
OdGvodnéni: Uzemni studie s ohledem na stav pofizovani nového UP, ktery je ve fazi pred
opakovanym projednanim, zohledfuje FeSeni vyplyvajici z nového UP; timto fe$enim je umisténi COV
(ozn. COV5) na p.p.¢. 1186/4. Druhou variantou je moznost umisténi spoleéné COV pro letni amfiteatr
a centrum obce na p.p.¢. 313/1 (ozn. COV 6). Tato COV by fungovala jak pro investiéni vystavbu
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2.3

rodinnych domd, tak pro obecni objekty ob&anské vybavenosti v centru obce (MS, hasi¢arna, knihovna,
amfiteatr a pfilehlé objekty).

Stoka je navrzena ve sméru od nadrazi k COV5 na p.p.¢. 1186/4, v piipadé druhé varianty by stoka
vedla pfes pozemky p.p.¢. 1186/4, 1168/1, 1172/3, 1237/5, 3156/2 k COV 6 na 313/1.

kanalizace deStova — deStova kanalizace je navrZzena podél obou komunikaci — zpracovano
viz odst. B.3.3 DeStova kanalizace a vykres C3.1 Situacni vykres technické infrastruktury v splnéno
elektro — lokalita bude napojena na zasobovani elektrickou energii z trafostanice ozn. TN2 na severni
hranici lokality — zpracovano viz odst. B.3.4 Zasobovani elektrickou energii a vykres C3.1 Situacni
vykres technické infrastruktury v splnéno

vefejné osvétleni — vefejné osvétleni bude rozSifeno i do ulice s obsluznou komunikaci — zpracovano
viz odst. B.3.5 Vefejné osvétleni a vykres C3.1 Situaéni vykres technické infrastruktury v splnéno
vytapéni — hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV bude elektricka energie v kombinaci
s obnovitelnymi zdroji energie — zpracovano viz odst. B.3.6 Vytapéni v splnéno

nakladani s odpady - je navrzeno stanovisté pro separovany odpad - zpracovano viz
odst. B.3.7 Stanovisté pro separovany odpad a vykres C2. Komplexni urbanisticky navrh v splnéno

pozadavky na architekturu a urbanismus jsou respektovany a zapracovany viz kapitola D. Regulativy,

véetné regulacnich prvkl plo$ného a prostorového usporadani: v splnéno
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lokalita bude vyuzita pro rozvoj bydleni individualniho venkovského charakteru v souladu s regulativy
UP;

parcelace pozemku véetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je feSeno tak, ze minimalni
Sifka vefejného prostranstvi, jehoz sou€asti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinnych
domul, je Siroka 8,5 m — 11,3 m, coZ spliiuje pozadavek zadani US 8 m; v spinéno

vymezeni stavebnich pozemk( dosahuje minimalni vyméry 1506 m?, maximalni 2069 m?, coz odpovida
pozadavku UP na minimalni velikost pozemku 1500 m?; v splnéno

limity vyuzZiti Gzemi jsou respektovany, existence inZenyrskych siti byla ovéfena u pfislusnych spravcl
inzenyrskych siti; v splnéno

maximalni vySkova hladina zastavby bude 1 nadzemni podlazi v€etné podkrovi, coz splfiuje pozadavek
zadani US; v splnéno

maximalni vySka staveb je omezena na 9 m, coz odpovida 1 nadzemnimu podlazi v€etné podkrovi dle
regulativil pfipravovaného UP — v zadani US byl pozadavek na 12 m; X nerespektovano

je uréen koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami max. 15% a koeficient zelené min. 70 %
dle regulativa pfipravovaného UP, proto neni stanovena maximalni zastavéna plocha staveb hlavnich,
a minimalni a maximalni zastavéna plocha staveb pfipustnych a doplfkovych; X nerespektovano
zadani US

neni stanovena pevna stavebni ¢ara u pozemku podél silnice 11/592, jelikoz z pozadavku platného

uzemniho planu pro lokalitu ,B. K NadraZzi“ vyplyva poZadavek na rozvolnénou zastavbu

X nerespektovano zadani US

pozadavky na ob&anské vybaveni, vefejné prostranstvi, zelefi a zivotni prostfedi v splnéno

vefejna prostranstvi — v ramci lokality se navrhuje vefejné prostranstvi o plode 4520 m?, coz splfiuje

poZadavek na 1000 m2 vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy; v splnéno
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« v dochazkové vzdalenosti se nachazi dalSi obCanska vybavenost obce Kfizany (matefska Skola,
knihovna, obecni Ufad, posta, hfisté, spolky) ;

« umisténi stromofadi — v ramci lokality jsou navrzeny vysadby stromud podél nové navrzené komunikace
a na vefejném prostranstvi (oznac¢eno v situacnich vykresech a fezech); v spinéno

« vefejné prostranstvi — Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soulasti je pozemni komunikace, je 8,5 -
11,3 m. v splnéno

3.1 pozadavky na navrh etapizace
- je zpracovan navrh etapizace viz kapitola E. a vykres C4. Vykres etapizace v splnéno

D. Vyhodnoceni dusledku reSeni na zivotni prostredi, ZPF a PUPFL

Re$ena lokalita je Gzemni studii fe$ena komplexn& se zapracovanim pozadavk(l na Uzemné technicka
a organizaéni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho usporadani a vyuZiti Uzemi za ucelem dosazeni vyvazeného
vztahu v8ech slozek udrzZitelného rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaénich a kulturnich
hodnot v Uzemi.

Reseni studie vytvaFi podminky pro vyuZiti Uzemni tak, aby byl minimalizovan vzajemny negativni vliv lokality
a Sirsiho okoli. To se tyka pfedevsim vztahu rozvijejicich se ploch bydleni ke stavajici zastavbé a jejich dopravniho
napojeni.

Resené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funk&nimi ani navrzenymi prvky mistniho ani vy$$iho Gzemniho
systému ekologické stability.

Studie zajiStuje vytvoreni zdravého zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich podminek FeSeného
Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi i dosah nadmérného plsobeni hlukové zatéze.

Uzemni studie nebude mit vliv na vyhladené Ptaédi oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho zakona. Z provedenych doplfiikovych priizkumd a znamych souvislosti v feSeném tUzemi nevyplyva
podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Resené Gzemi je tvofeno zemédélskou plidou, v evidenci nemovitosti uvedenou jako trvaly travni porost. Kvalita
ZPF je dana zafazenim do BPEJ a pfed zahajenim vystavby bude zpracovan vypocet odnéti ze ZPF.

V feSeném Uzemi se nenachazi pozemky urcené k plnéni funkce lesa PUPFL.
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E. Stanoviska prislusnych spravcu siti

Budou doplnény na zakladé projednani.

Vypracovali: Ing. arch. Hana Svobodova, Ing. arch. Vojtéch Feigl, Ing. arch. Jan Jirasko
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