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A. ZAKLADNI UDAJE

1. Hlavni cile feSeni izemni studie

Hlavnim cilem fedeni Uzemni studie Krasna Studanka - Dubova je vyfeSeni vazeb
uvnitf lokality a vazba na infrastrukturu mésta. Jedna se o feSeni uzemné technickych,
urbanistickych a architektonickych podminek vyuziti uzemi.

Uvnitf lokality bude nova obytna skupina s bydlenim v rodinnych domech. Soucasti
studie je i feSeni Upravy kfizovatky a feSeni vazeb na méstskou infrastrukturu.

Uzemni studie navazuje na koncepci stavajiciho Uzemniho planu mésta Liberce
(sektor Sever) a je v souladu s vymezenim funk&nich ploch — plochy bydleni .

Pro feSeni vazeb a provéfeni vymezeni ploch bydleni v této lokalité bylo zadano
budoucim investorem zpracovani Uzemni studie v rozsahu zadani z dubna 2016.

Studie byla konzultovana a pfipominkovana s rozhodujicimi maijiteli pozemkul a dale se
zastupci odboru dopravy, odboru Zivotniho prostiedi a se zastupci ScVaK. V
navaznosti na tyto konzultace bylo zpracovano doplnéni feSici jednotlivé pfipominky.
VyreSeni jednotlivych pfipominek a uprav je zahrnuto v textové i vykresove Casti.

Projednana studie se stane tuzemné planovacim podkladem navazujicim na Uzemni
plan. V souladu s platnymi vyhlaSkami jsou stanoveny zavazné regulativy a limity
vyuziti uzemi specifikovany vykresovou a textovou ¢asti. Soucasné bude i podkladem
pro rozhodovani v feSeném uzemi - v souladu se stavebnim zakonem bude podkladem
pro zpracovani dokumentaci pro uzemni rozhodnuti pro umisténi jednotlivych staveb
v feSeném uzemi.

2. Vyhodnoceni souladu s uzemnim planem mésta Liberce

Pro zpracovani uzemni studie pouZil zpracovatel zpracovatel zadani a pouzil dilCi Cast
Uzemniho planu mésta Liberce — Hlavni vykres zpracovany roku 2002. Lokalita je
vyzna&ena jako navrhové plochy BC.

Ve studii je soulad s pozadavky dil&i &asti platného Uzemniho planu mésta Liberce.

3. Vyhodnoceni splnéni zadani

V navrhu uzemni studie jsou zapracovany a splnény pozadavky zadani pro zpracovani
uzemni studie Krasna Studanka — Dubova, vydané odborem hlavniho architekta v
dubnu 2016.

Doprava

a) VyreSeni napojeni tzemi na celoméstsky komunikacni systém

Resena lokalita je dopravné zpfistupnéna Upravou ulice Dubova a Upravou napojeni na
ulici Hejnickou. Podél ulice Hejnické je vymezen koridor pési a cyklistické dopravy

b) Sit mistnich komunikaci

Studie v souladu se zadanim navrhuje vyuzit na mistni komunikaci charakter
komunikaci jako ,,Obytna z6na“. Zéna bude od hlavni komunikace oddélena dlouhym
pfejezdnym prahem, tvoficim zaroven pfechod pro chodce.

¢) Dal$i pozadavky

Ve studii je feSeno napojeni rodinného domu na parcele 88/1, je zpracovana prognéza
navyseni dopravy v lokalité.

Technicka infrastruktura

Studie respektuje zadani — vyfesit napojeni na technickou infrastrukturu v lokalité.

a) Vodovod

Je zapracovano zasobovani pitnou vodou vSech pozemkl z vlastnich studni na
parcelach rodinnych domu. Vyhledové Ize pocitat s napojenim na novy planovany fad
(V9) vedeny v ulici Studanecké a napojeny na vodojem Krasna Studanka.

b) kanalizace — vytvorit oddilny kanalizaéni systém
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Studie respektuje pozadavky zadani, je navrZzena oddilna kanalizace. DeStova
kanalizace ze zpevnénych ploch i destové vody z parcel rodinnych domu budou
zasakovany na jednotlivych parcelach.

Spladkova kanalizace z jednotlivych domd bude jako doCasné feSeni do doby
vybudovani nové stoky (K 19) svedena gravita¢ni kanalizaci do lokalnich (objektovych)
COV umisténych na parcelach stavebnikd. V nové komunikaci bude pro vyhledovou
vystavbu splaskové gravitacni kanalizace vyClenén v zeleném pasu koridor pro jeji
pfipadné umisténi.

c) zasobovani elektrickou energii a VO

Pro napojeni planované vystavby je mozné vyuzit stavajici distribu¢ni rozvody NN v
lokalité dle stanoviska CEZ Distribuce a.s.

Osvétleni komunikaci je navrzeno v ramci roz8ifeného méstského vefejného osvétleni.
d) vytapéni a pfiprava TUV

Uzemi nelze napojit na systém CZT, studie predpoklada vytapéni i pfipravu TUV
pomoci lokalnich (domovnich) zdroji (solarni energie nebo tepelné Cerpadla) a
elektrické energie.

Architektura a urbanismus

Navrh respektuje obecné podminky zastavby izolovanymi rod. domy:

- Navrh zastavby je na rozvojovych plochach pro bydleni Cisté oznaené v uzemnim
plan B&. Redeni vychazi ze zadani konzultaci a jednani s objednatelem a jednanim se
zastupci lokality.

Pro bydleni je vymezena plocha 0,842 ha, na které se predpoklada vystavba max. 7
rodinnych domd.

- Minimalni velikost pozemku je v lokalité izolovaného domu je 800 m?2.

- Koeficient zastavénosti bude do 20%.

V navrhu jsou §ife vefejného prostranstvi (pozemkovy koridor ) 8,0m a 6,5m, splfuje
podminky dle § 22 vyhlasky 501/2006 Sb

4. Vyhodnoceni souladu s cili uizemniho planovani

Cilem uUzemni studie v zadaném prostoru je predevsSim vytvofeni predpokladd a
podminek pro umoznéni zastavby a dostavby lokality rodinnymi domy s charakterem
bydleni Cistého. Pro tento zamér je nutno stanovit regulacni prvky pro vystavbu v
uzemi, limity vyuziti a organizaéné zajistit soulad vSech vazeb a predpokladd v tzemi.

B. POZADAVKY NA VYUZITI UZEMI

B.1. Vymezeni reSeného Uzemi

Redené Uzemi se nachazi v severni &asti mésta v katastralnim obvodu Krasna
Studanka. Podle uzemniho planu mésta Liberec je FeSené uzemi v sektoru Sever.
Resené Uzemi (vyznadeno hranici feSeného Uzemi) je vymezeno ze severu ulici
Dubovou z vychodu ulici Hejnickou, z jihu stavajici zastavbou rodinnymi domy. Ze
zapadu tvofi hranici feSeného uzemi stavajici bydleni venkovského charakteru.

- Celkova plocha feseného Uzemi je 8 421 m? (cca 0,842 ha).

- Charakteristickym rysem feSeného Uzemi je rozptylena zastavba rodinnych domdu.
Nadmorska vySka se pohybuje v rozmezi cca 382 m n m. — 390 m n m. Z hlediska
morfologického je uzemi €lenité, je svazité k jihozapadu. Hlavni vyuzitelné plochy tvofi
v zasadé mirné jizni svahy.

B.2. Specifické charakteristiky reSeného uzemi

- Z hlediska kulturné historického zde byla pouze rozptylena zastavba venkovského
typu, nejsou zde pamatkové chranéné objekty a tudiZz netvofi limity pro jeho dalSi
stavebni rozvoj, neni zde ani divod k archeologickému prizkumu. Severné od lokality
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je plocha pro bydleni venkovského typu umoziujici doplnujici smiSenou funkci napf.
femeslnou vyrobu, v navrhu nového UP je tato plocha zafazena mezi plochy
smiSenych aktivit.

- Vyskyt radonu - Re$ené Uzemi se v problematice radonového rizika nevymyka
z prumérnych charakteristik v Liberci, tato problematika netvofi limit pro dalSi zastavbu.
Souvisi s geologickym sloZzenim podlozi, kde oblast zul patfi do ploch s vysokym
radonovym indexem. Vzhledem k zafazeni musi byt pfed vystavbou provedeno dalSi
upfesnéni mnozstvi radonu v pudnim vzduchu a navrzena pfisludna technicka feseni.

B.3. Vazby reSeného Uzemi - SirSi vztahy

Re$ené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu podél zapadni strany ulice Hejnické
smérem do Liberce. Lokalita splfiuje z hlediska S$irSich vztah( zakladni pozadavky
kladené na bydleni. Lokalita je umisténa v pfirodnim prostfedi na okraji mésta, pfitom
je mozné napojeni na dopravni a CasteCné i na technickou infrastrukturu mésta.
Z hlediska vyznamu pro mésto je lokalita vnimana jako pfechod od obytné zény mésta
do rekreacni zony.

Z pohledu verejné ob¢anské vybavenosti:

Skolstvi - V fe§eném Uzemi neni zakladni $kola a ani predskolni zafizeni — pro novou
zastavbu muUze slouzit stavajici zakladni Skola i Skolka s dochazkovou vzdalenosti ve
vzdalenosti cca 1 900m ve Strazi nad Nisou nebo spadova Skola i Skolka v Liberci —
Starych Pavlovicich ve vzdalenosti cca 2 700m. Zafizeni MS ve Strazi nad Nisou nema
dostate€nou kapacitu, ostatni zafizeni maji dostateCnou kapacitu.

Obchodni zafizeni a sluzby — stavajici vybavenost je lokalni v Krasné Studance a ve
Strazi nad Niso, dale budou vyuzivany obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb v jinych
Castech mésta.

Zdravotnické zafizeni — stavajici zafizeni je ve Strazi nad Nisou nebo v Liberci —
Starych Pavlovicich a dale bude vyuzivano zdravotni vybaveni v jinych ¢astech mésta.
Z hlediska pristupnosti uzemi je lokalita dobfe pfistupna a dopravné napojitelna na
méstskou silni¢ni kostru pomoci stavajicich komunikaci (ulice Hejnicka) a nové
upravenou komunikaci. Cetnost dopravy se zastavbou feSeného Uzemi zvysi
minimalné o cca 15 prujezdu za den.

Hromadna doprava osob je zabezpeCovana stavajici autobusovou linkou MHD.
Dochazkova vzdalenost k MHD je cca 200m a déale zelezniCni trati se zastavkou v
dochazkové vzdalenosti cca 400m..

B.4 Navrh urbanistické koncepce

Resené Gzemi

Celkova plocha feSeného uzemi je 0,842 ha, z toho plochy pro bydleni jsou vymezeny
na plose o celkové vymére 0,75 ha a zahrnuji parcely Cisel:

895/1 (trvaly travni porost),

895/3 (trvaly travni porost)

1196/1 a 1196/7 (ostatni komunikace)

Koncepce reseni lokality

Navrhované vyuziti feSeného uzemi rozviji koncepci platného uzemniho planu a je
v souladu i se zastavitelnymi rozvojovymi plochami vymezenymi navrhem nového
uzemniho planu.

Zakladnim urbanistickym zamérem je nova zastavba pro bydleni v charakteru bydleni
Cistého (BC) v navaznosti na puvodni zastavbu u ulice Dubové a doplfiujici zastavbu
podél ulice Studanecké.




Plocha pro bydleni ¢isté (B¢)

V lokalité je pfedpokladana zastavba max. 7 novych izolovanych rodinnych domd.
Primérny koeficient nového zastavéni bude max. 20 %.Velikost parcel bude u
izolovanych rodinnych domd minimalné 800m?2.

Zakladni principy reSeni

Zakladnim principem feSeni je stanoveni regulacnich pravidel obytné zastavby s
definovanymi stavebnimi objekty umoziujicimi variantni feSeni. Jsou stanoveny
stavebni &ary, vysky, objemy, pfi dodrZzeni navrzenych kompozi¢nich principu —
dopravni trasy, pési osy a systém infrastruktury.

Zakladem koncepce urbanistického feSeni je rozdéleni feSené zastavitelné plochy do 2
casti pro bydleni Cisté (rodinné domy) a komunikacni plochy.

Hlavni kompozi¢ni osu tvofi zastavba podél komunikace Dubové prochazejici
severnim okrajem feSeného uzemi. Z této komunikace odbocCuje nova mistni obsluzna
komunikace, ktera tvofi souCasné obratisté tvaru T.

Plocha zelené verejnych prostranstvi (P)
Parkova uprava podél komunikaci mizZe s ohledem na terén nabyt riznych podob od

Vv s

prostranstvi (P) je 509 m?, t.j 18,1 m?/obyv.

DalSi plochy zelené tvofi plochy zahrad. Koeficient celkové plochy zelené je min. 60%.
Dle pozadavku OHA je podél ulice Hejnickd navrZzeno nové stromoradi na
samostatném pozemku.

B.5. Regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani Uzemi
5.1. Obecné podminky k prostorové a plosné regulaci:
Uzemni studie pfebira zakladni funkéni vyuziti ploch tzemi z navrhu nového tzemniho
planu. Zakladnim regulativem je rozvrzeni Uzemi na zastavitelné a nezastavitelné:
- Uzemi nezastavitelné — jedna se o plochy zelené& vefejnych prostranstvi
- Uzemi zastavitelné - Uzemi uréené k zastavéni obsahuje stavby na funkéni plose
charakteru BC a to v&etné& ploch stavajici, upravované a nové komunikace.
Funkéni ¢lenéni je v grafické €asti dokumentace vyznaceno barevnym rozliSenim.
- Bydleni gisté (B¢)
Jako plochy pro bydleni jsou vymezeny plochy, ve kterych ma bydleni rozhodujici podil
a vyznam. Podle podilu jinych €innosti a charakteru zastavby jsou tyto plochy zafazeny
jako bydleni Cisté. Do této kategorie je zafazeno bydleni v rodinnych domech
izolovaného charakteru, se zahradou ur¢enou pfedevSim k relaxaci. U této kategorie
jsou pfipustné pouze malé integrované prodejny nebo kancelare, oboji mistniho
vyznamu. V lokalité jsou tyto plochy zastoupeny pouze v navrhu.
Hlavni vyuziti
Trvalé bydleni - rodinné domy vesnického charakteru se zahradou.
Pripustné vyuziti - doplfiuje charakter hlavniho vyuZiti dané plochy
PloSné nenaroCna zafizeni technické infrastruktury a zakladni vybavenost uzemi
Parkové a zahradnické upravy, plosné a liniové prvky doprovodné zelené malé vodni
plochy.
Mistni obsluzné komunikace zpfistupriujici Uzemi, odstavovani a parkovani OA,
InZenyrské sité (vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni v€. obnovitelnych zdroju,
elektronické komunikace)
Chov drobného hospodarského zvifectva nenarusujici hygienické poméry bydleni
Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci, mobiliaf
Nepripustné vyuziti
Stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.
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Plochy zelené verejnych prostranstvi (P)

Jsou v uzemi zastoupeny v mensi mife.

Hlavni a pripustné vyuziti Uzemi

- Vefejné pristupné zelené plochy, liniova zelen obytnych ulic

- Stavby liniovych vedeni a zafizeni pro zajiSténi provozu, bezpecnostni znacky a pod.
- Oddechové plochy s méstskym mobiliafem

- Plochy pro umisténi kontejnerti na separovany odpad
Nepripustné vyuziti Uzemi

- Stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a s pfipustnym vyuZitim
5.2 Zavazné podminky pro zastavbu rodinnych domu

Jsou podrobné uvedené v oddile D Regulativy.

5.3. Requlaéni ¢ara zastavby — hranice zastavby
Je podrobné uvedena v oddile D Regulativy.

B.6 Limity vyuziti Uzemi

PFi feSeni Uzemni studie jsou respektovana ustanoveni obecné& zavaznych pravnich
predpist a norem, budou dodrzena v§echna ochranna a bezpecnostni pasma, které se
feSeného uzemi dotykaji.

Limity intenzity stavebniho vyuziti pozemku

Studie stanovuje limity vyuziti pozemk( a intenzitu zastavéni, které jsou vyjadieny
ohraniCenim zastavitelného uzemi, intenzitou zastavéni, vySkou zastavby a jejim
prostorovym vymezenim.

Jako zavazujici je vymezen prostor pro realizaci péSi a cyklistické komunikace na
vychodnim okraji lokality.

V feSeném uzemi nejsou stanovena ochranné pasma vyrobnich aktivit a ani jiné
vyznamne limitujici prvky vyplyvajicimi z technickych podminek.

B.7 Doprava

7.1. SirSi dopravni vztahy

Zakladnim podkladem pro feSeni uzemni studie lokality je schvaleny uzemni plan
mésta Liberec. Re$ena lokalita je dopravné zpfistupnéna ve sméru z centra mésta
Liberce prostfednictvim ulice Dubova napojené na méstskou komunikaci — ulici
Hejnickou.

7.2. Dopravni zpristupnéni lokality

Pro dopravni zpfistupnéni feSené lokality bude slouzit upravena obsluzna komunikace
Dubova s napojenim na ulici Hejnickou, ktera je v méstské &asti Krasna Studanka
dopravné vyznamna patefni komunikace.

7.3 Navrh dopravniho reseni lokality

Sitkové usporadani obsluznych komunikaci

Vlastni dopravni feSeni lokality je zaloZzeno na upravené obsluzné komunikaci v uzemi
s navrhovanou zastavbou domy napojené v 1 bodé na ulici Hejnickou.

U ulice Dubové je nevyhovuijici Sifkové usporadani. Proto navrhujeme eliminovat tuto
situaci rozSifenim vozovky na 5,5m pro obousmérny provoz pro navrhovou kategorii
v kategorii dvoupruhového usporadani v trase Z1 MO1 8/6,5/20 s Sitkou vozovky 5,5m
a v Casti (trasa Z2) je usek obsluzné komunikace FeSen jako jednopruhovy s vyhybnami
v kategorie MO1 8/4,5/20 s Sifkou vozovky 3,5m. Maximalni podélny sklon obsluznych
komunikacich funkéni tfidy C3 bude 9%.

Délky obsluznych komunikaci funkéni tfidy C3:

zZ1 116,9 m

Z2 40,0 m




Je vymezen prostor pro realizaci péSi a cyklistické komunikace na vychodnim okraji
lokality ve vazbé na ulici Hejnickou.

Navrhovany dopravni rezim

V obytné skupiné zastavbé je navrzena zklidnéna komunikace v rezimu Obytna zéna
(tfida C3 v kategorii MO1 8/3,5 az 6,5/20, nejvysSi dovolena rychlost 20 km/hod, hry
déti na komunikaci, odstavovani vozidel na vyhrazenych mistech, zpomalovaci prahy a
zmény vedeni jizdniho profilu vozovky v dopravnim prostoru komunikace).

Navrh dopravniho znaéeni

Navrh dopravniho znacCeni koresponduje s navrhovanym provoznim rezimem. U
kfizovatky s ulici Hejnickou jsou osazeny dopravni znacky upravujicimi prednost
v jizdé. Dale jsou v ulici Dubové vymezeny svislymi dopravnimi znaCkami zacCatek a
konec obytné zony. Vjezd do zény bude doplnén piejezdem z Zulovych kostek.
Dopravni znacCeni bude v projektové dokumentaci pro uzemni a stavebni fizeni
navrzeno po projednani s Policii CR-DI Liberec v souladu s TP 100 - Z&asady pro
dopravni znaCeni na pozemnich komunikacich, TP 100-Zasady pro orientaCni dopravni
znaceni na pozemnich komunikacich a TP 133- Zasady pro vodorovné dopravni
znaceni na pozemnich komunikacich.

Intenzity dopravy, kapacity komunikaci

V lokalité je navrhovano 7 rodinnych domu a v této souvislosti bude zastavba
generovat dopravu, kterd minimalné pfitizi stavajici komunikaéni sit. Vypoctena
intenzita generované dopravy nepresahne denni pocCet 15 vozidel. V souCasné dobé je
v ulici Hejnické intenzita dopravy nizka vzhledem k pfesunu meziméstské dopravy na
novou trasu silnice I. Tridy 1/13.

7.4 Méstska hromadna doprava

Z pohledu MHD jsou v souCasné dobé vedeny autobusové linky 26 v trase ulice
Hejnické. Vzhledem k charakteru zastavéného uzemi neni uvazovano s korekci tras
autobusovych linek.

Primérna dochazkova vzdalenost k autobusovym zastdavkam je 200m, z €asového
hlediska do 5 minut.

7.5 Klidova doprava:

Posouzeni kapacity odstavnych a parkovacich stani je provedeno dle ustanoveni CSN
73 6110. Vramci jednotlivych parcel pro zastavbu rodinnymi domy je FeSeno
odstavovani vozidel obyvatel na pozemku nebo v garazich (sou€ast objektu RD). V
lokalité¢ jsou dale 2 vefejna odstavna stani. Sitkové uspofadani komunikaci
neumoznuje odstavovani vozidel v jizdnim profilu.

7.6. Bezmotorova doprava:
Bezmotorova doprava je reprezentovana chodniky pro péSi. Na feSené uzemi navaze
pési trasa do Straze nad Nisou a do Starych Pavlovic.

B.8 Technicka infrastruktura

8.1 Demografie

Uzemni studie fe$i odvedeni srazkovych a splaskovych odpadnich vod, zasobovani
pitnou vodou, vefejné osvétleni a rozvod elektrické energie.

Orientacni pfehled:

Pocet rodinnych novych domu 7 28 obyvatel

8.2 Splaskova kanalizace

Zakladni zhodnoceni pomér

Problematika byla konzultovana s S¢VaK. V zajmovém Uzemi neni Zzadna kanaliza¢ni
soustava, je planovana tlakova kanalizace. Vzhledem k velikosti lokality a poctu
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stavebnikd neni realné vybudovani kanalizaéniho fadu napojeného na preCerpavaci
stanici a dale na centralni méstskou COV.

Navrh feSeni

Splaskové vody (do doby vybudovani tlakové kanalizace) budou svedeny gravitacni
kanalizaci do lokalnich (objektovych) DCOV umisténych na parcelach stavebnikd.
Predpokladem vystavby lokalnich DCOV je zpracovani hydrogeologického posouzeni
jednotlivych parcel a vydani vodopravnich povoleni. V nové komunikaci bude pro
vyhledovou vystavbu splaskové kanalizace vycClenén prostor v zeleném pasu.

8.3 Dest'ova kanalizace

Zakladni zhodnoceni poméru — posouzeni ovlivnéni toku

U rodinnych domd budou deStové vody zasakovany na parcelach. Destové vody z
vefejnych ploch komunikaci zajmového uUzemi budou zasakovany v podzemni
zasakovaci galerii. Kanalizace desStova je feSena v celém rozsahu jako gravitacni.

8.4 Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou v souCasné dobé nelze feSit napojenim na vodovodni fad v
okoli (v ulici Svestkové). Koncepce zasobovani byla projednana s S&VakK a.s. v dopise
z 31.1.2017. Vzhledem ke kapacité a tlakovym pomérdm neni mozné zasobovani z
distribucni sité realizovat.

Predpokladem vystavby studen i lokalnich DCOV je zpracovani hydrogeologického
posouzeni jednotlivych parcel a vydani vodopravnich povoleni. Dle prizkumného vrtu v
lokalité (RNDr Slama — unor 2010) jsou v lokalité puklinové vody o dostate¢né kapacité
v hloubkach cca 27m p.t.

8.5 Zasobovani teplem a plyn

Studie feSi koncepCné zasobovani teplem. Dle stanoviska RWE z 2.9.2017 pod
znackou 4000203941 Ize vytapéni kazdého objektu a ohfev TUV zajistit vybudovanim
napojeni na distribu¢ni STL plynovod. Alternativni vytapéni je z obnovitelnych zdroju -
tepelnymi Cerpadly, solarnim ohfevem, kotle na biomasu a pod.

Dodavka tepla ze sité centralizovaného zasobovani teplem pro feSené uzemi by byla
vzhledem ke vzdalenosti a poc€tu objektl neekonomicka.

8.6 _Elektricka energie

V souCasné dobé dle stanoviska k podzemnim sitim prochazi nedaleko feSeného
Uzemi stavajici vrchni vedeni NN, které je ve spravé CEZ Distribuce a.s. Pro zajisténi
pozadovaného pfikonu se v dané lokalité nachazi dostateCna kapacita. Nove
distribuéni kabelové rozvody NN budou vychazet ze stanoviska CEZ Distribuce ze dne
5.9.2016 pod zn. 16_SOBS01_4121223433.

Kabeloveé distribu¢ni rozvody NN 0,4kV budou navrZzeny kabely AYKY jako okruzni
vedeni zajistujicich bezporuchové napajeni vSech navrhovanych rodinnych domu.
Jednotlivé rodinné domy budou pfipojovany pomoci pfipojkovych (rozpojovacich)
skfini. Pfipojkové skfiné budou spolecné s elektromérovymi rozvadéci instalovany do
prefabrikovanych pilitd instalovanych u hranice pozemku. Osazeni pilifG bude
provedeno dle Podminek pfipojovani a provozu elektrickych zafizeni v rozvodné siti
UloZeni kabell bude pfevazné v chodnicich, pfipadné ve volném terénu. Ulozeni
kabelG a odstupy od dal$ich podzemnich siti musi odpovidat pfislusnym CSN (33
1050, 73 6005 atd.).

Energeticka bilance

PFi vypoé&tech predpokladanych odbérd byly pouzity tdaje dle CSN 33 2130 zmény 2.
V feSeném Uzemi se predpoklada vystavba 7 bytd vrodinnych domcich.
Predpokladané jistiCe budou 3 x 25A.

Pro obé etapy vystavby je pocitano s pfikonem: (7 b.j. x 14 kW) cca 98 kW
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8.7 Verejné osvétleni

V soucCasné dobé je v okrajové Casti zajmové lokality pouze vedeni vefejného osvétleni
(ulice Hejnicka). Dle stanoviska MML pod zn. SVM20163311 ze dne 14.9.2019 nové
vefejné osvétleni navaze na stavajici rozvody ze stavajiciho zapinaciho mista ZM
LBO70 v ulici Hejnicka (souradnice = 50,80260823; 15,03665017) kabelem CYKY 4B x
10mm?2. Nové osvétlovaci body v celém zajmovém Uzemi budou navrzeny svitidly se
zdroji SHC70W na sadovych bezpaticovych stozarech.

8.8 Rozvod SEK

V lokalité je proveden kabelovy rozvod sité slaboproudych elektronickych komunikaci
fy CETIN (zn.591148/16). Napojovaci bod bude uréen v ul. Hejnické. Od tohoto bodu
bude poloZzen kabel, ze kterého budou napojeny jednotlivé vétve rozvodld pro
jednotlivé ucastniky.

B.9. Vymezeni verejné prospésSnych staveb

Pro vefejné prospésné stavby lze pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit. Vyznamné
stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit se v lokalité nevyskytuji. VeSkera vedeni dopravy a
inZenyrskych siti jsou definovana jako verejné prospésné stavby, viz pfehled.

Stavby pro dopravu:

D1 Uprava komunikace (obytné ulice) funkéni tfidy C3 - trasa Z1 a Z2

D2 Rezerva pro realizaci pési a cyklistické komunikace

Stavby vodohospodarskeé:

K1 -Stavba stoky destové kanalizace odvodriujici komunikace a zasakovani
Zasobovani elektrickou energii_a plynem:

E1 - Stavba distribu¢nich kabelovych rozvodd NN v lokalité

E2 - Stavba rozvod(l VO

P1 — Vystavba stl plynovodu

Stavby pro telekomunikace:

S1 - stavba mistnich slaboproudych kabelovych rozvodu elektronické komunikace

B.10 Navrh feSeni pozadavku civilni ochrany

Zabezpeceni kolektivni ochrany obyvatelstva

Pfi navrhu rozmisténi prostor vhodnych pro ukryti obyvatelstva se vychazi z toho, ze
nejméné 30% objektd bude podsklepeno a to s hloubkou urovné podlahy suterénu min.
1,70 m pod uroven terénu. Tomuto pozadavku, vzhledem ke sklonu terénu, vyhovi ¢ast
objektu.

Individualni ochrana obyvatelstva+

Kazdy obc&an, ktery neni zaméstnan (v tomto pfipadé je uvazovano s 25% bydlicich
v RD) ma narok na prostfedky individualni ochrany (PIO) tj. ochrannou masku
s pfislusenstvim. Pro jejich skladovani je mozno vyuZzit stavajici prostory CO v Starrych
Pavlovicich. V rodinnych domech je potfeba pro ukryti (pfi naroku 1,5m? /os) 36
obyvatel celkem 54m? prostoru tj. v kazdém RD 8,0m?

Usnadnéni zachrannych praci

V nové vystavbé je zapotiebi vytvofit podminky pro nejnutnéjsi opatfeni zamérena na
snizeni nasledkl mimofadnych udalosti a usnadnéni zachrannych praci. V tomto
pfipadé se jedna o dimenzovani hlavnich komunikaci, aby nedoslo k jejich zavaleni
v pripadé destrukce objektu.

Koncept zasad pro zpracovani ,Planu civilni ochrany“ je navrzen v souladu se
zakonem ¢€.239/2000 Sb. O integrovaném zachranném systému (IZS) — pfiloha Vyhl.
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€.2. Havarijni plan mésta Liberce byl posouzen a schvalen HasiCskym zachrannym
sborem dne 5.11.2004.

Vyrozumivani a varovani obyvatelstva a osazenstva objektd

Uzemi je dostateéné pokryto signaly narodni a regionalni televize a rozhlasu a proto
neni nutho tomto ohledu provadét zadna zvlastni opatfeni. Stavajici systém
akustickych vystraznych prostfedkl (sirény) fungujici ve mésté Liberci nepokryva
uzemi feSené v koncepci studie. Pro uzemi postaci doplnéni jednoho zafizeni, které
bude vzhledem ke konfiguraci terénu vhodné umistit na stfechu obCanské vybavenosti.
Pfesné umisténi bude tfeba dale zkoordinovat s celym feSenim systému akustické
vystrahy na uzemi mésta.

V feSeném uzemi nejsou stanovena_zaplavova uzemi.

B.11_Navrh feSeni pozadavkl na zivotniho prostredi

11.1 Kvalita zivotniho prostredi

Uzemni celek Krasna Studanka zaujima v obraze mésta periférni plochu. Zelen
v tomto uzemi prakticky infiltruje do volné pfirody. Z ekologického hlediska je v daném
uzemi pfima navaznost pfirodniho prostfedi luénich ploch a uzemi ma vztah
k nedalekému rybniku. V této lokalité zaCina rekreaCni zazemi mésta, proto je zvlasté
dalezité vymezeni prostoru cyklistickych a péSich tahu. Z hlediska S$irSich vztahu jsou v
navaznosti na okolni krajinu zobrazeny tyto tahy ve vykrese mér. 1:5000.

11.2 Vliv navrhu na Zivotni prostredi

Dodrzeni systémU navrzené zelené vyznamné ovlivni Zivotni prostfedi a pohodu
pobytu v dané lokalité.

- Doplnéni ulice Dubova o systém stromoradi zpUsobi ¢aste¢né oddéleni primyslové
haly od obytné zastavby. Sou€asna vzrostla lipa u vjezdu bude zaclenéna do lokality.

- Vytvoreni stromoradi podél ulice Hejnicka bude mit pfiznivy vliv na oddéleni obytné
skupiny od komunikace a pfispéje k zatraktivnéni lokality

- Vybér dfevin pro celou obytnou zénu bude provadén vzhledem k bezprostfedni
navaznosti na pfilehlou krajinu pfedevsim ze sortimentu listnatych druht

-V feSeném uzemi se lesni puda dle evidence nemovitosti nevyskytuje.

Plochy zelené tvori

Vyhrazena zelen - v plochach pro bydleni se jedna o zahrady u RD. Zelen na
parcelach obytnych dom( bude pfevazné prezentovana travnikem a $Skalou
parterovych dfevin. Soucasti kazdého navrhu objektu budou sadové upravy s
pozadavkem vysadby stfedni a vysoké zelené min. 5m? na obyvatele.

Plochy zelené vefejnych prostranstvi — zahrnuje zelené plochy u obytnych ulic a
stromofadi. Podil ploch zelené vefejnych prostranstvi na plochach pro bydleni je cca
18,1m? na obyvatele. Rozsah aleji bude upfesnén v dal$im stupni dokumentace
pfedevsim z ohledu na rozhledové poméry.

Stromy maji vymezeny pas zelené o minimalni Sifi 2 metry a v této minimalni
vzdalenosti musi byt umistény od vjezdl na pozemky.

11.3 Zemédélska puda (ZPF)

Velka ¢ast vyméry feSeného Uzemi je tvofena zemeédélskou pudou, v evidenci
nemovitosti zafazena jako trvaly travni porost. Kvalita ZPF je dana zafazenim do BPEJ
a pfed zahajenim vystavby v dobé pfipravy vystavby bude zpracovan vypocet odnéti
ze ZPF. Travni porost je vyuzivan extenzivnim zplsobem a lezi ladem.

11.4 Odpadové hospodarstvi

Problematika feSeni odpadového hospodarstvi daného uzemi vychazi z koncepce
feSeni zneSkodnovani odpadl vznikajicich na uzemi mésta Liberec.
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V feSené lokalité bude sbér tuhého komunalniho odpadu organizovan v souladu s tezi
maximalniho tfidéni na uUrovni producentl a zajiStovan opravnénou organizaci. V
lokalité je jiz vyClenéna plocha pro umisténi kontejnerd na separovany odpad. Na
okraji vefejného prostranstvi bude umistén odpadkovy kos.

V rdmci stavebnich povoleni jednotlivych objektl je nutno na kazdé parcele vymezit
plochu pro stanovisté nadob pro sbér odpadu tak, aby vyhovovaly po strance
hygienické, estetické i technické (pfijezd). Tyto plochy budou u rodinnych domu
umistény na vlastnim pozemku, tak aby byly pohledové kryté.

Projednana studie se po schvaleni stane doplhujicim uzemné planovacim podkladem
a bude zavaznym podkladem pro rozhodovani v ieSeném uzemi. SoucCasné je
doplnujicim podkladem pro novy uzemni plan.

Navrh etapizace

V navrhu je zpracovana etapizace vystavby pro obdobi od schvaleni az po kone¢nou
realizaci technické infrastruktury.

Na zakladé schvalené Gzemni studie miZe byt v souladu s platnym UPML zahéjen
proces zpracovani dokumentace k uzemnimu fizeni a povolovani jednotlivych staveb.

|. ETAPA

1. Vystavba télesa nové komunikacni sité — trasa Z1 a Z2 vCetné deStové kanalizace
2. Vystavba technické infrastruktury — distribuéni rozvody NN a STL plynovodu

3. Vystavba rozvodu VO a datovych kabeld

Etapa bude povazovana za hotovou po realizaci hrubé stavby komunikace s ulozenou
deStovou kanalizaci a technickou infrastrukturou a napojenim na komunikacni systém
mésta.

Il. ETAPA

1. Vystavba 7 domd s vlastnim zdrojem vody a vlastni DCOV. Pied zpracovanim DUR
bude proveden hydrogeologicky prlzkum pro uréeni polohy studny, polohy a velikosti
zasakovaciho zafizeni.

2. Dostavba komunikace (horni definitivni vrstvy komunikaci)

3. Vysadba zelené verejnych prostranstvi a stromofadi u ulice Hejnické

Vystavba objektld rodinnych domO musi byt podminéna dokonéenim zakladnich
podmifujicich investic, kde kazda parcela musi byt napojena na novou dopravni
infrastrukturu (Ize bez finalni vrstvy) a sou€asné i na novou technickou infrastrukturu —
napojovaci bod plynu a elektrické energie na hranici parcely.

Na jednotlivé Casti dopravni a technické infrastruktury zajisti stavebnici technickou
dokumentaci, koordinovanou s jednotlivymi spravci siti a s odborem dopravy MML
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D. REGULATIVY

REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

V souladu s platnymi vyhlaSkami jsou zavazné regulativy a limity vyuziti dzemi
specifikovany vykresovou a textovou €asti v bodé B.2.5.

Zastavitelné uzemi obsahuje plochy zastavéné nebo k zastavéni navrzené nebo plochy
urcené pro jiné urbanistické zamery.

1. Obecné podminky k prostorové a plosné requlaci:

V plochach uzemi zastavitelného jsou pfipustné:

a) nezbytné pfistupové a prijezdové komunikace, odstavné a provozni plochy pro
pfimou obsluhu funkéni plochy, (zejména chodniky, mistni a ucelové
komunikace, parkovisté, manipulacni plochy v kapacité potfebné pro provoz v
lokalité) .

b) vjezdy na pozemek jsou stanoveny jako zavazné.

c) liniové stavby technické infrastruktury (inZenyrské sité jako vodovod, kanalizace,
plynovod, elektrorozvody, telekomunikacni kabely)

d) stavby technické infrastruktury pro pfimou obsluhu plochy (lokalni prostory pro
sbér komunalniho odpadu, které svym vyznamem a velikosti neni ucelné
vymezit samostatnou funkéni plochou)

e) malé vodni plochy (které svym vyznamem, velikosti a charakterem neni ucelné
vymezit samostatnou funkéni plochou)

2. Pro zastavbu rodinnych domut (Bg¢) se stanovuji zadvazné podminky pro reseni:
Jako plochy pro bydleni jsou vymezeny plochy, ve kterych ma bydleni rozhodujici podil
a vyznam. Podle podilu jinych ¢innosti a charakteru zastavby jsou tyto plochy zafazeny
jako bydleni Cisté. Do této kategorie je zafazeno bydleni v rodinnych domech
izolovaného charakteru, se zahradou urenou pfedevsim k relaxaci.

Hlavni vyuziti

Trvalé bydleni - vesnického charakteru se zahradou.

Pripustné vyuziti - doplfiuje charakter hlavniho vyuZiti dané plochy

Nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni nesouvisejici s bydlenim a neuvedené v pfipustném vyuZiti

3. Ztvarnéni objektl

Pro objekty rodinnych domu jsou specifikovany s ohledem na ochranu krajinného razu
nasledujici zakladni pozadavky na vzhled, tvar a prostorové usporadani:

Sklon a tvar stfech - bude od 35° do 459, pfipustné jsou stfechy sedlové, sedlové s
polovalbou a jejich kombinace. Pultové stfechy jsou pfipustné pouze jako doplnujici k
hlavni stieSe.

Zakladni tvar domu bude pravouhly, pomér délky a Sifky neni stanoven. Pokud je
soucasti vystavby bude garaz, bude soucasti objektu. Na vlastnim pozemku bude min
1 odstavné stani.

Nepfipustna je stavba objektd srubového charakteru, bungalovi a vyuziti mobilnich
objektl pro trvalé bydleni.

Pfi realizaci nebude zasadné ménén reliéf terénu.

4. Podlaznost a vyska

Objekty rodinnych domd budou maximalné dvoupodlazni bez obytného podkrovi nebo
pfizemni s obytnym podkrovim. Stavby pro bydleni mohou byt podsklepeny.

Maximalni vySka objektu je od terénu 12m.

Vy8kova hladina zastavby nesmi prekroc€it maximalni pocCet zakladnich podlazi dany
2. pozici regula¢niho kodu (B2/20/60) uvedeného ve vykresu €. 1 a 2.
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5. Koeficient zastavéni pozemkii
Maximalni zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami bude do 20% z vyméry pozemku
— tfeti pozice regulacniho kédu (B2/20/60) .

Zelen na parcelach obytnych domu bude pfevazné prezentovana travnikem se Skalou
parterovych dfevin. Souc¢asti navrhu objektll budou sadové uUpravy min. 5 m? na
obyvatele (20m? na parcelu) s doporu¢enim vysadby stfedni a vysoké zelené.

- Minimalni koeficient zelené pozemku
Minimalni podil zelené na pozemku bude 60 % z vyméry pozemku — ¢tvrtd pozice
regulacniho kédu (B2/20/60) .

6. Requlaéni ¢ara zastavby — hranice zastavby

Soucasny historicky charakter zastavby v lokalité Krasna Studanka je charakterizovan
rozptylenou zastavbou. Vzdalenost navrzené regulacni ¢ary od hranice vefejného
pozemku (koridoru komunikace — uli¢éni prostor) je stanovena jako minimalni. U
rodinnych domu situovanych u puvodni komunikace Dubova 8m, u objektd v jizni ¢asti
u nové komunikace je tato vzdalenost 5 m. Zastavba nemusi zasahovat az k regulaéni
(uliéni stavebni) ¢afe. Dale je na vykrese vyznacCen Carou prostor, za kterou uz neni
mozné zastavbu realizovat. Vzhledem k charakteru lokality je v uzemni studii regulacni
Cara nahrazena hranici zastavby. Hranice zastavby udava hranici plochy urcené
k zastavéni a orientaéni polohu vystavby hlavniho objektu._

Pfed hranici zastavby smi vystupovat balkony, arkyfe nebo jiné konstrukce pfimérené
rozsahem a tvarem, které jsou soucasti hlavniho objektu.

- Minimalni_vzdalenost sousednich objektll 10m. Standardné je prostor vystavby
omezen regulacni Carou zastavby, bo¢ni hrany domu od hranice pozemku budou
minimalné 3m. Pro dalSi pfipady plati podminky uvedené ve Vyhl. 268 a 269/2009 Sb.

- Verejny prostor pro nové obsluzné komunikace v obytné zastavbé pro komunikace
uvnitf obytné skupiny je 8m.

7. Pozadavky na materialy a architektonické reSeni

- Pro pouzité materidly nejsou specifikovany zadné regulativy s vyjimkou zakazu
aplikace neotestovanych, zdravotné zavadnych materiall, (bez pfilozenych dokladd o
shodé) prvku &i postupl. NedoporuCujeme pouzivat kovova okna, nejlépe pouzivat
difevéné prvky u obkladu, oken i dvefi.

- Oploceni podél komunikaci smérem do vefejného prostranstvi bude domu dfevéné,
pfipustné je i oploceni kovové, je pfipustna podezdivka do vysky 0,45m, vySka plotu do
komunikace max. 1,5m.

Z boc¢ni strany, u oploceni do volné krajiny a mezi sousedy je pfipustny i pruhledny plot
z pletiva bez podezdivky, vyska do 1,7m. Pevné oploceni muze doplnit Zivy plot.

- _Stavby zahradni_architektury (altany, venkovni bazény, zahradni krby, zpevnéné
terasy do 50 m?) pfiméfené rozsahem a tvarem je moZno umistit i mimo hranici
zastavby hlavniho objektu, ale ve vzdalenosti vétsSi nez 2m od hranice parcel.

- Odpady - Soucasti vstupniho prostoru na parcely jednotlivych objektl rodinnych
domu bude box pro nadobu pro sbér tuhého komunalniho odpadu tak, aby vyhovovaly
po strance hygienické, estetické i technické (pfijezd) a aby byly pohledové kryté
z chodniku nebo komunikace. Box Ize kombinovat s elektromérovou skfini.

- Terénni upravy — Vystavbou nebude v zasadé ménén reliéf terénu, zména nivelety za
ucCelem vyrovnani terénu nebude vice nez 1,5m, vétdi zménu terénu nutno FeSit
terasovité nebo plynulym svahovanim.

E. Stanoviska prislusnych spravcu siti.
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