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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Lokalita Na ZapraZzi tvofena urbanistickymi bloky 251.C a 273.C bude rozvijena jako
soucast kompaktni blokové zastavby dolniho centra Liberce, tvofici ve stinu Siroce medializované
lokality ,Papirovd“ dosud opomijenou a pfitom stavebné pomérné zachovalou a funkéné
vyznamnou urbanistickou strukturu Uzce provazanou s Luzickou Nisou.

Oproti pozadavku platného UPML, ktery podstatnou &ast této oblasti zafadil do
prestavbovych Uzemi, zde bude nadéle probihat pozvolny urbanisticky rozvoj sestavajici
z jednotlivych dil€ich stavebnich zasahu, které umozni zachovat ,romanticky” charakter Uzemi pfi
respektovani nastavenych regulativi.

~Na Gzemi nebude ménéna stavajici funkce odpovidajici plocham smisenym méstskym (SM
— UPML) resp. plochdm smiSenym centralnim (C — novy UP) s nespecifikovanym podilem
integrovaného bydleni, ob&anského vybaveni a drobného podnikani — veterinarni klinika, sportovni
centra, stravovaci centra, kancelare, zvySovany podil méstskych bytu.

Z prostorového hlediska budou dotvareny kompakini uzaviené bloky s orientaci hlavnich
fasad do ulic Na Zaprazi, U Besedy a k toku Luzické Nisy, pficemz ulicni fronty nemusi byt
s ohledem na respektovani dosavadniho chaotického urbanistického vyvoje nutné padorysné ani
vySkové zarovnané.

Uvniti blokd bude hledan — zachovan pfiméfeny podil volnych prostord pro zajisténi
normovych potfeb parkovani a zelené, odpovidajici nastavenym regulativim, podil zelené Ize
zvySit vyuzitim stfech jako teras.

Urbanistické bloky 251.C a 273.C, tvofici zastavitelnou ¢ast lokality, poskytnou pomérné
maly dostavbovy potencial novych objektl, kiterého bude vyuzito k dotvoreni prostorové struktury
Uzemi pfi respektovani osvétleni a oslunéni okolni zastavby.

Pfitom zejména blok 251.C, vymezeny v souladu s historickou strukturou zastavby, skryva
znacny revitalizaéni potencial, ktery i pfi zachovani stavajici urbanistické struktury ovlivni dofeseni
pretizené dopravni infrastruktury a dobudovani odpovidajici technické infrastruktury.

Vymezeni bloku 273.C oproti historické struktufe zastavby s nové stanovenou SZ stranou
odpovidajici principialnimu pozadavku na uvolfiovani — nezatézovani zaplavového GUzemi Luzické
Nisy novou zastavbou, kde je k tomu pfilezitost, bude vyuzito pro zachovani nezastavéné plochy
lokalniho parkovisté a jeho pfipadnou postupnou revitalizaci na vefejné prostranstvi s parkovymi
Upravami pfi umisténi parkovacich stani v jiném dostupném misté.

Veskera zastavba v lokalité bude v nasledujicich stupnich projektové pfipravy provéfovana
s ohledem na stanovené zaplavové Uzemi LuZické Nisy.

Fasady objektl priléhajici k Fece budou do pfislusné vysky FeSeny technickymi opatfenimi
jako protipovodniové stény s minimem protipovodniové uzaviratelnych otvord. Pfi snaze o vySsi
vyuziti pozemku a vytvofeni intimity prostort se pfipousti vykonzolovani 2. nadzemnich podlazi
nad potencialné zaplavované Gzemi.

Pfitom bude maximalné vyuZzit prostorotvorny i rekreaéni potenciél Luzické Nisy, ktera je
v feSeném Uzemi doprovazena multifunkénim turistickym koridorem ,Odra-Nisa“, pro umisténi
doprovodnych tras bezmotorové dopravy — levobfezni péSina na zpevnéné nabfezni zdi a
pravobriezni .a upfesnéna touto studii ve dvou variantach.

Studie rovnéz upfesnuje umisténi novych mobilnich mostd a zachovani nabfezni zelené

potencialné umozrujici zpfistupnéni vodni hladiny (pravy bfeh) a podporujici spekulativni funkci
koryta feky jak biokoridoru v systému USES.
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Vyskova hladina objektlu pfevazné smisené funkce je stanovena v souladu s navrhem
nového UP Liberec v Uzkém prostoru ulice Na Zaprazi na max. 4 nadzemni podlazi resp. 18 m
(zapocteni 4 x cca 3m + vyc€nivajici suterén + zakoncCujici podlazi + nestandardni vySka podlazi)
pfi odstupu od uli¢ni ¢ary vefejného prostranstvi min 3,0 m a max. 3 NP resp. 15 m pfi zachovani
uliéni &ary, smérem do uvolnénych prostort LuZické Nisy, parkovisté za CSOB a do ulice U

Besedy max. 4 NP resp. 18 m.

S ohledem na stabilizovany resp. pfestavbovy charakter regulacnich blokd studie vymezuje
jejich celkovou maximalni cilovou kapacitu bez rozliSeni stavajici a navrhovanou ¢ast:

Blok 251.C.4.70.10 — 7836 m” x 70% = 5485 x 4NP = 21940 m? x 80% vyuziti = 17552 m® = 8776 m> CUP + 88 BJ
Blok 273.C.4.60.20 — 850 m*x 60% = 510 x 4NP = 2040 m” x 80% vyuziti = 1632m°= 816 m* CUP + 8BJ

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizptsobeni urbanistické koncepce Uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi, které se promitnou do ndvrhu nového UP Liberec:

PREHLED PLOCH
PLOCHY STABILIZOVANE

251.C.4.70.10 — vymezena v souladu s UPML s formalnim zrugenim jejiho prestavbového
charakteru,

273.C.4.60.20 — vymezena vsouladu s UPML pfi zohledn&ni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

PLOCHY ROZVOJOVE — NAVRHOVE
Nenavrhuji se.

Tab.: Plochy stabilizované

Regulacni blok funkce vyméra m’ | kapacita regulativ: vyska.Kn.Kz
251.C Plochy smi§ené centrdlni (C) 7836 | 8776 m° CUP + 88 BJ 18.70.10

273.C Plochy smi§ené centrdlni (C) 850 | 816 m°CUP + 8BJ 18.60.20

Celkem Plochy smiSené centralni (C) 8686 | 9592 m* CUP + 96 BJ
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B

REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

FUNKCNIi REGULATIVY:

zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regula¢niho bloku s pofadovym cCislem danym 1. znakem regulaéniho kodu — viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2),

funk&ni vyuziti upfesnéné oproti agregovanym plocham UP a vztaZené ktomuto
regulaénimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kédu a plati pro néj
nasledujici vymezeni:

Studie navrhuje ¢lenéni funk&nich ploch v souladu s navrhem nového UP:

PLOCHY ZASTAVITELNE

PLOCHY SMISENE CENTRALNI (C)

HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

obsluzné funkce (zejména)

predskolni a Skolni vychova, vy$si vzdélavani, véda, vyzkum, kultura, sport, socialni a zdravotni sluzby, komeréni
sluzby, stravovani, vefejna sprava, bezpecnost, vystavnictvi,zabavni aktivity

komeréni administrativa

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadut ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a j. pfedpisu
krajinného razu

specifické podminky:

trvalé bydleni
bytové domy

specifické bydleni (zejména)
domovy dichodct, domy s pe€ovatelskou sluzbou,
hospice, chranéné bydleni

ubytovani (zejména)
koleje, ubytovny, hotely, penziony

v radmci plochy smiSené centralni bude minimalné polovinu
podlahové plochy podlazi objektt navazujicich na vefejna
prostranstvi zaujimat ob&anské vybaveni

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost pozemku 4 000 m?

informacni zarizeni
stavby pro reklamu

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem meésta

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo$né nenaro€na zafizeni

plocha nepfesahne 600 m?
souvisi bezprostfedné s provozem meésta

oploceni

v souladu s ochranou krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smi§ené centralni
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-VYBAVENI (G)

HLAVNI VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

dopravni vybaveni (zejména)
kapacitni odstavovani OA

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist
krajinného razu

specifické podminky:

informacni zarizeni
stavby pro reklamu

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem meésta

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo§né nenaro¢na zafizeni

plocha nepfesahne 20 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

slouzi bezprostifedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavni funkce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-vybaveni,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (P)

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

silniéni doprava
mistni komunikace Il. a lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani (zejména)

mistni komunikace V. tfidy, namésti, pasaze a prachody ve stavbach, cyklostezky

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

dopravni vybaveni
zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im tUzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist
krajinného razu

specifické podminky:

dopravni vybaveni
odstavovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spolecenskou funkci prostranstvi,
pro soustfedéné kapacity upfednostnit podzemni feSeni

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo§né nenaro¢na zafizeni

plocha nepfesahne 30 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narus$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi,

oploceni
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PLOCHY NEZASTAVITELNE

PLOCHY SIDELNi ZELENE (2)

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

Intenzivné i extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen (zejména)

parky, pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

doprovodna zelen se zajiSténou vefejnou prostupnosti (zejména)

remizky, bfehové porosty, mokrfady, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti | obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadd ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im tUzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. predpist
krajinného razu

specifické podminky:

ucelové rekreaéni vyuziti zelené (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a

podia, osvétleni, podruzné stavby pro obsluhu, podminéné piipustného vyuZiti

obcerstveni a hygienu charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych
plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost plochy
nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd nebude
narusSena ekologicka funkce krajiny

technicka infrastruktura nadfazenych systémau souvisi bezprostfedné s provozem mésta
liniové stavby nebude narusen krajinny raz

technicka infrastruktura nadfazenych systému plocha nepfesahne 30 m?

plo§né nenaro¢na zafizeni souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nebude naru$en krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy sidelni zelené,

mobilni domy, dopravni prostfedky odstavené mimo verejna prostranstvi a i¢elové komunikace

PROSTOROVE REGULATIVY

Uzemni studie fe$i umisténi staveb (jednotlivych objekttl) v ramci stavebnich a regulaénich
¢ar, vlastni tvar objektd znazornény orientacné ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh vé.
dopravy a regulaci (2) je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni obecnych regulativl, vzdy se v8ak
pozaduje, aby feSeni uliéniho (regulaéniho) bloku mélo harmonicky charakter v€. odpovidajicich
vazeb na sousedni bloky.

Studie stanovuje pro fesené Gzemi v souladu, pfipadné i nad ramec nového UP Liberec
nasledujici prostorové regulativy:
- glenéni FeSeného Gzemi je oproti novému UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, které
jsou od verejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi hranice uli¢niho

s vz

(regulagniho) bloku, uli¢ni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- k uliénimu (regulacnimu) bloku — nikoliv jednotlivému pozemku — jsou vztaZzeny regulaéni
parametry popsané kody, definujicimi funk&éni vyuziti, maximalni vySku v metrech,
maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz,
vyméru bloku a kapacita danou po&tem BJ nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP).

- stavby mohou byt v ramci uli€niho (regulaéniho) bloku umistény pouze na ¢asti vymezené
stavebni regulacni ¢arou,
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stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor vici vefejnému prostranstvi, v odlvodnénych
pfipadech i vuéi vnitrobloku, ktery z&stavba nemuze prekrocit, v mistech regulaéni cary
pevné musi min. 1/8 obvodu objektu zasahovat az k ni, v mistech, kde je vymezena
regulaéni ¢ara vykonzolovana, zéstavba muze, ale nemusi od uUrovné 2.NP a vyse
zasahovat aZ k ni,

regulacni ¢aru vykonzolovanou mohou od urovné 2.NP vySe prekrocit max. do hloubky 2 m
vykonzolované balkony, které tvofi v kazdém podlazi max. 40% jeji délky,

minimalni vyméra pozemklU pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

odstupové vzdalenosti od uliénich €ar se s ohledem na dosavadni charakter zastavby
stanovi na 0,0 — 3,0 m, ze stejného duvodu mohou stavebni objekty na sousednich
pozemcich na sebe bezprostfedné stavebné navazovat pfi zajiSténi pIinéni hygienickych
pozadavku na oslunéni a osvétleni a dalSich (pozarnich) pozadavka.

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), ktera muze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena
koeficientem Kn danym 4. znakem regula¢niho kédu,

vyméra Casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz danym 5.
znakem regulaéniho kédu,

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), zbyvajici do 100% muize byt zpevnéna komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyvd z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySkové hladiny (vySky
v metrech) dané 3. znakem regulaéniho kédu, iselny udaj vyskové hladiny zahrnuje pocet
zakladnich podlazi, navic je pfipustné zakoncujici podlazi, tedy nejvys$si nadzemni podlazi,
jehoz bezprostfedni soucasti je stieSni konstrukce (napf. podkrovi),

obecné pripustna vyska bloku 251.C 18 m se pro objekty umisténé piimo do ulicni Cary
ulice Na Zaprazi redukuje na 15 m, v souladu s navrhem nového UP Liberec je vySkova
hladina ,4“ pfepoc¢tena na 18 m (4 x cca 3m + vy€nivajici suterén + zakoncujici podlazi +
nestandardni vyska podlazi), do vySkova hladina ,3“ pfepoctena na 15 m.

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vysky
max.0,45 m, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 20% (nevztahuje se na zivé ploty),
pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci jeho umisténi v zaplavovém
Uzemi, vystavbou nesmi dojit k podstatnému naruSeni hydrologickych a odtokovych
pomérd Uzemi,

navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin, vefejna prostranstvi budou tam, kde je to
z prostorového a protipovodfiového hlediska vhodné, v ndvaznosti na pavodni porosty
doplnéna o dalSi solitéry a skupiny dfevin, nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené
infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich inzenyrskych siti,

odstavovani osobnich automobil( pro plochy smiSené i navstévniky lokality bude feSeno na
vlastnich pozemcich ploch smiSenych, pfipadné na samostatnych pozemcich dopravni
infrastruktury-vybaveni, které netvofi vefejna prostranstvi, garaze budou soucasti
regulacnich stavebnich bloki,

stanoviSté popelnic budou na hrané vlastnich pozemkd ploch smiSenych nebo na
vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci, stanovisté pro umisténi nadob
na sbér separovaného odpadu je navrzeno na okraji vefejného parku u Luzické Nisy,

vySka a hmota objektll bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter zemi a vyznamné prihledy.

tvar stavebnich objektl se podrobnéji definuje stim, Ze objekty v jednotlivych uli€nich
frontach regulacénich bloki musi mit tvofit rozmanity avSak harmonicky celek
s nasledujicimi omezenimi:

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni,

vylouc€eny jsou srubové stavby vSech typu, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a
nesourodym prvkem.
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C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Lokalita Na Zaprazi bude nadale napojena na zakladni dopravni kostru mésta Liberce
pomoci ulic Na Zaprazi a U Besedy, které pfimo dopravné napojuji uli¢ni bloky 251.C.4.70.10 a
273.C.4.60.20 prostifednictvim obsluznych komunikaci — ulic Orli a Barvifska.

SIRSi VZTAHY

Z hlediska SirSich vztahG bude FeSené Uzemi komunikacné napojené pomoci vySe
uvedenych ulic Orli a Barvifska na kostru sbérnych komunikaci, z nichZz nejdostupnéjsi tvofi
v souCasném stavu ulice Jungmannova a Sokolska.

Ve vyhledovém uspofadani zalozeném novym UP Liberec bude kostra sbérnych
komunikaci soustfedéna na méstsky sbérny okruh, pfistupny z této ¢asti centra hlavni obsluznou
tangentou — tzv. ,kapsou* tvofenou ulicemi Jungmannova, Metelkova, Na Rybnic¢ku, MatouSova.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Ulice U Besedy napojena na jedné strané pres ulici Orli a na druhé strané pfes budouci
pési zonu v ulici 1.Maje na ulici Na Rybnicku bude feSena jako jednosmérna obsluzna komunikace
typu ,C* provozovand v rezimu ,zéna tempo 30“ s usporddanim vyuzivajicim maximalné stavajici
uliéni prostor Sitka 8,0 m svozovkou Sifky podle moznosti 3,5m a oboustrannym resp.
jednostrannym chodnikem.

Ulice Na Zaprazi provozovana v soucasné dobé jako jednosmérna bude upravena opét
s vyuzitim pouze stavajiciho uliéniho profilu Sitky cca 7,0 m do usporadani ,zklidnéné zény“
v jedné vySkové urovni (bez obrubniky oddélené vozovky a chodnikl), coz umozni provozovat ji
potencialné i v obousmérném rezimu, vyuzit jeji celou Sifku pro najezdy do pfilehlych provoznich
dvorl a umistit zde pohotovostnich stani, pfipadné uli¢ni zelen, navrhova rychlost 20 km/h.

Kapacitni parkovisté na jiznim bfehu Luzické Nisy nebude bez ohledu na budouci feSeni
majetkopravnich vztahd nadale zpfistupnéno ulici Hrazena, jejiz nedostatecnost pro obousmérny
provoz je dand uliénim profilem cca 6,5m svozovkou 8ife 3,5 m, obsluha bude FeSena
obousmérnym prujezdem Sifky 5,0 m po bfehu Luzické Nisy vedenym pres soukromé pozemky
bloku 273.C a zajistujicim i dopravni napojeni stavajiciho i nového mostu pres feku.

Umisténi obou mostu jako v pfipadé povodhového ohroZzeni okamzité odstranitelnych
konstrukci je ve studii dohodnuto, pfi€emz v grafické €asti jsou vyznacena dalSi dvé mista
s vydanym spravnim rozhodnutim, ktera budou v pfipadé schvéleni studie opusténa.

Za uCelem zlepSeni prostupnosti Uzemi, pfistupnosti pozemkl podél Luzické Nisy a
umisténi useku cyklostezky Odra - Nisa je navrzeno nové propojeni obsluzné komunikace — ulice
Barvifské a komunikace v rezimu obytné zony — ulice Hrazené vefejnou komunikaci typu ,D*
v usporadani obytné zény bez obrubniky oddélené vozovky a chodnikd, Sitka 6,0 m, navrhova
rychlost 20 km/h.

Detailni usporadani komunikaci uvnitt RU bude specifikovano az v DUR s ohledem na
pouze doporucené umisténi vijezdu na stavebni pozemky. Typické usporadani uli€¢niho prostoru
pro dané kategorie komunikaci je patrné z pfiloZenych vzorovych pfiénych fezl a obrazka.

Navrzené kfizovatky budou fFeSeny jako prusecné anebo stykové, navrh prostorového
usporadani studie respektujici stavajici urbanistické hodnoty neumozfiuje feSeni napf. pomoci
miniokruznich kfizovatek. V napojeni na obsluzné komunikace mohou vSak byt v ramci zklidnéni
dopravy vyuzity zvySené plochy kfizovatek.

Navrzené usporadani umozni dosdhnout veskeré zastavby v lokalité vozidly t&zké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,2technologické dopravy* (vystavba, udrzba, stéhovani, apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

V feSeném Uzemi je vzhledem k jeho stabilizovanému — prestavbovému charakteru obtizné
stanovit intenzity dopravy generované nové navrzenou zastavbou. Odborny odhad predpoklada,
?e z celkového potencidlu fe$enych blokd 251.C a 273.C — 96 BJ + 9592 m® CUP tvoFi nové
vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m? CUP ob&anského vybaveni.

Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZovat komunikaéni sit.
Intenzita generované dopravy byla spoctena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012).
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Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem nové generované dopravy bude cinit cca 230
osobnich a 25 nékladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem za pfedpokladu realizace
opatfeni navrzenych v generelu dopravy centra Liberce, ktery je pfilohou nového UP tak, Ze cca
60% vozidel z ulic Hrazené a Na Zaprazi sméfuje ulici U Besedy pfes ulici Orli do ulice Na
Rybnicku a zbylych cca 40% vozidel sméfuje ulici Barvifska pres ulici Orli rovnéz do ulice Na
Rybni¢ku a odtud dale MatouSovou resp. Metelkovou a Jungmannovou na méstsky sbérny okruh.

Pfedpoklddané rozloZeni jizd vozidel do kfizovatek U Besedy x Orli a Na Zaprazi x
Barvifska x Orli v poméru cca 15%/30%. S prujezdem zbytnych jizd obytnymi z6nami se nepocita.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (viz nize) jsou sou¢tem ,béznych“ vyhledovych
intenzit dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v ieSeném UGzemi po
navrzenych Upravach. Po vybudovani navrzené zastavby lze pfedpokladat tyto intenzity dopravy
(v8echna vozidla / nékladni vozidla za den ve vyhledovém obdobi roku 2035):

- U Besedy: 3 350/ 320 voz/ 24 hod,
- Na Zaprazi: 550/ 50 voz/ 24 hod
- Barvifska: 2 850/ 230 voz/ 24 hod,
- Orli: 3 650 / 340 voz/ 24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkému vlivu na pfedpokladané celodenni intenzity dopravy ve
vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze v8ak na
zakladé odborného odhadu konstatovat, Zze kapacita dot€enych kfizovatek (Na Zaprazi x Barvifska
x Orli, U Besedy x Orli) bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy se odpovidajicim zpusobem vylepSuje situace i pro pési a cyklisty. Nové
propojeni obsluzné komunikace — ulice Barvifské a ulice Hrazené mimo jiné vytvofi usek celostatni
dalkové cyklotrasy €. 14 Odra — Nisa s preshraniénimi vazbami na Némecko a Polsko mezi
parkem na kfiZzovatce ulic Na Zaprazi a Barvirské a parkem na Rybnicku.

Cyklotrasa bude smérovana do nové navrzené propojky Barvifské a Hrazené ulice a dale
variantné do Hrazené ulice v souladu s platnym UPML nebo do rozSifené pravobiezni pési
komunikace zausténé do dopravné zatizené ulice U Besedy v souladu se zpracovanou studii
cyklostezky.

Odklonéni trasy dopravné zklidnénou Hrazenou ulici nasméruje cyklisty do pfimého
vizualniho kontaktu s tézistém dolniho centra Liberce a dale navrzenou pési zénou v ulici 1.maje
az na Rybnicek s pouhym nevyhnutelnym kfizenim tramvajové trati, druhd varianta preferuje
principialni vedeni cyklostezky podél toku LuZické Nisy.

Dal$i posileni bezmotorové dopravy zajisti pfevedeni ulice Na Zaprazi do rezimu obytné
zony a navrh revitalizace levobfezni pésiny spojujici ulici U Besedy s ulici Na Zaprazi po levém
bfehu LuZické Nisy po hrané zastavby bloku 251.C a opérné nabirezni zdi.

Z hlediska MHD je feSené Uzemi v souCasné dobé obslouzeno pfedevSim z tramvajové
zastavky DPMLJ v ulici 1.maje. Dochazkova vzdalenost do vSéech mist feSené lokality nepfesahuije
cca 300 m. S ohledem na polohu lokality jsou dobfe dostupné atraktivni cile mésta i dalSi pfestupni
body verejné dopravy — termindly autobusu Flgnerova, Zitavska, Zzelezni¢ni nadrazi Liberec.

ZlepSeni dostupnosti MHD ve vyhledu pfinese nova tramvajové zastavka v blizkosti Skoly
Barvifska na budouci tramvajové trati Soukenné namésti — Barvifska — Pavlovice — Ruprechtice
navrzené v novem UP Liberec.

ODSTAVOVANI VOZIDEL

Dlouhodobé odstavna stani a garaze residentl a zaméstnanct lokality budou soucasti
objektd smisené funkce nebo pozemku k nim pfisluejicich v ramci uli¢nich blokd. Pro parkovani
vozidel navstévniku lokality bude vyuZzito parkovisté na jiznim bfehu LuZické Nisy. Na vefejnych
prostranstvich lokality z divodu jejich Sifkového uspofadani nelze odstavovani vozidel umoznit.
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HLUK Z DOPRAVY
Vzhledem ktomu, Ze feSené Uzemi neni i pfes blizkost kapacitnich koridord verejné

dopravy osob podstatné zasazeno hlukem z dopravy, nestanovi se pro néj specialni podminky
ochrany proti hluku.

D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOVOD

BILANCE

V feSeném Uzemi je obtizné stanovit vzhledem k jeho stabilizovanému — prestavbovému
charakteru potfeby pitné vody a likvidace splaskovych vod generované nové navrzenou zéstavbou.
Odborn;/ odhad predpoklada, Ze z celkového potencialu feSenych blokd 251.C a 273.C — 96 BJ +
9592 m?*CUP + tvofi nové vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m® CUP
ob&anského vybaveni.

Vypocet potreby vody pro navrhové lokality

Pitna voda
Denni potieba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10| l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 241
Pocet obyvatel (EQ) RD 5|EO

BJ 3|EO
Prdmyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 70| l/os.den
Plochy stabilizované
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s

BJ-stav nebilancuje se
BJ-navrh 48 144 14,4 21,6 0,25 0,53
obc¢anské vybaveni-stav nebilancuje se
obéanské vybaveni-navrh 4796 144 1,4 2,2 0,03 0,05
Celkem 15,8 23,8 0,28 0,58

NAVRH NAPOJENIi LOKALITY NA VODOVOD

Ve vymezené lokalité se v sou€asné dobé nachazi vodovod OC 200 v ulici Na Zaprazi a
LT 200 v ulici U Besedy. Napojeni na fad OC 200 je mozné, kapacitné je toto napojeni s velkou
rezervou dostatecné pro vycislené potfeby vody pro navrhované feSeni dostavby lokalit.

Pozarni vodu zabezpecuje stavajici nadzemni hydrant DN 100 napojeny na fad LT 300 pfi
ulici Fignerova na Soukenném namésti.

KANALIZACE

BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE

Stavajici kanalizace je jednotna. V ulici Na Zaprazi se nachazi stoka ZD 300/500 vyusténa
do Nisy a do ni je napojena stoka KA 250 v ulici U Besedy. Pfimé napojeni splaskovych vod do
téchto stok tedy neni dle platné legislativy mozné.

Likvidace splaskovych vod stavajicich kapacit feSenych blok( je provadéna na zakladé
dil¢ich povoleni a technickych feSeni, ktera nelze stabilizovat jako kone€na koncepcéni, avsak lze je
vyuzit jako souéast dogasnych Fedeni — rekonstrukce stavajici COV v objektu restaurace ,Plaudit*,
jejiz kapacita a technologické vybaveni bude vyhovovat jak poctu napojenych EO, tak stavajici
legislative.

Toto feSeni bude do€asné do doby realizace stavby Liberec — Na Zaprazi, Mési¢na, Orli,
odstranéni kanaliza¢ni vyusti. Investorem stavby je SVS a.s. Tato stavba je rozdélena na etapy a
zajisti odvedeni odpadnich vod pomoci novych stok v dotéenych ulicich a cerpaci stanice
odpadnich vod a vytlaku do kmenové stoky v Barvifské ulici.
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Po realizaci této stavby bude mozné a Zadouci pfimé napojeni splaskovych vod
z levobiezniho bloku 251.C na vefejnou kanalizaci v dot&enych ulicich a jejich odvedeni na COV
Liberec bez predcisténi. Potom budou Cistici zafizeni u stavajicich i navrzenych objektl odstavena
z provozu, nebo v pfipadé potieby pfevedena na Cerpaci zafizeni.

| pro pravobiezni blok 273.C se navrhuje doCasné feseni domovni Cistirnou s pfepadem do
LuZické Nisy s ohledem na investi¢ni i logistickou naro€nost komplexniho FeSeni v souladu s UP
Liberec, cilové feSeni pfedstavuje napojeni novou uli¢ni stokou v ulici U Besedy do patefni stoky
v ulici 1. méje opét s vyuzitim pavodni COV na pfipadné potfebné erpani.

DESTOVA KANALIZACE
Stavajici kanalizace v feSeném Uzemi je jednotna s tim, Ze je vyusténa do LuZické Nisy. Po

realizaci vy$e uvedené stavby bude stavajici kanalizaci mozné vyuzit jako deStovou — po
provéfeni jejiho stavu a pfipadné rekonstrukci.

Dle platné legislativy budou destové vody zachyceny vzdy v retencni nadrzi a fizenym
odtokem vypoustény do deStové kanalizace vyusténé do Luzické Nisy. Se zasakovanim
destovych vod v misté feSené lokality neni realné uvazovat. Doporucuje se uvazovat s ¢aste€nym
vyuzitim deStovych vod napf. pro zavlahu nebo pro socialni zafizeni v novych objektech. Pro toto
Fedeni by mohly byt ¢asteéné vyuzity dogasné COV u jednotlivych objektd.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanalizacnich stok a vodovodnich fadi jsou dana § 23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok pfed poskozenim se
vymezuji ochrannd pasma vodovodnich Ffadd a kanalizacnich stok (dale jen ,ochranna
pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadu a
kanaliza€nich stok urceny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m,
b) u vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrdm nejsou ve vykresove &asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadd zakreslena.

PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Celé FeSené Uzemi leZi v zéplavovém Uzemi Qiq LuZické Nisy. Z tohoto divodu byla
zpracovany dokumentace pro Uzemni fizeni ,Protipovodriovd ochrana dolniho centra mésta
Liberec” a ,Vymisténi parovodu z koryta feky Nisy — Dolni centrum®, na z&kladé kterych i nad jejich
ramec jsou navrzena nasledujici opatfeni:

- vymisténi primarniho parovodu z koryta Luzické Nisy a jeho nahrazeni podzemnim
horkovodem (mimo feSené Uzemi),

- vytvareni pfedpokladd pro bezproblémovou montaz mobilnich ochrannych stén,
- budovani novych mostl pres feku pouze v okamzité odstranitelném provedeni,

- minimalizace rozsahu obnovy zastavby s nutnou, nikoliv postacujici podminkou v pfipadech
potvrzeni zastavitelnosti v novém UP Liberec,

- moznost vykonzolovani zastavby nad urovni 100leté vody z prostorotvornych divodu,

- feSeni stavebnich stén pfiléhajicich k toku s minimem stavebnich otvor, ty budou
uzaviratelné protipovodriovymi zdbranami, které budou tvofit sou¢ast stavby,

- vysadba doprovodné zelené toku a mobiliafe parteru pouze v souladu s zajisténim
plynulého prichodu povodiove viny.
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ENERGETIKA
KOMPLEXNIi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEM.i.

Resené Uzemi, které se rozklada v centru Liberce, ma tplnou energetickou vybavenost.

Lokalita Na ZapraZi“ lezi z hlediska zasobeni energiemi pro vyrobu tepla a TUV v centralni
oblasti a podrobnéji v urbanistickém obvodu €. 001. V této oblasti je dle zavazné ¢asti UP Liberec
povoleno vyuziti zemniho plynu pro vytapéni pouze jako podminéné pripustné za podminky
nedostupnosti SCZT (SZTE).

Nedostupnost SCZT je zde vylou¢ena, nebot horkovod od vyménikové stanice Na
Rybnicku je veden podél vymezené lokality ulicemi Na ZapraZi a U Besedy a zasobuje tepelnou
energii objekt CSOB, nakupni centrum 1. maje a dalSi objety u feky Nisy studii pfimo nefesSené.

Primarni horkovod Teplarny Liberec, ktery je za hranici feSeného Uzemi ¢aste€né trasovan
v koryté feky Nisy, zde bude lokalizovan i po jeho rekonstrukci z parovodu DN600/200 na
horkovod ulozeny v podzemnim kanalu a jeho pfemisténi mimo Feku Nisu nutném z divodu
protipovodriové ochrany.

Sekundarni energii je zde zemni plyn, v ulicich Na Zaprazi, U Besedy jsou nizkotlaké
plynovody napajené z regulacnich stanic Nitranska a Jungmanova.

Elektrickd energie se v této casti Liberce rozvadi VN kabelovym rozvodem 10 kV. Ve
vyhledu bude v Liberci provedena unifikace na VN distribu¢ni napéti 22 kV.

DalSim dllezitym faktorem je vyuziti obnovitelnych druh( energii. Tato €innost se velmi
intenzivné rozviji a sklada se z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunecni energie, tepla dodaného do
objektl instalaci rekuperatorti tepla. Toto je dle platného UP druha moznost zasobovani lokality
teplem.

ENERGETICKA BILANCE

Pro oblast feSeného Uzemi Ize pfedpokladat pro navrzenou vystavbu nasledujici skladbou
energetickych vstupa.

Vytapéni: - centralni teplo, tepelna Cerpadla, slunec¢ni energie,
okrajové elektricka energie

Ohfev TUV - centralni teplo, elektricka energie, slunec¢ni energie, tepelna
Cerpadla

Domaci technologie - elektricka energie

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhl energii, od kterého se vyviji poptavka rovnéz zivotaschopnost SCZT pfi stavu
energetické a Uzemné planovaci legislativy (v novém UP nebude mozné branit odpojovani a
pozadovat pfipojovani pfi pretrvavajicim nepoméru cen. Na ceny ma také vliv nekoncep&nost
energetické politiky CR (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze sluneéni energie v letech 2008 -
2010), tak vnéjsi faktory, které nelze predpovédét.

V feSeném Uzemi je zaroven obtizné stanovit vzhledem Kk jeho stabilizovanému -
prestavbovému charakteru potfeby energii generované nové navrzenou zastavbou. Odborny
odhad predpoklada, ze z celkového potencialu feSenych blokld 251.C a 273.C — 96 BJ +
9592 m*CUP tvofi nové vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m>CUP
ob&anského vybaveni.

Tabulka €.1: Energeticka bilance feSené lokality:

Druh vystavby kapacita | El. energie Pya(KW) | Centraini teplo Pra, (KW) | Ostatni energie P (kW)
251.C-BJ 44 72,6 300 75
251.C - vybavenost | 4 388 m® 102 140 40
273.C-BJ 4 10,6 26 7,5
273.C -vybavenost | 408 m? 9,4 10 7,5
Celkem 194,5 476 130
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Principialné se sleduje dodrzeni principu maximalné dvoucestného zasobovani energiemi
pro jednu oblast.

ELEKTRICKA ENERGIE

Elektricka energie bude v navrzené vystavbé uzivana predevsim pro kryti technologickych
potfeb a osvétleni jak u jednotlivych navrzenych bytd, tak i u vybavenosti. Nelze vylougit spotfebu
elektrické energie u vyuZiti obnovitelnych druht energii.

Jak vyplyvd ztabulky €.1, ma navrZzena vystavba maximalni soudoby pfikon ve vysi
Ps =194,5 kW. Pro pokryti tohoto pfikonu je navrzena trafostanice TN1 na severni strané
feSeného Uzemi u ulice Na Zaprazi o pfikonu 630 kVA, kterd svou rezervou pokryje rozvojové
potfeby uli¢nich blokd navazujicich na tuto ¢ast feSeného Gzemi.

NavrZzena trafostanice bude v kioskovém provedeni 22 kV s transformaci 10/0,4 kV,
napojena na VN kabel, ktery je trasovan v ulici Na Zaprazi.

Rozvod NN zde bude kabelovy kabely 3 x 240 + 120 AYKY.

Zpusob napojeni_lokality Na Zaprazi na distribuéni VN a NN systéem firmy CEZ byl
projednan 4. 6. 2016 na CEZ ul. Tatranska, Liberec.

ZEMNI PLYN

Redené Gzemi je plynofikovano, v okolnich ulicich jsou ulozeny NTL plynovody. Nejbliz&i
STL kapacitni plynovody jsou u Krajského Ufadu a v Papirové ulici. Navrzend vystavba z téchto
kapacitnich STL plynovodu plynofikovana nebude.

Zemni plyn zde nebude vyuzivan pro vytapéni ani pro ohfev TUV a vareni.
Moznost plynofikace lokality Na Zaprazi byla projedndna s RWE Liberec dne 13.6.2016.
CENTRALNI TEPLO.

V ulici U Besedy je trasovan horkovod z vyménikové stanice Na Rybni¢ku do zakladni
Skoly Orli 140/7.

Na vySe uvedeny horkovod, ktery je trasovan ulici U Besedy podél feSeného Uzemi, je
navrzeno napojeni navrzenych objektd pro jejich vytapéni a ohfev TUV.

V soucCasné dobé Ize pfedpovidat, Ze cena za tepelnou energii vyrobenou z SCZT nebude
v dobé realizace zaméru srovnatelna s cenou tepla vyrabéného ze zemniho plynu, pfesto zavazny
pozadavek platného UP Liberec zde jednoznacné urcuje vyuZziti SCZT z divodl celoméstské
prospésnosti.

VEREJNE OSVETLENI.

Stavajici vefejna prostranstvi v lokalité — ulice U Besedy, Na Zaprazi, Hrazena ¢ast nabrezi
LuZické Nisy mezi témito ulicemi je pokryta vefejnym osvétlenim.

Verejné osvétleni dosud neosvétlenych vefejnych prostranstvi v lokalité — dopravné
zklidnéna spojka ulice Barvifské a Hrazené vedena po pravém brehu Luzické Nisy, bude vyvedeno
z tohoto systému jako jeho doplfujici zokruhovani.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni Bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude uloZzen do
kopoflexu ®63 mm. Ve vzdélenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stoZarech
OSV.05.
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E  NAVRH RESENI OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A
VEREJNE ZELENE

Samotny charakter a stanované vyuZziti ulicnich blokd v feSeném Gzemi je predurcuje
k umisténi obanského vybaveni jak lokalniho tak celoméstského vyznamu.

Veskeré stavajici mistni komunikace v lokalité i navrzena levobiezni péSi a pravobrezni
cyklisticka spojka maji pfirozeny charakter vefejnych prostranstvi, tomu se bude do budoucna
pfiblizovat i soukromé parkovisté na jiznim bfehu LuZické Nisy.

S ohledem na stabilizovany charakter feSenych uliCnich blokld a jejich pfisluSnost
k celoméstskému centru neni zde tfeba vymezovat lokalni centrum s vefejnym prostranstvim.

Pfesto je z kompozi¢nich i protipovodiovych davodd revitalizovan park na kfizeni ulic
Barvifska a Na Zaprazi o dostate&né vymére cca 550 m? zelen& s navrhem umisténi oddechového
prostoru, détského hristé, propojeni cyklostezky, zpfistupnéni feky a vymezeni pozemk( pro
parkovani vhodnych k majetkové sméné podminujici realizaci pravobfezni komunikace.

Navrhem zachovani vefejného parku je zabezpecen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych,
civilizanich a kulturnich hodnot v zemi. Zde je rovnéz vymezeno stanovisté pro umisténi nadob
na sbér separovaného odpadu.

Verejna prostranstvi budou tam, kde je to z hlediska prostorového, protipovodnové
ochrany a uloZeni inZenyrskych siti mozné a vhodné, zvyraznéna umisténim aleji a doprovodnych
ploch okrasné kefové vysadby stejné jak prostory neverejnych vnitrobloku.

V dalSi fazi projekéni pfipravy lokality bude nutné predloZit podrobny navrh sadovych Uprav
(poCet a druhové slozeni dfevin, spon a zplsob vysadeb apod.).

Koryto Luzické Nisy a na néj bezprostfedné navazujici uvoliiované uzemi bude formalné
plnit funkci biokoridoru &. 1458/1484 k zaloZeni v systému USES. Tento fakt by nemél branit
obnové historickych kamennych nébfeznich zdi ani zpfistupnéni urovné hladiny feky pro pési.

F VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatfeni nebylo v zadani
uzemni studie pozadovano. Z jejiho feSeni a pozadavku na soulad s Gzemnim planem vyplynulo
upfesnéni nasledujicich VPS a VPO s oznacenim dle nového UP:

1.11.P VPS dopravni infrastruktury — na vefejnych prostranstvich — dopravné zklidnéna
pravobfezni spojka ulice Barvifské a Hrazené zajiStujici prostupnost Uzemi, dostupnost
zadnich traktu pfilehlych pozemku, adrzbu koryta feky a umisténi celostatni cyklotrasy,

1.D40 VPS a VPO — multifunkéni turistické koridory (zpfesnéni koridorti ZUR LK) — MTK Luzicka
Nisa — cyklotrasa Odra-Nisa

1458/1484 VPO — zaloZeni / dotvoFeni prvki USES — biokoridor mistniho vyznamu

1.1.IK  VPS technické infrastruktury — kanalizace — uli¢ni stoky, Cerpaci stanice, vytlak do stoky
v Barvirské ulici

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zjmy
vlastnikd nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyvd moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich casti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajma vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.
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G ETAPIZACE, ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

ETAPIZACE

Reseni navrhované Gzemni studii je v souladu s platnym UPML z roku 2002 véetné jeho
zmén, z néhoZ vychazi a jehoz feSeni prohlubuje pfedevsSim upfesnénim vymezeni (vyclenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Studie nenavrhuje standardni etapizaci, ktera by predepisovala porfadi zastavby
jednotlivych uli¢nich blokl nebo jejich €asti, protoze se jedna o v podstaté stabilizované plochy
podléhajici permanentnimu procesu dil€ich dostaveb a prestaveb podle aktudlnich potieb
jednotlivych stavebnik.

Soucasti studie pak zustava rozdéleni na etapy podminéné realizaci pfisluSnych
podminujicich investic — vystavby ¢i oprav pristupovych komunikaci, podél nich uloZzenych
inzenyrskych siti a navrzenych uli€nich stromorfadi a etapy téchto podmifnujicich investic.
Rozdéleni na etapy je vyznaceno ve Vykresu vefejné prospésnych staveb a etapizace (4).

Jedna se tedy o:

- etapy (A, B a C) realizace dostavby a prestavby jednotlivych €asti uliCnich blokd v souladu
s UPML, ve vykresu oznacena Zluté, svétle zelené resp. svétle modfe, podminéné
vystavbou podmiriujicich investic etap podminujicich,

- etapy (A, B a C podmiriujici), které podminuji realizaci pfislusnych etap podminénych, ve
vykresu oznacené okrové, zelené resp. modre

- etapu (D) doplfujici, nezavislou a nepodminujici zastavbu lokality, jejiz realizace by méla
byt bez ohledu na ¢asovy faktor pfedmétem cinnosti SML, ve vykresu oznacena ruzove.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych vlastnikd pozemku predstavovat
jednu Casoveé a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé stavebnich pozemkud nejsou vzdy
potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup organizace vystavby dohodnout, natoz
aby méli jasné pfedstavy o Casovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vlastniki pozemku a nasledné
stavebnikud, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podmiriujicich investic.

Toto FeSeni je vSak zavislé na asporn podobném zajmu vSech zucastnénych na vystavbé,
coz se neda v této lokalité predpokladat, a odklada moznost vystavby aktualnich zajemcli na
neurcito.

Druhym FeSenim je pfijeti rAmcovych zasad vystavby zohledrujicich moznost provadét dil¢i
dostavby a prestavby lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se budou
nadpramérnou mérou podilet na realizaci podmiriujicich investic s malou Sanci na dodate¢nou
Uhradu podili poslednich stavebnikd, a Ze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po neurcitou
dobu zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby sousednich pozemku a
nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Vystavba stavebnich objektl bude realizovana pouze s podminkou dokon&eni pfislusnych
¢asti podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. Useku
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uliéni blok (Ize bez finalni vrstvy),

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou €asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni v€.
Useku dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude FfeSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokracovani systému bez nutnych demoliénich zasaht do jiz dokonéenych &asti,

16



Liberec — lokalita Na Zaprazi Uzemni studie

H

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprahlednym a neprody$nym povrchem,

v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za UCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat véeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocCivat v omezeni pristupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zdkazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, pruchod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objekti nebudou zadna tato opatfeni nutna - stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

davody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v sou€asnosti
znamé.

NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zékladé vkladu uzemni studie do evidence Uzemné planovaci €innosti mohou byt pro

zaméry navrzené v souladu s touto studii (v&. podminek etapizace) i s platnym UPML zpracovany
dokumentace k Uzemnimu fizeni.

Aktualizace uzemni studie se nepredpoklada.
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ODUVODNENI
| VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi studie o celkové vyméfe 20.014 m® se nachazi v katastralnim Gzemi
Liberec, dle platného UPML v sektoru Centrum (C), v dosud opomijené ¢&asti dolniho centra
Liberce. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach.

Resené Gzemi je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a po dohodé
s pofizovatelem rozSifeno o pravobfezni uliéni blok 273.C a prostor pro umisténi pravobfezni
dopravné zklidnéné komunikace.

Na jihozapadnim okraji je lokalita ohrani¢ena dopravné zatizenou ulici U Besedy a s ni
bezprostfedné sousedicim Usekem umélého koryta LuZické Nisy. Severozapadni okraj lokality
tvofi ulice Na Zaprazi. Vychodni okraj lokality je po Upravé vymezen po ulici Hrazend a po pravém
bfehu Luzické Nisy tak, aby do feSeného Uzemi zahrnul prostor pro novou pravobfezni komunikaci
v&. parkovisté a uliéniho bloku za CSOB.

J  SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi tvofi znaéné atraktivni &ast dolniho centra Liberce s potencidlem
umocnénym tokem LuzZické Nisy, ktery v8ak zdroven vymezenym zaplavovym Uzemim vytvari
hlavni limit rozvoje Uzemi.

Jedna se piitom o jedno z mala souvislych Uzemi mésta s kompaktni blokovou zastavbou,
ktera vzhledem k historickym souvislostem — pavodni manufaktury vazané na energii a vodu z feky
— nevytvari volné vnitrobloky a dosahuje témér piné zastavénosti uli¢nich bloku.

Uzemi je kromé Feky ¢len&no nedostateéné diferencovanou uliéni siti mistnich obsluznych
komunikaci a s ohledem na historicky podminéné majetkopravni vztahy trpi nedostate¢nou
prostupnosti zejména podél feky, kde nejkritictéjSim mistem se jevi misto pravostranného soutoku
s Harcovskym potokem.

K VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska S8irSich vazeb se FeSené Uzemi nachazi pfimo vcentru mésta s dobrou
dostupnosti vétSiny celoméstskych aktivit.

Paradoxné zde vyvstava problém dopravni obsluhy s ohledem na velikost a zahustovani
centra, vzdalenost hlavnich sbérnych komunikaci a nediferencovanou strukturu mistnich
komunikaci v historickych ulicich. Ten je feSen generelem dopravy centra zpracovanym jako
pfiloha k novému UP Liberec.

Z hlediska vazeb prostorové struktury je pfiznivym jevem pfirozeny vznik parkovisté —
potencialné vefejneho prostranstvi v jizni Casti lokality, kde platny UPML vymezil obecné
zastavitelnou plochu, av8ak sdm vlastnik v souladu s koncepci nového UP Liberec zde vyuZil jeji
zastavitelnosti pouze z€asti a pfispél tak k uvolnéni zaplavového uzemi i struktury zastavby.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmen$eninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UPML. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresl
v nékterych lokalitach (plochy smiSené centralni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery
vSak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

L  LIMITY VYUZITi RESENEHO UZEMI

Dale uvedené hlavni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z UAP a dopliikovych prizkumi a
rozbord spolu s dal§imi zakonnymi limity jsou navrhem studie respektovany:
- celé feSené i SirSi uzemi je dotéeno zaplavovym Uzemim Q100 Luzické Nisy se stejnym
rozsahem jako Uzemi zvlastni povodné (nezakresleno), aktivni zéna zaplavového Uzemi je
v kontaktu s rozvojovymi plochami omezena do pobfeznich zdi Luzické Nisy,
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- ,Plan pro zvladani povodnovych rizik“, podle néhoz jsou ¢asti rozvojovych ploch uréené pro
domy smiSené funkce doteny stfednim rizikem, je zohlednén nezvySovanim ploSného
rozsahu zastavby a navrhem protipovodhiovych opatfeni v celém Dolnim centru i na
dotéenych objektech. Tato mira zohlednéni odpovida realistiCnosti metodiky planu
(,nezhodnocovani®), jeho provazanosti na platnou legislativu (dublovani), ovéfenému
zpUsobu jeho predchoziho uplathiovani (Evropsky dam) a zejména faktu, ze dotéené plochy
s nim nebyly konfrontovany pfi spole€éném jedndni o novém navrhu Gzemniho planu
Liberec v €ervnu 2016, které vytvafilo pro vlastniky nemovitosti zakladni pravni jistoty,

- vyznamny krajinny prvek ¢€.19 jasan ztepily, vy€etni obvod kmenu 434 cm v ulici Na Zaprazi
(zakreslen),

- biokoridor mistniho vyznamu 1458/1484 k zalozZeni / dotvofeni (zakreslen),

- Méstska pamatkova zéna — hranice prochazi po SV okraji lokality po bfehu Luzické Nisy a
zahrnuje dopravné zklidnénou spojku ulic Barvifské a Hrazena (zakreslena),

- trasy radioreleovych komunikacnich vedeni probihaji napfic feSenym Uzemim bez
praktického dopadu na névrh vyuziti lokality (nezakresleny),

- ochranna pasma zde umisténych stavajicich podzemnich inZenyrskych siti prochazi
komunikacemi feSeného Uzemi, s ohledem na vyznam téchto tras jsou respektovana bez
pozadavku na pfemisténi vedeni — kanalizace, vodovody, NN, NTL plyn, (nezakresleny),

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych prevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleny).

- vlastnik, spravce, uzivatel nemovitosti v méstské pamatkové zéné je povinen v souladu s
§ 14 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni, vyzadat si
pfedem k zamySlené véci o vydani zadvazného stanoviska od organu statni pamatkove
péce.

M SOULAD S UPD LIBEREC A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni uzemni studie lokality Na Zprazi je vyvolano potfebou umisténi nové funkéné i
hmotové strukturované zéstavby ve stabilizovanych uli€nich blocich pfi sladéni zajm jednotlivych
vlastnikl pozemkl se zajmem SML na dosazeni prubézné i konecné kvality celkové koncepce
lokality.

Dodate¢né bylo feSené Uzemi studie rozSifeno, aby mohlo byt detailnéji provéfeno a
upfesnéno trasovani mezinarodni cyklostezky v rdmci MTK Odra-Nisa v pravobfeznim Useku od
parku na kfizeni ulic Barvifska a Na Zaprazi k ulici Hrazené resp. U Besedy.

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného Uzemniho planu mésta
Liberec, konkrétné z pozadavku, Ze navrhové a prestavbové lokality budou feSeny komplexné
s pozadavkem na uUzemné technickd a organizaéni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti Gzemi.

Cilem fFeSeni Uzemni studie lokality Na Zaprazi je navrhnout, proveéfit a posoudit
podrobnéjsi funk&ni a prostorové usporadani feSené lokality, zaclenéni aktualnich zamérd na
vystavbu dom( smiSené funkce do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu a dal$i vazby v souladu s platnym UPML zroku 2002 a
vystupy prenést do pfipravovaného zpracovani nového Uzemniho planu Liberec.

Studie upresniuje FeSeni ploch z hlediska zplsobu zastavéni, reorganizace sité mistnich
komunikaci pro dopravni obsluhu objektt i dopravni napojeni na stavajici Sir§i komunikacni kostru,
zajisténi prostupnosti Uzemi, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.

Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na uzemné technickd a organizacni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi a zabezpeceni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.
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UPML
Platny Gzemni plan Liberec z roku 2002 (UPML) v fe$eném Uzemi lokality Na Zaprazi

navrhuje revitalizace a doplnéni stabilizovanych zastavitelnych a prestavbovych ploch smiSenych
méstskych (SM).

Podrobnost fegeni lokality jde nad ramec platného UPML, jehoz koncepci v diléich &astech
upfesnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investi¢nich
zaméru v jednotlivych uli€nich blocich lokality i na jednotlivych pozemcich, pfedev§im vymezuje
nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch ve stanoveném zaplavovém uzemi.

Re$eni Gzemni studie je v zasadé v souladu s dil&imi prvky zavazné Casti platného UPML a
jeho naslednych zmén resp. rozpracovaného navrhu nového UP.

ZUR LK

Hlavni vazby na Sirsi okoli lokality i celého mésta Liberce definuji Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované SAUL s.r.o0., které byly schvéleny v listopadu 2011 a
nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi
intenzifikace vyuZiti stabilizovanych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu
s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené uzemi nezasahuje do ploch
nadregionalnich a regionalnich prvkd USES ani koridord nadfazené dopravni a technické
infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahujici hranici fe$eného tzemi platného UPML.

PUR

V Politice tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizace z 15.4.2015 je Gzemi
mésta Liberec zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jedna se o Uzemi s koncentraci

obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury
oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na uzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie intenzifikaci vyuziti stabilizovanych a pfestavbovych zastavitelnych ploch v Gzemi
jasné oddéleném od volné krajiny uvniti zastavéného Uzemi dynamicky se rozvijejiciho krajského
meésta, vytvari prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Studie stanovenim nezastavitelnych €asti zastavitelnych ploch v zdplavovém uUzemi a
podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi stabilizaci Uuc¢elného vyuZziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmua na rozvoji Gzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni do zastavéného Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné

vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Nové zastaviteIné plochy nejsou vymezeny.

STAVEBNi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. — stavebni zakon, a jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
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N

VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie

Na Zaprazi v inoru 2016.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Studie spliiuje nasledujici pozadavky Zadani:

vymezeni feSeného Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a dodate¢né
rozSifeno o pravobrezni ¢ast, kde jsou feSeny zavazné souvislosti lokality,

cil a ucel uzemni studie je spInén podrobnym komplexnim feSenim dostavby lokality, které
sméfuje k zajisténi trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot, vefejnych a soukromych zajma v zemi,

pozadavky na vyuZiti izemi jsou splnény navrhem smisené zastavby, prostupnosti izemi a
vymezeni nezastavitelnych ploch v souladu s UPML i navrhem nového UP Liberec,

pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou splnény navrhem vhodnych prostorovych
regulativa, vysSi koeficienty zastavéni pro uliéni bloky vyplyvaji z historického zplsobu
zastavby a samostatného vymezeni verejnych prostranstvi na Ukor zastavitelnych ploch,

pozadavky na feSeni dopravy jsou splnény navrhem diferencovaného dopravniho systému
kombinujiciho vSechny druhy dopravy v&. upfesnéni celostatni cyklotrasy,

pozadavky na FeSeni technické infrastruktury jsou splnény navrhem komplexniho
napojenim lokality na celoméstské systémy SirSiho Uzemi pfi definovani doCasnych feseni,
nejsou navrhovany prelozky paternich siti, navrzena fesSeni byla projednana se spravci siti

pozadavky na obCanské vybaveni, vefejné prostranstvi a zeleri jsou respektovany, zafizeni
OV jsou zarazena v souladu s regulativy platného UP do ploch smi§enych méstskych, je
stanoven minimalni koeficient zelené, vefejné prostranstvi s parkovou Upravou je
vymezeno v severni ¢asti lokality,

poZadavky na navrh etapizace jsou respektovany — jsou stanoveny pfislusné podminky
jednotlivych etap vystavby v souladu i nad ramec platného UPML i zdsady organizace
vystavby,

Pozadavky na obsah zpracovani uUzemni studie jsou respektovany, po dohodé
s pofizovatelem jsou nékteré Casti upraveny — napf. problematika dopravy je zahrnuta do
vykresu Komplexni urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2).
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O VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita Na Zaprazi je v Uzemni studii FeSena komplexné se zapracovanim pozadavki na
Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuziti
Uzemi za ucCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvari podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €&sti lokality navzajem. To se tyka pfedevsSim
vztahu stavajicich zastavénych a prestavbovych uliénich blokd a feSeni prostupnosti uzemi a
ochrany pfed povodnémi.

Redenym Uzemim prochéazi prvek mistniho Gzemniho systému ekologické stability —
biokoridor 1458/1484 k zalozZeni / dotvoreni v koryté Luzické Nisy, pro posileni jeho funkénosti jsou
stabilizovany nezastavitelné ¢asti lokality pfedevSim na pravém bfehu.

Resené Uzemi se celé nachazi ve vymezeném zaplavovém Gzemi LuZické Nisy, podminky
ochrany Uzemi jsou respektovany.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, nedochazi zde k nadmérnému plsobeni hlukoveé zatéZe z dopravnich
koridoru.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy krajského mésta a vyuzitim koncentrované vefejné dopravy.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi se zajisti zahusténi zastavby a
ekonomické vyuziti lokality domy smiSené funkce a tim omezeni zdbor pudniho fondu na okrajich
mésta.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality revitalizaci parku na kfizeni ulic Barvifské a
Na Zaprazi jeho propojenim bezmotorovymi komunikacemi po obou bfezich Luzické Nisy s ulicemi
Hrazena a U Besedy.

Podle dostupnych podkladu bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zameéru na zivotni prostiedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prizkumd a
znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyvé podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je z&bor ZPF vyhodnocen podle
pFislusnych predpist, a nepfekraCuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabort padniho fondu.

V pfisluéné grafické pfiloze je dokumentovdno umisténi zastavitelnych ploch v proluce
zastavéného Uzemi Méstského obvodu Liberec.

P STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SITi

Veskeré navrhy na feSeni Uprav systému technické infrastruktury byly projednany se
spravci siti. Stanoviska jsou archivovana u zhotovitele.

V Liberci 01/2019 Ing. arch. Jifi Plasil
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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Lokalita Na ZapraZzi tvofena urbanistickymi bloky 251.C a 273.C bude rozvijena jako
soucast kompaktni blokové zastavby dolniho centra Liberce, tvofici ve stinu Siroce medializované
lokality ,Papirovd“ dosud opomijenou a pfitom stavebné pomérné zachovalou a funkéné
vyznamnou urbanistickou strukturu Uzce provazanou s Luzickou Nisou.

Oproti pozadavku platného UPML, ktery podstatnou &ast této oblasti zafadil do
prestavbovych Uzemi, zde bude nadéle probihat pozvolny urbanisticky rozvoj sestavajici
z jednotlivych dil€ich stavebnich zasahu, které umozni zachovat ,romanticky” charakter Uzemi pfi
respektovani nastavenych regulativi.

~Na Gzemi nebude ménéna stavajici funkce odpovidajici plocham smisenym méstskym (SM
— UPML) resp. plochdm smiSenym centralnim (C — novy UP) s nespecifikovanym podilem
integrovaného bydleni, ob&anského vybaveni a drobného podnikani — veterinarni klinika, sportovni
centra, stravovaci centra, kancelare, zvySovany podil méstskych bytu.

Z prostorového hlediska budou dotvareny kompakini uzaviené bloky s orientaci hlavnich
fasad do ulic Na Zaprazi, U Besedy a k toku Luzické Nisy, pficemz ulicni fronty nemusi byt
s ohledem na respektovani dosavadniho chaotického urbanistického vyvoje nutné padorysné ani
vySkové zarovnané.

Uvniti blokd bude hledan — zachovan pfiméfeny podil volnych prostord pro zajisténi
normovych potfeb parkovani a zelené, odpovidajici nastavenym regulativim, podil zelené Ize
zvySit vyuzitim stfech jako teras.

Urbanistické bloky 251.C a 273.C, tvofici zastavitelnou ¢ast lokality, poskytnou pomérné
maly dostavbovy potencial novych objektl, kiterého bude vyuzito k dotvoreni prostorové struktury
Uzemi pfi respektovani osvétleni a oslunéni okolni zastavby.

Pfitom zejména blok 251.C, vymezeny v souladu s historickou strukturou zastavby, skryva
znacny revitalizaéni potencial, ktery i pfi zachovani stavajici urbanistické struktury ovlivni dofeseni
pretizené dopravni infrastruktury a dobudovani odpovidajici technické infrastruktury.

Vymezeni bloku 273.C oproti historické struktufe zastavby s nové stanovenou SZ stranou
odpovidajici principialnimu pozadavku na uvolfiovani — nezatézovani zaplavového GUzemi Luzické
Nisy novou zastavbou, kde je k tomu pfilezitost, bude vyuzito pro zachovani nezastavéné plochy
lokalniho parkovisté a jeho pfipadnou postupnou revitalizaci na vefejné prostranstvi s parkovymi
Upravami pfi umisténi parkovacich stani v jiném dostupném misté.

Veskera zastavba v lokalité bude v nasledujicich stupnich projektové pfipravy provéfovana
s ohledem na stanovené zaplavové Uzemi LuZické Nisy.

Fasady objektl priléhajici k Fece budou do pfislusné vysky FeSeny technickymi opatfenimi
jako protipovodniové stény s minimem protipovodniové uzaviratelnych otvord. Pfi snaze o vySsi
vyuziti pozemku a vytvofeni intimity prostort se pfipousti vykonzolovani 2. nadzemnich podlazi
nad potencialné zaplavované Gzemi.

Pfitom bude maximalné vyuZzit prostorotvorny i rekreaéni potenciél Luzické Nisy, ktera je
v feSeném Uzemi doprovazena multifunkénim turistickym koridorem ,Odra-Nisa“, pro umisténi
doprovodnych tras bezmotorové dopravy — levobfezni péSina na zpevnéné nabfezni zdi a
pravobriezni .a upfesnéna touto studii ve dvou variantach.

Studie rovnéz upfesnuje umisténi novych mobilnich mostd a zachovani nabfezni zelené

potencialné umozrujici zpfistupnéni vodni hladiny (pravy bfeh) a podporujici spekulativni funkci
koryta feky jak biokoridoru v systému USES.
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Vyskova hladina objektlu pfevazné smisené funkce je stanovena v souladu s navrhem
nového UP Liberec v Uzkém prostoru ulice Na Zaprazi na max. 4 nadzemni podlazi resp. 18 m
(zapocteni 4 x cca 3m + vyc€nivajici suterén + zakoncCujici podlazi + nestandardni vySka podlazi)
pfi odstupu od uli¢ni ¢ary vefejného prostranstvi min 3,0 m a max. 3 NP resp. 15 m pfi zachovani
uliéni &ary, smérem do uvolnénych prostort LuZické Nisy, parkovisté za CSOB a do ulice U

Besedy max. 4 NP resp. 18 m.

S ohledem na stabilizovany resp. pfestavbovy charakter regulacnich blokd studie vymezuje
jejich celkovou maximalni cilovou kapacitu bez rozliSeni stavajici a navrhovanou ¢ast:

Blok 251.C.4.70.10 — 7836 m” x 70% = 5485 x 4NP = 21940 m? x 80% vyuziti = 17552 m® = 8776 m> CUP + 88 BJ
Blok 273.C.4.60.20 — 850 m*x 60% = 510 x 4NP = 2040 m” x 80% vyuziti = 1632m°= 816 m* CUP + 8BJ

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizptsobeni urbanistické koncepce Uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi, které se promitnou do ndvrhu nového UP Liberec:

PREHLED PLOCH
PLOCHY STABILIZOVANE

251.C.4.70.10 — vymezena v souladu s UPML s formalnim zrugenim jejiho prestavbového
charakteru,

273.C.4.60.20 — vymezena vsouladu s UPML pfi zohledn&ni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

PLOCHY ROZVOJOVE — NAVRHOVE
Nenavrhuji se.

Tab.: Plochy stabilizované

Regulacni blok funkce vyméra m’ | kapacita regulativ: vyska.Kn.Kz
251.C Plochy smi§ené centrdlni (C) 7836 | 8776 m° CUP + 88 BJ 18.70.10

273.C Plochy smi§ené centrdlni (C) 850 | 816 m°CUP + 8BJ 18.60.20

Celkem Plochy smiSené centralni (C) 8686 | 9592 m* CUP + 96 BJ
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B

REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

FUNKCNIi REGULATIVY:

zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regula¢niho bloku s pofadovym cCislem danym 1. znakem regulaéniho kodu — viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2),

funk&ni vyuziti upfesnéné oproti agregovanym plocham UP a vztaZené ktomuto
regulaénimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kédu a plati pro néj
nasledujici vymezeni:

Studie navrhuje ¢lenéni funk&nich ploch v souladu s navrhem nového UP:

PLOCHY ZASTAVITELNE

PLOCHY SMISENE CENTRALNI (C)

HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

obsluzné funkce (zejména)

predskolni a Skolni vychova, vy$si vzdélavani, véda, vyzkum, kultura, sport, socialni a zdravotni sluzby, komeréni
sluzby, stravovani, vefejna sprava, bezpecnost, vystavnictvi,zabavni aktivity

komeréni administrativa

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadut ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a j. pfedpisu
krajinného razu

specifické podminky:

trvalé bydleni
bytové domy

specifické bydleni (zejména)
domovy dichodct, domy s pe€ovatelskou sluzbou,
hospice, chranéné bydleni

ubytovani (zejména)
koleje, ubytovny, hotely, penziony

v radmci plochy smiSené centralni bude minimalné polovinu
podlahové plochy podlazi objektt navazujicich na vefejna
prostranstvi zaujimat ob&anské vybaveni

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost pozemku 4 000 m?

informacni zarizeni
stavby pro reklamu

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem meésta

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo$né nenaro€na zafizeni

plocha nepfesahne 600 m?
souvisi bezprostfedné s provozem meésta

oploceni

v souladu s ochranou krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smi§ené centralni
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-VYBAVENI (G)

HLAVNI VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

dopravni vybaveni (zejména)
kapacitni odstavovani OA

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist
krajinného razu

specifické podminky:

informacni zarizeni
stavby pro reklamu

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem meésta

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo§né nenaro¢na zafizeni

plocha nepfesahne 20 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

slouzi bezprostifedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavni funkce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-vybaveni,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (P)

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

silniéni doprava
mistni komunikace Il. a lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani (zejména)

mistni komunikace V. tfidy, namésti, pasaze a prachody ve stavbach, cyklostezky

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

dopravni vybaveni
zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im tUzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist
krajinného razu

specifické podminky:

dopravni vybaveni
odstavovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spolecenskou funkci prostranstvi,
pro soustfedéné kapacity upfednostnit podzemni feSeni

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo§né nenaro¢na zafizeni

plocha nepfesahne 30 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narus$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi,

oploceni
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PLOCHY NEZASTAVITELNE

PLOCHY SIDELNi ZELENE (2)

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

Intenzivné i extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen (zejména)

parky, pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

doprovodna zelen se zajiSténou vefejnou prostupnosti (zejména)

remizky, bfehové porosty, mokrfady, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti | obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadd ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im tUzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. predpist
krajinného razu

specifické podminky:

ucelové rekreaéni vyuziti zelené (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a

podia, osvétleni, podruzné stavby pro obsluhu, podminéné piipustného vyuZiti

obcerstveni a hygienu charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych
plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost plochy
nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd nebude
narusSena ekologicka funkce krajiny

technicka infrastruktura nadfazenych systémau souvisi bezprostfedné s provozem mésta
liniové stavby nebude narusen krajinny raz

technicka infrastruktura nadfazenych systému plocha nepfesahne 30 m?

plo§né nenaro¢na zafizeni souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nebude naru$en krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy sidelni zelené,

mobilni domy, dopravni prostfedky odstavené mimo verejna prostranstvi a i¢elové komunikace

PROSTOROVE REGULATIVY

Uzemni studie fe$i umisténi staveb (jednotlivych objekttl) v ramci stavebnich a regulaénich
¢ar, vlastni tvar objektd znazornény orientacné ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh vé.
dopravy a regulaci (2) je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni obecnych regulativl, vzdy se v8ak
pozaduje, aby feSeni uliéniho (regulaéniho) bloku mélo harmonicky charakter v€. odpovidajicich
vazeb na sousedni bloky.

Studie stanovuje pro fesené Gzemi v souladu, pfipadné i nad ramec nového UP Liberec
nasledujici prostorové regulativy:
- glenéni FeSeného Gzemi je oproti novému UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, které
jsou od verejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi hranice uli¢niho

s vz

(regulagniho) bloku, uli¢ni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- k uliénimu (regulacnimu) bloku — nikoliv jednotlivému pozemku — jsou vztaZzeny regulaéni
parametry popsané kody, definujicimi funk&éni vyuziti, maximalni vySku v metrech,
maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz,
vyméru bloku a kapacita danou po&tem BJ nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP).

- stavby mohou byt v ramci uli€niho (regulaéniho) bloku umistény pouze na ¢asti vymezené
stavebni regulacni ¢arou,
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stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor vici vefejnému prostranstvi, v odlvodnénych
pfipadech i vuéi vnitrobloku, ktery z&stavba nemuze prekrocit, v mistech regulaéni cary
pevné musi min. 1/8 obvodu objektu zasahovat az k ni, v mistech, kde je vymezena
regulaéni ¢ara vykonzolovana, zéstavba muze, ale nemusi od uUrovné 2.NP a vyse
zasahovat aZ k ni,

regulacni ¢aru vykonzolovanou mohou od urovné 2.NP vySe prekrocit max. do hloubky 2 m
vykonzolované balkony, které tvofi v kazdém podlazi max. 40% jeji délky,

minimalni vyméra pozemklU pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

odstupové vzdalenosti od uliénich €ar se s ohledem na dosavadni charakter zastavby
stanovi na 0,0 — 3,0 m, ze stejného duvodu mohou stavebni objekty na sousednich
pozemcich na sebe bezprostfedné stavebné navazovat pfi zajiSténi pIinéni hygienickych
pozadavku na oslunéni a osvétleni a dalSich (pozarnich) pozadavka.

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), ktera muze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena
koeficientem Kn danym 4. znakem regula¢niho kédu,

vyméra Casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz danym 5.
znakem regulaéniho kédu,

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), zbyvajici do 100% muize byt zpevnéna komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyvd z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySkové hladiny (vySky
v metrech) dané 3. znakem regulaéniho kédu, iselny udaj vyskové hladiny zahrnuje pocet
zakladnich podlazi, navic je pfipustné zakoncujici podlazi, tedy nejvys$si nadzemni podlazi,
jehoz bezprostfedni soucasti je stieSni konstrukce (napf. podkrovi),

obecné pripustna vyska bloku 251.C 18 m se pro objekty umisténé piimo do ulicni Cary
ulice Na Zaprazi redukuje na 15 m, v souladu s navrhem nového UP Liberec je vySkova
hladina ,4“ pfepoc¢tena na 18 m (4 x cca 3m + vy€nivajici suterén + zakoncujici podlazi +
nestandardni vyska podlazi), do vySkova hladina ,3“ pfepoctena na 15 m.

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vysky
max.0,45 m, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 20% (nevztahuje se na zivé ploty),
pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci jeho umisténi v zaplavovém
Uzemi, vystavbou nesmi dojit k podstatnému naruSeni hydrologickych a odtokovych
pomérd Uzemi,

navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin, vefejna prostranstvi budou tam, kde je to
z prostorového a protipovodfiového hlediska vhodné, v ndvaznosti na pavodni porosty
doplnéna o dalSi solitéry a skupiny dfevin, nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené
infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich inzenyrskych siti,

odstavovani osobnich automobil( pro plochy smiSené i navstévniky lokality bude feSeno na
vlastnich pozemcich ploch smiSenych, pfipadné na samostatnych pozemcich dopravni
infrastruktury-vybaveni, které netvofi vefejna prostranstvi, garaze budou soucasti
regulacnich stavebnich bloki,

stanoviSté popelnic budou na hrané vlastnich pozemkd ploch smiSenych nebo na
vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci, stanovisté pro umisténi nadob
na sbér separovaného odpadu je navrzeno na okraji vefejného parku u Luzické Nisy,

vySka a hmota objektll bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter zemi a vyznamné prihledy.

tvar stavebnich objektl se podrobnéji definuje stim, Ze objekty v jednotlivych uli€nich
frontach regulacénich bloki musi mit tvofit rozmanity avSak harmonicky celek
s nasledujicimi omezenimi:

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni,

vylouc€eny jsou srubové stavby vSech typu, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a
nesourodym prvkem.
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C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Lokalita Na Zaprazi bude nadale napojena na zakladni dopravni kostru mésta Liberce
pomoci ulic Na Zaprazi a U Besedy, které pfimo dopravné napojuji uli¢ni bloky 251.C.4.70.10 a
273.C.4.60.20 prostifednictvim obsluznych komunikaci — ulic Orli a Barvifska.

SIRSi VZTAHY

Z hlediska SirSich vztahG bude FeSené Uzemi komunikacné napojené pomoci vySe
uvedenych ulic Orli a Barvifska na kostru sbérnych komunikaci, z nichZz nejdostupnéjsi tvofi
v souCasném stavu ulice Jungmannova a Sokolska.

Ve vyhledovém uspofadani zalozeném novym UP Liberec bude kostra sbérnych
komunikaci soustfedéna na méstsky sbérny okruh, pfistupny z této ¢asti centra hlavni obsluznou
tangentou — tzv. ,kapsou* tvofenou ulicemi Jungmannova, Metelkova, Na Rybnic¢ku, MatouSova.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Ulice U Besedy napojena na jedné strané pres ulici Orli a na druhé strané pfes budouci
pési zonu v ulici 1.Maje na ulici Na Rybnicku bude feSena jako jednosmérna obsluzna komunikace
typu ,C* provozovand v rezimu ,zéna tempo 30“ s usporddanim vyuzivajicim maximalné stavajici
uliéni prostor Sitka 8,0 m svozovkou Sifky podle moznosti 3,5m a oboustrannym resp.
jednostrannym chodnikem.

Ulice Na Zaprazi provozovana v soucasné dobé jako jednosmérna bude upravena opét
s vyuzitim pouze stavajiciho uliéniho profilu Sitky cca 7,0 m do usporadani ,zklidnéné zény“
v jedné vySkové urovni (bez obrubniky oddélené vozovky a chodnikl), coz umozni provozovat ji
potencialné i v obousmérném rezimu, vyuzit jeji celou Sifku pro najezdy do pfilehlych provoznich
dvorl a umistit zde pohotovostnich stani, pfipadné uli¢ni zelen, navrhova rychlost 20 km/h.

Kapacitni parkovisté na jiznim bfehu Luzické Nisy nebude bez ohledu na budouci feSeni
majetkopravnich vztahd nadale zpfistupnéno ulici Hrazena, jejiz nedostatecnost pro obousmérny
provoz je dand uliénim profilem cca 6,5m svozovkou 8ife 3,5 m, obsluha bude FeSena
obousmérnym prujezdem Sifky 5,0 m po bfehu Luzické Nisy vedenym pres soukromé pozemky
bloku 273.C a zajistujicim i dopravni napojeni stavajiciho i nového mostu pres feku.

Umisténi obou mostu jako v pfipadé povodhového ohroZzeni okamzité odstranitelnych
konstrukci je ve studii dohodnuto, pfi€emz v grafické €asti jsou vyznacena dalSi dvé mista
s vydanym spravnim rozhodnutim, ktera budou v pfipadé schvéleni studie opusténa.

Za uCelem zlepSeni prostupnosti Uzemi, pfistupnosti pozemkl podél Luzické Nisy a
umisténi useku cyklostezky Odra - Nisa je navrzeno nové propojeni obsluzné komunikace — ulice
Barvifské a komunikace v rezimu obytné zony — ulice Hrazené vefejnou komunikaci typu ,D*
v usporadani obytné zény bez obrubniky oddélené vozovky a chodnikd, Sitka 6,0 m, navrhova
rychlost 20 km/h.

Detailni usporadani komunikaci uvnitt RU bude specifikovano az v DUR s ohledem na
pouze doporucené umisténi vijezdu na stavebni pozemky. Typické usporadani uli€¢niho prostoru
pro dané kategorie komunikaci je patrné z pfiloZenych vzorovych pfiénych fezl a obrazka.

Navrzené kfizovatky budou fFeSeny jako prusecné anebo stykové, navrh prostorového
usporadani studie respektujici stavajici urbanistické hodnoty neumozfiuje feSeni napf. pomoci
miniokruznich kfizovatek. V napojeni na obsluzné komunikace mohou vSak byt v ramci zklidnéni
dopravy vyuzity zvySené plochy kfizovatek.

Navrzené usporadani umozni dosdhnout veskeré zastavby v lokalité vozidly t&zké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,2technologické dopravy* (vystavba, udrzba, stéhovani, apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

V feSeném Uzemi je vzhledem k jeho stabilizovanému — prestavbovému charakteru obtizné
stanovit intenzity dopravy generované nové navrzenou zastavbou. Odborny odhad predpoklada,
?e z celkového potencidlu fe$enych blokd 251.C a 273.C — 96 BJ + 9592 m® CUP tvoFi nové
vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m? CUP ob&anského vybaveni.

Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZovat komunikaéni sit.
Intenzita generované dopravy byla spoctena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012).
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Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem nové generované dopravy bude cinit cca 230
osobnich a 25 nékladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem za pfedpokladu realizace
opatfeni navrzenych v generelu dopravy centra Liberce, ktery je pfilohou nového UP tak, Ze cca
60% vozidel z ulic Hrazené a Na Zaprazi sméfuje ulici U Besedy pfes ulici Orli do ulice Na
Rybnicku a zbylych cca 40% vozidel sméfuje ulici Barvifska pres ulici Orli rovnéz do ulice Na
Rybni¢ku a odtud dale MatouSovou resp. Metelkovou a Jungmannovou na méstsky sbérny okruh.

Pfedpoklddané rozloZeni jizd vozidel do kfizovatek U Besedy x Orli a Na Zaprazi x
Barvifska x Orli v poméru cca 15%/30%. S prujezdem zbytnych jizd obytnymi z6nami se nepocita.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (viz nize) jsou sou¢tem ,béznych“ vyhledovych
intenzit dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v ieSeném UGzemi po
navrzenych Upravach. Po vybudovani navrzené zastavby lze pfedpokladat tyto intenzity dopravy
(v8echna vozidla / nékladni vozidla za den ve vyhledovém obdobi roku 2035):

- U Besedy: 3 350/ 320 voz/ 24 hod,
- Na Zaprazi: 550/ 50 voz/ 24 hod
- Barvifska: 2 850/ 230 voz/ 24 hod,
- Orli: 3 650 / 340 voz/ 24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkému vlivu na pfedpokladané celodenni intenzity dopravy ve
vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze v8ak na
zakladé odborného odhadu konstatovat, Zze kapacita dot€enych kfizovatek (Na Zaprazi x Barvifska
x Orli, U Besedy x Orli) bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy se odpovidajicim zpusobem vylepSuje situace i pro pési a cyklisty. Nové
propojeni obsluzné komunikace — ulice Barvifské a ulice Hrazené mimo jiné vytvofi usek celostatni
dalkové cyklotrasy €. 14 Odra — Nisa s preshraniénimi vazbami na Némecko a Polsko mezi
parkem na kfiZzovatce ulic Na Zaprazi a Barvirské a parkem na Rybnicku.

Cyklotrasa bude smérovana do nové navrzené propojky Barvifské a Hrazené ulice a dale
variantné do Hrazené ulice v souladu s platnym UPML nebo do rozSifené pravobiezni pési
komunikace zausténé do dopravné zatizené ulice U Besedy v souladu se zpracovanou studii
cyklostezky.

Odklonéni trasy dopravné zklidnénou Hrazenou ulici nasméruje cyklisty do pfimého
vizualniho kontaktu s tézistém dolniho centra Liberce a dale navrzenou pési zénou v ulici 1.maje
az na Rybnicek s pouhym nevyhnutelnym kfizenim tramvajové trati, druhd varianta preferuje
principialni vedeni cyklostezky podél toku LuZické Nisy.

Dal$i posileni bezmotorové dopravy zajisti pfevedeni ulice Na Zaprazi do rezimu obytné
zony a navrh revitalizace levobfezni pésiny spojujici ulici U Besedy s ulici Na Zaprazi po levém
bfehu LuZické Nisy po hrané zastavby bloku 251.C a opérné nabirezni zdi.

Z hlediska MHD je feSené Uzemi v souCasné dobé obslouzeno pfedevSim z tramvajové
zastavky DPMLJ v ulici 1.maje. Dochazkova vzdalenost do vSéech mist feSené lokality nepfesahuije
cca 300 m. S ohledem na polohu lokality jsou dobfe dostupné atraktivni cile mésta i dalSi pfestupni
body verejné dopravy — termindly autobusu Flgnerova, Zitavska, Zzelezni¢ni nadrazi Liberec.

ZlepSeni dostupnosti MHD ve vyhledu pfinese nova tramvajové zastavka v blizkosti Skoly
Barvifska na budouci tramvajové trati Soukenné namésti — Barvifska — Pavlovice — Ruprechtice
navrzené v novem UP Liberec.

ODSTAVOVANI VOZIDEL

Dlouhodobé odstavna stani a garaze residentl a zaméstnanct lokality budou soucasti
objektd smisené funkce nebo pozemku k nim pfisluejicich v ramci uli¢nich blokd. Pro parkovani
vozidel navstévniku lokality bude vyuZzito parkovisté na jiznim bfehu LuZické Nisy. Na vefejnych
prostranstvich lokality z divodu jejich Sifkového uspofadani nelze odstavovani vozidel umoznit.
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HLUK Z DOPRAVY
Vzhledem ktomu, Ze feSené Uzemi neni i pfes blizkost kapacitnich koridord verejné

dopravy osob podstatné zasazeno hlukem z dopravy, nestanovi se pro néj specialni podminky
ochrany proti hluku.

D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOVOD

BILANCE

V feSeném Uzemi je obtizné stanovit vzhledem k jeho stabilizovanému — prestavbovému
charakteru potfeby pitné vody a likvidace splaskovych vod generované nové navrzenou zéstavbou.
Odborn;/ odhad predpoklada, Ze z celkového potencialu feSenych blokd 251.C a 273.C — 96 BJ +
9592 m?*CUP + tvofi nové vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m® CUP
ob&anského vybaveni.

Vypocet potreby vody pro navrhové lokality

Pitna voda
Denni potieba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10| l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 241
Pocet obyvatel (EQ) RD 5|EO

BJ 3|EO
Prdmyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 70| l/os.den
Plochy stabilizované
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s

BJ-stav nebilancuje se
BJ-navrh 48 144 14,4 21,6 0,25 0,53
obc¢anské vybaveni-stav nebilancuje se
obéanské vybaveni-navrh 4796 144 1,4 2,2 0,03 0,05
Celkem 15,8 23,8 0,28 0,58

NAVRH NAPOJENIi LOKALITY NA VODOVOD

Ve vymezené lokalité se v sou€asné dobé nachazi vodovod OC 200 v ulici Na Zaprazi a
LT 200 v ulici U Besedy. Napojeni na fad OC 200 je mozné, kapacitné je toto napojeni s velkou
rezervou dostatecné pro vycislené potfeby vody pro navrhované feSeni dostavby lokalit.

Pozarni vodu zabezpecuje stavajici nadzemni hydrant DN 100 napojeny na fad LT 300 pfi
ulici Fignerova na Soukenném namésti.

KANALIZACE

BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE

Stavajici kanalizace je jednotna. V ulici Na Zaprazi se nachazi stoka ZD 300/500 vyusténa
do Nisy a do ni je napojena stoka KA 250 v ulici U Besedy. Pfimé napojeni splaskovych vod do
téchto stok tedy neni dle platné legislativy mozné.

Likvidace splaskovych vod stavajicich kapacit feSenych blok( je provadéna na zakladé
dil¢ich povoleni a technickych feSeni, ktera nelze stabilizovat jako kone€na koncepcéni, avsak lze je
vyuzit jako souéast dogasnych Fedeni — rekonstrukce stavajici COV v objektu restaurace ,Plaudit*,
jejiz kapacita a technologické vybaveni bude vyhovovat jak poctu napojenych EO, tak stavajici
legislative.

Toto feSeni bude do€asné do doby realizace stavby Liberec — Na Zaprazi, Mési¢na, Orli,
odstranéni kanaliza¢ni vyusti. Investorem stavby je SVS a.s. Tato stavba je rozdélena na etapy a
zajisti odvedeni odpadnich vod pomoci novych stok v dotéenych ulicich a cerpaci stanice
odpadnich vod a vytlaku do kmenové stoky v Barvifské ulici.
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Po realizaci této stavby bude mozné a Zadouci pfimé napojeni splaskovych vod
z levobiezniho bloku 251.C na vefejnou kanalizaci v dot&enych ulicich a jejich odvedeni na COV
Liberec bez predcisténi. Potom budou Cistici zafizeni u stavajicich i navrzenych objektl odstavena
z provozu, nebo v pfipadé potieby pfevedena na Cerpaci zafizeni.

| pro pravobiezni blok 273.C se navrhuje doCasné feseni domovni Cistirnou s pfepadem do
LuZické Nisy s ohledem na investi¢ni i logistickou naro€nost komplexniho FeSeni v souladu s UP
Liberec, cilové feSeni pfedstavuje napojeni novou uli¢ni stokou v ulici U Besedy do patefni stoky
v ulici 1. méje opét s vyuzitim pavodni COV na pfipadné potfebné erpani.

DESTOVA KANALIZACE
Stavajici kanalizace v feSeném Uzemi je jednotna s tim, Ze je vyusténa do LuZické Nisy. Po

realizaci vy$e uvedené stavby bude stavajici kanalizaci mozné vyuzit jako deStovou — po
provéfeni jejiho stavu a pfipadné rekonstrukci.

Dle platné legislativy budou destové vody zachyceny vzdy v retencni nadrzi a fizenym
odtokem vypoustény do deStové kanalizace vyusténé do Luzické Nisy. Se zasakovanim
destovych vod v misté feSené lokality neni realné uvazovat. Doporucuje se uvazovat s ¢aste€nym
vyuzitim deStovych vod napf. pro zavlahu nebo pro socialni zafizeni v novych objektech. Pro toto
Fedeni by mohly byt ¢asteéné vyuzity dogasné COV u jednotlivych objektd.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanalizacnich stok a vodovodnich fadi jsou dana § 23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok pfed poskozenim se
vymezuji ochrannd pasma vodovodnich Ffadd a kanalizacnich stok (dale jen ,ochranna
pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadu a
kanaliza€nich stok urceny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m,
b) u vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrdm nejsou ve vykresove &asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadd zakreslena.

PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Celé FeSené Uzemi leZi v zéplavovém Uzemi Qiq LuZické Nisy. Z tohoto divodu byla
zpracovany dokumentace pro Uzemni fizeni ,Protipovodriovd ochrana dolniho centra mésta
Liberec” a ,Vymisténi parovodu z koryta feky Nisy — Dolni centrum®, na z&kladé kterych i nad jejich
ramec jsou navrzena nasledujici opatfeni:

- vymisténi primarniho parovodu z koryta Luzické Nisy a jeho nahrazeni podzemnim
horkovodem (mimo feSené Uzemi),

- vytvareni pfedpokladd pro bezproblémovou montaz mobilnich ochrannych stén,
- budovani novych mostl pres feku pouze v okamzité odstranitelném provedeni,

- minimalizace rozsahu obnovy zastavby s nutnou, nikoliv postacujici podminkou v pfipadech
potvrzeni zastavitelnosti v novém UP Liberec,

- moznost vykonzolovani zastavby nad urovni 100leté vody z prostorotvornych divodu,

- feSeni stavebnich stén pfiléhajicich k toku s minimem stavebnich otvor, ty budou
uzaviratelné protipovodriovymi zdbranami, které budou tvofit sou¢ast stavby,

- vysadba doprovodné zelené toku a mobiliafe parteru pouze v souladu s zajisténim
plynulého prichodu povodiove viny.
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ENERGETIKA
KOMPLEXNIi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEM.i.

Resené Uzemi, které se rozklada v centru Liberce, ma tplnou energetickou vybavenost.

Lokalita Na ZapraZi“ lezi z hlediska zasobeni energiemi pro vyrobu tepla a TUV v centralni
oblasti a podrobnéji v urbanistickém obvodu €. 001. V této oblasti je dle zavazné ¢asti UP Liberec
povoleno vyuziti zemniho plynu pro vytapéni pouze jako podminéné pripustné za podminky
nedostupnosti SCZT (SZTE).

Nedostupnost SCZT je zde vylou¢ena, nebot horkovod od vyménikové stanice Na
Rybnicku je veden podél vymezené lokality ulicemi Na ZapraZi a U Besedy a zasobuje tepelnou
energii objekt CSOB, nakupni centrum 1. maje a dalSi objety u feky Nisy studii pfimo nefesSené.

Primarni horkovod Teplarny Liberec, ktery je za hranici feSeného Uzemi ¢aste€né trasovan
v koryté feky Nisy, zde bude lokalizovan i po jeho rekonstrukci z parovodu DN600/200 na
horkovod ulozeny v podzemnim kanalu a jeho pfemisténi mimo Feku Nisu nutném z divodu
protipovodriové ochrany.

Sekundarni energii je zde zemni plyn, v ulicich Na Zaprazi, U Besedy jsou nizkotlaké
plynovody napajené z regulacnich stanic Nitranska a Jungmanova.

Elektrickd energie se v této casti Liberce rozvadi VN kabelovym rozvodem 10 kV. Ve
vyhledu bude v Liberci provedena unifikace na VN distribu¢ni napéti 22 kV.

DalSim dllezitym faktorem je vyuziti obnovitelnych druh( energii. Tato €innost se velmi
intenzivné rozviji a sklada se z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunecni energie, tepla dodaného do
objektl instalaci rekuperatorti tepla. Toto je dle platného UP druha moznost zasobovani lokality
teplem.

ENERGETICKA BILANCE

Pro oblast feSeného Uzemi Ize pfedpokladat pro navrzenou vystavbu nasledujici skladbou
energetickych vstupa.

Vytapéni: - centralni teplo, tepelna Cerpadla, slunec¢ni energie,
okrajové elektricka energie

Ohfev TUV - centralni teplo, elektricka energie, slunec¢ni energie, tepelna
Cerpadla

Domaci technologie - elektricka energie

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhl energii, od kterého se vyviji poptavka rovnéz zivotaschopnost SCZT pfi stavu
energetické a Uzemné planovaci legislativy (v novém UP nebude mozné branit odpojovani a
pozadovat pfipojovani pfi pretrvavajicim nepoméru cen. Na ceny ma také vliv nekoncep&nost
energetické politiky CR (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze sluneéni energie v letech 2008 -
2010), tak vnéjsi faktory, které nelze predpovédét.

V feSeném Uzemi je zaroven obtizné stanovit vzhledem Kk jeho stabilizovanému -
prestavbovému charakteru potfeby energii generované nové navrzenou zastavbou. Odborny
odhad predpoklada, ze z celkového potencialu feSenych blokld 251.C a 273.C — 96 BJ +
9592 m*CUP tvofi nové vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m>CUP
ob&anského vybaveni.

Tabulka €.1: Energeticka bilance feSené lokality:

Druh vystavby kapacita | El. energie Pya(KW) | Centraini teplo Pra, (KW) | Ostatni energie P (kW)
251.C-BJ 44 72,6 300 75
251.C - vybavenost | 4 388 m® 102 140 40
273.C-BJ 4 10,6 26 7,5
273.C -vybavenost | 408 m? 9,4 10 7,5
Celkem 194,5 476 130
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Principialné se sleduje dodrzeni principu maximalné dvoucestného zasobovani energiemi
pro jednu oblast.

ELEKTRICKA ENERGIE

Elektricka energie bude v navrzené vystavbé uzivana predevsim pro kryti technologickych
potfeb a osvétleni jak u jednotlivych navrzenych bytd, tak i u vybavenosti. Nelze vylougit spotfebu
elektrické energie u vyuZiti obnovitelnych druht energii.

Jak vyplyvd ztabulky €.1, ma navrZzena vystavba maximalni soudoby pfikon ve vysi
Ps =194,5 kW. Pro pokryti tohoto pfikonu je navrzena trafostanice TN1 na severni strané
feSeného Uzemi u ulice Na Zaprazi o pfikonu 630 kVA, kterd svou rezervou pokryje rozvojové
potfeby uli¢nich blokd navazujicich na tuto ¢ast feSeného Gzemi.

NavrZzena trafostanice bude v kioskovém provedeni 22 kV s transformaci 10/0,4 kV,
napojena na VN kabel, ktery je trasovan v ulici Na Zaprazi.

Rozvod NN zde bude kabelovy kabely 3 x 240 + 120 AYKY.

Zpusob napojeni_lokality Na Zaprazi na distribuéni VN a NN systéem firmy CEZ byl
projednan 4. 6. 2016 na CEZ ul. Tatranska, Liberec.

ZEMNI PLYN

Redené Gzemi je plynofikovano, v okolnich ulicich jsou ulozeny NTL plynovody. Nejbliz&i
STL kapacitni plynovody jsou u Krajského Ufadu a v Papirové ulici. Navrzend vystavba z téchto
kapacitnich STL plynovodu plynofikovana nebude.

Zemni plyn zde nebude vyuzivan pro vytapéni ani pro ohfev TUV a vareni.
Moznost plynofikace lokality Na Zaprazi byla projedndna s RWE Liberec dne 13.6.2016.
CENTRALNI TEPLO.

V ulici U Besedy je trasovan horkovod z vyménikové stanice Na Rybni¢ku do zakladni
Skoly Orli 140/7.

Na vySe uvedeny horkovod, ktery je trasovan ulici U Besedy podél feSeného Uzemi, je
navrzeno napojeni navrzenych objektd pro jejich vytapéni a ohfev TUV.

V soucCasné dobé Ize pfedpovidat, Ze cena za tepelnou energii vyrobenou z SCZT nebude
v dobé realizace zaméru srovnatelna s cenou tepla vyrabéného ze zemniho plynu, pfesto zavazny
pozadavek platného UP Liberec zde jednoznacné urcuje vyuZziti SCZT z divodl celoméstské
prospésnosti.

VEREJNE OSVETLENI.

Stavajici vefejna prostranstvi v lokalité — ulice U Besedy, Na Zaprazi, Hrazena ¢ast nabrezi
LuZické Nisy mezi témito ulicemi je pokryta vefejnym osvétlenim.

Verejné osvétleni dosud neosvétlenych vefejnych prostranstvi v lokalité — dopravné
zklidnéna spojka ulice Barvifské a Hrazené vedena po pravém brehu Luzické Nisy, bude vyvedeno
z tohoto systému jako jeho doplfujici zokruhovani.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni Bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude uloZzen do
kopoflexu ®63 mm. Ve vzdélenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stoZarech
OSV.05.
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E  NAVRH RESENI OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A
VEREJNE ZELENE

Samotny charakter a stanované vyuZziti ulicnich blokd v feSeném Gzemi je predurcuje
k umisténi obanského vybaveni jak lokalniho tak celoméstského vyznamu.

Veskeré stavajici mistni komunikace v lokalité i navrzena levobiezni péSi a pravobrezni
cyklisticka spojka maji pfirozeny charakter vefejnych prostranstvi, tomu se bude do budoucna
pfiblizovat i soukromé parkovisté na jiznim bfehu LuZické Nisy.

S ohledem na stabilizovany charakter feSenych uliCnich blokld a jejich pfisluSnost
k celoméstskému centru neni zde tfeba vymezovat lokalni centrum s vefejnym prostranstvim.

Pfesto je z kompozi¢nich i protipovodiovych davodd revitalizovan park na kfizeni ulic
Barvifska a Na Zaprazi o dostate&né vymére cca 550 m? zelen& s navrhem umisténi oddechového
prostoru, détského hristé, propojeni cyklostezky, zpfistupnéni feky a vymezeni pozemk( pro
parkovani vhodnych k majetkové sméné podminujici realizaci pravobfezni komunikace.

Navrhem zachovani vefejného parku je zabezpecen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych,
civilizanich a kulturnich hodnot v zemi. Zde je rovnéz vymezeno stanovisté pro umisténi nadob
na sbér separovaného odpadu.

Verejna prostranstvi budou tam, kde je to z hlediska prostorového, protipovodnové
ochrany a uloZeni inZenyrskych siti mozné a vhodné, zvyraznéna umisténim aleji a doprovodnych
ploch okrasné kefové vysadby stejné jak prostory neverejnych vnitrobloku.

V dalSi fazi projekéni pfipravy lokality bude nutné predloZit podrobny navrh sadovych Uprav
(poCet a druhové slozeni dfevin, spon a zplsob vysadeb apod.).

Koryto Luzické Nisy a na néj bezprostfedné navazujici uvoliiované uzemi bude formalné
plnit funkci biokoridoru &. 1458/1484 k zaloZeni v systému USES. Tento fakt by nemél branit
obnové historickych kamennych nébfeznich zdi ani zpfistupnéni urovné hladiny feky pro pési.

F VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatfeni nebylo v zadani
uzemni studie pozadovano. Z jejiho feSeni a pozadavku na soulad s Gzemnim planem vyplynulo
upfesnéni nasledujicich VPS a VPO s oznacenim dle nového UP:

1.11.P VPS dopravni infrastruktury — na vefejnych prostranstvich — dopravné zklidnéna
pravobfezni spojka ulice Barvifské a Hrazené zajiStujici prostupnost Uzemi, dostupnost
zadnich traktu pfilehlych pozemku, adrzbu koryta feky a umisténi celostatni cyklotrasy,

1.D40 VPS a VPO — multifunkéni turistické koridory (zpfesnéni koridorti ZUR LK) — MTK Luzicka
Nisa — cyklotrasa Odra-Nisa

1458/1484 VPO — zaloZeni / dotvoFeni prvki USES — biokoridor mistniho vyznamu

1.1.IK  VPS technické infrastruktury — kanalizace — uli¢ni stoky, Cerpaci stanice, vytlak do stoky
v Barvirské ulici

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zjmy
vlastnikd nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyvd moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich casti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajma vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.
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G ETAPIZACE, ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

ETAPIZACE

Reseni navrhované Gzemni studii je v souladu s platnym UPML z roku 2002 véetné jeho
zmén, z néhoZ vychazi a jehoz feSeni prohlubuje pfedevsSim upfesnénim vymezeni (vyclenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Studie nenavrhuje standardni etapizaci, ktera by predepisovala porfadi zastavby
jednotlivych uli¢nich blokl nebo jejich €asti, protoze se jedna o v podstaté stabilizované plochy
podléhajici permanentnimu procesu dil€ich dostaveb a prestaveb podle aktudlnich potieb
jednotlivych stavebnik.

Soucasti studie pak zustava rozdéleni na etapy podminéné realizaci pfisluSnych
podminujicich investic — vystavby ¢i oprav pristupovych komunikaci, podél nich uloZzenych
inzenyrskych siti a navrzenych uli€nich stromorfadi a etapy téchto podmifnujicich investic.
Rozdéleni na etapy je vyznaceno ve Vykresu vefejné prospésnych staveb a etapizace (4).

Jedna se tedy o:

- etapy (A, B a C) realizace dostavby a prestavby jednotlivych €asti uliCnich blokd v souladu
s UPML, ve vykresu oznacena Zluté, svétle zelené resp. svétle modfe, podminéné
vystavbou podmiriujicich investic etap podminujicich,

- etapy (A, B a C podmiriujici), které podminuji realizaci pfislusnych etap podminénych, ve
vykresu oznacené okrové, zelené resp. modre

- etapu (D) doplfujici, nezavislou a nepodminujici zastavbu lokality, jejiz realizace by méla
byt bez ohledu na ¢asovy faktor pfedmétem cinnosti SML, ve vykresu oznacena ruzove.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych vlastnikd pozemku predstavovat
jednu Casoveé a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé stavebnich pozemkud nejsou vzdy
potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup organizace vystavby dohodnout, natoz
aby méli jasné pfedstavy o Casovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vlastniki pozemku a nasledné
stavebnikud, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podmiriujicich investic.

Toto FeSeni je vSak zavislé na asporn podobném zajmu vSech zucastnénych na vystavbé,
coz se neda v této lokalité predpokladat, a odklada moznost vystavby aktualnich zajemcli na
neurcito.

Druhym FeSenim je pfijeti rAmcovych zasad vystavby zohledrujicich moznost provadét dil¢i
dostavby a prestavby lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se budou
nadpramérnou mérou podilet na realizaci podmiriujicich investic s malou Sanci na dodate¢nou
Uhradu podili poslednich stavebnikd, a Ze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po neurcitou
dobu zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby sousednich pozemku a
nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Vystavba stavebnich objektl bude realizovana pouze s podminkou dokon&eni pfislusnych
¢asti podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. Useku
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uliéni blok (Ize bez finalni vrstvy),

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou €asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni v€.
Useku dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude FfeSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokracovani systému bez nutnych demoliénich zasaht do jiz dokonéenych &asti,
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H

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprahlednym a neprody$nym povrchem,

v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za UCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat véeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocCivat v omezeni pristupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zdkazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, pruchod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objekti nebudou zadna tato opatfeni nutna - stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

davody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v sou€asnosti
znamé.

NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zékladé vkladu uzemni studie do evidence Uzemné planovaci €innosti mohou byt pro

zaméry navrzené v souladu s touto studii (v&. podminek etapizace) i s platnym UPML zpracovany
dokumentace k Uzemnimu fizeni.

Aktualizace uzemni studie se nepredpoklada.
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ODUVODNENI
| VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi studie o celkové vyméfe 20.014 m® se nachazi v katastralnim Gzemi
Liberec, dle platného UPML v sektoru Centrum (C), v dosud opomijené ¢&asti dolniho centra
Liberce. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach.

Resené Gzemi je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a po dohodé
s pofizovatelem rozSifeno o pravobfezni uliéni blok 273.C a prostor pro umisténi pravobfezni
dopravné zklidnéné komunikace.

Na jihozapadnim okraji je lokalita ohrani¢ena dopravné zatizenou ulici U Besedy a s ni
bezprostfedné sousedicim Usekem umélého koryta LuZické Nisy. Severozapadni okraj lokality
tvofi ulice Na Zaprazi. Vychodni okraj lokality je po Upravé vymezen po ulici Hrazend a po pravém
bfehu Luzické Nisy tak, aby do feSeného Uzemi zahrnul prostor pro novou pravobfezni komunikaci
v&. parkovisté a uliéniho bloku za CSOB.

J  SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi tvofi znaéné atraktivni &ast dolniho centra Liberce s potencidlem
umocnénym tokem LuzZické Nisy, ktery v8ak zdroven vymezenym zaplavovym Uzemim vytvari
hlavni limit rozvoje Uzemi.

Jedna se piitom o jedno z mala souvislych Uzemi mésta s kompaktni blokovou zastavbou,
ktera vzhledem k historickym souvislostem — pavodni manufaktury vazané na energii a vodu z feky
— nevytvari volné vnitrobloky a dosahuje témér piné zastavénosti uli¢nich bloku.

Uzemi je kromé Feky ¢len&no nedostateéné diferencovanou uliéni siti mistnich obsluznych
komunikaci a s ohledem na historicky podminéné majetkopravni vztahy trpi nedostate¢nou
prostupnosti zejména podél feky, kde nejkritictéjSim mistem se jevi misto pravostranného soutoku
s Harcovskym potokem.

K VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska S8irSich vazeb se FeSené Uzemi nachazi pfimo vcentru mésta s dobrou
dostupnosti vétSiny celoméstskych aktivit.

Paradoxné zde vyvstava problém dopravni obsluhy s ohledem na velikost a zahustovani
centra, vzdalenost hlavnich sbérnych komunikaci a nediferencovanou strukturu mistnich
komunikaci v historickych ulicich. Ten je feSen generelem dopravy centra zpracovanym jako
pfiloha k novému UP Liberec.

Z hlediska vazeb prostorové struktury je pfiznivym jevem pfirozeny vznik parkovisté —
potencialné vefejneho prostranstvi v jizni Casti lokality, kde platny UPML vymezil obecné
zastavitelnou plochu, av8ak sdm vlastnik v souladu s koncepci nového UP Liberec zde vyuZil jeji
zastavitelnosti pouze z€asti a pfispél tak k uvolnéni zaplavového uzemi i struktury zastavby.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmen$eninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UPML. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresl
v nékterych lokalitach (plochy smiSené centralni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery
vSak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

L  LIMITY VYUZITi RESENEHO UZEMI

Dale uvedené hlavni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z UAP a dopliikovych prizkumi a
rozbord spolu s dal§imi zakonnymi limity jsou navrhem studie respektovany:
- celé feSené i SirSi uzemi je dotéeno zaplavovym Uzemim Q100 Luzické Nisy se stejnym
rozsahem jako Uzemi zvlastni povodné (nezakresleno), aktivni zéna zaplavového Uzemi je
v kontaktu s rozvojovymi plochami omezena do pobfeznich zdi Luzické Nisy,
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- ,Plan pro zvladani povodnovych rizik“, podle néhoz jsou ¢asti rozvojovych ploch uréené pro
domy smiSené funkce doteny stfednim rizikem, je zohlednén nezvySovanim ploSného
rozsahu zastavby a navrhem protipovodhiovych opatfeni v celém Dolnim centru i na
dotéenych objektech. Tato mira zohlednéni odpovida realistiCnosti metodiky planu
(,nezhodnocovani®), jeho provazanosti na platnou legislativu (dublovani), ovéfenému
zpUsobu jeho predchoziho uplathiovani (Evropsky dam) a zejména faktu, ze dotéené plochy
s nim nebyly konfrontovany pfi spole€éném jedndni o novém navrhu Gzemniho planu
Liberec v €ervnu 2016, které vytvafilo pro vlastniky nemovitosti zakladni pravni jistoty,

- vyznamny krajinny prvek ¢€.19 jasan ztepily, vy€etni obvod kmenu 434 cm v ulici Na Zaprazi
(zakreslen),

- biokoridor mistniho vyznamu 1458/1484 k zalozZeni / dotvofeni (zakreslen),

- Méstska pamatkova zéna — hranice prochazi po SV okraji lokality po bfehu Luzické Nisy a
zahrnuje dopravné zklidnénou spojku ulic Barvifské a Hrazena (zakreslena),

- trasy radioreleovych komunikacnich vedeni probihaji napfic feSenym Uzemim bez
praktického dopadu na névrh vyuziti lokality (nezakresleny),

- ochranna pasma zde umisténych stavajicich podzemnich inZenyrskych siti prochazi
komunikacemi feSeného Uzemi, s ohledem na vyznam téchto tras jsou respektovana bez
pozadavku na pfemisténi vedeni — kanalizace, vodovody, NN, NTL plyn, (nezakresleny),

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych prevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleny).

- vlastnik, spravce, uzivatel nemovitosti v méstské pamatkové zéné je povinen v souladu s
§ 14 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni, vyzadat si
pfedem k zamySlené véci o vydani zadvazného stanoviska od organu statni pamatkove
péce.

M SOULAD S UPD LIBEREC A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni uzemni studie lokality Na Zprazi je vyvolano potfebou umisténi nové funkéné i
hmotové strukturované zéstavby ve stabilizovanych uli€nich blocich pfi sladéni zajm jednotlivych
vlastnikl pozemkl se zajmem SML na dosazeni prubézné i konecné kvality celkové koncepce
lokality.

Dodate¢né bylo feSené Uzemi studie rozSifeno, aby mohlo byt detailnéji provéfeno a
upfesnéno trasovani mezinarodni cyklostezky v rdmci MTK Odra-Nisa v pravobfeznim Useku od
parku na kfizeni ulic Barvifska a Na Zaprazi k ulici Hrazené resp. U Besedy.

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného Uzemniho planu mésta
Liberec, konkrétné z pozadavku, Ze navrhové a prestavbové lokality budou feSeny komplexné
s pozadavkem na uUzemné technickd a organizaéni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti Gzemi.

Cilem fFeSeni Uzemni studie lokality Na Zaprazi je navrhnout, proveéfit a posoudit
podrobnéjsi funk&ni a prostorové usporadani feSené lokality, zaclenéni aktualnich zamérd na
vystavbu dom( smiSené funkce do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu a dal$i vazby v souladu s platnym UPML zroku 2002 a
vystupy prenést do pfipravovaného zpracovani nového Uzemniho planu Liberec.

Studie upresniuje FeSeni ploch z hlediska zplsobu zastavéni, reorganizace sité mistnich
komunikaci pro dopravni obsluhu objektt i dopravni napojeni na stavajici Sir§i komunikacni kostru,
zajisténi prostupnosti Uzemi, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.

Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na uzemné technickd a organizacni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi a zabezpeceni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.
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UPML
Platny Gzemni plan Liberec z roku 2002 (UPML) v fe$eném Uzemi lokality Na Zaprazi

navrhuje revitalizace a doplnéni stabilizovanych zastavitelnych a prestavbovych ploch smiSenych
méstskych (SM).

Podrobnost fegeni lokality jde nad ramec platného UPML, jehoz koncepci v diléich &astech
upfesnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investi¢nich
zaméru v jednotlivych uli€nich blocich lokality i na jednotlivych pozemcich, pfedev§im vymezuje
nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch ve stanoveném zaplavovém uzemi.

Re$eni Gzemni studie je v zasadé v souladu s dil&imi prvky zavazné Casti platného UPML a
jeho naslednych zmén resp. rozpracovaného navrhu nového UP.

ZUR LK

Hlavni vazby na Sirsi okoli lokality i celého mésta Liberce definuji Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované SAUL s.r.o0., které byly schvéleny v listopadu 2011 a
nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi
intenzifikace vyuZiti stabilizovanych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu
s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené uzemi nezasahuje do ploch
nadregionalnich a regionalnich prvkd USES ani koridord nadfazené dopravni a technické
infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahujici hranici fe$eného tzemi platného UPML.

PUR

V Politice tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizace z 15.4.2015 je Gzemi
mésta Liberec zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jedna se o Uzemi s koncentraci

obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury
oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na uzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie intenzifikaci vyuziti stabilizovanych a pfestavbovych zastavitelnych ploch v Gzemi
jasné oddéleném od volné krajiny uvniti zastavéného Uzemi dynamicky se rozvijejiciho krajského
meésta, vytvari prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Studie stanovenim nezastavitelnych €asti zastavitelnych ploch v zdplavovém uUzemi a
podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi stabilizaci Uuc¢elného vyuZziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmua na rozvoji Gzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni do zastavéného Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné

vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Nové zastaviteIné plochy nejsou vymezeny.

STAVEBNi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. — stavebni zakon, a jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
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VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie

Na Zaprazi v inoru 2016.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Studie spliiuje nasledujici pozadavky Zadani:

vymezeni feSeného Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a dodate¢né
rozSifeno o pravobrezni ¢ast, kde jsou feSeny zavazné souvislosti lokality,

cil a ucel uzemni studie je spInén podrobnym komplexnim feSenim dostavby lokality, které
sméfuje k zajisténi trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot, vefejnych a soukromych zajma v zemi,

pozadavky na vyuZiti izemi jsou splnény navrhem smisené zastavby, prostupnosti izemi a
vymezeni nezastavitelnych ploch v souladu s UPML i navrhem nového UP Liberec,

pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou splnény navrhem vhodnych prostorovych
regulativa, vysSi koeficienty zastavéni pro uliéni bloky vyplyvaji z historického zplsobu
zastavby a samostatného vymezeni verejnych prostranstvi na Ukor zastavitelnych ploch,

pozadavky na feSeni dopravy jsou splnény navrhem diferencovaného dopravniho systému
kombinujiciho vSechny druhy dopravy v&. upfesnéni celostatni cyklotrasy,

pozadavky na FeSeni technické infrastruktury jsou splnény navrhem komplexniho
napojenim lokality na celoméstské systémy SirSiho Uzemi pfi definovani doCasnych feseni,
nejsou navrhovany prelozky paternich siti, navrzena fesSeni byla projednana se spravci siti

pozadavky na obCanské vybaveni, vefejné prostranstvi a zeleri jsou respektovany, zafizeni
OV jsou zarazena v souladu s regulativy platného UP do ploch smi§enych méstskych, je
stanoven minimalni koeficient zelené, vefejné prostranstvi s parkovou Upravou je
vymezeno v severni ¢asti lokality,

poZadavky na navrh etapizace jsou respektovany — jsou stanoveny pfislusné podminky
jednotlivych etap vystavby v souladu i nad ramec platného UPML i zdsady organizace
vystavby,

Pozadavky na obsah zpracovani uUzemni studie jsou respektovany, po dohodé
s pofizovatelem jsou nékteré Casti upraveny — napf. problematika dopravy je zahrnuta do
vykresu Komplexni urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2).
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O VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita Na Zaprazi je v Uzemni studii FeSena komplexné se zapracovanim pozadavki na
Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuziti
Uzemi za ucCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvari podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €&sti lokality navzajem. To se tyka pfedevsSim
vztahu stavajicich zastavénych a prestavbovych uliénich blokd a feSeni prostupnosti uzemi a
ochrany pfed povodnémi.

Redenym Uzemim prochéazi prvek mistniho Gzemniho systému ekologické stability —
biokoridor 1458/1484 k zalozZeni / dotvoreni v koryté Luzické Nisy, pro posileni jeho funkénosti jsou
stabilizovany nezastavitelné ¢asti lokality pfedevSim na pravém bfehu.

Resené Uzemi se celé nachazi ve vymezeném zaplavovém Gzemi LuZické Nisy, podminky
ochrany Uzemi jsou respektovany.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, nedochazi zde k nadmérnému plsobeni hlukoveé zatéZe z dopravnich
koridoru.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy krajského mésta a vyuzitim koncentrované vefejné dopravy.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi se zajisti zahusténi zastavby a
ekonomické vyuziti lokality domy smiSené funkce a tim omezeni zdbor pudniho fondu na okrajich
mésta.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality revitalizaci parku na kfizeni ulic Barvifské a
Na Zaprazi jeho propojenim bezmotorovymi komunikacemi po obou bfezich Luzické Nisy s ulicemi
Hrazena a U Besedy.

Podle dostupnych podkladu bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zameéru na zivotni prostiedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prizkumd a
znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyvé podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je z&bor ZPF vyhodnocen podle
pFislusnych predpist, a nepfekraCuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabort padniho fondu.

V pfisluéné grafické pfiloze je dokumentovdno umisténi zastavitelnych ploch v proluce
zastavéného Uzemi Méstského obvodu Liberec.

P STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SITi

Veskeré navrhy na feSeni Uprav systému technické infrastruktury byly projednany se
spravci siti. Stanoviska jsou archivovana u zhotovitele.

V Liberci 01/2019 Ing. arch. Jifi Plasil
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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Lokalita Na ZapraZzi tvofena urbanistickymi bloky 251.C a 273.C bude rozvijena jako
soucast kompaktni blokové zastavby dolniho centra Liberce, tvofici ve stinu Siroce medializované
lokality ,Papirovd“ dosud opomijenou a pfitom stavebné pomérné zachovalou a funkéné
vyznamnou urbanistickou strukturu Uzce provazanou s Luzickou Nisou.

Oproti pozadavku platného UPML, ktery podstatnou &ast této oblasti zafadil do
prestavbovych Uzemi, zde bude nadéle probihat pozvolny urbanisticky rozvoj sestavajici
z jednotlivych dil€ich stavebnich zasahu, které umozni zachovat ,romanticky” charakter Uzemi pfi
respektovani nastavenych regulativi.

~Na Gzemi nebude ménéna stavajici funkce odpovidajici plocham smisenym méstskym (SM
— UPML) resp. plochdm smiSenym centralnim (C — novy UP) s nespecifikovanym podilem
integrovaného bydleni, ob&anského vybaveni a drobného podnikani — veterinarni klinika, sportovni
centra, stravovaci centra, kancelare, zvySovany podil méstskych bytu.

Z prostorového hlediska budou dotvareny kompakini uzaviené bloky s orientaci hlavnich
fasad do ulic Na Zaprazi, U Besedy a k toku Luzické Nisy, pficemz ulicni fronty nemusi byt
s ohledem na respektovani dosavadniho chaotického urbanistického vyvoje nutné padorysné ani
vySkové zarovnané.

Uvniti blokd bude hledan — zachovan pfiméfeny podil volnych prostord pro zajisténi
normovych potfeb parkovani a zelené, odpovidajici nastavenym regulativim, podil zelené Ize
zvySit vyuzitim stfech jako teras.

Urbanistické bloky 251.C a 273.C, tvofici zastavitelnou ¢ast lokality, poskytnou pomérné
maly dostavbovy potencial novych objektl, kiterého bude vyuzito k dotvoreni prostorové struktury
Uzemi pfi respektovani osvétleni a oslunéni okolni zastavby.

Pfitom zejména blok 251.C, vymezeny v souladu s historickou strukturou zastavby, skryva
znacny revitalizaéni potencial, ktery i pfi zachovani stavajici urbanistické struktury ovlivni dofeseni
pretizené dopravni infrastruktury a dobudovani odpovidajici technické infrastruktury.

Vymezeni bloku 273.C oproti historické struktufe zastavby s nové stanovenou SZ stranou
odpovidajici principialnimu pozadavku na uvolfiovani — nezatézovani zaplavového GUzemi Luzické
Nisy novou zastavbou, kde je k tomu pfilezitost, bude vyuzito pro zachovani nezastavéné plochy
lokalniho parkovisté a jeho pfipadnou postupnou revitalizaci na vefejné prostranstvi s parkovymi
Upravami pfi umisténi parkovacich stani v jiném dostupném misté.

Veskera zastavba v lokalité bude v nasledujicich stupnich projektové pfipravy provéfovana
s ohledem na stanovené zaplavové Uzemi LuZické Nisy.

Fasady objektl priléhajici k Fece budou do pfislusné vysky FeSeny technickymi opatfenimi
jako protipovodniové stény s minimem protipovodniové uzaviratelnych otvord. Pfi snaze o vySsi
vyuziti pozemku a vytvofeni intimity prostort se pfipousti vykonzolovani 2. nadzemnich podlazi
nad potencialné zaplavované Gzemi.

Pfitom bude maximalné vyuZzit prostorotvorny i rekreaéni potenciél Luzické Nisy, ktera je
v feSeném Uzemi doprovazena multifunkénim turistickym koridorem ,Odra-Nisa“, pro umisténi
doprovodnych tras bezmotorové dopravy — levobfezni péSina na zpevnéné nabfezni zdi a
pravobriezni .a upfesnéna touto studii ve dvou variantach.

Studie rovnéz upfesnuje umisténi novych mobilnich mostd a zachovani nabfezni zelené

potencialné umozrujici zpfistupnéni vodni hladiny (pravy bfeh) a podporujici spekulativni funkci
koryta feky jak biokoridoru v systému USES.



Liberec — lokalita Na Zaprazi Uzemni studie

Vyskova hladina objektlu pfevazné smisené funkce je stanovena v souladu s navrhem
nového UP Liberec v Uzkém prostoru ulice Na Zaprazi na max. 4 nadzemni podlazi resp. 18 m
(zapocteni 4 x cca 3m + vyc€nivajici suterén + zakoncCujici podlazi + nestandardni vySka podlazi)
pfi odstupu od uli¢ni ¢ary vefejného prostranstvi min 3,0 m a max. 3 NP resp. 15 m pfi zachovani
uliéni &ary, smérem do uvolnénych prostort LuZické Nisy, parkovisté za CSOB a do ulice U

Besedy max. 4 NP resp. 18 m.

S ohledem na stabilizovany resp. pfestavbovy charakter regulacnich blokd studie vymezuje
jejich celkovou maximalni cilovou kapacitu bez rozliSeni stavajici a navrhovanou ¢ast:

Blok 251.C.4.70.10 — 7836 m” x 70% = 5485 x 4NP = 21940 m? x 80% vyuziti = 17552 m® = 8776 m> CUP + 88 BJ
Blok 273.C.4.60.20 — 850 m*x 60% = 510 x 4NP = 2040 m” x 80% vyuziti = 1632m°= 816 m* CUP + 8BJ

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizptsobeni urbanistické koncepce Uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi, které se promitnou do ndvrhu nového UP Liberec:

PREHLED PLOCH
PLOCHY STABILIZOVANE

251.C.4.70.10 — vymezena v souladu s UPML s formalnim zrugenim jejiho prestavbového
charakteru,

273.C.4.60.20 — vymezena vsouladu s UPML pfi zohledn&ni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

PLOCHY ROZVOJOVE — NAVRHOVE
Nenavrhuji se.

Tab.: Plochy stabilizované

Regulacni blok funkce vyméra m’ | kapacita regulativ: vyska.Kn.Kz
251.C Plochy smi§ené centrdlni (C) 7836 | 8776 m° CUP + 88 BJ 18.70.10

273.C Plochy smi§ené centrdlni (C) 850 | 816 m°CUP + 8BJ 18.60.20

Celkem Plochy smiSené centralni (C) 8686 | 9592 m* CUP + 96 BJ
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B

REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

FUNKCNIi REGULATIVY:

zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regula¢niho bloku s pofadovym cCislem danym 1. znakem regulaéniho kodu — viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2),

funk&ni vyuziti upfesnéné oproti agregovanym plocham UP a vztaZené ktomuto
regulaénimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kédu a plati pro néj
nasledujici vymezeni:

Studie navrhuje ¢lenéni funk&nich ploch v souladu s navrhem nového UP:

PLOCHY ZASTAVITELNE

PLOCHY SMISENE CENTRALNI (C)

HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

obsluzné funkce (zejména)

predskolni a Skolni vychova, vy$si vzdélavani, véda, vyzkum, kultura, sport, socialni a zdravotni sluzby, komeréni
sluzby, stravovani, vefejna sprava, bezpecnost, vystavnictvi,zabavni aktivity

komeréni administrativa

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadut ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a j. pfedpisu
krajinného razu

specifické podminky:

trvalé bydleni
bytové domy

specifické bydleni (zejména)
domovy dichodct, domy s pe€ovatelskou sluzbou,
hospice, chranéné bydleni

ubytovani (zejména)
koleje, ubytovny, hotely, penziony

v radmci plochy smiSené centralni bude minimalné polovinu
podlahové plochy podlazi objektt navazujicich na vefejna
prostranstvi zaujimat ob&anské vybaveni

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost pozemku 4 000 m?

informacni zarizeni
stavby pro reklamu

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem meésta

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo$né nenaro€na zafizeni

plocha nepfesahne 600 m?
souvisi bezprostfedné s provozem meésta

oploceni

v souladu s ochranou krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smi§ené centralni
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-VYBAVENI (G)

HLAVNI VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

dopravni vybaveni (zejména)
kapacitni odstavovani OA

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist
krajinného razu

specifické podminky:

informacni zarizeni
stavby pro reklamu

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem meésta

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo§né nenaro¢na zafizeni

plocha nepfesahne 20 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

slouzi bezprostifedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavni funkce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-vybaveni,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (P)

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

silniéni doprava
mistni komunikace Il. a lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani (zejména)

mistni komunikace V. tfidy, namésti, pasaze a prachody ve stavbach, cyklostezky

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

dopravni vybaveni
zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im tUzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist
krajinného razu

specifické podminky:

dopravni vybaveni
odstavovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spolecenskou funkci prostranstvi,
pro soustfedéné kapacity upfednostnit podzemni feSeni

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo§né nenaro¢na zafizeni

plocha nepfesahne 30 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narus$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi,

oploceni
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PLOCHY NEZASTAVITELNE

PLOCHY SIDELNi ZELENE (2)

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

Intenzivné i extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen (zejména)

parky, pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

doprovodna zelen se zajiSténou vefejnou prostupnosti (zejména)

remizky, bfehové porosty, mokrfady, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti | obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadd ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im tUzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. predpist
krajinného razu

specifické podminky:

ucelové rekreaéni vyuziti zelené (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a

podia, osvétleni, podruzné stavby pro obsluhu, podminéné piipustného vyuZiti

obcerstveni a hygienu charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych
plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost plochy
nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd nebude
narusSena ekologicka funkce krajiny

technicka infrastruktura nadfazenych systémau souvisi bezprostfedné s provozem mésta
liniové stavby nebude narusen krajinny raz

technicka infrastruktura nadfazenych systému plocha nepfesahne 30 m?

plo§né nenaro¢na zafizeni souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nebude naru$en krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy sidelni zelené,

mobilni domy, dopravni prostfedky odstavené mimo verejna prostranstvi a i¢elové komunikace

PROSTOROVE REGULATIVY

Uzemni studie fe$i umisténi staveb (jednotlivych objekttl) v ramci stavebnich a regulaénich
¢ar, vlastni tvar objektd znazornény orientacné ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh vé.
dopravy a regulaci (2) je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni obecnych regulativl, vzdy se v8ak
pozaduje, aby feSeni uliéniho (regulaéniho) bloku mélo harmonicky charakter v€. odpovidajicich
vazeb na sousedni bloky.

Studie stanovuje pro fesené Gzemi v souladu, pfipadné i nad ramec nového UP Liberec
nasledujici prostorové regulativy:
- glenéni FeSeného Gzemi je oproti novému UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, které
jsou od verejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi hranice uli¢niho

s vz

(regulagniho) bloku, uli¢ni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- k uliénimu (regulacnimu) bloku — nikoliv jednotlivému pozemku — jsou vztaZzeny regulaéni
parametry popsané kody, definujicimi funk&éni vyuziti, maximalni vySku v metrech,
maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz,
vyméru bloku a kapacita danou po&tem BJ nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP).

- stavby mohou byt v ramci uli€niho (regulaéniho) bloku umistény pouze na ¢asti vymezené
stavebni regulacni ¢arou,
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stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor vici vefejnému prostranstvi, v odlvodnénych
pfipadech i vuéi vnitrobloku, ktery z&stavba nemuze prekrocit, v mistech regulaéni cary
pevné musi min. 1/8 obvodu objektu zasahovat az k ni, v mistech, kde je vymezena
regulaéni ¢ara vykonzolovana, zéstavba muze, ale nemusi od uUrovné 2.NP a vyse
zasahovat aZ k ni,

regulacni ¢aru vykonzolovanou mohou od urovné 2.NP vySe prekrocit max. do hloubky 2 m
vykonzolované balkony, které tvofi v kazdém podlazi max. 40% jeji délky,

minimalni vyméra pozemklU pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

odstupové vzdalenosti od uliénich €ar se s ohledem na dosavadni charakter zastavby
stanovi na 0,0 — 3,0 m, ze stejného duvodu mohou stavebni objekty na sousednich
pozemcich na sebe bezprostfedné stavebné navazovat pfi zajiSténi pIinéni hygienickych
pozadavku na oslunéni a osvétleni a dalSich (pozarnich) pozadavka.

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), ktera muze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena
koeficientem Kn danym 4. znakem regula¢niho kédu,

vyméra Casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz danym 5.
znakem regulaéniho kédu,

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), zbyvajici do 100% muize byt zpevnéna komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyvd z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySkové hladiny (vySky
v metrech) dané 3. znakem regulaéniho kédu, iselny udaj vyskové hladiny zahrnuje pocet
zakladnich podlazi, navic je pfipustné zakoncujici podlazi, tedy nejvys$si nadzemni podlazi,
jehoz bezprostfedni soucasti je stieSni konstrukce (napf. podkrovi),

obecné pripustna vyska bloku 251.C 18 m se pro objekty umisténé piimo do ulicni Cary
ulice Na Zaprazi redukuje na 15 m, v souladu s navrhem nového UP Liberec je vySkova
hladina ,4“ pfepoc¢tena na 18 m (4 x cca 3m + vy€nivajici suterén + zakoncujici podlazi +
nestandardni vyska podlazi), do vySkova hladina ,3“ pfepoctena na 15 m.

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vysky
max.0,45 m, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 20% (nevztahuje se na zivé ploty),
pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci jeho umisténi v zaplavovém
Uzemi, vystavbou nesmi dojit k podstatnému naruSeni hydrologickych a odtokovych
pomérd Uzemi,

navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin, vefejna prostranstvi budou tam, kde je to
z prostorového a protipovodfiového hlediska vhodné, v ndvaznosti na pavodni porosty
doplnéna o dalSi solitéry a skupiny dfevin, nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené
infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich inzenyrskych siti,

odstavovani osobnich automobil( pro plochy smiSené i navstévniky lokality bude feSeno na
vlastnich pozemcich ploch smiSenych, pfipadné na samostatnych pozemcich dopravni
infrastruktury-vybaveni, které netvofi vefejna prostranstvi, garaze budou soucasti
regulacnich stavebnich bloki,

stanoviSté popelnic budou na hrané vlastnich pozemkd ploch smiSenych nebo na
vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci, stanovisté pro umisténi nadob
na sbér separovaného odpadu je navrzeno na okraji vefejného parku u Luzické Nisy,

vySka a hmota objektll bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter zemi a vyznamné prihledy.

tvar stavebnich objektl se podrobnéji definuje stim, Ze objekty v jednotlivych uli€nich
frontach regulacénich bloki musi mit tvofit rozmanity avSak harmonicky celek
s nasledujicimi omezenimi:

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni,

vylouc€eny jsou srubové stavby vSech typu, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a
nesourodym prvkem.



Liberec — lokalita Na Zaprazi Uzemni studie

C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Lokalita Na Zaprazi bude nadale napojena na zakladni dopravni kostru mésta Liberce
pomoci ulic Na Zaprazi a U Besedy, které pfimo dopravné napojuji uli¢ni bloky 251.C.4.70.10 a
273.C.4.60.20 prostifednictvim obsluznych komunikaci — ulic Orli a Barvifska.

SIRSi VZTAHY

Z hlediska SirSich vztahG bude FeSené Uzemi komunikacné napojené pomoci vySe
uvedenych ulic Orli a Barvifska na kostru sbérnych komunikaci, z nichZz nejdostupnéjsi tvofi
v souCasném stavu ulice Jungmannova a Sokolska.

Ve vyhledovém uspofadani zalozeném novym UP Liberec bude kostra sbérnych
komunikaci soustfedéna na méstsky sbérny okruh, pfistupny z této ¢asti centra hlavni obsluznou
tangentou — tzv. ,kapsou* tvofenou ulicemi Jungmannova, Metelkova, Na Rybnic¢ku, MatouSova.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Ulice U Besedy napojena na jedné strané pres ulici Orli a na druhé strané pfes budouci
pési zonu v ulici 1.Maje na ulici Na Rybnicku bude feSena jako jednosmérna obsluzna komunikace
typu ,C* provozovand v rezimu ,zéna tempo 30“ s usporddanim vyuzivajicim maximalné stavajici
uliéni prostor Sitka 8,0 m svozovkou Sifky podle moznosti 3,5m a oboustrannym resp.
jednostrannym chodnikem.

Ulice Na Zaprazi provozovana v soucasné dobé jako jednosmérna bude upravena opét
s vyuzitim pouze stavajiciho uliéniho profilu Sitky cca 7,0 m do usporadani ,zklidnéné zény“
v jedné vySkové urovni (bez obrubniky oddélené vozovky a chodnikl), coz umozni provozovat ji
potencialné i v obousmérném rezimu, vyuzit jeji celou Sifku pro najezdy do pfilehlych provoznich
dvorl a umistit zde pohotovostnich stani, pfipadné uli¢ni zelen, navrhova rychlost 20 km/h.

Kapacitni parkovisté na jiznim bfehu Luzické Nisy nebude bez ohledu na budouci feSeni
majetkopravnich vztahd nadale zpfistupnéno ulici Hrazena, jejiz nedostatecnost pro obousmérny
provoz je dand uliénim profilem cca 6,5m svozovkou 8ife 3,5 m, obsluha bude FeSena
obousmérnym prujezdem Sifky 5,0 m po bfehu Luzické Nisy vedenym pres soukromé pozemky
bloku 273.C a zajistujicim i dopravni napojeni stavajiciho i nového mostu pres feku.

Umisténi obou mostu jako v pfipadé povodhového ohroZzeni okamzité odstranitelnych
konstrukci je ve studii dohodnuto, pfi€emz v grafické €asti jsou vyznacena dalSi dvé mista
s vydanym spravnim rozhodnutim, ktera budou v pfipadé schvéleni studie opusténa.

Za uCelem zlepSeni prostupnosti Uzemi, pfistupnosti pozemkl podél Luzické Nisy a
umisténi useku cyklostezky Odra - Nisa je navrzeno nové propojeni obsluzné komunikace — ulice
Barvifské a komunikace v rezimu obytné zony — ulice Hrazené vefejnou komunikaci typu ,D*
v usporadani obytné zény bez obrubniky oddélené vozovky a chodnikd, Sitka 6,0 m, navrhova
rychlost 20 km/h.

Detailni usporadani komunikaci uvnitt RU bude specifikovano az v DUR s ohledem na
pouze doporucené umisténi vijezdu na stavebni pozemky. Typické usporadani uli€¢niho prostoru
pro dané kategorie komunikaci je patrné z pfiloZenych vzorovych pfiénych fezl a obrazka.

Navrzené kfizovatky budou fFeSeny jako prusecné anebo stykové, navrh prostorového
usporadani studie respektujici stavajici urbanistické hodnoty neumozfiuje feSeni napf. pomoci
miniokruznich kfizovatek. V napojeni na obsluzné komunikace mohou vSak byt v ramci zklidnéni
dopravy vyuzity zvySené plochy kfizovatek.

Navrzené usporadani umozni dosdhnout veskeré zastavby v lokalité vozidly t&zké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,2technologické dopravy* (vystavba, udrzba, stéhovani, apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

V feSeném Uzemi je vzhledem k jeho stabilizovanému — prestavbovému charakteru obtizné
stanovit intenzity dopravy generované nové navrzenou zastavbou. Odborny odhad predpoklada,
?e z celkového potencidlu fe$enych blokd 251.C a 273.C — 96 BJ + 9592 m® CUP tvoFi nové
vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m? CUP ob&anského vybaveni.

Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZovat komunikaéni sit.
Intenzita generované dopravy byla spoctena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012).
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Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem nové generované dopravy bude cinit cca 230
osobnich a 25 nékladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem za pfedpokladu realizace
opatfeni navrzenych v generelu dopravy centra Liberce, ktery je pfilohou nového UP tak, Ze cca
60% vozidel z ulic Hrazené a Na Zaprazi sméfuje ulici U Besedy pfes ulici Orli do ulice Na
Rybnicku a zbylych cca 40% vozidel sméfuje ulici Barvifska pres ulici Orli rovnéz do ulice Na
Rybni¢ku a odtud dale MatouSovou resp. Metelkovou a Jungmannovou na méstsky sbérny okruh.

Pfedpoklddané rozloZeni jizd vozidel do kfizovatek U Besedy x Orli a Na Zaprazi x
Barvifska x Orli v poméru cca 15%/30%. S prujezdem zbytnych jizd obytnymi z6nami se nepocita.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (viz nize) jsou sou¢tem ,béznych“ vyhledovych
intenzit dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v ieSeném UGzemi po
navrzenych Upravach. Po vybudovani navrzené zastavby lze pfedpokladat tyto intenzity dopravy
(v8echna vozidla / nékladni vozidla za den ve vyhledovém obdobi roku 2035):

- U Besedy: 3 350/ 320 voz/ 24 hod,
- Na Zaprazi: 550/ 50 voz/ 24 hod
- Barvifska: 2 850/ 230 voz/ 24 hod,
- Orli: 3 650 / 340 voz/ 24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkému vlivu na pfedpokladané celodenni intenzity dopravy ve
vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze v8ak na
zakladé odborného odhadu konstatovat, Zze kapacita dot€enych kfizovatek (Na Zaprazi x Barvifska
x Orli, U Besedy x Orli) bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy se odpovidajicim zpusobem vylepSuje situace i pro pési a cyklisty. Nové
propojeni obsluzné komunikace — ulice Barvifské a ulice Hrazené mimo jiné vytvofi usek celostatni
dalkové cyklotrasy €. 14 Odra — Nisa s preshraniénimi vazbami na Némecko a Polsko mezi
parkem na kfiZzovatce ulic Na Zaprazi a Barvirské a parkem na Rybnicku.

Cyklotrasa bude smérovana do nové navrzené propojky Barvifské a Hrazené ulice a dale
variantné do Hrazené ulice v souladu s platnym UPML nebo do rozSifené pravobiezni pési
komunikace zausténé do dopravné zatizené ulice U Besedy v souladu se zpracovanou studii
cyklostezky.

Odklonéni trasy dopravné zklidnénou Hrazenou ulici nasméruje cyklisty do pfimého
vizualniho kontaktu s tézistém dolniho centra Liberce a dale navrzenou pési zénou v ulici 1.maje
az na Rybnicek s pouhym nevyhnutelnym kfizenim tramvajové trati, druhd varianta preferuje
principialni vedeni cyklostezky podél toku LuZické Nisy.

Dal$i posileni bezmotorové dopravy zajisti pfevedeni ulice Na Zaprazi do rezimu obytné
zony a navrh revitalizace levobfezni pésiny spojujici ulici U Besedy s ulici Na Zaprazi po levém
bfehu LuZické Nisy po hrané zastavby bloku 251.C a opérné nabirezni zdi.

Z hlediska MHD je feSené Uzemi v souCasné dobé obslouzeno pfedevSim z tramvajové
zastavky DPMLJ v ulici 1.maje. Dochazkova vzdalenost do vSéech mist feSené lokality nepfesahuije
cca 300 m. S ohledem na polohu lokality jsou dobfe dostupné atraktivni cile mésta i dalSi pfestupni
body verejné dopravy — termindly autobusu Flgnerova, Zitavska, Zzelezni¢ni nadrazi Liberec.

ZlepSeni dostupnosti MHD ve vyhledu pfinese nova tramvajové zastavka v blizkosti Skoly
Barvifska na budouci tramvajové trati Soukenné namésti — Barvifska — Pavlovice — Ruprechtice
navrzené v novem UP Liberec.

ODSTAVOVANI VOZIDEL

Dlouhodobé odstavna stani a garaze residentl a zaméstnanct lokality budou soucasti
objektd smisené funkce nebo pozemku k nim pfisluejicich v ramci uli¢nich blokd. Pro parkovani
vozidel navstévniku lokality bude vyuZzito parkovisté na jiznim bfehu LuZické Nisy. Na vefejnych
prostranstvich lokality z divodu jejich Sifkového uspofadani nelze odstavovani vozidel umoznit.
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HLUK Z DOPRAVY
Vzhledem ktomu, Ze feSené Uzemi neni i pfes blizkost kapacitnich koridord verejné

dopravy osob podstatné zasazeno hlukem z dopravy, nestanovi se pro néj specialni podminky
ochrany proti hluku.

D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOVOD

BILANCE

V feSeném Uzemi je obtizné stanovit vzhledem k jeho stabilizovanému — prestavbovému
charakteru potfeby pitné vody a likvidace splaskovych vod generované nové navrzenou zéstavbou.
Odborn;/ odhad predpoklada, Ze z celkového potencialu feSenych blokd 251.C a 273.C — 96 BJ +
9592 m?*CUP + tvofi nové vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m® CUP
ob&anského vybaveni.

Vypocet potreby vody pro navrhové lokality

Pitna voda
Denni potieba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10| l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 241
Pocet obyvatel (EQ) RD 5|EO

BJ 3|EO
Prdmyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 70| l/os.den
Plochy stabilizované
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s

BJ-stav nebilancuje se
BJ-navrh 48 144 14,4 21,6 0,25 0,53
obc¢anské vybaveni-stav nebilancuje se
obéanské vybaveni-navrh 4796 144 1,4 2,2 0,03 0,05
Celkem 15,8 23,8 0,28 0,58

NAVRH NAPOJENIi LOKALITY NA VODOVOD

Ve vymezené lokalité se v sou€asné dobé nachazi vodovod OC 200 v ulici Na Zaprazi a
LT 200 v ulici U Besedy. Napojeni na fad OC 200 je mozné, kapacitné je toto napojeni s velkou
rezervou dostatecné pro vycislené potfeby vody pro navrhované feSeni dostavby lokalit.

Pozarni vodu zabezpecuje stavajici nadzemni hydrant DN 100 napojeny na fad LT 300 pfi
ulici Fignerova na Soukenném namésti.

KANALIZACE

BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE

Stavajici kanalizace je jednotna. V ulici Na Zaprazi se nachazi stoka ZD 300/500 vyusténa
do Nisy a do ni je napojena stoka KA 250 v ulici U Besedy. Pfimé napojeni splaskovych vod do
téchto stok tedy neni dle platné legislativy mozné.

Likvidace splaskovych vod stavajicich kapacit feSenych blok( je provadéna na zakladé
dil¢ich povoleni a technickych feSeni, ktera nelze stabilizovat jako kone€na koncepcéni, avsak lze je
vyuzit jako souéast dogasnych Fedeni — rekonstrukce stavajici COV v objektu restaurace ,Plaudit*,
jejiz kapacita a technologické vybaveni bude vyhovovat jak poctu napojenych EO, tak stavajici
legislative.

Toto feSeni bude do€asné do doby realizace stavby Liberec — Na Zaprazi, Mési¢na, Orli,
odstranéni kanaliza¢ni vyusti. Investorem stavby je SVS a.s. Tato stavba je rozdélena na etapy a
zajisti odvedeni odpadnich vod pomoci novych stok v dotéenych ulicich a cerpaci stanice
odpadnich vod a vytlaku do kmenové stoky v Barvifské ulici.
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Po realizaci této stavby bude mozné a Zadouci pfimé napojeni splaskovych vod
z levobiezniho bloku 251.C na vefejnou kanalizaci v dot&enych ulicich a jejich odvedeni na COV
Liberec bez predcisténi. Potom budou Cistici zafizeni u stavajicich i navrzenych objektl odstavena
z provozu, nebo v pfipadé potieby pfevedena na Cerpaci zafizeni.

| pro pravobiezni blok 273.C se navrhuje doCasné feseni domovni Cistirnou s pfepadem do
LuZické Nisy s ohledem na investi¢ni i logistickou naro€nost komplexniho FeSeni v souladu s UP
Liberec, cilové feSeni pfedstavuje napojeni novou uli¢ni stokou v ulici U Besedy do patefni stoky
v ulici 1. méje opét s vyuzitim pavodni COV na pfipadné potfebné erpani.

DESTOVA KANALIZACE
Stavajici kanalizace v feSeném Uzemi je jednotna s tim, Ze je vyusténa do LuZické Nisy. Po

realizaci vy$e uvedené stavby bude stavajici kanalizaci mozné vyuzit jako deStovou — po
provéfeni jejiho stavu a pfipadné rekonstrukci.

Dle platné legislativy budou destové vody zachyceny vzdy v retencni nadrzi a fizenym
odtokem vypoustény do deStové kanalizace vyusténé do Luzické Nisy. Se zasakovanim
destovych vod v misté feSené lokality neni realné uvazovat. Doporucuje se uvazovat s ¢aste€nym
vyuzitim deStovych vod napf. pro zavlahu nebo pro socialni zafizeni v novych objektech. Pro toto
Fedeni by mohly byt ¢asteéné vyuzity dogasné COV u jednotlivych objektd.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanalizacnich stok a vodovodnich fadi jsou dana § 23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok pfed poskozenim se
vymezuji ochrannd pasma vodovodnich Ffadd a kanalizacnich stok (dale jen ,ochranna
pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadu a
kanaliza€nich stok urceny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m,
b) u vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrdm nejsou ve vykresove &asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadd zakreslena.

PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Celé FeSené Uzemi leZi v zéplavovém Uzemi Qiq LuZické Nisy. Z tohoto divodu byla
zpracovany dokumentace pro Uzemni fizeni ,Protipovodriovd ochrana dolniho centra mésta
Liberec” a ,Vymisténi parovodu z koryta feky Nisy — Dolni centrum®, na z&kladé kterych i nad jejich
ramec jsou navrzena nasledujici opatfeni:

- vymisténi primarniho parovodu z koryta Luzické Nisy a jeho nahrazeni podzemnim
horkovodem (mimo feSené Uzemi),

- vytvareni pfedpokladd pro bezproblémovou montaz mobilnich ochrannych stén,
- budovani novych mostl pres feku pouze v okamzité odstranitelném provedeni,

- minimalizace rozsahu obnovy zastavby s nutnou, nikoliv postacujici podminkou v pfipadech
potvrzeni zastavitelnosti v novém UP Liberec,

- moznost vykonzolovani zastavby nad urovni 100leté vody z prostorotvornych divodu,

- feSeni stavebnich stén pfiléhajicich k toku s minimem stavebnich otvor, ty budou
uzaviratelné protipovodriovymi zdbranami, které budou tvofit sou¢ast stavby,

- vysadba doprovodné zelené toku a mobiliafe parteru pouze v souladu s zajisténim
plynulého prichodu povodiove viny.
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ENERGETIKA
KOMPLEXNIi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEM.i.

Resené Uzemi, které se rozklada v centru Liberce, ma tplnou energetickou vybavenost.

Lokalita Na ZapraZi“ lezi z hlediska zasobeni energiemi pro vyrobu tepla a TUV v centralni
oblasti a podrobnéji v urbanistickém obvodu €. 001. V této oblasti je dle zavazné ¢asti UP Liberec
povoleno vyuziti zemniho plynu pro vytapéni pouze jako podminéné pripustné za podminky
nedostupnosti SCZT (SZTE).

Nedostupnost SCZT je zde vylou¢ena, nebot horkovod od vyménikové stanice Na
Rybnicku je veden podél vymezené lokality ulicemi Na ZapraZi a U Besedy a zasobuje tepelnou
energii objekt CSOB, nakupni centrum 1. maje a dalSi objety u feky Nisy studii pfimo nefesSené.

Primarni horkovod Teplarny Liberec, ktery je za hranici feSeného Uzemi ¢aste€né trasovan
v koryté feky Nisy, zde bude lokalizovan i po jeho rekonstrukci z parovodu DN600/200 na
horkovod ulozeny v podzemnim kanalu a jeho pfemisténi mimo Feku Nisu nutném z divodu
protipovodriové ochrany.

Sekundarni energii je zde zemni plyn, v ulicich Na Zaprazi, U Besedy jsou nizkotlaké
plynovody napajené z regulacnich stanic Nitranska a Jungmanova.

Elektrickd energie se v této casti Liberce rozvadi VN kabelovym rozvodem 10 kV. Ve
vyhledu bude v Liberci provedena unifikace na VN distribu¢ni napéti 22 kV.

DalSim dllezitym faktorem je vyuziti obnovitelnych druh( energii. Tato €innost se velmi
intenzivné rozviji a sklada se z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunecni energie, tepla dodaného do
objektl instalaci rekuperatorti tepla. Toto je dle platného UP druha moznost zasobovani lokality
teplem.

ENERGETICKA BILANCE

Pro oblast feSeného Uzemi Ize pfedpokladat pro navrzenou vystavbu nasledujici skladbou
energetickych vstupa.

Vytapéni: - centralni teplo, tepelna Cerpadla, slunec¢ni energie,
okrajové elektricka energie

Ohfev TUV - centralni teplo, elektricka energie, slunec¢ni energie, tepelna
Cerpadla

Domaci technologie - elektricka energie

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhl energii, od kterého se vyviji poptavka rovnéz zivotaschopnost SCZT pfi stavu
energetické a Uzemné planovaci legislativy (v novém UP nebude mozné branit odpojovani a
pozadovat pfipojovani pfi pretrvavajicim nepoméru cen. Na ceny ma také vliv nekoncep&nost
energetické politiky CR (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze sluneéni energie v letech 2008 -
2010), tak vnéjsi faktory, které nelze predpovédét.

V feSeném Uzemi je zaroven obtizné stanovit vzhledem Kk jeho stabilizovanému -
prestavbovému charakteru potfeby energii generované nové navrzenou zastavbou. Odborny
odhad predpoklada, ze z celkového potencialu feSenych blokld 251.C a 273.C — 96 BJ +
9592 m*CUP tvofi nové vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m>CUP
ob&anského vybaveni.

Tabulka €.1: Energeticka bilance feSené lokality:

Druh vystavby kapacita | El. energie Pya(KW) | Centraini teplo Pra, (KW) | Ostatni energie P (kW)
251.C-BJ 44 72,6 300 75
251.C - vybavenost | 4 388 m® 102 140 40
273.C-BJ 4 10,6 26 7,5
273.C -vybavenost | 408 m? 9,4 10 7,5
Celkem 194,5 476 130
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Principialné se sleduje dodrzeni principu maximalné dvoucestného zasobovani energiemi
pro jednu oblast.

ELEKTRICKA ENERGIE

Elektricka energie bude v navrzené vystavbé uzivana predevsim pro kryti technologickych
potfeb a osvétleni jak u jednotlivych navrzenych bytd, tak i u vybavenosti. Nelze vylougit spotfebu
elektrické energie u vyuZiti obnovitelnych druht energii.

Jak vyplyvd ztabulky €.1, ma navrZzena vystavba maximalni soudoby pfikon ve vysi
Ps =194,5 kW. Pro pokryti tohoto pfikonu je navrzena trafostanice TN1 na severni strané
feSeného Uzemi u ulice Na Zaprazi o pfikonu 630 kVA, kterd svou rezervou pokryje rozvojové
potfeby uli¢nich blokd navazujicich na tuto ¢ast feSeného Gzemi.

NavrZzena trafostanice bude v kioskovém provedeni 22 kV s transformaci 10/0,4 kV,
napojena na VN kabel, ktery je trasovan v ulici Na Zaprazi.

Rozvod NN zde bude kabelovy kabely 3 x 240 + 120 AYKY.

Zpusob napojeni_lokality Na Zaprazi na distribuéni VN a NN systéem firmy CEZ byl
projednan 4. 6. 2016 na CEZ ul. Tatranska, Liberec.

ZEMNI PLYN

Redené Gzemi je plynofikovano, v okolnich ulicich jsou ulozeny NTL plynovody. Nejbliz&i
STL kapacitni plynovody jsou u Krajského Ufadu a v Papirové ulici. Navrzend vystavba z téchto
kapacitnich STL plynovodu plynofikovana nebude.

Zemni plyn zde nebude vyuzivan pro vytapéni ani pro ohfev TUV a vareni.
Moznost plynofikace lokality Na Zaprazi byla projedndna s RWE Liberec dne 13.6.2016.
CENTRALNI TEPLO.

V ulici U Besedy je trasovan horkovod z vyménikové stanice Na Rybni¢ku do zakladni
Skoly Orli 140/7.

Na vySe uvedeny horkovod, ktery je trasovan ulici U Besedy podél feSeného Uzemi, je
navrzeno napojeni navrzenych objektd pro jejich vytapéni a ohfev TUV.

V soucCasné dobé Ize pfedpovidat, Ze cena za tepelnou energii vyrobenou z SCZT nebude
v dobé realizace zaméru srovnatelna s cenou tepla vyrabéného ze zemniho plynu, pfesto zavazny
pozadavek platného UP Liberec zde jednoznacné urcuje vyuZziti SCZT z divodl celoméstské
prospésnosti.

VEREJNE OSVETLENI.

Stavajici vefejna prostranstvi v lokalité — ulice U Besedy, Na Zaprazi, Hrazena ¢ast nabrezi
LuZické Nisy mezi témito ulicemi je pokryta vefejnym osvétlenim.

Verejné osvétleni dosud neosvétlenych vefejnych prostranstvi v lokalité — dopravné
zklidnéna spojka ulice Barvifské a Hrazené vedena po pravém brehu Luzické Nisy, bude vyvedeno
z tohoto systému jako jeho doplfujici zokruhovani.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni Bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude uloZzen do
kopoflexu ®63 mm. Ve vzdélenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stoZarech
OSV.05.
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E  NAVRH RESENI OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A
VEREJNE ZELENE

Samotny charakter a stanované vyuZziti ulicnich blokd v feSeném Gzemi je predurcuje
k umisténi obanského vybaveni jak lokalniho tak celoméstského vyznamu.

Veskeré stavajici mistni komunikace v lokalité i navrzena levobiezni péSi a pravobrezni
cyklisticka spojka maji pfirozeny charakter vefejnych prostranstvi, tomu se bude do budoucna
pfiblizovat i soukromé parkovisté na jiznim bfehu LuZické Nisy.

S ohledem na stabilizovany charakter feSenych uliCnich blokld a jejich pfisluSnost
k celoméstskému centru neni zde tfeba vymezovat lokalni centrum s vefejnym prostranstvim.

Pfesto je z kompozi¢nich i protipovodiovych davodd revitalizovan park na kfizeni ulic
Barvifska a Na Zaprazi o dostate&né vymére cca 550 m? zelen& s navrhem umisténi oddechového
prostoru, détského hristé, propojeni cyklostezky, zpfistupnéni feky a vymezeni pozemk( pro
parkovani vhodnych k majetkové sméné podminujici realizaci pravobfezni komunikace.

Navrhem zachovani vefejného parku je zabezpecen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych,
civilizanich a kulturnich hodnot v zemi. Zde je rovnéz vymezeno stanovisté pro umisténi nadob
na sbér separovaného odpadu.

Verejna prostranstvi budou tam, kde je to z hlediska prostorového, protipovodnové
ochrany a uloZeni inZenyrskych siti mozné a vhodné, zvyraznéna umisténim aleji a doprovodnych
ploch okrasné kefové vysadby stejné jak prostory neverejnych vnitrobloku.

V dalSi fazi projekéni pfipravy lokality bude nutné predloZit podrobny navrh sadovych Uprav
(poCet a druhové slozeni dfevin, spon a zplsob vysadeb apod.).

Koryto Luzické Nisy a na néj bezprostfedné navazujici uvoliiované uzemi bude formalné
plnit funkci biokoridoru &. 1458/1484 k zaloZeni v systému USES. Tento fakt by nemél branit
obnové historickych kamennych nébfeznich zdi ani zpfistupnéni urovné hladiny feky pro pési.

F VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatfeni nebylo v zadani
uzemni studie pozadovano. Z jejiho feSeni a pozadavku na soulad s Gzemnim planem vyplynulo
upfesnéni nasledujicich VPS a VPO s oznacenim dle nového UP:

1.11.P VPS dopravni infrastruktury — na vefejnych prostranstvich — dopravné zklidnéna
pravobfezni spojka ulice Barvifské a Hrazené zajiStujici prostupnost Uzemi, dostupnost
zadnich traktu pfilehlych pozemku, adrzbu koryta feky a umisténi celostatni cyklotrasy,

1.D40 VPS a VPO — multifunkéni turistické koridory (zpfesnéni koridorti ZUR LK) — MTK Luzicka
Nisa — cyklotrasa Odra-Nisa

1458/1484 VPO — zaloZeni / dotvoFeni prvki USES — biokoridor mistniho vyznamu

1.1.IK  VPS technické infrastruktury — kanalizace — uli¢ni stoky, Cerpaci stanice, vytlak do stoky
v Barvirské ulici

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zjmy
vlastnikd nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyvd moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich casti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajma vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.
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G ETAPIZACE, ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

ETAPIZACE

Reseni navrhované Gzemni studii je v souladu s platnym UPML z roku 2002 véetné jeho
zmén, z néhoZ vychazi a jehoz feSeni prohlubuje pfedevsSim upfesnénim vymezeni (vyclenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Studie nenavrhuje standardni etapizaci, ktera by predepisovala porfadi zastavby
jednotlivych uli¢nich blokl nebo jejich €asti, protoze se jedna o v podstaté stabilizované plochy
podléhajici permanentnimu procesu dil€ich dostaveb a prestaveb podle aktudlnich potieb
jednotlivych stavebnik.

Soucasti studie pak zustava rozdéleni na etapy podminéné realizaci pfisluSnych
podminujicich investic — vystavby ¢i oprav pristupovych komunikaci, podél nich uloZzenych
inzenyrskych siti a navrzenych uli€nich stromorfadi a etapy téchto podmifnujicich investic.
Rozdéleni na etapy je vyznaceno ve Vykresu vefejné prospésnych staveb a etapizace (4).

Jedna se tedy o:

- etapy (A, B a C) realizace dostavby a prestavby jednotlivych €asti uliCnich blokd v souladu
s UPML, ve vykresu oznacena Zluté, svétle zelené resp. svétle modfe, podminéné
vystavbou podmiriujicich investic etap podminujicich,

- etapy (A, B a C podmiriujici), které podminuji realizaci pfislusnych etap podminénych, ve
vykresu oznacené okrové, zelené resp. modre

- etapu (D) doplfujici, nezavislou a nepodminujici zastavbu lokality, jejiz realizace by méla
byt bez ohledu na ¢asovy faktor pfedmétem cinnosti SML, ve vykresu oznacena ruzove.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych vlastnikd pozemku predstavovat
jednu Casoveé a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé stavebnich pozemkud nejsou vzdy
potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup organizace vystavby dohodnout, natoz
aby méli jasné pfedstavy o Casovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vlastniki pozemku a nasledné
stavebnikud, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podmiriujicich investic.

Toto FeSeni je vSak zavislé na asporn podobném zajmu vSech zucastnénych na vystavbé,
coz se neda v této lokalité predpokladat, a odklada moznost vystavby aktualnich zajemcli na
neurcito.

Druhym FeSenim je pfijeti rAmcovych zasad vystavby zohledrujicich moznost provadét dil¢i
dostavby a prestavby lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se budou
nadpramérnou mérou podilet na realizaci podmiriujicich investic s malou Sanci na dodate¢nou
Uhradu podili poslednich stavebnikd, a Ze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po neurcitou
dobu zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby sousednich pozemku a
nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Vystavba stavebnich objektl bude realizovana pouze s podminkou dokon&eni pfislusnych
¢asti podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. Useku
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uliéni blok (Ize bez finalni vrstvy),

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou €asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni v€.
Useku dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude FfeSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokracovani systému bez nutnych demoliénich zasaht do jiz dokonéenych &asti,
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H

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprahlednym a neprody$nym povrchem,

v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za UCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat véeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocCivat v omezeni pristupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zdkazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, pruchod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objekti nebudou zadna tato opatfeni nutna - stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

davody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v sou€asnosti
znamé.

NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zékladé vkladu uzemni studie do evidence Uzemné planovaci €innosti mohou byt pro

zaméry navrzené v souladu s touto studii (v&. podminek etapizace) i s platnym UPML zpracovany
dokumentace k Uzemnimu fizeni.

Aktualizace uzemni studie se nepredpoklada.
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ODUVODNENI
| VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi studie o celkové vyméfe 20.014 m® se nachazi v katastralnim Gzemi
Liberec, dle platného UPML v sektoru Centrum (C), v dosud opomijené ¢&asti dolniho centra
Liberce. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach.

Resené Gzemi je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a po dohodé
s pofizovatelem rozSifeno o pravobfezni uliéni blok 273.C a prostor pro umisténi pravobfezni
dopravné zklidnéné komunikace.

Na jihozapadnim okraji je lokalita ohrani¢ena dopravné zatizenou ulici U Besedy a s ni
bezprostfedné sousedicim Usekem umélého koryta LuZické Nisy. Severozapadni okraj lokality
tvofi ulice Na Zaprazi. Vychodni okraj lokality je po Upravé vymezen po ulici Hrazend a po pravém
bfehu Luzické Nisy tak, aby do feSeného Uzemi zahrnul prostor pro novou pravobfezni komunikaci
v&. parkovisté a uliéniho bloku za CSOB.

J  SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi tvofi znaéné atraktivni &ast dolniho centra Liberce s potencidlem
umocnénym tokem LuzZické Nisy, ktery v8ak zdroven vymezenym zaplavovym Uzemim vytvari
hlavni limit rozvoje Uzemi.

Jedna se piitom o jedno z mala souvislych Uzemi mésta s kompaktni blokovou zastavbou,
ktera vzhledem k historickym souvislostem — pavodni manufaktury vazané na energii a vodu z feky
— nevytvari volné vnitrobloky a dosahuje témér piné zastavénosti uli¢nich bloku.

Uzemi je kromé Feky ¢len&no nedostateéné diferencovanou uliéni siti mistnich obsluznych
komunikaci a s ohledem na historicky podminéné majetkopravni vztahy trpi nedostate¢nou
prostupnosti zejména podél feky, kde nejkritictéjSim mistem se jevi misto pravostranného soutoku
s Harcovskym potokem.

K VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska S8irSich vazeb se FeSené Uzemi nachazi pfimo vcentru mésta s dobrou
dostupnosti vétSiny celoméstskych aktivit.

Paradoxné zde vyvstava problém dopravni obsluhy s ohledem na velikost a zahustovani
centra, vzdalenost hlavnich sbérnych komunikaci a nediferencovanou strukturu mistnich
komunikaci v historickych ulicich. Ten je feSen generelem dopravy centra zpracovanym jako
pfiloha k novému UP Liberec.

Z hlediska vazeb prostorové struktury je pfiznivym jevem pfirozeny vznik parkovisté —
potencialné vefejneho prostranstvi v jizni Casti lokality, kde platny UPML vymezil obecné
zastavitelnou plochu, av8ak sdm vlastnik v souladu s koncepci nového UP Liberec zde vyuZil jeji
zastavitelnosti pouze z€asti a pfispél tak k uvolnéni zaplavového uzemi i struktury zastavby.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmen$eninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UPML. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresl
v nékterych lokalitach (plochy smiSené centralni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery
vSak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

L  LIMITY VYUZITi RESENEHO UZEMI

Dale uvedené hlavni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z UAP a dopliikovych prizkumi a
rozbord spolu s dal§imi zakonnymi limity jsou navrhem studie respektovany:
- celé feSené i SirSi uzemi je dotéeno zaplavovym Uzemim Q100 Luzické Nisy se stejnym
rozsahem jako Uzemi zvlastni povodné (nezakresleno), aktivni zéna zaplavového Uzemi je
v kontaktu s rozvojovymi plochami omezena do pobfeznich zdi Luzické Nisy,
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- ,Plan pro zvladani povodnovych rizik“, podle néhoz jsou ¢asti rozvojovych ploch uréené pro
domy smiSené funkce doteny stfednim rizikem, je zohlednén nezvySovanim ploSného
rozsahu zastavby a navrhem protipovodhiovych opatfeni v celém Dolnim centru i na
dotéenych objektech. Tato mira zohlednéni odpovida realistiCnosti metodiky planu
(,nezhodnocovani®), jeho provazanosti na platnou legislativu (dublovani), ovéfenému
zpUsobu jeho predchoziho uplathiovani (Evropsky dam) a zejména faktu, ze dotéené plochy
s nim nebyly konfrontovany pfi spole€éném jedndni o novém navrhu Gzemniho planu
Liberec v €ervnu 2016, které vytvafilo pro vlastniky nemovitosti zakladni pravni jistoty,

- vyznamny krajinny prvek ¢€.19 jasan ztepily, vy€etni obvod kmenu 434 cm v ulici Na Zaprazi
(zakreslen),

- biokoridor mistniho vyznamu 1458/1484 k zalozZeni / dotvofeni (zakreslen),

- Méstska pamatkova zéna — hranice prochazi po SV okraji lokality po bfehu Luzické Nisy a
zahrnuje dopravné zklidnénou spojku ulic Barvifské a Hrazena (zakreslena),

- trasy radioreleovych komunikacnich vedeni probihaji napfic feSenym Uzemim bez
praktického dopadu na névrh vyuziti lokality (nezakresleny),

- ochranna pasma zde umisténych stavajicich podzemnich inZenyrskych siti prochazi
komunikacemi feSeného Uzemi, s ohledem na vyznam téchto tras jsou respektovana bez
pozadavku na pfemisténi vedeni — kanalizace, vodovody, NN, NTL plyn, (nezakresleny),

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych prevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleny).

- vlastnik, spravce, uzivatel nemovitosti v méstské pamatkové zéné je povinen v souladu s
§ 14 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni, vyzadat si
pfedem k zamySlené véci o vydani zadvazného stanoviska od organu statni pamatkove
péce.

M SOULAD S UPD LIBEREC A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni uzemni studie lokality Na Zprazi je vyvolano potfebou umisténi nové funkéné i
hmotové strukturované zéstavby ve stabilizovanych uli€nich blocich pfi sladéni zajm jednotlivych
vlastnikl pozemkl se zajmem SML na dosazeni prubézné i konecné kvality celkové koncepce
lokality.

Dodate¢né bylo feSené Uzemi studie rozSifeno, aby mohlo byt detailnéji provéfeno a
upfesnéno trasovani mezinarodni cyklostezky v rdmci MTK Odra-Nisa v pravobfeznim Useku od
parku na kfizeni ulic Barvifska a Na Zaprazi k ulici Hrazené resp. U Besedy.

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného Uzemniho planu mésta
Liberec, konkrétné z pozadavku, Ze navrhové a prestavbové lokality budou feSeny komplexné
s pozadavkem na uUzemné technickd a organizaéni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti Gzemi.

Cilem fFeSeni Uzemni studie lokality Na Zaprazi je navrhnout, proveéfit a posoudit
podrobnéjsi funk&ni a prostorové usporadani feSené lokality, zaclenéni aktualnich zamérd na
vystavbu dom( smiSené funkce do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu a dal$i vazby v souladu s platnym UPML zroku 2002 a
vystupy prenést do pfipravovaného zpracovani nového Uzemniho planu Liberec.

Studie upresniuje FeSeni ploch z hlediska zplsobu zastavéni, reorganizace sité mistnich
komunikaci pro dopravni obsluhu objektt i dopravni napojeni na stavajici Sir§i komunikacni kostru,
zajisténi prostupnosti Uzemi, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.

Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na uzemné technickd a organizacni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi a zabezpeceni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.
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UPML
Platny Gzemni plan Liberec z roku 2002 (UPML) v fe$eném Uzemi lokality Na Zaprazi

navrhuje revitalizace a doplnéni stabilizovanych zastavitelnych a prestavbovych ploch smiSenych
méstskych (SM).

Podrobnost fegeni lokality jde nad ramec platného UPML, jehoz koncepci v diléich &astech
upfesnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investi¢nich
zaméru v jednotlivych uli€nich blocich lokality i na jednotlivych pozemcich, pfedev§im vymezuje
nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch ve stanoveném zaplavovém uzemi.

Re$eni Gzemni studie je v zasadé v souladu s dil&imi prvky zavazné Casti platného UPML a
jeho naslednych zmén resp. rozpracovaného navrhu nového UP.

ZUR LK

Hlavni vazby na Sirsi okoli lokality i celého mésta Liberce definuji Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované SAUL s.r.o0., které byly schvéleny v listopadu 2011 a
nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi
intenzifikace vyuZiti stabilizovanych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu
s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené uzemi nezasahuje do ploch
nadregionalnich a regionalnich prvkd USES ani koridord nadfazené dopravni a technické
infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahujici hranici fe$eného tzemi platného UPML.

PUR

V Politice tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizace z 15.4.2015 je Gzemi
mésta Liberec zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jedna se o Uzemi s koncentraci

obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury
oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na uzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie intenzifikaci vyuziti stabilizovanych a pfestavbovych zastavitelnych ploch v Gzemi
jasné oddéleném od volné krajiny uvniti zastavéného Uzemi dynamicky se rozvijejiciho krajského
meésta, vytvari prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Studie stanovenim nezastavitelnych €asti zastavitelnych ploch v zdplavovém uUzemi a
podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi stabilizaci Uuc¢elného vyuZziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmua na rozvoji Gzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni do zastavéného Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné

vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Nové zastaviteIné plochy nejsou vymezeny.

STAVEBNi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. — stavebni zakon, a jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

20



Liberec — lokalita Na Zaprazi Uzemni studie

N

VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie

Na Zaprazi v inoru 2016.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Studie spliiuje nasledujici pozadavky Zadani:

vymezeni feSeného Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a dodate¢né
rozSifeno o pravobrezni ¢ast, kde jsou feSeny zavazné souvislosti lokality,

cil a ucel uzemni studie je spInén podrobnym komplexnim feSenim dostavby lokality, které
sméfuje k zajisténi trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot, vefejnych a soukromych zajma v zemi,

pozadavky na vyuZiti izemi jsou splnény navrhem smisené zastavby, prostupnosti izemi a
vymezeni nezastavitelnych ploch v souladu s UPML i navrhem nového UP Liberec,

pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou splnény navrhem vhodnych prostorovych
regulativa, vysSi koeficienty zastavéni pro uliéni bloky vyplyvaji z historického zplsobu
zastavby a samostatného vymezeni verejnych prostranstvi na Ukor zastavitelnych ploch,

pozadavky na feSeni dopravy jsou splnény navrhem diferencovaného dopravniho systému
kombinujiciho vSechny druhy dopravy v&. upfesnéni celostatni cyklotrasy,

pozadavky na FeSeni technické infrastruktury jsou splnény navrhem komplexniho
napojenim lokality na celoméstské systémy SirSiho Uzemi pfi definovani doCasnych feseni,
nejsou navrhovany prelozky paternich siti, navrzena fesSeni byla projednana se spravci siti

pozadavky na obCanské vybaveni, vefejné prostranstvi a zeleri jsou respektovany, zafizeni
OV jsou zarazena v souladu s regulativy platného UP do ploch smi§enych méstskych, je
stanoven minimalni koeficient zelené, vefejné prostranstvi s parkovou Upravou je
vymezeno v severni ¢asti lokality,

poZadavky na navrh etapizace jsou respektovany — jsou stanoveny pfislusné podminky
jednotlivych etap vystavby v souladu i nad ramec platného UPML i zdsady organizace
vystavby,

Pozadavky na obsah zpracovani uUzemni studie jsou respektovany, po dohodé
s pofizovatelem jsou nékteré Casti upraveny — napf. problematika dopravy je zahrnuta do
vykresu Komplexni urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2).
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O VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita Na Zaprazi je v Uzemni studii FeSena komplexné se zapracovanim pozadavki na
Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuziti
Uzemi za ucCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvari podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €&sti lokality navzajem. To se tyka pfedevsSim
vztahu stavajicich zastavénych a prestavbovych uliénich blokd a feSeni prostupnosti uzemi a
ochrany pfed povodnémi.

Redenym Uzemim prochéazi prvek mistniho Gzemniho systému ekologické stability —
biokoridor 1458/1484 k zalozZeni / dotvoreni v koryté Luzické Nisy, pro posileni jeho funkénosti jsou
stabilizovany nezastavitelné ¢asti lokality pfedevSim na pravém bfehu.

Resené Uzemi se celé nachazi ve vymezeném zaplavovém Gzemi LuZické Nisy, podminky
ochrany Uzemi jsou respektovany.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, nedochazi zde k nadmérnému plsobeni hlukoveé zatéZe z dopravnich
koridoru.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy krajského mésta a vyuzitim koncentrované vefejné dopravy.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi se zajisti zahusténi zastavby a
ekonomické vyuziti lokality domy smiSené funkce a tim omezeni zdbor pudniho fondu na okrajich
mésta.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality revitalizaci parku na kfizeni ulic Barvifské a
Na Zaprazi jeho propojenim bezmotorovymi komunikacemi po obou bfezich Luzické Nisy s ulicemi
Hrazena a U Besedy.

Podle dostupnych podkladu bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zameéru na zivotni prostiedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prizkumd a
znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyvé podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je z&bor ZPF vyhodnocen podle
pFislusnych predpist, a nepfekraCuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabort padniho fondu.

V pfisluéné grafické pfiloze je dokumentovdno umisténi zastavitelnych ploch v proluce
zastavéného Uzemi Méstského obvodu Liberec.

P STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SITi

Veskeré navrhy na feSeni Uprav systému technické infrastruktury byly projednany se
spravci siti. Stanoviska jsou archivovana u zhotovitele.

V Liberci 01/2019 Ing. arch. Jifi Plasil
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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Lokalita Na ZapraZzi tvofena urbanistickymi bloky 251.C a 273.C bude rozvijena jako
soucast kompaktni blokové zastavby dolniho centra Liberce, tvofici ve stinu Siroce medializované
lokality ,Papirovd“ dosud opomijenou a pfitom stavebné pomérné zachovalou a funkéné
vyznamnou urbanistickou strukturu Uzce provazanou s Luzickou Nisou.

Oproti pozadavku platného UPML, ktery podstatnou &ast této oblasti zafadil do
prestavbovych Uzemi, zde bude nadéle probihat pozvolny urbanisticky rozvoj sestavajici
z jednotlivych dil€ich stavebnich zasahu, které umozni zachovat ,romanticky” charakter Uzemi pfi
respektovani nastavenych regulativi.

~Na Gzemi nebude ménéna stavajici funkce odpovidajici plocham smisenym méstskym (SM
— UPML) resp. plochdm smiSenym centralnim (C — novy UP) s nespecifikovanym podilem
integrovaného bydleni, ob&anského vybaveni a drobného podnikani — veterinarni klinika, sportovni
centra, stravovaci centra, kancelare, zvySovany podil méstskych bytu.

Z prostorového hlediska budou dotvareny kompakini uzaviené bloky s orientaci hlavnich
fasad do ulic Na Zaprazi, U Besedy a k toku Luzické Nisy, pficemz ulicni fronty nemusi byt
s ohledem na respektovani dosavadniho chaotického urbanistického vyvoje nutné padorysné ani
vySkové zarovnané.

Uvniti blokd bude hledan — zachovan pfiméfeny podil volnych prostord pro zajisténi
normovych potfeb parkovani a zelené, odpovidajici nastavenym regulativim, podil zelené Ize
zvySit vyuzitim stfech jako teras.

Urbanistické bloky 251.C a 273.C, tvofici zastavitelnou ¢ast lokality, poskytnou pomérné
maly dostavbovy potencial novych objektl, kiterého bude vyuzito k dotvoreni prostorové struktury
Uzemi pfi respektovani osvétleni a oslunéni okolni zastavby.

Pfitom zejména blok 251.C, vymezeny v souladu s historickou strukturou zastavby, skryva
znacny revitalizaéni potencial, ktery i pfi zachovani stavajici urbanistické struktury ovlivni dofeseni
pretizené dopravni infrastruktury a dobudovani odpovidajici technické infrastruktury.

Vymezeni bloku 273.C oproti historické struktufe zastavby s nové stanovenou SZ stranou
odpovidajici principialnimu pozadavku na uvolfiovani — nezatézovani zaplavového GUzemi Luzické
Nisy novou zastavbou, kde je k tomu pfilezitost, bude vyuzito pro zachovani nezastavéné plochy
lokalniho parkovisté a jeho pfipadnou postupnou revitalizaci na vefejné prostranstvi s parkovymi
Upravami pfi umisténi parkovacich stani v jiném dostupném misté.

Veskera zastavba v lokalité bude v nasledujicich stupnich projektové pfipravy provéfovana
s ohledem na stanovené zaplavové Uzemi LuZické Nisy.

Fasady objektl priléhajici k Fece budou do pfislusné vysky FeSeny technickymi opatfenimi
jako protipovodniové stény s minimem protipovodniové uzaviratelnych otvord. Pfi snaze o vySsi
vyuziti pozemku a vytvofeni intimity prostort se pfipousti vykonzolovani 2. nadzemnich podlazi
nad potencialné zaplavované Gzemi.

Pfitom bude maximalné vyuZzit prostorotvorny i rekreaéni potenciél Luzické Nisy, ktera je
v feSeném Uzemi doprovazena multifunkénim turistickym koridorem ,Odra-Nisa“, pro umisténi
doprovodnych tras bezmotorové dopravy — levobfezni péSina na zpevnéné nabfezni zdi a
pravobriezni .a upfesnéna touto studii ve dvou variantach.

Studie rovnéz upfesnuje umisténi novych mobilnich mostd a zachovani nabfezni zelené

potencialné umozrujici zpfistupnéni vodni hladiny (pravy bfeh) a podporujici spekulativni funkci
koryta feky jak biokoridoru v systému USES.



Liberec — lokalita Na Zaprazi Uzemni studie

Vyskova hladina objektlu pfevazné smisené funkce je stanovena v souladu s navrhem
nového UP Liberec v Uzkém prostoru ulice Na Zaprazi na max. 4 nadzemni podlazi resp. 18 m
(zapocteni 4 x cca 3m + vyc€nivajici suterén + zakoncCujici podlazi + nestandardni vySka podlazi)
pfi odstupu od uli¢ni ¢ary vefejného prostranstvi min 3,0 m a max. 3 NP resp. 15 m pfi zachovani
uliéni &ary, smérem do uvolnénych prostort LuZické Nisy, parkovisté za CSOB a do ulice U

Besedy max. 4 NP resp. 18 m.

S ohledem na stabilizovany resp. pfestavbovy charakter regulacnich blokd studie vymezuje
jejich celkovou maximalni cilovou kapacitu bez rozliSeni stavajici a navrhovanou ¢ast:

Blok 251.C.4.70.10 — 7836 m” x 70% = 5485 x 4NP = 21940 m? x 80% vyuziti = 17552 m® = 8776 m> CUP + 88 BJ
Blok 273.C.4.60.20 — 850 m*x 60% = 510 x 4NP = 2040 m” x 80% vyuziti = 1632m°= 816 m* CUP + 8BJ

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizptsobeni urbanistické koncepce Uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi, které se promitnou do ndvrhu nového UP Liberec:

PREHLED PLOCH
PLOCHY STABILIZOVANE

251.C.4.70.10 — vymezena v souladu s UPML s formalnim zrugenim jejiho prestavbového
charakteru,

273.C.4.60.20 — vymezena vsouladu s UPML pfi zohledn&ni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

PLOCHY ROZVOJOVE — NAVRHOVE
Nenavrhuji se.

Tab.: Plochy stabilizované

Regulacni blok funkce vyméra m’ | kapacita regulativ: vyska.Kn.Kz
251.C Plochy smi§ené centrdlni (C) 7836 | 8776 m° CUP + 88 BJ 18.70.10

273.C Plochy smi§ené centrdlni (C) 850 | 816 m°CUP + 8BJ 18.60.20

Celkem Plochy smiSené centralni (C) 8686 | 9592 m* CUP + 96 BJ




Liberec — lokalita Na Zaprazi

Uzemni studie

B

REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

FUNKCNIi REGULATIVY:

zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regula¢niho bloku s pofadovym cCislem danym 1. znakem regulaéniho kodu — viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2),

funk&ni vyuziti upfesnéné oproti agregovanym plocham UP a vztaZené ktomuto
regulaénimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kédu a plati pro néj
nasledujici vymezeni:

Studie navrhuje ¢lenéni funk&nich ploch v souladu s navrhem nového UP:

PLOCHY ZASTAVITELNE

PLOCHY SMISENE CENTRALNI (C)

HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smiSené funkce

obsluzné funkce (zejména)

predskolni a Skolni vychova, vy$si vzdélavani, véda, vyzkum, kultura, sport, socialni a zdravotni sluzby, komeréni
sluzby, stravovani, vefejna sprava, bezpecnost, vystavnictvi,zabavni aktivity

komeréni administrativa

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat prfimérenost jeho dopadut ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a j. pfedpisu
krajinného razu

specifické podminky:

trvalé bydleni
bytové domy

specifické bydleni (zejména)
domovy dichodct, domy s pe€ovatelskou sluzbou,
hospice, chranéné bydleni

ubytovani (zejména)
koleje, ubytovny, hotely, penziony

v radmci plochy smiSené centralni bude minimalné polovinu
podlahové plochy podlazi objektt navazujicich na vefejna
prostranstvi zaujimat ob&anské vybaveni

obsluzné funkce
obchodni prodej

max. velikost pozemku 4 000 m?

informacni zarizeni
stavby pro reklamu

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem meésta

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo$né nenaro€na zafizeni

plocha nepfesahne 600 m?
souvisi bezprostfedné s provozem meésta

oploceni

v souladu s ochranou krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smi§ené centralni
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-VYBAVENI (G)

HLAVNI VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

dopravni vybaveni (zejména)
kapacitni odstavovani OA

PRIPUSTNE VYUZITI

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im Uzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist
krajinného razu

specifické podminky:

informacni zarizeni
stavby pro reklamu

technicka infrastruktura nadfazenych systému
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem meésta

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo§né nenaro¢na zafizeni

plocha nepfesahne 20 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

slouzi bezprostifedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavni funkce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-vybaveni,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (P)

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

silniéni doprava
mistni komunikace Il. a lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani (zejména)

mistni komunikace V. tfidy, namésti, pasaze a prachody ve stavbach, cyklostezky

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

dopravni vybaveni
zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadi ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:

vyznamu v Sir§im tUzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. pfedpist
krajinného razu

specifické podminky:

dopravni vybaveni
odstavovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spolecenskou funkci prostranstvi,
pro soustfedéné kapacity upfednostnit podzemni feSeni

technicka infrastruktura nadfazenych systému
plo§né nenaro¢na zafizeni

plocha nepfesahne 30 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narus$i kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi,
naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi,

oploceni
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PLOCHY NEZASTAVITELNE

PLOCHY SIDELNi ZELENE (2)

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, €innosti

Intenzivné i extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen (zejména)

parky, pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

doprovodna zelen se zajiSténou vefejnou prostupnosti (zejména)

remizky, bfehové porosty, mokrfady, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti | obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadd ve
vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hledisek:
vyznamu v Sir§im tUzemi,

naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj. predpist
krajinného razu

specifické podminky:

ucelové rekreaéni vyuziti zelené (zejména) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a

podia, osvétleni, podruzné stavby pro obsluhu, podminéné piipustného vyuZiti

obcerstveni a hygienu charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére
dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a
nelze je odivodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych
plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost plochy
nebude narusen krajinny rdz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

na uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd nebude
narusSena ekologicka funkce krajiny

technicka infrastruktura nadfazenych systémau souvisi bezprostfedné s provozem mésta
liniové stavby nebude narusen krajinny raz

technicka infrastruktura nadfazenych systému plocha nepfesahne 30 m?

plo§né nenaro¢na zafizeni souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nebude naru$en krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

narusi kvalitu prostredi, celistvost a funkénost plochy sidelni zelené,

mobilni domy, dopravni prostfedky odstavené mimo verejna prostranstvi a i¢elové komunikace

PROSTOROVE REGULATIVY

Uzemni studie fe$i umisténi staveb (jednotlivych objekttl) v ramci stavebnich a regulaénich
¢ar, vlastni tvar objektd znazornény orientacné ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh vé.
dopravy a regulaci (2) je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni obecnych regulativl, vzdy se v8ak
pozaduje, aby feSeni uliéniho (regulaéniho) bloku mélo harmonicky charakter v€. odpovidajicich
vazeb na sousedni bloky.

Studie stanovuje pro fesené Gzemi v souladu, pfipadné i nad ramec nového UP Liberec
nasledujici prostorové regulativy:
- glenéni FeSeného Gzemi je oproti novému UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, které
jsou od verejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi hranice uli¢niho

s vz

(regulagniho) bloku, uli¢ni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- k uliénimu (regulacnimu) bloku — nikoliv jednotlivému pozemku — jsou vztaZzeny regulaéni
parametry popsané kody, definujicimi funk&éni vyuziti, maximalni vySku v metrech,
maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz,
vyméru bloku a kapacita danou po&tem BJ nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP).

- stavby mohou byt v ramci uli€niho (regulaéniho) bloku umistény pouze na ¢asti vymezené
stavebni regulacni ¢arou,
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stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor vici vefejnému prostranstvi, v odlvodnénych
pfipadech i vuéi vnitrobloku, ktery z&stavba nemuze prekrocit, v mistech regulaéni cary
pevné musi min. 1/8 obvodu objektu zasahovat az k ni, v mistech, kde je vymezena
regulaéni ¢ara vykonzolovana, zéstavba muze, ale nemusi od uUrovné 2.NP a vyse
zasahovat aZ k ni,

regulacni ¢aru vykonzolovanou mohou od urovné 2.NP vySe prekrocit max. do hloubky 2 m
vykonzolované balkony, které tvofi v kazdém podlazi max. 40% jeji délky,

minimalni vyméra pozemklU pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

odstupové vzdalenosti od uliénich €ar se s ohledem na dosavadni charakter zastavby
stanovi na 0,0 — 3,0 m, ze stejného duvodu mohou stavebni objekty na sousednich
pozemcich na sebe bezprostfedné stavebné navazovat pfi zajiSténi pIinéni hygienickych
pozadavku na oslunéni a osvétleni a dalSich (pozarnich) pozadavka.

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), ktera muze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena
koeficientem Kn danym 4. znakem regula¢niho kédu,

vyméra Casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz danym 5.
znakem regulaéniho kédu,

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené dle urbanistickych hodnot Uzemi vztazeno i k
pozemku), zbyvajici do 100% muize byt zpevnéna komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyvd z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySkové hladiny (vySky
v metrech) dané 3. znakem regulaéniho kédu, iselny udaj vyskové hladiny zahrnuje pocet
zakladnich podlazi, navic je pfipustné zakoncujici podlazi, tedy nejvys$si nadzemni podlazi,
jehoz bezprostfedni soucasti je stieSni konstrukce (napf. podkrovi),

obecné pripustna vyska bloku 251.C 18 m se pro objekty umisténé piimo do ulicni Cary
ulice Na Zaprazi redukuje na 15 m, v souladu s navrhem nového UP Liberec je vySkova
hladina ,4“ pfepoc¢tena na 18 m (4 x cca 3m + vy€nivajici suterén + zakoncujici podlazi +
nestandardni vyska podlazi), do vySkova hladina ,3“ pfepoctena na 15 m.

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vysky
max.0,45 m, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 20% (nevztahuje se na zivé ploty),
pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci jeho umisténi v zaplavovém
Uzemi, vystavbou nesmi dojit k podstatnému naruSeni hydrologickych a odtokovych
pomérd Uzemi,

navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin, vefejna prostranstvi budou tam, kde je to
z prostorového a protipovodfiového hlediska vhodné, v ndvaznosti na pavodni porosty
doplnéna o dalSi solitéry a skupiny dfevin, nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené
infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich inzenyrskych siti,

odstavovani osobnich automobil( pro plochy smiSené i navstévniky lokality bude feSeno na
vlastnich pozemcich ploch smiSenych, pfipadné na samostatnych pozemcich dopravni
infrastruktury-vybaveni, které netvofi vefejna prostranstvi, garaze budou soucasti
regulacnich stavebnich bloki,

stanoviSté popelnic budou na hrané vlastnich pozemkd ploch smiSenych nebo na
vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci, stanovisté pro umisténi nadob
na sbér separovaného odpadu je navrzeno na okraji vefejného parku u Luzické Nisy,

vySka a hmota objektll bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter zemi a vyznamné prihledy.

tvar stavebnich objektl se podrobnéji definuje stim, Ze objekty v jednotlivych uli€nich
frontach regulacénich bloki musi mit tvofit rozmanity avSak harmonicky celek
s nasledujicimi omezenimi:

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni,

vylouc€eny jsou srubové stavby vSech typu, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a
nesourodym prvkem.



Liberec — lokalita Na Zaprazi Uzemni studie

C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Lokalita Na Zaprazi bude nadale napojena na zakladni dopravni kostru mésta Liberce
pomoci ulic Na Zaprazi a U Besedy, které pfimo dopravné napojuji uli¢ni bloky 251.C.4.70.10 a
273.C.4.60.20 prostifednictvim obsluznych komunikaci — ulic Orli a Barvifska.

SIRSi VZTAHY

Z hlediska SirSich vztahG bude FeSené Uzemi komunikacné napojené pomoci vySe
uvedenych ulic Orli a Barvifska na kostru sbérnych komunikaci, z nichZz nejdostupnéjsi tvofi
v souCasném stavu ulice Jungmannova a Sokolska.

Ve vyhledovém uspofadani zalozeném novym UP Liberec bude kostra sbérnych
komunikaci soustfedéna na méstsky sbérny okruh, pfistupny z této ¢asti centra hlavni obsluznou
tangentou — tzv. ,kapsou* tvofenou ulicemi Jungmannova, Metelkova, Na Rybnic¢ku, MatouSova.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Ulice U Besedy napojena na jedné strané pres ulici Orli a na druhé strané pfes budouci
pési zonu v ulici 1.Maje na ulici Na Rybnicku bude feSena jako jednosmérna obsluzna komunikace
typu ,C* provozovand v rezimu ,zéna tempo 30“ s usporddanim vyuzivajicim maximalné stavajici
uliéni prostor Sitka 8,0 m svozovkou Sifky podle moznosti 3,5m a oboustrannym resp.
jednostrannym chodnikem.

Ulice Na Zaprazi provozovana v soucasné dobé jako jednosmérna bude upravena opét
s vyuzitim pouze stavajiciho uliéniho profilu Sitky cca 7,0 m do usporadani ,zklidnéné zény“
v jedné vySkové urovni (bez obrubniky oddélené vozovky a chodnikl), coz umozni provozovat ji
potencialné i v obousmérném rezimu, vyuzit jeji celou Sifku pro najezdy do pfilehlych provoznich
dvorl a umistit zde pohotovostnich stani, pfipadné uli¢ni zelen, navrhova rychlost 20 km/h.

Kapacitni parkovisté na jiznim bfehu Luzické Nisy nebude bez ohledu na budouci feSeni
majetkopravnich vztahd nadale zpfistupnéno ulici Hrazena, jejiz nedostatecnost pro obousmérny
provoz je dand uliénim profilem cca 6,5m svozovkou 8ife 3,5 m, obsluha bude FeSena
obousmérnym prujezdem Sifky 5,0 m po bfehu Luzické Nisy vedenym pres soukromé pozemky
bloku 273.C a zajistujicim i dopravni napojeni stavajiciho i nového mostu pres feku.

Umisténi obou mostu jako v pfipadé povodhového ohroZzeni okamzité odstranitelnych
konstrukci je ve studii dohodnuto, pfi€emz v grafické €asti jsou vyznacena dalSi dvé mista
s vydanym spravnim rozhodnutim, ktera budou v pfipadé schvéleni studie opusténa.

Za uCelem zlepSeni prostupnosti Uzemi, pfistupnosti pozemkl podél Luzické Nisy a
umisténi useku cyklostezky Odra - Nisa je navrzeno nové propojeni obsluzné komunikace — ulice
Barvifské a komunikace v rezimu obytné zony — ulice Hrazené vefejnou komunikaci typu ,D*
v usporadani obytné zény bez obrubniky oddélené vozovky a chodnikd, Sitka 6,0 m, navrhova
rychlost 20 km/h.

Detailni usporadani komunikaci uvnitt RU bude specifikovano az v DUR s ohledem na
pouze doporucené umisténi vijezdu na stavebni pozemky. Typické usporadani uli€¢niho prostoru
pro dané kategorie komunikaci je patrné z pfiloZenych vzorovych pfiénych fezl a obrazka.

Navrzené kfizovatky budou fFeSeny jako prusecné anebo stykové, navrh prostorového
usporadani studie respektujici stavajici urbanistické hodnoty neumozfiuje feSeni napf. pomoci
miniokruznich kfizovatek. V napojeni na obsluzné komunikace mohou vSak byt v ramci zklidnéni
dopravy vyuzity zvySené plochy kfizovatek.

Navrzené usporadani umozni dosdhnout veskeré zastavby v lokalité vozidly t&zké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,2technologické dopravy* (vystavba, udrzba, stéhovani, apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

V feSeném Uzemi je vzhledem k jeho stabilizovanému — prestavbovému charakteru obtizné
stanovit intenzity dopravy generované nové navrzenou zastavbou. Odborny odhad predpoklada,
?e z celkového potencidlu fe$enych blokd 251.C a 273.C — 96 BJ + 9592 m® CUP tvoFi nové
vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m? CUP ob&anského vybaveni.

Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZovat komunikaéni sit.
Intenzita generované dopravy byla spoctena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012).
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Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem nové generované dopravy bude cinit cca 230
osobnich a 25 nékladnich vozidel za den.

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem za pfedpokladu realizace
opatfeni navrzenych v generelu dopravy centra Liberce, ktery je pfilohou nového UP tak, Ze cca
60% vozidel z ulic Hrazené a Na Zaprazi sméfuje ulici U Besedy pfes ulici Orli do ulice Na
Rybnicku a zbylych cca 40% vozidel sméfuje ulici Barvifska pres ulici Orli rovnéz do ulice Na
Rybni¢ku a odtud dale MatouSovou resp. Metelkovou a Jungmannovou na méstsky sbérny okruh.

Pfedpoklddané rozloZeni jizd vozidel do kfizovatek U Besedy x Orli a Na Zaprazi x
Barvifska x Orli v poméru cca 15%/30%. S prujezdem zbytnych jizd obytnymi z6nami se nepocita.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (viz nize) jsou sou¢tem ,béznych“ vyhledovych
intenzit dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v ieSeném UGzemi po
navrzenych Upravach. Po vybudovani navrzené zastavby lze pfedpokladat tyto intenzity dopravy
(v8echna vozidla / nékladni vozidla za den ve vyhledovém obdobi roku 2035):

- U Besedy: 3 350/ 320 voz/ 24 hod,
- Na Zaprazi: 550/ 50 voz/ 24 hod
- Barvifska: 2 850/ 230 voz/ 24 hod,
- Orli: 3 650 / 340 voz/ 24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkému vlivu na pfedpokladané celodenni intenzity dopravy ve
vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze v8ak na
zakladé odborného odhadu konstatovat, Zze kapacita dot€enych kfizovatek (Na Zaprazi x Barvifska
x Orli, U Besedy x Orli) bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy se odpovidajicim zpusobem vylepSuje situace i pro pési a cyklisty. Nové
propojeni obsluzné komunikace — ulice Barvifské a ulice Hrazené mimo jiné vytvofi usek celostatni
dalkové cyklotrasy €. 14 Odra — Nisa s preshraniénimi vazbami na Némecko a Polsko mezi
parkem na kfiZzovatce ulic Na Zaprazi a Barvirské a parkem na Rybnicku.

Cyklotrasa bude smérovana do nové navrzené propojky Barvifské a Hrazené ulice a dale
variantné do Hrazené ulice v souladu s platnym UPML nebo do rozSifené pravobiezni pési
komunikace zausténé do dopravné zatizené ulice U Besedy v souladu se zpracovanou studii
cyklostezky.

Odklonéni trasy dopravné zklidnénou Hrazenou ulici nasméruje cyklisty do pfimého
vizualniho kontaktu s tézistém dolniho centra Liberce a dale navrzenou pési zénou v ulici 1.maje
az na Rybnicek s pouhym nevyhnutelnym kfizenim tramvajové trati, druhd varianta preferuje
principialni vedeni cyklostezky podél toku LuZické Nisy.

Dal$i posileni bezmotorové dopravy zajisti pfevedeni ulice Na Zaprazi do rezimu obytné
zony a navrh revitalizace levobfezni pésiny spojujici ulici U Besedy s ulici Na Zaprazi po levém
bfehu LuZické Nisy po hrané zastavby bloku 251.C a opérné nabirezni zdi.

Z hlediska MHD je feSené Uzemi v souCasné dobé obslouzeno pfedevSim z tramvajové
zastavky DPMLJ v ulici 1.maje. Dochazkova vzdalenost do vSéech mist feSené lokality nepfesahuije
cca 300 m. S ohledem na polohu lokality jsou dobfe dostupné atraktivni cile mésta i dalSi pfestupni
body verejné dopravy — termindly autobusu Flgnerova, Zitavska, Zzelezni¢ni nadrazi Liberec.

ZlepSeni dostupnosti MHD ve vyhledu pfinese nova tramvajové zastavka v blizkosti Skoly
Barvifska na budouci tramvajové trati Soukenné namésti — Barvifska — Pavlovice — Ruprechtice
navrzené v novem UP Liberec.

ODSTAVOVANI VOZIDEL

Dlouhodobé odstavna stani a garaze residentl a zaméstnanct lokality budou soucasti
objektd smisené funkce nebo pozemku k nim pfisluejicich v ramci uli¢nich blokd. Pro parkovani
vozidel navstévniku lokality bude vyuZzito parkovisté na jiznim bfehu LuZické Nisy. Na vefejnych
prostranstvich lokality z divodu jejich Sifkového uspofadani nelze odstavovani vozidel umoznit.
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HLUK Z DOPRAVY
Vzhledem ktomu, Ze feSené Uzemi neni i pfes blizkost kapacitnich koridord verejné

dopravy osob podstatné zasazeno hlukem z dopravy, nestanovi se pro néj specialni podminky
ochrany proti hluku.

D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOVOD

BILANCE

V feSeném Uzemi je obtizné stanovit vzhledem k jeho stabilizovanému — prestavbovému
charakteru potfeby pitné vody a likvidace splaskovych vod generované nové navrzenou zéstavbou.
Odborn;/ odhad predpoklada, Ze z celkového potencialu feSenych blokd 251.C a 273.C — 96 BJ +
9592 m?*CUP + tvofi nové vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m® CUP
ob&anského vybaveni.

Vypocet potreby vody pro navrhové lokality

Pitna voda
Denni potieba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10| l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 241
Pocet obyvatel (EQ) RD 5|EO

BJ 3|EO
Prdmyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 70| l/os.den
Plochy stabilizované
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s

BJ-stav nebilancuje se
BJ-navrh 48 144 14,4 21,6 0,25 0,53
obc¢anské vybaveni-stav nebilancuje se
obéanské vybaveni-navrh 4796 144 1,4 2,2 0,03 0,05
Celkem 15,8 23,8 0,28 0,58

NAVRH NAPOJENIi LOKALITY NA VODOVOD

Ve vymezené lokalité se v sou€asné dobé nachazi vodovod OC 200 v ulici Na Zaprazi a
LT 200 v ulici U Besedy. Napojeni na fad OC 200 je mozné, kapacitné je toto napojeni s velkou
rezervou dostatecné pro vycislené potfeby vody pro navrhované feSeni dostavby lokalit.

Pozarni vodu zabezpecuje stavajici nadzemni hydrant DN 100 napojeny na fad LT 300 pfi
ulici Fignerova na Soukenném namésti.

KANALIZACE

BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE

Stavajici kanalizace je jednotna. V ulici Na Zaprazi se nachazi stoka ZD 300/500 vyusténa
do Nisy a do ni je napojena stoka KA 250 v ulici U Besedy. Pfimé napojeni splaskovych vod do
téchto stok tedy neni dle platné legislativy mozné.

Likvidace splaskovych vod stavajicich kapacit feSenych blok( je provadéna na zakladé
dil¢ich povoleni a technickych feSeni, ktera nelze stabilizovat jako kone€na koncepcéni, avsak lze je
vyuzit jako souéast dogasnych Fedeni — rekonstrukce stavajici COV v objektu restaurace ,Plaudit*,
jejiz kapacita a technologické vybaveni bude vyhovovat jak poctu napojenych EO, tak stavajici
legislative.

Toto feSeni bude do€asné do doby realizace stavby Liberec — Na Zaprazi, Mési¢na, Orli,
odstranéni kanaliza¢ni vyusti. Investorem stavby je SVS a.s. Tato stavba je rozdélena na etapy a
zajisti odvedeni odpadnich vod pomoci novych stok v dotéenych ulicich a cerpaci stanice
odpadnich vod a vytlaku do kmenové stoky v Barvifské ulici.
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Po realizaci této stavby bude mozné a Zadouci pfimé napojeni splaskovych vod
z levobiezniho bloku 251.C na vefejnou kanalizaci v dot&enych ulicich a jejich odvedeni na COV
Liberec bez predcisténi. Potom budou Cistici zafizeni u stavajicich i navrzenych objektl odstavena
z provozu, nebo v pfipadé potieby pfevedena na Cerpaci zafizeni.

| pro pravobiezni blok 273.C se navrhuje doCasné feseni domovni Cistirnou s pfepadem do
LuZické Nisy s ohledem na investi¢ni i logistickou naro€nost komplexniho FeSeni v souladu s UP
Liberec, cilové feSeni pfedstavuje napojeni novou uli¢ni stokou v ulici U Besedy do patefni stoky
v ulici 1. méje opét s vyuzitim pavodni COV na pfipadné potfebné erpani.

DESTOVA KANALIZACE
Stavajici kanalizace v feSeném Uzemi je jednotna s tim, Ze je vyusténa do LuZické Nisy. Po

realizaci vy$e uvedené stavby bude stavajici kanalizaci mozné vyuzit jako deStovou — po
provéfeni jejiho stavu a pfipadné rekonstrukci.

Dle platné legislativy budou destové vody zachyceny vzdy v retencni nadrzi a fizenym
odtokem vypoustény do deStové kanalizace vyusténé do Luzické Nisy. Se zasakovanim
destovych vod v misté feSené lokality neni realné uvazovat. Doporucuje se uvazovat s ¢aste€nym
vyuzitim deStovych vod napf. pro zavlahu nebo pro socialni zafizeni v novych objektech. Pro toto
Fedeni by mohly byt ¢asteéné vyuzity dogasné COV u jednotlivych objektd.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanalizacnich stok a vodovodnich fadi jsou dana § 23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok pfed poskozenim se
vymezuji ochrannd pasma vodovodnich Ffadd a kanalizacnich stok (dale jen ,ochranna
pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadu a
kanaliza€nich stok urceny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m,
b) u vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrdm nejsou ve vykresove &asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadd zakreslena.

PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Celé FeSené Uzemi leZi v zéplavovém Uzemi Qiq LuZické Nisy. Z tohoto divodu byla
zpracovany dokumentace pro Uzemni fizeni ,Protipovodriovd ochrana dolniho centra mésta
Liberec” a ,Vymisténi parovodu z koryta feky Nisy — Dolni centrum®, na z&kladé kterych i nad jejich
ramec jsou navrzena nasledujici opatfeni:

- vymisténi primarniho parovodu z koryta Luzické Nisy a jeho nahrazeni podzemnim
horkovodem (mimo feSené Uzemi),

- vytvareni pfedpokladd pro bezproblémovou montaz mobilnich ochrannych stén,
- budovani novych mostl pres feku pouze v okamzité odstranitelném provedeni,

- minimalizace rozsahu obnovy zastavby s nutnou, nikoliv postacujici podminkou v pfipadech
potvrzeni zastavitelnosti v novém UP Liberec,

- moznost vykonzolovani zastavby nad urovni 100leté vody z prostorotvornych divodu,

- feSeni stavebnich stén pfiléhajicich k toku s minimem stavebnich otvor, ty budou
uzaviratelné protipovodriovymi zdbranami, které budou tvofit sou¢ast stavby,

- vysadba doprovodné zelené toku a mobiliafe parteru pouze v souladu s zajisténim
plynulého prichodu povodiove viny.
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ENERGETIKA
KOMPLEXNIi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEM.i.

Resené Uzemi, které se rozklada v centru Liberce, ma tplnou energetickou vybavenost.

Lokalita Na ZapraZi“ lezi z hlediska zasobeni energiemi pro vyrobu tepla a TUV v centralni
oblasti a podrobnéji v urbanistickém obvodu €. 001. V této oblasti je dle zavazné ¢asti UP Liberec
povoleno vyuziti zemniho plynu pro vytapéni pouze jako podminéné pripustné za podminky
nedostupnosti SCZT (SZTE).

Nedostupnost SCZT je zde vylou¢ena, nebot horkovod od vyménikové stanice Na
Rybnicku je veden podél vymezené lokality ulicemi Na ZapraZi a U Besedy a zasobuje tepelnou
energii objekt CSOB, nakupni centrum 1. maje a dalSi objety u feky Nisy studii pfimo nefesSené.

Primarni horkovod Teplarny Liberec, ktery je za hranici feSeného Uzemi ¢aste€né trasovan
v koryté feky Nisy, zde bude lokalizovan i po jeho rekonstrukci z parovodu DN600/200 na
horkovod ulozeny v podzemnim kanalu a jeho pfemisténi mimo Feku Nisu nutném z divodu
protipovodriové ochrany.

Sekundarni energii je zde zemni plyn, v ulicich Na Zaprazi, U Besedy jsou nizkotlaké
plynovody napajené z regulacnich stanic Nitranska a Jungmanova.

Elektrickd energie se v této casti Liberce rozvadi VN kabelovym rozvodem 10 kV. Ve
vyhledu bude v Liberci provedena unifikace na VN distribu¢ni napéti 22 kV.

DalSim dllezitym faktorem je vyuziti obnovitelnych druh( energii. Tato €innost se velmi
intenzivné rozviji a sklada se z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunecni energie, tepla dodaného do
objektl instalaci rekuperatorti tepla. Toto je dle platného UP druha moznost zasobovani lokality
teplem.

ENERGETICKA BILANCE

Pro oblast feSeného Uzemi Ize pfedpokladat pro navrzenou vystavbu nasledujici skladbou
energetickych vstupa.

Vytapéni: - centralni teplo, tepelna Cerpadla, slunec¢ni energie,
okrajové elektricka energie

Ohfev TUV - centralni teplo, elektricka energie, slunec¢ni energie, tepelna
Cerpadla

Domaci technologie - elektricka energie

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhl energii, od kterého se vyviji poptavka rovnéz zivotaschopnost SCZT pfi stavu
energetické a Uzemné planovaci legislativy (v novém UP nebude mozné branit odpojovani a
pozadovat pfipojovani pfi pretrvavajicim nepoméru cen. Na ceny ma také vliv nekoncep&nost
energetické politiky CR (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze sluneéni energie v letech 2008 -
2010), tak vnéjsi faktory, které nelze predpovédét.

V feSeném Uzemi je zaroven obtizné stanovit vzhledem Kk jeho stabilizovanému -
prestavbovému charakteru potfeby energii generované nové navrzenou zastavbou. Odborny
odhad predpoklada, ze z celkového potencialu feSenych blokld 251.C a 273.C — 96 BJ +
9592 m*CUP tvofi nové vznikajici rozvojové kapacity 50%, tedy 48 BJ + 4796 m>CUP
ob&anského vybaveni.

Tabulka €.1: Energeticka bilance feSené lokality:

Druh vystavby kapacita | El. energie Pya(KW) | Centraini teplo Pra, (KW) | Ostatni energie P (kW)
251.C-BJ 44 72,6 300 75
251.C - vybavenost | 4 388 m® 102 140 40
273.C-BJ 4 10,6 26 7,5
273.C -vybavenost | 408 m? 9,4 10 7,5
Celkem 194,5 476 130
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Principialné se sleduje dodrzeni principu maximalné dvoucestného zasobovani energiemi
pro jednu oblast.

ELEKTRICKA ENERGIE

Elektricka energie bude v navrzené vystavbé uzivana predevsim pro kryti technologickych
potfeb a osvétleni jak u jednotlivych navrzenych bytd, tak i u vybavenosti. Nelze vylougit spotfebu
elektrické energie u vyuZiti obnovitelnych druht energii.

Jak vyplyvd ztabulky €.1, ma navrZzena vystavba maximalni soudoby pfikon ve vysi
Ps =194,5 kW. Pro pokryti tohoto pfikonu je navrzena trafostanice TN1 na severni strané
feSeného Uzemi u ulice Na Zaprazi o pfikonu 630 kVA, kterd svou rezervou pokryje rozvojové
potfeby uli¢nich blokd navazujicich na tuto ¢ast feSeného Gzemi.

NavrZzena trafostanice bude v kioskovém provedeni 22 kV s transformaci 10/0,4 kV,
napojena na VN kabel, ktery je trasovan v ulici Na Zaprazi.

Rozvod NN zde bude kabelovy kabely 3 x 240 + 120 AYKY.

Zpusob napojeni_lokality Na Zaprazi na distribuéni VN a NN systéem firmy CEZ byl
projednan 4. 6. 2016 na CEZ ul. Tatranska, Liberec.

ZEMNI PLYN

Redené Gzemi je plynofikovano, v okolnich ulicich jsou ulozeny NTL plynovody. Nejbliz&i
STL kapacitni plynovody jsou u Krajského Ufadu a v Papirové ulici. Navrzend vystavba z téchto
kapacitnich STL plynovodu plynofikovana nebude.

Zemni plyn zde nebude vyuzivan pro vytapéni ani pro ohfev TUV a vareni.
Moznost plynofikace lokality Na Zaprazi byla projedndna s RWE Liberec dne 13.6.2016.
CENTRALNI TEPLO.

V ulici U Besedy je trasovan horkovod z vyménikové stanice Na Rybni¢ku do zakladni
Skoly Orli 140/7.

Na vySe uvedeny horkovod, ktery je trasovan ulici U Besedy podél feSeného Uzemi, je
navrzeno napojeni navrzenych objektd pro jejich vytapéni a ohfev TUV.

V soucCasné dobé Ize pfedpovidat, Ze cena za tepelnou energii vyrobenou z SCZT nebude
v dobé realizace zaméru srovnatelna s cenou tepla vyrabéného ze zemniho plynu, pfesto zavazny
pozadavek platného UP Liberec zde jednoznacné urcuje vyuZziti SCZT z divodl celoméstské
prospésnosti.

VEREJNE OSVETLENI.

Stavajici vefejna prostranstvi v lokalité — ulice U Besedy, Na Zaprazi, Hrazena ¢ast nabrezi
LuZické Nisy mezi témito ulicemi je pokryta vefejnym osvétlenim.

Verejné osvétleni dosud neosvétlenych vefejnych prostranstvi v lokalité — dopravné
zklidnéna spojka ulice Barvifské a Hrazené vedena po pravém brehu Luzické Nisy, bude vyvedeno
z tohoto systému jako jeho doplfujici zokruhovani.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni Bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude uloZzen do
kopoflexu ®63 mm. Ve vzdélenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stoZarech
OSV.05.
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E  NAVRH RESENI OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A
VEREJNE ZELENE

Samotny charakter a stanované vyuZziti ulicnich blokd v feSeném Gzemi je predurcuje
k umisténi obanského vybaveni jak lokalniho tak celoméstského vyznamu.

Veskeré stavajici mistni komunikace v lokalité i navrzena levobiezni péSi a pravobrezni
cyklisticka spojka maji pfirozeny charakter vefejnych prostranstvi, tomu se bude do budoucna
pfiblizovat i soukromé parkovisté na jiznim bfehu LuZické Nisy.

S ohledem na stabilizovany charakter feSenych uliCnich blokld a jejich pfisluSnost
k celoméstskému centru neni zde tfeba vymezovat lokalni centrum s vefejnym prostranstvim.

Pfesto je z kompozi¢nich i protipovodiovych davodd revitalizovan park na kfizeni ulic
Barvifska a Na Zaprazi o dostate&né vymére cca 550 m? zelen& s navrhem umisténi oddechového
prostoru, détského hristé, propojeni cyklostezky, zpfistupnéni feky a vymezeni pozemk( pro
parkovani vhodnych k majetkové sméné podminujici realizaci pravobfezni komunikace.

Navrhem zachovani vefejného parku je zabezpecen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych,
civilizanich a kulturnich hodnot v zemi. Zde je rovnéz vymezeno stanovisté pro umisténi nadob
na sbér separovaného odpadu.

Verejna prostranstvi budou tam, kde je to z hlediska prostorového, protipovodnové
ochrany a uloZeni inZenyrskych siti mozné a vhodné, zvyraznéna umisténim aleji a doprovodnych
ploch okrasné kefové vysadby stejné jak prostory neverejnych vnitrobloku.

V dalSi fazi projekéni pfipravy lokality bude nutné predloZit podrobny navrh sadovych Uprav
(poCet a druhové slozeni dfevin, spon a zplsob vysadeb apod.).

Koryto Luzické Nisy a na néj bezprostfedné navazujici uvoliiované uzemi bude formalné
plnit funkci biokoridoru &. 1458/1484 k zaloZeni v systému USES. Tento fakt by nemél branit
obnové historickych kamennych nébfeznich zdi ani zpfistupnéni urovné hladiny feky pro pési.

F VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatfeni nebylo v zadani
uzemni studie pozadovano. Z jejiho feSeni a pozadavku na soulad s Gzemnim planem vyplynulo
upfesnéni nasledujicich VPS a VPO s oznacenim dle nového UP:

1.11.P VPS dopravni infrastruktury — na vefejnych prostranstvich — dopravné zklidnéna
pravobfezni spojka ulice Barvifské a Hrazené zajiStujici prostupnost Uzemi, dostupnost
zadnich traktu pfilehlych pozemku, adrzbu koryta feky a umisténi celostatni cyklotrasy,

1.D40 VPS a VPO — multifunkéni turistické koridory (zpfesnéni koridorti ZUR LK) — MTK Luzicka
Nisa — cyklotrasa Odra-Nisa

1458/1484 VPO — zaloZeni / dotvoFeni prvki USES — biokoridor mistniho vyznamu

1.1.IK  VPS technické infrastruktury — kanalizace — uli¢ni stoky, Cerpaci stanice, vytlak do stoky
v Barvirské ulici

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zjmy
vlastnikd nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyvd moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich casti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajma vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.
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G ETAPIZACE, ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

ETAPIZACE

Reseni navrhované Gzemni studii je v souladu s platnym UPML z roku 2002 véetné jeho
zmén, z néhoZ vychazi a jehoz feSeni prohlubuje pfedevsSim upfesnénim vymezeni (vyclenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Studie nenavrhuje standardni etapizaci, ktera by predepisovala porfadi zastavby
jednotlivych uli¢nich blokl nebo jejich €asti, protoze se jedna o v podstaté stabilizované plochy
podléhajici permanentnimu procesu dil€ich dostaveb a prestaveb podle aktudlnich potieb
jednotlivych stavebnik.

Soucasti studie pak zustava rozdéleni na etapy podminéné realizaci pfisluSnych
podminujicich investic — vystavby ¢i oprav pristupovych komunikaci, podél nich uloZzenych
inzenyrskych siti a navrzenych uli€nich stromorfadi a etapy téchto podmifnujicich investic.
Rozdéleni na etapy je vyznaceno ve Vykresu vefejné prospésnych staveb a etapizace (4).

Jedna se tedy o:

- etapy (A, B a C) realizace dostavby a prestavby jednotlivych €asti uliCnich blokd v souladu
s UPML, ve vykresu oznacena Zluté, svétle zelené resp. svétle modfe, podminéné
vystavbou podmiriujicich investic etap podminujicich,

- etapy (A, B a C podmiriujici), které podminuji realizaci pfislusnych etap podminénych, ve
vykresu oznacené okrové, zelené resp. modre

- etapu (D) doplfujici, nezavislou a nepodminujici zastavbu lokality, jejiz realizace by méla
byt bez ohledu na ¢asovy faktor pfedmétem cinnosti SML, ve vykresu oznacena ruzove.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych vlastnikd pozemku predstavovat
jednu Casoveé a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé stavebnich pozemkud nejsou vzdy
potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup organizace vystavby dohodnout, natoz
aby méli jasné pfedstavy o Casovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vlastniki pozemku a nasledné
stavebnikud, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podmiriujicich investic.

Toto FeSeni je vSak zavislé na asporn podobném zajmu vSech zucastnénych na vystavbé,
coz se neda v této lokalité predpokladat, a odklada moznost vystavby aktualnich zajemcli na
neurcito.

Druhym FeSenim je pfijeti rAmcovych zasad vystavby zohledrujicich moznost provadét dil¢i
dostavby a prestavby lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se budou
nadpramérnou mérou podilet na realizaci podmiriujicich investic s malou Sanci na dodate¢nou
Uhradu podili poslednich stavebnikd, a Ze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po neurcitou
dobu zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby sousednich pozemku a
nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Vystavba stavebnich objektl bude realizovana pouze s podminkou dokon&eni pfislusnych
¢asti podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. Useku
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uliéni blok (Ize bez finalni vrstvy),

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou €asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni v€.
Useku dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude FfeSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokracovani systému bez nutnych demoliénich zasaht do jiz dokonéenych &asti,
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H

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprahlednym a neprody$nym povrchem,

v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za UCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat véeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocCivat v omezeni pristupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zdkazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, pruchod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objekti nebudou zadna tato opatfeni nutna - stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

davody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v sou€asnosti
znamé.

NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zékladé vkladu uzemni studie do evidence Uzemné planovaci €innosti mohou byt pro

zaméry navrzené v souladu s touto studii (v&. podminek etapizace) i s platnym UPML zpracovany
dokumentace k Uzemnimu fizeni.

Aktualizace uzemni studie se nepredpoklada.
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ODUVODNENI
| VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi studie o celkové vyméfe 20.014 m® se nachazi v katastralnim Gzemi
Liberec, dle platného UPML v sektoru Centrum (C), v dosud opomijené ¢&asti dolniho centra
Liberce. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach.

Resené Gzemi je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a po dohodé
s pofizovatelem rozSifeno o pravobfezni uliéni blok 273.C a prostor pro umisténi pravobfezni
dopravné zklidnéné komunikace.

Na jihozapadnim okraji je lokalita ohrani¢ena dopravné zatizenou ulici U Besedy a s ni
bezprostfedné sousedicim Usekem umélého koryta LuZické Nisy. Severozapadni okraj lokality
tvofi ulice Na Zaprazi. Vychodni okraj lokality je po Upravé vymezen po ulici Hrazend a po pravém
bfehu Luzické Nisy tak, aby do feSeného Uzemi zahrnul prostor pro novou pravobfezni komunikaci
v&. parkovisté a uliéniho bloku za CSOB.

J  SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi tvofi znaéné atraktivni &ast dolniho centra Liberce s potencidlem
umocnénym tokem LuzZické Nisy, ktery v8ak zdroven vymezenym zaplavovym Uzemim vytvari
hlavni limit rozvoje Uzemi.

Jedna se piitom o jedno z mala souvislych Uzemi mésta s kompaktni blokovou zastavbou,
ktera vzhledem k historickym souvislostem — pavodni manufaktury vazané na energii a vodu z feky
— nevytvari volné vnitrobloky a dosahuje témér piné zastavénosti uli¢nich bloku.

Uzemi je kromé Feky ¢len&no nedostateéné diferencovanou uliéni siti mistnich obsluznych
komunikaci a s ohledem na historicky podminéné majetkopravni vztahy trpi nedostate¢nou
prostupnosti zejména podél feky, kde nejkritictéjSim mistem se jevi misto pravostranného soutoku
s Harcovskym potokem.

K VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska S8irSich vazeb se FeSené Uzemi nachazi pfimo vcentru mésta s dobrou
dostupnosti vétSiny celoméstskych aktivit.

Paradoxné zde vyvstava problém dopravni obsluhy s ohledem na velikost a zahustovani
centra, vzdalenost hlavnich sbérnych komunikaci a nediferencovanou strukturu mistnich
komunikaci v historickych ulicich. Ten je feSen generelem dopravy centra zpracovanym jako
pfiloha k novému UP Liberec.

Z hlediska vazeb prostorové struktury je pfiznivym jevem pfirozeny vznik parkovisté —
potencialné vefejneho prostranstvi v jizni Casti lokality, kde platny UPML vymezil obecné
zastavitelnou plochu, av8ak sdm vlastnik v souladu s koncepci nového UP Liberec zde vyuZil jeji
zastavitelnosti pouze z€asti a pfispél tak k uvolnéni zaplavového uzemi i struktury zastavby.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmen$eninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UPML. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresl
v nékterych lokalitach (plochy smiSené centralni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery
vSak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.

L  LIMITY VYUZITi RESENEHO UZEMI

Dale uvedené hlavni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z UAP a dopliikovych prizkumi a
rozbord spolu s dal§imi zakonnymi limity jsou navrhem studie respektovany:
- celé feSené i SirSi uzemi je dotéeno zaplavovym Uzemim Q100 Luzické Nisy se stejnym
rozsahem jako Uzemi zvlastni povodné (nezakresleno), aktivni zéna zaplavového Uzemi je
v kontaktu s rozvojovymi plochami omezena do pobfeznich zdi Luzické Nisy,
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- ,Plan pro zvladani povodnovych rizik“, podle néhoz jsou ¢asti rozvojovych ploch uréené pro
domy smiSené funkce doteny stfednim rizikem, je zohlednén nezvySovanim ploSného
rozsahu zastavby a navrhem protipovodhiovych opatfeni v celém Dolnim centru i na
dotéenych objektech. Tato mira zohlednéni odpovida realistiCnosti metodiky planu
(,nezhodnocovani®), jeho provazanosti na platnou legislativu (dublovani), ovéfenému
zpUsobu jeho predchoziho uplathiovani (Evropsky dam) a zejména faktu, ze dotéené plochy
s nim nebyly konfrontovany pfi spole€éném jedndni o novém navrhu Gzemniho planu
Liberec v €ervnu 2016, které vytvafilo pro vlastniky nemovitosti zakladni pravni jistoty,

- vyznamny krajinny prvek ¢€.19 jasan ztepily, vy€etni obvod kmenu 434 cm v ulici Na Zaprazi
(zakreslen),

- biokoridor mistniho vyznamu 1458/1484 k zalozZeni / dotvofeni (zakreslen),

- Méstska pamatkova zéna — hranice prochazi po SV okraji lokality po bfehu Luzické Nisy a
zahrnuje dopravné zklidnénou spojku ulic Barvifské a Hrazena (zakreslena),

- trasy radioreleovych komunikacnich vedeni probihaji napfic feSenym Uzemim bez
praktického dopadu na névrh vyuziti lokality (nezakresleny),

- ochranna pasma zde umisténych stavajicich podzemnich inZenyrskych siti prochazi
komunikacemi feSeného Uzemi, s ohledem na vyznam téchto tras jsou respektovana bez
pozadavku na pfemisténi vedeni — kanalizace, vodovody, NN, NTL plyn, (nezakresleny),

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych prevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleny).

- vlastnik, spravce, uzivatel nemovitosti v méstské pamatkové zéné je povinen v souladu s
§ 14 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni, vyzadat si
pfedem k zamySlené véci o vydani zadvazného stanoviska od organu statni pamatkove
péce.

M SOULAD S UPD LIBEREC A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni uzemni studie lokality Na Zprazi je vyvolano potfebou umisténi nové funkéné i
hmotové strukturované zéstavby ve stabilizovanych uli€nich blocich pfi sladéni zajm jednotlivych
vlastnikl pozemkl se zajmem SML na dosazeni prubézné i konecné kvality celkové koncepce
lokality.

Dodate¢né bylo feSené Uzemi studie rozSifeno, aby mohlo byt detailnéji provéfeno a
upfesnéno trasovani mezinarodni cyklostezky v rdmci MTK Odra-Nisa v pravobfeznim Useku od
parku na kfizeni ulic Barvifska a Na Zaprazi k ulici Hrazené resp. U Besedy.

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného Uzemniho planu mésta
Liberec, konkrétné z pozadavku, Ze navrhové a prestavbové lokality budou feSeny komplexné
s pozadavkem na uUzemné technickd a organizaéni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti Gzemi.

Cilem fFeSeni Uzemni studie lokality Na Zaprazi je navrhnout, proveéfit a posoudit
podrobnéjsi funk&ni a prostorové usporadani feSené lokality, zaclenéni aktualnich zamérd na
vystavbu dom( smiSené funkce do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu a dal$i vazby v souladu s platnym UPML zroku 2002 a
vystupy prenést do pfipravovaného zpracovani nového Uzemniho planu Liberec.

Studie upresniuje FeSeni ploch z hlediska zplsobu zastavéni, reorganizace sité mistnich
komunikaci pro dopravni obsluhu objektt i dopravni napojeni na stavajici Sir§i komunikacni kostru,
zajisténi prostupnosti Uzemi, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.

Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na uzemné technickd a organizacni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi a zabezpeceni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.
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UPML
Platny Gzemni plan Liberec z roku 2002 (UPML) v fe$eném Uzemi lokality Na Zaprazi

navrhuje revitalizace a doplnéni stabilizovanych zastavitelnych a prestavbovych ploch smiSenych
méstskych (SM).

Podrobnost fegeni lokality jde nad ramec platného UPML, jehoz koncepci v diléich &astech
upfesnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investi¢nich
zaméru v jednotlivych uli€nich blocich lokality i na jednotlivych pozemcich, pfedev§im vymezuje
nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch ve stanoveném zaplavovém uzemi.

Re$eni Gzemni studie je v zasadé v souladu s dil&imi prvky zavazné Casti platného UPML a
jeho naslednych zmén resp. rozpracovaného navrhu nového UP.

ZUR LK

Hlavni vazby na Sirsi okoli lokality i celého mésta Liberce definuji Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované SAUL s.r.o0., které byly schvéleny v listopadu 2011 a
nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi
intenzifikace vyuZiti stabilizovanych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu
s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci, feSené uzemi nezasahuje do ploch
nadregionalnich a regionalnich prvkd USES ani koridord nadfazené dopravni a technické
infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahujici hranici fe$eného tzemi platného UPML.

PUR

V Politice tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizace z 15.4.2015 je Gzemi
mésta Liberec zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jedna se o Uzemi s koncentraci

obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury
oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na uzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie intenzifikaci vyuziti stabilizovanych a pfestavbovych zastavitelnych ploch v Gzemi
jasné oddéleném od volné krajiny uvniti zastavéného Uzemi dynamicky se rozvijejiciho krajského
meésta, vytvari prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Studie stanovenim nezastavitelnych €asti zastavitelnych ploch v zdplavovém uUzemi a
podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi stabilizaci Uuc¢elného vyuZziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmua na rozvoji Gzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni do zastavéného Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné

vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Nové zastaviteIné plochy nejsou vymezeny.

STAVEBNi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb. — stavebni zakon, a jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
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N

VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie

Na Zaprazi v inoru 2016.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Studie spliiuje nasledujici pozadavky Zadani:

vymezeni feSeného Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a dodate¢né
rozSifeno o pravobrezni ¢ast, kde jsou feSeny zavazné souvislosti lokality,

cil a ucel uzemni studie je spInén podrobnym komplexnim feSenim dostavby lokality, které
sméfuje k zajisténi trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot, vefejnych a soukromych zajma v zemi,

pozadavky na vyuZiti izemi jsou splnény navrhem smisené zastavby, prostupnosti izemi a
vymezeni nezastavitelnych ploch v souladu s UPML i navrhem nového UP Liberec,

pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou splnény navrhem vhodnych prostorovych
regulativa, vysSi koeficienty zastavéni pro uliéni bloky vyplyvaji z historického zplsobu
zastavby a samostatného vymezeni verejnych prostranstvi na Ukor zastavitelnych ploch,

pozadavky na feSeni dopravy jsou splnény navrhem diferencovaného dopravniho systému
kombinujiciho vSechny druhy dopravy v&. upfesnéni celostatni cyklotrasy,

pozadavky na FeSeni technické infrastruktury jsou splnény navrhem komplexniho
napojenim lokality na celoméstské systémy SirSiho Uzemi pfi definovani doCasnych feseni,
nejsou navrhovany prelozky paternich siti, navrzena fesSeni byla projednana se spravci siti

pozadavky na obCanské vybaveni, vefejné prostranstvi a zeleri jsou respektovany, zafizeni
OV jsou zarazena v souladu s regulativy platného UP do ploch smi§enych méstskych, je
stanoven minimalni koeficient zelené, vefejné prostranstvi s parkovou Upravou je
vymezeno v severni ¢asti lokality,

poZadavky na navrh etapizace jsou respektovany — jsou stanoveny pfislusné podminky
jednotlivych etap vystavby v souladu i nad ramec platného UPML i zdsady organizace
vystavby,

Pozadavky na obsah zpracovani uUzemni studie jsou respektovany, po dohodé
s pofizovatelem jsou nékteré Casti upraveny — napf. problematika dopravy je zahrnuta do
vykresu Komplexni urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2).
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O VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita Na Zaprazi je v Uzemni studii FeSena komplexné se zapracovanim pozadavki na
Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuziti
Uzemi za ucCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvari podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €&sti lokality navzajem. To se tyka pfedevsSim
vztahu stavajicich zastavénych a prestavbovych uliénich blokd a feSeni prostupnosti uzemi a
ochrany pfed povodnémi.

Redenym Uzemim prochéazi prvek mistniho Gzemniho systému ekologické stability —
biokoridor 1458/1484 k zalozZeni / dotvoreni v koryté Luzické Nisy, pro posileni jeho funkénosti jsou
stabilizovany nezastavitelné ¢asti lokality pfedevSim na pravém bfehu.

Resené Uzemi se celé nachazi ve vymezeném zaplavovém Gzemi LuZické Nisy, podminky
ochrany Uzemi jsou respektovany.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, nedochazi zde k nadmérnému plsobeni hlukoveé zatéZe z dopravnich
koridoru.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy krajského mésta a vyuzitim koncentrované vefejné dopravy.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi se zajisti zahusténi zastavby a
ekonomické vyuziti lokality domy smiSené funkce a tim omezeni zdbor pudniho fondu na okrajich
mésta.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality revitalizaci parku na kfizeni ulic Barvifské a
Na Zaprazi jeho propojenim bezmotorovymi komunikacemi po obou bfezich Luzické Nisy s ulicemi
Hrazena a U Besedy.

Podle dostupnych podkladu bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zameéru na zivotni prostiedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prizkumd a
znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyvé podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je z&bor ZPF vyhodnocen podle
pFislusnych predpist, a nepfekraCuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabort padniho fondu.

V pfisluéné grafické pfiloze je dokumentovdno umisténi zastavitelnych ploch v proluce
zastavéného Uzemi Méstského obvodu Liberec.

P STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SITi

Veskeré navrhy na feSeni Uprav systému technické infrastruktury byly projednany se
spravci siti. Stanoviska jsou archivovana u zhotovitele.

V Liberci 01/2019 Ing. arch. Jifi Plasil
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