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A. TEXTOVA CAST

A.1. Uvodni udaje
IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: UZEMNIi STUDIE NAD PIANOVKOU

Misto: Liberec - Katefinky, lokalita ,Nad Pianovkou*®
Okres: Liberec

Zadavatel projektu: Ing. Petr Cerny

Rohacova 1173/13
460 14, Liberec 14

Zhotovitel: Projektovy atelier DAVID spol. s r.o.
Ruprechticka 199
460 14, Liberec 14
tel.: 482 412 211

Vedouci projektant : Ing. arch. Ladislav David

Vpracoval: Bc. Jan Jirasko

Datum zpracovani: prosinec 2012



A.2. Pruvodni zprava

ZAKLADNI UDAJE

1. HLAVNI CILE RESENI

Hlavnim cilem Uzemni studie je navrhnout vyuziti a zastavbu v dzemi, v€etné dofeSeni a napojeni navrhované
zastavby na technickou a dopravni infrastrukturu. Uzemni studie respektuje navrhované projekty rodinnych domu
pana Zacka a manzel( Cernych.

Dale ureni zakladnich regulativll a specifikace prostorového usporadani uzemi.

Data o této uzemni studii budou po svém schvaleni Utvarem Uzemniho planovani Magistratu mésta Liberec

vloZena pofizovatelem do evidence uzemné planovaci €innosti.

2. ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Drive zpracované UPD fesi Uzemi pouze v rozsahu uzemniho planu. Souéasny Uzemni plan Liberce jako
navrhové plochy bydlené &istého (BC), novy rozpracovany Uzemni plan jako plochy bydleni smi$eného
(stabilizované, plochy pfestavby nebo navrhované).

3. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Stavajici Uzemni plan poéitad v misté funkéniho vyuziti BC jak stavajiciho stavu, tak navrhovanych ploch v
lokalité hornich Katefinek s vystavbou cca 11 RD. Uzemni studie navrhuje na vymezeném Gzemi $est samostatné
stojicich rodinnych domf(, které v soucCtu s ostatnimi objekty, realizovanymi v poslednich letech nepfekracuji
plvodné uvazovany pocet.

Limitnimi faktory zlOstava nadale dopravni pfistupnost uUzemi (slozité smeérové vedeni komunikace Nad
Pianovkou, jeji nenormové Sifkové usporadani a podélny profil) a absence napojeni staveb na vefejny vodovod a
kanalizaci.

4. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zpracovana studie splfiuje svymi objemovymi ukazateli (po&et navrhovanych domt) predpoklad stavajiciho UP
(viz.bod 3.). Technicka infrastruktura, ktera vSak vychazi z historického osidleni rozptylenou zastavbou je limitnim
faktorem pro dalSi rozvoj. Vystavba veSkerych podzemnich siti v lokalité bude investicné narocna, nebot vétSina
pozemkl se nachazi v geologickém prostfedi prvohorniho zulového plutonu, charakteristického vystupy rostlé skaly
az na terén. Vzhledem k naroCnosti komplexniho feSeni Uzemi jsou proto v této €asti uzemi pouze vymezeny

koridory vefejného prostoru, uréené k mozné realizaci vodovodu a kanalizace ve vyhledu.

RESENi STUDIE

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi
Redené Uzemi je soudasti katastralniho Uzemi Liberec 17 — Katefinky u Liberce. LeZi podél ulice Nad
Pianovkou, ktera jej rozdéluje na dvé €asti. V zapadni Casti vymezeno ulici Bfehova. Hranici uzemi vymezuje

stavajici zastavba, komunikace a terénni nerovnost s vzrostlou zeleni na severozapadu.

2. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi
Urbanisticky je okoli lokality charakteristiké rozvolnénou podhorskou zastavbou. V déleni katastru jsou stale
patrné zbytky puvodniho déleni osady, zalozené Katefinou z Redernu. Plocha puvodnich hont (25) je vSak dotéena



pozdéjSimi pozemkovymi Upravami. Celé uzemi je vyuzivano jako louka, v jeho severni ¢asti je rozestavény rodinny
dim, ve vychodni &asti je jiz realizovan jeden objekt. V feSeném Uzemi se nachazeji pfevazné volné zatravnéné

plochy, pfevazné bez vzrostlé zelené.

3. VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi UZEMI

Z moznych vazeb na SirSi uzemi je tfeba zminit fakt, Ze prochazejici cesta je jednou ze dvou pfistupovych cest
do oblasti hornich Katefinek. Lokalita ,Nad Pianovkou® je z jizni ¢asti napojena na ulici Katefinska, ze severni na
ulici Ladova. Lokalita se stala pfedpolim turistické a rekreané& vyuZivané oblasti Jizerskych hor pod Draéim

kamenem.

4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka studie Fesi navrh nové parcelace na zakladé pfihlednuti k majetkopravnim vztahlm, navrhovanym
domum, a dopravni obsluznosti lokality. Jedna se o rozvolnénou zastavbu samostané stojicich rodinnych domu se
dvéma nadzemnimi podlazimi, pfipadné jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim. Navrhované objekty v
lokalité jsou charakteristické svoji nesourodosti a plochou zastavéni, ktera vSak vzhledem k adekvatni velikosti
pozemkU nepfesahuje koeficient zastavénosti 15%. Plochy uréené k zastavéni jsou vymezeny regulaéni ¢arou.

V feSené lokalité vymezujeme nezastavitelné plochy v ramci stavajicich zahrad, zelené a détského hfisté
(p. p. €. 183).

5. REGULACNIi PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

V prubézné casti ulice Nad Pianovkou je navrzena konstantni Sifka vefejného prostoru 8 metr(. V ulici Bfehova
6 metr(l, zakoncéené otacecim kladivem.

Regulaéni ¢ary stavebnich pozemk(l jsou vedeny 3 metry od hranice parcely, 4 metry od hranice vefejného
prostoru, a dle mistni situace.

VySkové jsou stavby limitovany dv@ma nadzemnimi podlazimi. PFipustné je, vzhledem ke svazZitému terénu,

podzemni podlaZi, umoznujici vystup na terén.

6. LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuziti Gzemi jsou v sou€asnosti dany zejména dopravou (stavajici prijezd ulici Nad Pianovkou se blizi
svému kapacitnimu maximu). Technicky je stavajici komunikace vSak vybudovana v trase, podélném sklonu a
priéném usporadani, které nevyhovi CSN 73 6101. To se projevuje obtiZznou sjizdnosti a udrzbou zejména v
zimnim obdobi. Jako nutna podmiriujici investice se jevi zejména legalizace (lesni pozemek) a tech. feSeni vyhybny
na p. p. €. 716, ktera lezi mimo vymezenou lokalitu.

Dal$im limitem, omezujicim moznost vystavby je dostupnost pitné vody a ¢iSténi odpadnich vod. Prakticky
Ize uvazovat pouze s vrtanymi studnami. Stavajici studny kopané v dobé letnich mésicu a sucha nejsou dostatec¢né
kapacitni, nebo vysychaji zcela. Cisténi vod odpadnich je moZné pouze na zakladé hydrogeologickych posudkil
vsakovanim po pfedchozim dvoustupfiovém vygisténi, nebo vyvazenim na centralni COV. Celkovou kvalitu
podzemnich vod je tedy tfeba sledovat zejména dodrzovanim stavebnich postupu pfi realizaci vodohospodarskych
staveb, uréenych k ¢isténi vod splaskovych a dodrzovanim provoznich fadd jednotlivych zafizeni (Cistirny, piskové
filtry).

V soucasné dobé nedostatek libovolné kapacity NN je pravdépodobné pfechodny, tudiz pouze do¢asny a nelze
ho povazovat za limitni pro zastavbu v dané lokalité.



7. NAVRH RESENi DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENI

Dopravni feSeni v lokalité je charakteristické relativné malym autoprovozem (do cca 400 vozidel/den), ktery je
vS8ak vzhledem ke stisnénym podminkam limitni a v zimnim obdobi nebezpelny. Kritické misto automobilové
dopravy s pésimi je situovano mimo vymezené Uzemi, v to€ce nad Pianovkou mezi €. p. 146 a 149 (R12 m,
§. Vozovky 3,4 m podélny sklon cca 13%). Jako péSi trasy pro spojemi hornich Katefinek a Katefinskou ulici (MHD)
jsou v8ak vyuzivany pozemky 164 (pé€Si nezpevnéna cesta) nebo p. p. €.180 (lesni péSina). Oddéleni provozu pési
a automobilové dopravy v jedné trase (chodnik) je z hlediska bezpecnosti provozu Zadouci, ale vzhledem ke
stisnénym pomérim nemozné.

Optimalnim FeSenim je rozSifeni prudjezdného profilu a zpevnéni vozovky do vyhyben, které slouzi jak k vyhnuti
vozidel i pasantd.

Navrh pocitd ve vymezené lokalité s nasledujicimi upravami:

- rozSifeni vozovky do vyhybny na p. p. €. 267, 268 a 269. Vyhybna mize slouzit jako vjezd na p. p. €. 267.
§. komunikace s vyhybnou 6 m, dl. cca 12 m

« rozSifeni stavajici vozovky na p. p. €. 270/2. Fyzicky vede zpevnéna cesta po p. p. €. 269, rozSifeni bude
tfeba realizovat na vychodni hrané do celkové §. komunikace s vyhybnou 5 m, dl. cca 60 m (az po najezd k
domu na p. p. €. 270/2). Bude tfeba upravit stavajici katastr podle reality.

- vybudovani obrati$té na konci zpevnéné Casti ulice Bfehova na p. p. &. 270/1, 270/8 a 148. obratisté bud ve
formé& to¢ny (R6m), nebo tzv. ,kladiva“.

Pozn.: obratisté by bylo vyhodné nahradit spojovaci komunikaci, ktera by propojila ul. Bfehovou s ulici
Nad Pianovkou. Vzhledem k majetkopravnim vztahim (soukromi vlastnici, pozemkovy fond, neznamy vlastnik ¢asti
p. p- €. 270/1) je vSak tato varianta obtiZné realizovatelna.

Pro zimni udrzbu je tfeba vytyCit prostor, ktery nebude branit zavéjim odhrnovaného snéhu (vefejny prostor)
v 8. 8 m v ulici Nad Pianovkou a v 8. 6 m u nové& budovanych staveb oploceni v ulici Bfehova.
Tento prostor mize slouzit, po dofeseni majetkopravnich vztahu, jako koridor pro vedeni prvkd( technického

vybaveni a infrastruktury (vefejné osvétleni, vodovod, kanalizace).

Jako jediny prvek ob¢anského vybaveni je pro danou lokalitu uveden pozemek ¢&. 183 s vefejné pFistupnym
détskym hfistém. Ostatni prvky vybavenosti nejsou, vzhledem k rozloze a charakteru Uzemi, navrhovany.

8. VYMEZENIi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK

Neni pfedmétem feSeni.

9. VYMEZENi POZEMKU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH UPRAV

Neni pfedmétem feSeni.

10. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Neni pfedmétem FeSeni.

11. VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENi NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF PUPFL

Neni pfedmétem FeSeni.

12. NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Data o této tzemni studii budou po svém schvaleni Utvarem Gzemniho pldnovani Magistratu mésta Liberec

vloZena pofizovatelem do evidence uzemné planovaci ¢innosti.



CISELNE UDAJE

Obrazek: Vycet ploch navrhované parcelace.

Tabulka: Vycet ploch navrhované parcelace.

Seznam ¢.parcely vlastnik Celkova Nezastavitelna Poznamka
pozemku pro vyméra plocha
vystavbu RD
1 264, 265, 266, 268, Pyrchalova 9334 m? 2917 m? V realizaci.
269, 285, 286/1
2 266, 267, 268, 269 Pyrchalova 3002 m? 316 m?
3 270/2 Pyrchalova 1628 m? X
4 270/12 Cerny, Cerna 2514 m? X Zadost o UR.
5 270/1, 270/8, 271 Drabek, Pudni fond CR, 2774 m? 430 m?
Veverka, Wenlich,
Wenlichova,
6 270/6, 270/10 J. Tandler, L. Tandler 1383 m? X




REGULATIVY
Regulaéni ¢ary, hranice verejného prostoru a dalsi viz graficka ¢ast.

Podlaznost:
V FfeSené lokalité je pfipustna zastavba rodinnych domd se dvéma nadzemnimi podlazimi, pfipadné jednim

podzemnim podlazim a obytnym podkrovim.
Koeficient zastavéni:
Maximalné 15%

Garaze, stanovisté popelnic:
V feSené lokalité budou garaze soucéasti domu, nebo samostatné stojici, stanovisté popelnic budou na viastnim
pozemku. Oploceni z draténého pletiva bez podezdivky. V ramci oploceni bude vyzdén max. jeden sdruzeny pilif

(pfedavaci elektro, osvétleni, zvonkové tablo, osvétleni, €. p.)

Vypracoval: Bc. Jan Jirasko
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