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A IDENTIFIKACNI UDAJE

:storing:

A1 Udaje o stavbé

Nazev stavby:
Misto stavby:

Katastralni uzemi:
Parcelni Cisla pozemku:

Stupen projektové pfipravy:

Rodinné domy Osta$ov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova
Liberecky kraj, Mésto Liberec

Plocha mezi ulicemi Kfizanska — Zakovska — Sramkova
OstaSov u Liberce (682471)

p.p.C. 141, 142, 140, 137, 138, 139/1, 139/2, 92/1, 92/3, 147

Uzemni studie

Ptedmétem Uzemni studie je navrh a vyhodnoceni zastavby rodinnymi domy v lokalité Kizanska — Zakovska — Sramkova,
ktera je v ramci platného uzemniho planu oznacena jako rozvojova s kodovym oznaéenim Z8.34.BO (plochy bydleni).

Hranice feSené plochy je vyznadena v grafickych pfilohach.

Uzemni studie byla v rozpracovanosti a dale i v pracovni verzi projednana s rozhodujicimi odbory SML, vybrana jednani
byla uskute¢néna za Ucasti majitell souCasnych pozemku a v prubéhu projednavani byla nalezena shoda ve vSech

feSenych parametrech.

A.2 Udaje o zadateli

Majitel 1:

Misto trvalého pobytu:

Majitel 2:
Misto trvalého pobytu:

Zastoupeni pro projednani:
sidlo:
ICO:
e-mail:
inzenyrska ¢innost:

Ing. Ladislav Mares
(pozemky p.p.C. 140, 141, 142)
Sramkova 22, Liberec XX — OstaSov, 460 01 Liberec

Lenka Ruzi¢kova
(pozemky p.p.6. 139/1, 139/2, 92/3, 92/1)
Jungmannova 1382/10, 46601 Jablonec nad Nisou

STORING spol. s r.o.

Zitavské 727/16, 460 07 Liberec 3
254104 82

projekce@storing.cz

Ing. FrantiSek Pfihoda— STORING s.r.o.
Ing. Petr Kumpa — STORING s.r.0.

A.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

Generalni projektant:
sidlo:
ICO:
DIC:
telefon:
fax:
e-mail:
hlavni inzenyr projektu:

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova

Privodni zprava

STORING spol. s r.o.

Zitavska 727/16, 460 07 Liberec 3
254104 82

CZ 25410482

485 388 111

485 388 199

projekce@storing.cz

Ing. FrantiSek Pfihoda — STORING s.r.o.

Uzemni studie

2216-US-000-A0.00.000

4



STORING spol. sr.0.

L 1
L) 1
Jitavska 727116, 460 07 Liberec 3 S t or | N 9

www.storing.cz

B NAVRH

B.1 Vymezeni feSené plochy

Resen plocha se nachazi v mestske Casti Ostasov a je vymezena ulicemi Kfizanska, resp. korytem OstaSovskeho potoka
podél ulice Kfizanska, Zakovska a Sramkova a budouci planovanou komunikaci zafazenou do rozvojové plochy Z8.45.DS.
Hranice feSeni plochy je vyznaCena ve vSech grafickych pfilohach uzemni studie.

Soucasti rozvojové plochy Z8.34.BO (plochy bydleni) jsou nasledujici pozemkové parcely:

Vméra Omezeni
p.p.C. | Vlastnické pravo }Emz] LV BPEJ Druh pozemku Zpusob vyuziti Ochrana vlastnického
prava
140 | Ing. Ladislav Mares | 5651 | 35 | 85011 | Trvaly travni porost | Zemedelsky |
pudni fond
13911 | Lenka Ruzitkova 2337 | 514 | 85011 | Trvaly travni porost | - Zemedelsky |
pudni fond
1392 | Lenka Ruzickova 1269 | 514 | 85011 | Zahrada Zemedelsky |
pudni fond

Celkova plocha rozvojové plochy Z8.34.BO ¢ini 5680 m2. Z vySe uvedenych parcel je sougasti rozvojovych ploch
nésledujici plocha jednotlivych parcel:

p.p.C. | Vlastnické pravo Vyméra[m?] | LV BPEJ | Druh pozemku Soucéasti 28.34.BO
140 Ing. Ladislav Mare$ 5651 35 | 85011 | Trvaly travni porost 3508 m2
139/1 | Lenka Rizickova 2337 514 | 85011 | Trvaly travni porost 2106 m2
139/2 | Lenka R0Zi¢kova 1269 514 | 85011 | Zahrada 66 m2
Celkem 5680 m2

Uzemni studie je zpracovana pro uceleny prostor vymezené lokality, jako soudast jsou zafazeny i dalsi plochy
bezprostfedné navazujicich pozemku:

Vyméra Omezeni
p.p.C. | Vlastnické pravo }Emz] LV BPEJ Druh pozemku Zpusob vyuziti Ochrana vlastnického
prava
142 | Ing. LadislavMare§ | 3879 | 35 | 85011 | zahrada Zemedelsky |
pudni fond
138 | Libuse Tominova 2327 | 46 | 85011 | Zahrada Zemedelsky |
pudni fond
92/3 | Lenka RuZickova 35 514 | - Ostatni plocha Jiné plocha
92/1 | Lenka RuZickova 221 514 | - Ostatni plocha Jina plocha

V souvislostech feSené plochy jsou dotéeny i navazujici vefejné komunikace a hraniéné i koryto Ostasovského potoka,
jedna se o nasledujici pozemky:

Vyméra Omezeni
p.p.C. | Vlastnické pravo )Emz] LV BPEJ Druh pozemku Zplsob vyuziti Ochrana vlastnického
prava
C Ostatni .
147 S.t atutami mesto 8328 1 Ostatni plocha komunikace - | - V? one
Liberec & bfemeno
ul. Sramkova
C Ostatni .
1271 | Statutarni mésto 939 |1 |- | Ostatniplocha komunikace — | — Vecne
Liberec 5 . bfemeno
ul. Zékovska
Rodinné domy Ostasov, Kizanska — Zakovska - Sramkova Uzemni studie

Prlvodni zprava 2216-US-000-A0.00.000 5
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s | CR-PovodiLabe st | ooy | o
podnik

) Koryto
Vodni plocha vodniho toku |~

Plesek Ceslav - %
PleSek Josef — %
SJM Plesek Tadek a
93 PleSkova Anna - % 275 16
Skodova Eva - 1/8
Wasserbauer Miroslav
-1/8

) Ostatni
Ostatni plocha komunikace

VSechny pozemkové parcely jsou souéasti obce Liberec (563889), katastralni uzemi OstaSov u Liberec (682471).

Seznam majitelti pozemkd:

Vlastnik

Adresa

Ing. Ladislav Mares

Sramkova 22, Liberec XX — Ostasov, 460 10 Liberec

Lenka RUzickova

Jungmanova 1382/10, 466 01 Jablonec nad Nisou

LibuSe Tominova

Sramkova 62, Liberec XX — Ostasov, 460 10 Liberec

Statutarni mésto Liberec

Nam. Dr. E. BeneSe 1/1, Liberec | — Staré Mésto, 460 01 Liberec

Ceska republika — Povodi Labe, statni podnik

Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové

Plesek Ceslav

Sramkova 8, Liberec XX — Osta$ov, 460 10 Liberec

PleSek Josef

Sramkova 8, Liberec XX — Osta$ov, 460 10 Liberec

SJUM Plesek Tadek a PleSkova Anna

Sramkova 8, Liberec XX — Osta$ov, 460 10 Liberec

Skodova Eva

Jedlova 148/6, Liberec XIV - Ruprechtice, 460 14 Liberec

Wasserbauer Miroslav

Jedlova 148/6, Liberec XIV — Ruprechtice, 460 14 Liberec

Pozemky, které jsou soucasti rozvojové plochy Z8.34.BO jsou vsouCasné dobé nezastavéné a slouZi jako zahrada
stavajicich dvou rodinnych dom( Sramkova 22 (Mare$ovi) a Sramkova 62 (Razickovi).

B.2 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Navrhova plocha je omezena ze zapadu rozvojovou plochou Z8.45.DS, ktera je vyhrazena pro vystavbu komunikace ,Nova
Zakovska“ jako patefni komunikace obsluhy stavajicich i rozvojovych ploch. Na severni strané je plocha ohrani¢ena korytem
OstaSovského potoka a také plochou biokoridoru LK 1467/A. Dale je navrhova plocha omezena stavajicimi komunikacemi,
na vychodé ulici Zakovskou, na jizni strané ulici Sramkova.

Navrhova plocha je sougasti méstské ¢asti Ostadov, navazuje na stabilizovanou zastavbu podél ulic Sramkova, Kfizanska
a Z4kovska. Lokalita je charakteristicka rozsahlymi prolukami mezi vnitroméstskou zastavbou a mezi dalsimi méstskymi
Castmi — OstaSovem a Horni Suchou a Karlinkami. Platny Uzemni plan uvazuje s vyuZzitim rozvojového potencialu
pfedmétnych ploch pro plochy bydleni.

Studie navrhuje nové zastavitelné plochy na rozvojové plose Z8.34.BO v souladu s regulativem BO.2.20.60.p pro bydleni
pfedméstské v rodinnych domech s maximalnim poétem 2 nadzemnich podlazi, s maximalni zastavitelnosti pozemku
nadzemnimi stavbami 20% a minimalni plochou zelené 60% z vyméry pozemku vymezenych v ploSe bydleni.

Charakter zastavby feSené plochy bude feSen jako zastavba pfedméstska. VSechny domy budou samostatné stojici
stfedniho méfitka s fazenim do rGznorodych skupin, s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim umeéle koncipované
sidelni zelené na pozemcich v nové zastavbé soustfedénych v pravidelném uspofadani.

Studie feSi ¢lenéni ploch pro bydleni s respektem ke stavajicim majetkopravnim vztahim. Plocha feSeného Uzemi je
rozdélena do dvou Casti.

Uzemni studie
2216-US-000-A0.00.000 6
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storing
Cast 1 (pozemky v majetku rodiny Maresovi)

Obsahuje navrh ¢lenéni plochy pro bydleni se tfemi parcelami, pfi¢emz parcely €. 1a 2 jsou umistény na p.p.¢. 140, parcela
¢. 3 je umisténa Castecné i na parcele p.p.C. 142. Dopravni napojeni a napojeni na technickou infrastrukturu je feseno
novou U¢elovou komunikaci z ulice Srdmkova.

Cast 2 (pozemky v majetku rodiny Rézigkovi)
Obsahuje navrh ¢lenéni plochy pro bydleni se dvéma parcelami, pfi¢emz parcela €. 4 je situovana na ¢asti p.p.¢. 139/1 a
Casti p.p.€. 139/2, parcela €. 5 je situovana na oddélené &asti p.p.¢. 139/1.

Studie navrhuje dopravni napojeni ploch pro bydleni ve funkénich kategoriich komunikaci pfistupovych. Napojeni na
technickou infrastrukturu je feSeno pfipojenim na stavajici vefejné sité v dané lokalité.

Plo$né rozdéleni navrhovanych parcel — vlastnik L. Mare$

Parcela Plocha celkem | Cast p.p.C. Plocha Poznamka
Plocha €. 1 3135 m2 140 3135 m2 V/€etné ploch zelené podél OstaSovského potoka
a v&etné plochy pro vef. zelef a Z8.45.DS
Plocha €. 2 1444 m2 140 1444 m2 V/¢etné ploch plochy pro vef. zeler a Z8.45.DS
Plocha €. 3 1532 m2 140 685 m2 V/€etné ploch plochy pro vef. zeler a Z8.45.DS
142 847 m2
Pfistupova 711 m2 140 387 m2
komunikace
142 324 m2
Vefejny prostor 176 m2 142 176 m2
(doCasného)
Vefejny prostor | 170 m2 142 94 m2
(finlni stav)
140 76 m2 V plose neni zapoctena Cast v plochach zelené
dle UP podél OstaSovského potoka.
P.p.C. 142 2706 m2 142 2706 m2 Plvodni vyméra
3879 m2,
Plo$né rozdéleni navrhovanych parcel — vlastnik L. RUzZickova
Parcela Plocha celkem | Cast p.p.C. Plocha Poznamka
Plocha ¢. 4 2309 m2 1391 1060 m2 V¢etné ploch zelené podél OstaSovského potoka
139/2 1249 m2
Plocha €. 5 1243 m2 139/1 1243 m2
Pfipojeni Zakovska 122 m2 92/3 35m2
92/1 33 m2
139/2 34 m2
139/1 20 m2
Vefejny prostor 257 m2 92/1 188 m2 Plocha podel ul. Z&kovska (mimo  Uzemi
Z8.45DS dle UP), av8ak v majetku rodiny
R0zickovych
1391 69 m2

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova

Privodni zprava

2216-US-000-A0.00.000
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Bilance ploch a ovéreni koeficienttl

Parcela Vyméra m2 Plocha bydleni | KN Plocha m2 Kz Plocha m2 | Pozndmka
pro Kn, Kz* Zastavit. max zelené min.
Plocha €. 1 3135 m2 1267 m2 | 20% 253,40 m2 | 60% 760,20 m2 | Z8.34.B0.2.20.60.p
Plocha €. 2 1444 m2 1211 m2 | 20% 242,20 m2 | 60% 726,60 m2 | Z8.34.B0.2.20.60.p
Plocha €. 3 1532 m2 1194 m2 | 20% 306,40 m2 | 60% 716,40 m2 | Z8.34.B0.2.20.60.p
Plocha ¢. 4 2309 m2 895m2 | 20% 179,00 m2 | 60% 527,40 m2 | Z8.34.B0.2.20.60.p
Plocha €. 5 1243 m2 1277 m2 | 20% 255,40 m2 | 60% 766,20 m2 | Z8.34.80.2.20.60.p
p.p.C. 142+141 2706 m2 2956 m2 | 15% 443,40 m2 | 70% 2069,20 m2 | 878.80.2.15.70.p
+250 m2 vé. stav €.p.22

*Uvedené vyméry jsou uvazovany s odetenim vymér pro rozvojovou plochu Z8.45.DS - Nova Sramkova“ a plochy vefejné,
krajinné a sidelni zelené. Tato vymeéra je rozhodujici pro vypoCet zastavitelnosti pozemku dle koeficientl Kn a Kz.

Uzemni studie je zpracovana ve spolupraci obou viastnik(i a diky tomuto faktu je plocha optimalng vyuzita a vyfeena
z hlediska dopravni, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Reseni vefejnych prostranstvi

Reseni vefejnych prostranstvi je navrzeno v souladu s majetkopravnim stavem fesené plochy, a to vlastnictvim dvou na
sebe navazujicich ploch dvéma objednateli. Oba objednatelé uvazuiji s vyuzitim pfedmétnych ploch pro zajisténi bydleni
svych rodinnych pfislusnikd, byt s oddélenim a zajisténim samostatnosti jednotlivych parcel a staveb.
Soucasné jsou pfi navrhu zohlednény dalSi omezujici podminky:
= Umist&ni budouci komunikace ,Nova Zakovska“ navrzené na bezprostfedné navazujici rozvojové plose a
souCasné vedené na pozemcich rodiny MareSovych. SouCasné je zohlednéno i ochranné pasmo budouci
komunikace a zajisténi ochrany proti hluku.
= Existence nadzemniho vedeni VVN a VN se zaji$ténim ochranného pasma.
= Navaznost pozemkii &sti 2 ve viastnictvi rodiny RiZigkovych na stavajici mistni komunikaci Zakovska a vyuziti
stavajiciho pfedprostoru dnesnich zahrad v majetku objednatelky.
= Orientace feSené plochy na svétové strany a sou¢asné i vyskova konfigurace terénu.
S ohledem na vySe uvedené omezujici a souvisejici prostorové podminky a dale i s ohledem na stavajici majetkopravni
stav jsou v rdmci navrhu feSeny vefejné prostranstvi oddélené pro Cast 1 a ¢ast 2. VypoCet minimalni plochy vefejného
prostranstvi je proveden dle Vyhl 501/2006 Sb. v minimaini hodnoté 5% z pfedmétné plochy.
Reseni ploch vefejného prostranstvi bylo projednavano v rozpracovanosti a déle i v pracovni verzi Gzemni studie se SML,
vybranych jednani se z(&astnili i majitelé stavajicich pozemku. S ohledem na vychozi parametry, vlastnictvi pfedmétnych
plocha jednotlivych pozemkii a také s ohledem na dal$i omezujici podminky vyplyvajici z platného UP byly dohodnuty
nasledujici kompromisy feSeni:
= Plochy vefejného prostoru budou rozdéleny a samostatné feSeny pro ¢ast 1 a ¢ast 2.
= Plochy vefejného prostoru budou finalné feSeny vzdy pro 1. stavbu feSené &asti 1 nebo 2 v ramci dokumentace
pro Uzemni fizeni /DUR/, pfipadné dokumentace pro spojené fizeni [IDSPO/.

Podminky a reSeni vefejného prostoru pro ¢ast 1 (rodina MareSova)
Pro &4st 1 (rodina Mare$ova) byly s ohledem na budouci zabor pozemkii pro vystavbu ulice Nova Zakovska a sou¢asné
pro Easovou nejistotu vystavby nové komunikace dohodnuty dvé faze feSeni.
= Faze pfechodny stav
Jednd se o stav do doby vystavby komunikace Nova Zakovska. Plocha vefejného prostoru je fedena
v jihozapadnim rohu pozemku p.¢. 142 oddélenim trojuhelniku v misté stavajiciho kastanu. Plocha bude volné
pfistupna, soucasti bude mlatovy chodnik a odpocinkové misto (lavicka). Oddéleni od pozemku p.¢. 142 bude
vyfeSeno oplocenim.
= Faze finalni
Jedna se o stav koneény a souvisejici s vystavbou komunikace Nova Zakovska. Plocha vefejného prostoru bude
vyfeSena jako soucast plochy komunikace, vefejny prostor bude slouzit i k oddéleni nové komunikace od zahrad
rodinnych domd na plochach 1-3. Podrobné feSeni plochy bude vyfeSeno v pribéhu projektové pfipravy pro
vystavbu Nové Zakovské. Vetejna plocha ve finalni fazi navaze na plochu prechodné faze.

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova Uzemni studie
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Plocha vefejného prostranstvi bude slouZit jako kombinace ¢asteéné hlukové bariéry a soucasné i pfirozené
ochranné bariéry. Sou¢asné v navaznosti na budouci feSeni chodnik( mlZe vytvofit pfirozeny délici pas od vlastni
komunikace. Z hlediska celkového feSeni plochy je tento krok zcela logickym a podporujicim celkové feSeni.

Ovéfeni ploch vefejného prostoru

Cast Cast plochy 78.34 Minimalni plocha VP NavrZzena plocha VP
Cést 1 - L. Mare$ 3508 m2 5% => 175,4 m2

= Faze pfechodna 176 m2
= Faze finalni Pozn. — bez vyméry vefejného prostoru v plochach 170 m2

zelené podél OstaSovského potoka

Podminky a reseni verejného prostoru pro ¢ast 2 (rodina Rizickova)

Pro ¢ast 2 bylo navrhovano vyuziti nevyuzitého pasu mezi oplocenim stavajici zahrady a komunikaci Zakovska jako plochy
verejného prostoru. Tato ¢ast pozemku je ve vlastnictvi rodiny Rizickovych a je soucasti dnes verejné pfistupnych ploch
podél komunikace. Tento navrh vSak nebyl SML pfijat a to zejména z toho dlivodu, Ze se jedna o pozemky, které jsou mimo
definovanou rozvojovou plochu Z8.34.BO.

Na zakladé osobniho projednani za ucasti majitelky bylo dohodnuto, Ze plocha vefejného prostranstvi bude umisténa na
pozemku p.&. 139/1 podél budouciho oploceni smérem do ulice Zakovské a navaze na dnes otevfeny prostor podél ulice
Zakovska. S ohledem na dohodnuté feeni bude respektovano i nespinéni plosného pozadavku.

Dohodnuté feseni je velmi vhodné i s ohledem na skute&nost, Ze tato ¢ast komunikace Zakovska slouzi pro priichod
$kolnich déti od objektu $koly na rohu ulic Zakovska — Sramkova do dal$ich &asti méstské asti Ostadov. Vefejny prostor
bude na tomto misté vyuZit jako klidova zéna podél komunikace a souasné psychologicky zklidni vlastni dopravu v této
8asti ulice Zakovska.

Cast Cést plochy 78.34 Minimalni plocha VP NavrZzena plocha VP

Cast 2 - L. Razickova 2172 m2 5% =>108,6 m2

= P.p.c 1391 Soucast plochy Z8.34.B0 69 m2
= P.p.c. 92/1 Mimo plochu Z8.34.B0, ale podél komunikace Zakovska 188 m2

B.3 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Hlavni principy navrhu
Hlavnim cilem je umoznit pfiméfené uspokojeni individualnich pozadavk( na pfiméstské bydleni v rodinnych domech v
pfimém kontaktu s pfirodnim zazemim, které je pro Liberec typické. Na plochach bydleni BO pfitom v zavislosti na krajinném
razu pIné vyuzivat stanovené intenzity vyuZiti ploch rdznymi formami soustfedéné zastavby.
Navrh celé plochy respektuje zakladni principy platné pro urbanisticky sektor Zapad. Navrh vyuZziva rozvojovy potencial
dosud volnych proluk pro pfedméstskou zastavbu pfi respektovani stavajicich majetkopravnich rodinnych vztah( obou ¢asti
rozvojové plochy. Lokalita je ohranitena stavajicimi ulicemi Sramkova, Zakovska a Ostasovskym potokem podél ulice
Kfizanska. Ze zapadni strany je respektovana budouci linie ,Nové Zakovské* definované v platném Gizemnim planu jako
rozvojova plocha Z.8.45.DS v€etné navazujicich ochrannych zén a ploch vefejné zelené.
Sougasti vymezujicich podminek je i stavajici zastavba podél ulice Sramkova, a to &.p. 22 rodiny Maresovi a &.p. 62 rodiny
Ruzickovi.
Soucasti omezujicich podminek je i existence nadzemniho vedeni VVN 110 kV a VN 35 kV omezujici moznost umisténi
staveb.
Navrhové feSeni respektuje vySe uvedena definice a omezeni a vychazi z principt navrhu:
= Plnohodnotné vyuziti volnych ploch pozemkU pro bydleni je navrzeno pfi dodrzeni obecné platnych pozadavkl na
vytvoreni kvalitniho bydleni.
= Navrh feSeni respektuje moznost nezavislé realizace obou vlastniki dnesnich pozemku a vyuziti volnych ploch
pro rodinné bydleni.

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova
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= Doplnéni ploch verejné zelené je navrzeno s umisténim dle dnesnich podminek vyuziti navazujicich prostor a
ploch a také s respektovanim planovanych staveb — zejména nové ulice ,Nova Zakovska®“. Soucasti je i vyuziti
volnych ploch a ochrannych zon pro vefejnou zelen.

= Navrh dopravniho pfipojeni na stavajici komunikace se zajiSténim prostorovych podminek pro pfijezd HZS, stejné
tak i dopravy pro realizaci staveb.

= Respektovani stavajici trasy nadzemniho vedeni VVN a VN v¢etné ochrannych pasem pro umisténi staveb.

= Navrh technické infrastruktury s napojenim na stavajici systémy.

= Navrh koncepce respektuje stavajici majetkopravni vztahy a fe$i moznosti realizace bez slozitych majetkopravnich
transakci a omezeni.

Prostorové usporadani staveb

Prostorové usporadani staveb je dano navrhem parcelace, hustoty zastavby, rozmisténim objektd na jednotlivych parcelach
s respektovanim stavajicich i budoucich omezeni. Charakter staveb respektuje definovany charakter zastavby typu ,p -
pfedméstska“. Velikost staveb, jejich zastavéna plocha a podlaznost respektuje definované podminky platnym Gzemnim
planem.

Parcelace

Soucasti navrhu je i navrh parcelace na jednotlivé pozemky s definici velikosti zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy
jsou dale omezeny i hranicemi ochrannych pasem.

Parcelace je navrzena na pozemkové parcely velikosti od 1200 m2 az do velikosti 3000 m2. Mensi plochy pozemku jsou
situovany ve stfedu navrhové plochy a navazuji na pozemky stavajicich objekt(. Nové vétsi pozemky jsou napojeny i na
plochy zeleng, které budou vyuZity jako zahrady novych rodinnych domd, s respektovanim regulativi v této funkéni plose.
Koncepce parcelace je podfizena snahou o vyvazenost feSené plochy. Vy€isleni ploch navrhovych parcel je provedeno
v pfedchazejicich tabulkach.

Regulace zastavby
Regulace zastavby je definovana na vykrese €. 101 s vymezenim plochy zastavitelné pro kazdou z navrhovych parcel.
Regulace zastavby je definovana ochrannymi pasmy a odstupy od hranic staveb pozemka.

Velikost zastavéné plochy jednotlivych staveb musi splfiovat limitni parametry koeficientd zastavitelnosti a zelené
(koeficienty Kn a Kz). Jako doporuceni je uveden névrh proporcionalniho feSeni ptdorysné plochy nové zastavby.

Typologie staveb

V souCasné dobé nemaji vlastnici pozemk( konkrétni pfedstavu o konkrétnim typu rodinného domu.

RD na parcele 1

Viyjimku tvofi manZzelé MareSovi, ktefi na pozemku ¢&. 1 chtéji rodinny dim typu méstské vily zakladnich pidorysnych
rozmért 17,25*14,50. Jedna se o rodinny dim dvoupodlazni velikosti 6+KK, zastieSeny valbovou stfechou s Caste¢né
ustupujicimi podlazimi s terasami. Soucasti objektu je i dvougaraz a technické prostory.

Typ rodinného domu byl projednan vramci projednani Uzemni studie, s ohledem na existenci obdobnych domd
v bezprostiednim okoli zastavby byl tento typ domu schvalen s podminkami nasledného feSeni barev, materialli fasady a
celkového zakomponovani do lokality.

RD na ostatnich parcelach

Rodinné domy na ostatnich parcelach nejsou finalné definovany, pfedpokladaji se vSak domy max dvoupodlazni, pfipadné
jednopodlazni s obytnym podkrovim pfevazné obdélnikového pldorysu, jejichz soucasti bude i garaz a technické prostory.

Reseni konkrétnich staveb bude sou¢asti navazujicich stupfii projektové dokumentace.

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova Uzemni studie
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B.4 Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni infrastrukturu

Navrh dopravniho pfipojeni respektuje stavajici majetkopravni vztahy feSené plochy. Z toho diivodu je pfipojeni obou
Casti feSeno oddélené.

Cast 1 (rodina Maresova — rodinné domy 1-3) je pfipojena na mistni komunikaci Sramkova.

Cast 2 (rodina Rizigkova — rodinné domy 4-5) je pfipojena na mistni komunikaci Zakovska.

Piipojeni rodinnych domi 1-3 — napojeni na ul. Sramkova
Tfi rodinne domy se planuje pfipojit nové navrzenym pipojenim ucelovou nevefejnou komunikaci neverejnou v délce 100m
na ulici Sramkova. UkonCeni opatfeno Gvrati pro moznost otogeni vozidel.

Umisténi rodinnych dom( na vlastnich pozemcich véetné planovaného mista pfipojeni je ziejmé z dolozeného mapového
podkladu (soufadnicovy a vySkovy systém JTSK, Bpv) véetné vyznaceni katastralnich hranic.

Charakter provozu zfizované komunikace je zajisténi pfistupu rezidentd, pohyb vefejnosti se nepfedpoklada. Uzemi
umoziuje vystavbu tfi RD v lokalité.

Navrhovana $itka dopravniho prostoru 6-6,5m. Sitka dopravniho prostoru musi splfiovat pozadavky na ulozeni
inzenyrskych siti.

Po zvazeni budouciho provozu je navrZena ucelova nevefejna komunikace, Sifky 3,5m, v délce 100m, ukonéena otaéecim
,Kladivem® — Gvratovym otoCenim vozidel na konci komunikace, umoZiujici otoCeni vozidel skupiny 2a délky 10m, ovéfeno
vle€nou kfivkou.

Vozovka navrZena v §. 3,5 m s oboustrannou krajnici 2* 0,5 m.
Sklon vozovky v pficné fezu zakladni navrZen jednostranny 2-2,5 % s odtokem vod do pfikopu.

Ocekavana tfida dopravniho zatizeni VI (do15 TNVk/24), nebo s vyhrazenim pro osobni automobily, kde neni trvalym
opatfenim zamezen vjezd TNV, navrhova Uroven poruSeni vozovky D2, dopravni vyznam komunikace - obsluzné mistni
komunikace (Dle TP 170 v¢etné dodatku)

Povrch zpevnéni — zamkova dlazba t. 80-100 mm ukonceni betonové silnicni obruby.

Provoz na pfipojeni — obousmérny provoz rezidenty s vylouenim vefejné dopravy.

Parkovani vozidel na pfipojeni se nepredpoklada vzhledem k poétu pojezdd. (Moznost odstaveni kratkodobé vozidel
skupiny 1a je mozné ve vjezdech a v misté Uvraté.)

Navrhovana nova pfistupova komunikace zlstane v soukromém viastnictvi sou¢asnych popfipadé i budoucich vlastnikl a
nebude nikdy pfedana do vlastnictvi statutarniho mésta Liberec.

Napojeni na ul. Sramkova

Napojeni na ulici Sramkovu, ktera bude rozsifena pro moznost vyhnuti vozidel pfi viezdu a vyjezdu na nové zfizovanou
komunikaci. Vijezd umoziuje taktéz najezd vozidel skupiny 2a délky 10m, ovéfeno vle¢nymi kfivkami. V Useku dotCené
komunikace je dopravnim znaCeni zamezen vjezd vozidel délky vétsi nez 12m

Dale byly ovéteny rozhledové poméry pro pfipojeni na ulici Sramkova pro rychlost 35Km/h a v mist& napojeni viezdu na
nové zfizovanou komunikaci, vzhledem k charakteru provozu pro rychlost 20Km/h.

Dopravni obsluha
Pristresek pro TKO pro rodinné domy 1-3 bude umistén u vyjezdu Ucelové nevefejné komunikace bez omezeni pfistupu.
Pro vykladku je uvazovano s vyuzitim vjezdového zalivu z ul. Sramkova pro vozy TKO.

Vozidla HZS — moznost pfijezdu do 100m v zakladni Sifce zpevnéni 3,5 m spinén

PFipojeni rodinnych domii 4-5 — napojeni na ul. Zakovska

Pfipojeni RD 4-5 je navrhovano z ulice Zakovska, pfijezd na nové pozemky je zapusténym vjezdem s moznosti parkovani
pro navatévy bez omezeni prijezdnosti ul Zakovska.

Stavajici MK ul. Zakova zpevnéna $itky 3,5 m. Prijezd béh mezi ul. Sramkova a Kfizanska s omezenim obousmérného
provozu fyzickou zabranou. DalSim omezenim je omezena moznost zatizeni mostniho objektu pfes OstaSovsky potok
v Uzemi. Omezujici je jeho Unosnost pro vozidla do 3t (vozidla skupiny 1a jsou uvaZovana do 3,5 t)

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova Uzemni studie
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Z vyse uvedenych divodu napojeni 2 RD akceptuje stavajici dopravni rezim a piijezd a vyjezd vozidel je navrzen do ul.
Zakovska smérem do ul. Sramkova

Dopravni obsluha
Svoz TKO zajistén, umisténi pfistfeSkd TKO u vjezdl na pozemky.
Vozidla HZS - moznost otodeni v kiizovatce ulic Sramkova x Zakovska, dojezdova vzdalenost do 50m od hranice kfizovatky

Doprava v klidu

Dle platného Gzemniho plénu jsou v kapitole D.1.5.2 definovany poZadavky na zajiSténi normovych potfeb odstavnych stani
se zohlednénim reélného stupné motorizace 1:2, které je nutné umistit na dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti. Dle
UP je pozadavek v parametrech 1 stani / 100 m2 CUP bytu v rodinnych domech a sou¢asné 1 stani / 1000 m2 CUP bytd
v rodinnych domech.

Dle uvedenych parametr( je poZadovano:

Oznaceni objektu Max ZP CUP bytli (m2) Stani objekt | Navstévnicka stani | Min pocet stani
Parcela 1 - objekt ¢. 1 253 m2 cca 200 - 300 3 1 4
Parcela 2 - objekt €. 2 242 m2 cca 200 - 250 3 1 4
Parcela 3 - objekt €. 3 306 m2 cca 200 - 250 3 1 4
Parcela 4 - objekt €. 4 179 m2 cca 200 - 250 3 1 4
Parcela 5 - objekt €. 5 255 m2 cca 200 - 250 3 1 4

V ramci navrhovaného fe8eni je uvazovano:
= Soucasti kazdého rodinného domu bude i vestavéna garaz, objekt na parcele 1 obsahuje dvougaraz.
= Zbyvajici stani budou feSena jako odstavna na jednotlivych pozemcich.
= Stani pro navstévniky bude feSeno také na jednotlivych parcelach, plochy navazujicich komunikaci nebudou
uvazovany pro navstévnické parkovani.
Vysledné feSeni je nasleduijici:

Oznaceni objektu Min pocet stani Garaz Stani na pozemku Celkem
Parcela 1 - objekt €. 1 4 2 2 4
Parcela 2 - objekt €. 2 4 1-2 2-3 4
Parcela 3 - objekt €. 3 4 1-2 2-3 4
Parcela 4 - objekt €. 4 4 1 3 4
Parcela 5 - objekt €. 5 4 1-2 2-3 4

Soucasti navrzeného feSeni je i pfedpokladany poCet odstavnych stani na jednotlivych pozemcich, podrobné FeSeni
zpevnénych ploch a poCet odstavnych stani bude zaktualizovano a dofeSeno v ramci projektové pfipravy jednotlivych
rodinnych domu ve vazbé na jejich skuteéné velikosti a feSeni garazi.

Dopravni posouzeni

Pro moznost posouzeni pritizeni stavajici dopravni situace v lokalité bylo vychazeno z volné dostupnych podkladu RDS -
sCitani vozidel 2020. Vzhledem ke skute€nosti, Ze bézny geoportal RSD neni dlouhodobé k dispozici, pouzita podpurna
data a intenzity — a to umisténi sc€itacl a oficialné vydana Ciselna fada, podklady doloZeny v pfiloze.

Rodinné domy - pfedpoklad rano 6-8 hod odjezd z lokality do zaméstnani ... 10 pojezdu vozidel
Pfijezdy do lokality ze zaméstnani:

= 12-14hod . 2 pojezdy vozidel

= 1517hod . 6 pojezdu vozidel

= Po18hod . 2 pojezdy vozidel

Denni intenzita dopravy predpoklad 20 pojezdl vozidel skupiny 1a (pfipadné 1b)

Napojeni ulice Sramkova

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova Uzemni studie
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Vzhledem k umisténi a poctu planovanych rodinnych domd, je zfejme, Ze tyto intenzity v zasadé neovlivni dopravu pfimo
v ulici Sramkova a Zakova, pfevladajici smér v dané Casy (vjezd a vyjezd z lokality) shodny s pfevladajicim smérem dopravy
v lokalité.

Napojeni vyjezdu na lokalitu Osta$ovska — Svermova
Udavana primérna intenzita vSech vozidel- pracovni den 2,8 tis. vozidel

Udéavana Spickova hodinova intenzita dopravy 245 vozidel
Je zf'ejmé, ze predpokladany narlst dopravy neovlivni dopravni situaci v posuzovaném Uzemi.

Rozdéleni dopravniho proudu predpokladame dle mistnich poméri smér OstaSovska (Sousedska) v napojeni na R35
pfedpokladame 60% a 40% smér Svermova, stfed mésta, pfipadné smér na ulici Americka

Vyjezd vozidel smér OstaSovska, pfipadné Sousedska v napojeni na R35
Viyjezd z lokality umoznén ulici Sousedskou v napojeni na R35, nebo ulici OstaSovskou s vyusténim na ulici Londynskou

Ulice Sousedska v napojeni na R35:
Udavana primérna intenzita vSech vozidel- pracovni den 22tis. vozidel

Udéavana Spickova hodinova intenzita dopravy 1936 vozidel

Ulice OstaSovska v napojeni na Londynskou:

Udavana primérna intenzita vSech vozidel- pracovni den 8tis. vozidel
Udéavana Spickova hodinova intenzita dopravy 713 vozidel

Predpokladame navySeni o 12 pojezdl vozidel denné z toho o 6 pojezdli v rannich hodinach, kdy pfeviada najezd vozidel
do primyslové zény v protisméru. Obchodni zéna pouze technicky provoz.

Lokalita vytéZzovana celodenné, mame za to, Ze Spickova hodina je mezi 15-17 hod, kdy dochazi k odjezdu technickych
pracovnikt v prdmyslovych zénach a zarover k masivnimu najezdu do obchodnich zon. Predpokladano navySeni o 4
pojezdy v tomto Case.

Je zf'ejmé, ze pfedpokladany narlst dopravy neovlivni dopravni situaci v posuzovaném Uzemi.

VWyijezd vozidel smér Svermova a dale smérem na R35, pfipadné smér na ulici Americka
Udavana primérna intenzita vSech vozidel - pracovni den 9tis. vozidel

Udéavana Spickova hodinova intenzita dopravy 800 vozidel

Vyjezd na ulici Svermova je mozny a hojné uzivany v navaznosti na celodenni vytizeni ulice Sousedska. Je zfejmé, ze
z ulice Svermova nedochazi k vyraznému narlstu dopravy smérem k centru, ale je vyuzivana spojka smér k ulici Americka.

Predpokladame navySeni o 8 pojezd( denné z toho o 4 pojezdy ve Spickové hodiné.
Je zf'ejmé, ze pfedpokladany narlst dopravy neovlivni dopravni situaci v posuzovaném Uzemi.

B.5 Podminky pro napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani odbératelli elektrickou energii zajistuje v feSeném Uzemi CEZ distribuce a.s., ktera poskytla predb&zné
informace o stavajicich zafizenich. V Uzemi se vyskytuje vrchni vedeni VVN 110 kV -DS-VVN-UU1192, UU1184 a
nadzemni vedeni VN 35kV — DS-VN-UU100234, UU100233 v majetku distribuéni soustavy spoleénosti CEZ Distribuce, a.s.
Ochranna pasma nadzemniho vedeni jsou respektovana.

Navrhovana zastavba novymi rodinnymi domy bude pfipojena do distribuéni soustavy PDS k napétové hladiné 0,4 kV (NN
s pfedpokladanou kapacitou pfipojeni pro kazdy RD 3 faze / 32,0 A.

Pfipojeni pro obé ¢asti je pfedpokladano oddélené v nejbliz8im pfipojovacim bodé stavajiciho vedeni NN. Umisténi
pfipojného sloupku je navrZzeno na hranici jednotlivych parcel, pfipojné vedeni bude vedeno jako zemni G¢elovou a mistni
komunikaci.

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova Uzemni studie
Privodni zprava 2216-US-000-A0.00.000 13



STORING spol. s r.o.
Zitavska 727/16, 460 07 Liberec 3
www.storing.cz

:storing:

Soucasti budou i vyvolané Upravy na stavajicim zafizeni. Pfipojeni jednotlivych odbérl bude feSeno v souladu s
Energetickym zakonem €. 458/2000 Sb. a navazujici Viyhlaskou ERU.

Telekomunikace

V fedené ploSe je stavajici vrchni vedeni CETIN, nadzemnimi kabely jsou pfipojeny stavajici rodinné domy Sramkova 22 a
Sramkova 62. V pribéhu navazuijicich stupit projektové pripravy bude dofe$ena potteba pripadnych Uprav na stavajicim
zafizeni CETIN.

Nové objekty budou pfipojovany dle individualnich potfeb, v pfipadé potieby se pfedpoklada pfipojeni zemni pfipojkou ze
stavajicich rozvodu.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni je v lokalité instalovano, pfedpoklada se nova instalace — doplnéni VO v ucelové komunikaci k rodinnym
domim 1-3.

Odtokové poméry
Vodni toky

ReSené Uzemi se nachazi ve vodnim utvaru LNO_0150 - Luzicka Nisa ve spravé Povodi Labe. Na severnim okraji feSené
plochy protéka OstaSovsky potok, do kterého je zaustén melioracni kanal, ktery prochazi pficné novymi parcelami 1-3 a je
zaustén do koryta OstaSovského potoka.

MelioraCni kanal bude ¢astecné zatrubnén a do jeho profilu budou zaustény odtoky od jednotlivych rodinnych domu.

Zatopové uzemi
Zatopoveé Uzemi je definovano podél OstaSovského potoka a je zakresleno ve vykresové Casti. Zatopové plochy nepfesahuiji
hranice ploch zelené, stavby novych rodinnych domu neovlivni.

Kanalizace splaskova

V fesené lokalité se splaskova kanalizace nenachazi. Odkanalizovani rodinnych domd bude feSeno samostatné pro kazdy
rodinny dim pomoci DCOV napojenou na spolecny gravitaéni odtok do OstaSovského potoka. Predpoklada se i vyuziti
,5edé vody*, podrobné feSeni bude soucasti dalSiho stupné PD.

Pfedpokladany material navrhovanych stok je kanalizaéni kamenina nebo PVC.
VypoCet mnoZstvi spladkovych vod

= Denni potfeba vody celkem 130 l/os.den
= Ztraty 10% 15
= Denni produkce odpadnich vod obyvatelstvo 115 l/os.den
= Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1,5
= Koeficient hodinové nerovhomérnosti Kh = 5,6
Mnozstvi odpadnich vod
Obyvatel Potfeba vody
PoCet RD | Obyvatel na | Obyvatel Den prdmér Denni max Denni max Max hod. hod. I/s
1RD celkem m3/den m3/den I/s Qh=Qm*Kh
Q Qm=Q*Kd
5 3,5 17,5 2,01 3,02 0,035 0,20

Kanalizace dest'ova

Srazkové vody ze stiech rodinnych domi a zpevnénych ploch budou na jednotlivych pozemcich stazeny do kombinované
akumulagni retence a regulované odpoustény ke vsakovacim drénim a Sachtam s pfepadem do sbérného potrubi a do
melioracniho kanalu a zausténim do OstaSovského potoka. Schopnost podlozi zasakovat deStové vody bude vzhledem
k jilovittmu podloZi na nizké urovni. Z toho divodu bude nutné kombinovat retenéni zafizeni s akumulaci a nasledné
vsakovani s CasteCnym pfepadovym odtokem.

Uzemni studie
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Destové vody z ucelové komunikace budou svedeny pomoci odvodriovaciho rigolu s regulaci odtoku pomoci liniové retence
a zausténim melioraéniho kanalu a dale do OstaSovského potoka.

Dimenze potrubi pro deStovou kanalizaci se na feSenim Uzemi budou pohybovat vrozmezi DN 300-600 mm,
pfedpokladany material navrhovanych stok je kanalizani kamenina, PVC nebo Zelezobeton.

Podrobné fedeni bude ovéfeno v dal$im stupni projektové pfipravy.
VypoCet mnoZstvi srazkovych vod
Parametry navrhového desté
= Intenzita navrhového desté i= 153 I/s.ha
= Doba trvani desté t= 15 min
= Srazkova plocha p.p.C 142 — 3879 m2
p.p.€. 140 - 5651 m2
p.p.C. 139/1 - 2337 m2
p.p.¢. 139/2 — 1269 m2
celkem 13.136 m2 /1,314 ha/
Poznamka: pro zjednoduseni uvazovana cela plocha véetné zelené.

Navrh
Recipient Skut plocha Soucinitel odtoku Red.plocha Odtok
Ha Ha IIs
Redena plocha 1,314 ha 0,350 0,460 ha 70,38 I/s
Celkem 1,314 ha 0,460 ha 70,38 I/s
Celkovy ro¢ni odtok
= Ro¢ni thrn srazek po zastavéni 875,9 mm/m2
= Celkova redukovana plocha 0,460 ha

= Celkovy ro¢ni odtok Qg Qr = 4029 m3/rok

Maximalni mésicni odtok

= Maximalni mésicni odtok derven
= 15%Qr 15%
= Maximalni mésicni odtok Qm 604,35 m3/més

Vodovod

V zajmovém Uzemi se nachézi v ulici Sramkova vefejny fad vodovodni sité, ne kterou bude mozné provést napojeni.
Napojeni bude Feseno oddélené pro &ast rodiny MareSovych a &ast rodiny Razickovych v ulici Sramkova s ¢asteénym
prodlouzenim vodovodniho fadu DN 90 mm. Pfipojeni jednotlivych domu bude provedeno pFipojkou, ktera bude ukonéena
vodovodni Sachtou s moZnosti vefejného pfistupu, pfipadné dle podminek spravce vodovodni sité.

Nové fady budou z vodovodniho potrubi PE nebo litina, pozarni hydrant bude DN 80. Vodovodni pfipojky budou dle
konkrétniho vypoCtu pro jednotlivé domy.

Vypocet potieby vody

= Denni potfeba vody bydleni 130 l/os.den

= Koeficient denni nerovnomérnosti Kd= 1,8

= Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh= 35
Obyvatel Potfeba vody
Pocet RD Obyvatel na 1 Obyvatel Den primér Denni max Denni max Max hod hod.l/s

RD celkem Q m3/den m3/den I/s Qh = Qm*Kh
Qm = Q*Kd
5 3,5 17,5 2,28 4,10 0,048 0,166

Ochranna pasma
Ochranné pasmo vodovodniho a kanalizaéniho potrubi je dle zakona €.274/2001 sb. 1,5 m do DN 500 a 2,5 m nad DN 500

od vnéjsiho okraje potrubi horizontalné na obé strany. V zastavéném uzemi je vSak bezpodmineéné nutné zajistit pfistup

na pozemky, pfes které je veden vodovod a kanalizace, aby mohla byt zaji$téna Gdrzba a pfipadné opravy.

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova
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Pfi soub&hu a kfizeni jednotlivych inZenyrskych siti je nutno dodrzet vzdalenosti, pfedepsané v CSN 736005 - Prostorové
usporadani siti technického vybaveni.

Vytapéni staveb, ohiev TUV

Viytapéni staveb a ohfev TUV se predpoklada elektrifikované s vyuZitim alternativnich zdroju energie (tepelna Cerpadia,
vyuZziti fotovoltaickych a solamich systéma). Dopliikovym zdrojem tepla se pfedpokladaji lokalni zdroje tepla typu krb,
krbova kamna, apod.

Zasobovani plynem
V lokalité neni dostupné zasobovani plynem vyjma individualnich zasobnikovych stanic.

Zasobovani teplem
V lokalité neni dostupné zasobovani teplem z centralnich zdrojl a ani se nepfedpoklada jeho zfizeni.

B.6 Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Koncepce Uzemni studie respektuje stavajici krajinné hodnoty feSené plochy a charakter Sir§iho pfilehlého Uzemi
nasledovné:
= Struktura navrhované zastavby odpovida struktufe a intenzité zastavby v dané lokalité, navrh vyuziva i pres
existenci stavajiciho nadzemniho vedeni VVN a VN vyuZiva jizni a jihozapadni ¢asti pozemkovych parcel pro
klidové zony a zajisténi pfirozené intimity bydleni v rodinnych domech.
= Respektovany jsou stavajici kvalitni solitéry vzrostlé zelené po obvodu feSené plochy.
= Umisténi zelenych ploch vefejného prostoru je navrhovano tak, aby podpofilo stavajici strukturu a charakter
zastavby a soucasné aby spoluvytvafelo pfirozené clony a bariéry pro zklidnéni a zvySeni U¢innosti ochrannych
z6n (zejména podél planované ulice "Nova Zakovska®).
= \Vefejna zelel podél ulice Zakovska je situovana v dnes nevyuzitém pasu podél viastni komunikace a pomaha
dotvaret klidovy vefejny prostor.
= Na feSené plode se navrhuje vysadba doprovodné zelené, zajistujici propojeni navrhované zastavby s okolnim
prostfedim mésta i s volnou krajinou.
= Zachovan je i charakter vodniho toku OstaSovského potoka ve formé respektovani zelenych ploch na novych
pozemcich.

B.7 Podminky pro vymezena ochranna pasma

Ochranné pasmo VVN a VN

Lokalitou prochazi nadzemni vedeni VVN 110 kV -DS-VVN-UU1192, UU1184 a nadzemni vedeni VN 35kV — DS-VN-
UU100234, UU100233 v majetku distribuéni soustavy spoleénosti CEZ Distribuce, a.s.
Ochranna pasma jsou definovana nasledovné:
= Umisténi nadzemnich staveb minimalné 12 m od svislé roviny krajniho vodi¢e nadzemniho vedeni VVN 110 kV.
= Umisténi jezirka minimalné 6 m (v pfipadé koupaciho jezirka 10 m) od svislé roviny krajniho vodi¢e nadzemniho
vedeni VVN 110 kV.
= Umisténi parkovacich ploch minimainé 5 m od svislé roviny krajniho vodi¢e nadzemniho vedeni VVN 110 kV.
= Umisténi nadzemnich staveb minimalné 5 m od svislé roviny krajniho vodice nadzemniho vedeni VN 35 kV.
Soucasti definice ochranného pasma jsou i podminky pro vlastni realizaci staveb.

Ochranné pasmo komunikace ,Nova Zakovska“ — 28.45.DS

Na zapadni hranici feSené plochy je definovana Gzemnim planem rozvojova plocha pro umisténi nové komunikace ,Nova
Z4kovska" — plocha Z8.45.DS. Komunikace je soucasti nové navrhovaného obchvatu Liberce. Nova komunikace méa
pfedpokladanou Sifku 10 m, ochranné, resp. bezpeénostni pasmo je definovano Sifkou min. 10 m na kazdou stranu od osy
liniového vedeni.

Pfedpokladana hranice ochranného pasma vymezuje hranice zastavitelnych ploch.

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova Uzemni studie
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Ochranné pasmo OstaSovského potoka (zaplavové Gizemi)

Na severni hranici feSené plochy protéka OstaSovsky potok. Zaplavové uzemi je definovano zéplavovym uzemim, které
sice zasahuje na pozemky majitell obou Easti pfedmétné plochy, s ohledem na polohu v plochach zelené v§ak nejsou
omezenim pro zastavitelnost plochy bydleni.

B.8 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki USES

Na severozapadnim okraji fesené plochy se nachazi prvek izemniho systemu ekologické stability — Biokoridor LK 1467/A.
Vlastni biokoridor je vS§ak mimo hranice feSené plochy a funkce USES neni navrhovanou koncepci ovlivnéna.

B.9 Podminky pro vytvareni pfiznivého ZP a ochranu vefejného zdravi

Koncepce zastavby je feSena komplexné s navrhem regulace zastavby a se zohlednénim naroku na dopravu a technickou
infrastrukturu feSeného uzemi.

= Navrzena regulace zastavby dava podminky pro vytvofeni pfiznivého prostfedi i s relativné hustou navrzenou
zastavbou.

= Zasobovani pitnou vodou je navrzeno pfipojenim na stavajici vodovodni systém. Likvidace odpadnich vod je
feSena pomoci domacich COV s odtokem do Ostasovského potoka. Navrzené feseni pFispéje k zachovani kvality
povrchovych i podzemnich vod. Samostatné je feSen odvod sraZkovych vod, jejich odtok z zemi je minimalizovan,
coz pfispiva k zachovani jejich pfirozenych cest.

= \lytapéni a ohfev TUV jsou feSeny elektrifikované s vyuZzitim alternativnich zdroju — tepelna Cerpadla, fotovoltaicky
a solarni systém, apod., coz zajistuje podminky pro zamezeni zhoreni kvality ovzdusi.

= Likvidace odpadu v feSené lokalité bude napojena na stavajici fungujici méstsky systém tfidéni, shromazdovani
a svozu odpadu.

= Zastavba bude dopinéna nizkou i vzrostlou zeleni a v ramci feSené plochy budou zrealizovany i plochy vefejné
zeleng, pfispivajici k ozdravéni i zpfijemnéni prostfedi lokality.

B.10 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize vyvlastnit, resp. uplatnit predkupni
pravo

V fesené plose je definovana jako verejné prospésna stavba budouci komunikace ,Nova Z4kovska“, definovana rozvojovou
plochou Z8.45.DS a napojenad na VPS VD-8.119.DS - Sramkova — napojeni ploch OstaSova na obvodovou sbérnou
komunikaci.

Dalsi plochy a pozemky, které je mozné zafadit mezi vefejné prospésné stavby:
= Plochy vefejné komunikacni sité pro dopravni obsluhu feSené plochy.
* Rozvody vodovodu, kanalizaénich fadu a elektrickych rozvodd.

B.11 Stanoveni poradi v uzemi (etapizace)

Studie zasadné rozdéluje feSenou plochu na dvé &asti, jejichZ realizace se pfedpoklada oddélené v samostatné oddélenych
fazich. Jednotlivé ¢asti respektuji majetkopravni vztahy — €ast 1 rodina MareSova, ¢ast 2 — rodina R0Zickova. Podrobné
¢lenéni ploch v jednotlivych Castech je uvedeno v piehlednych tabulkach. DalSi postup Ize pfedpokladat nasledovné:

Cast 1 - rodina Maresova
= Vystavba Ucelové nevefejné komunikace a spolecnych inzenyrskych siti véetné potfebnych Uprav stavajicich.
= (QOddéleni ploch verejného prostoru a jejich realizace (podrobné feSeni bude dofeSeno ve stupni dokumentace pro
Uzemni Fizeni pro prvni z objektl (pfipadné v dokumentaci pro spojené fizeni).
= Postupna realizace stavby rodinnych doml véetné pfistupovych zpevnénych ploch a pfipadnych doprovodnych
staveb dle individualnich dokumentaci.
Cast 2 — rodina Ruzickova
= (QOddéleni ploch verejného prostoru a jejich realizace (podrobné feSeni bude dofeSeno ve stupni dokumentace pro
Uzemni Fizeni pro prvni z objektl (pfipadné v dokumentaci pro spojené fizeni).
= Vystavba pfipojovaci Casti komunikace a zpevnénych ploch a spoleénych inZenyrskych siti véetné potfebnych
Uprav stavajicich.

Rodinné domy Ostasov, Kfizanska — Zakovska - Sramkova Uzemni studie
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= Postupna realizace stavby rodinnych domi véetné pfistupovych zpevnénych ploch a pfipadnych doprovodnych
staveb dle individualnich dokumentaci.

C ODUVODNENI

C.1 Udaje o zptisobu pofizeni Uzemni studie, Géel umistovani staveb, podklady

Studie je zpracovana na zakladé pozadavku objednatell a uzaviené smlouvy o dilo mezi objednateli a zhotovitelem.
PoZadavek pfedstavuje provéfeni moznosti vyuziti rozvojové plochy Z8.34 pro potfeby zéstavby bydleni v rodinnych
domech rodin obou majiteld. Soucasti je i koncepéni dofeSeni souvisejicich vazeb a poteb feSené plochy.
Uzemni studie slouzi k priikazu spinéni podminek stanovenych v (izemnim planu platnych pro danou rozvojovou plochu:
= VP -vdalSich stupnich projektové pfipravy prokazat zpsob vymezeni vefejnych prostranstvi na celé ploSe Vv¢.
navaznosti na SirSi Uzemi
= TI-vdalSich stupnich projektové pfipravy prokazat feSeni vnitini technické infrastruktury na celé ploSe Vv¢.
navaznosti na SirSi Uzemi
= [N - v dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat feSeni napojeni celé plochy na celoméstské / sektorové
dopravni a technické vybaveni
= OK-vdalSich stupnich projektové pfipravy vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych komunikaci vé.
kfiZzovatkovych napojeni, useku tramvajovych trati, pruht bezmotorové dopravy a doprovodné zelené

Vychozi podklady
Viychozim podkladem je platny Uzemni plén Statutamiho mésta Liberec, ke zpracovani byly pouzity dal$i podklady:

11/ Investiéni zamér — studie Uzemi pro umisténi stavebnich parcel OstaSov p.¢. 140 a p.¢. 142, k.0. OstaSov u Liberce.
Zpracovatel Agral-Plast spol. s r.0. 03/2022.

12| Geodetické podklady zajisténé objednateli.

13/ Konzultace a projednani s objednateli a jejich zastupci.

/4] Podklady spravct IS.

15/ Digitalni podklady z KN.

/6/  Terénni Setfeni lokality.
Zakladnim mapovym podkladem jsou objednatelem poskytnuté mapové podklady - digitalni katastraini mapa, digitalni
geometrické polohopisné a vySkopisné zaméfeni, vymezeni feSeného Uzemi, v€etné orientathiho navrhu parcelace
pozemk(
Pozemky feSené plochy jsou v majetku objednatell, pfipadné rodinnych pfislusnikd a aktivity spojené se zpracovanim
Uzemni studie jsou podporovany a jsou ve shodé obou rodin. V rdmci terénniho Setfeni bylo vymezeni plochy zkoordinovano

se stavajicim stavem oploceni okolnich pozemku. Dale byly do feSené plochy navic zahrnuty &asti pfilehlych navazujicich
pozemk( pro ovéfeni komplexnosti navrhovaného feseni.

Soucasny stav

Resena plocha v obou &astech v sou¢asné dobé slouzi jako zahrady pfilehlé ke stavajicim rodinnym domim ve vlastnictvi
objednatel(, resp. jejich rodinnych pfislusnikd. Zakladni rozvojova plocha feSeného Gzemi je obdélnikového tvaru, rozsah
feSené plochy je rozSifen pravé o navazujici pozemky stavajicich rodinnych domu i pfilehlych ploch podél mistnich
komunikaci. Mimo stavajici rodinné domy jsou na feSené rozvojové ploSe drobné souvisejici stavby slouzici k udrzbé
zahrad. Plochy jsou dle sou¢asné kategorizace trvale travnim porostem.

Hlavni &asti Uzemi jsou bez plosné vzrostlé zelené, vyjimkou jsou plochy zelené podél OstaSovského potoka a také linie
podél melioraéniho kanalu a ¢aste¢né i na hranicich stavajicich pozemku.
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C.2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich vztah(

Studie je zpracovana pro ovéreni a prikaz spinéni podminek stanovenych v izemnim planu. Plocha lezi v zapadni ¢asti
mésta v liberecké asti OstasSov.

Vyhodnoceni souladu s UPD

Resena plocha se nachazi v méstské asti Ostasov a je vymezena ulicemi Kfizanska, resp. korytem Ostasovského potoka
podél ulice Kfizanska, Zakovska a Sramkova a budouci planovanou komunikaci zafazenou do rozvojové plochy Z8.45.DS,
ktera je vyhrazena pro vystavbu komunikace ,Nova Zakovska“ jako patefni obsluhy stavajicich i rozvojovych ploch.
Navrhova plocha je souasti méstské ¢asti Ostasov, navazuje na stabilizovanou zastavbu podé! ulic Sramkova, Kfizanska
a Z4kovska. Lokalita je charakteristicka rozsahlymi prolukami mezi vnitroméstskou zastavbou a mezi dalimi méstskymi
Castmi — OstaSovem a Horni Suchou a Karlinkami. Platny Uzemni plan uvazuje s vyuZzitim rozvojového potencialu
pfedmétnych ploch pro plochy bydleni.

Studie navrhuje nové zastavitelné plochy na rozvojové plose Z8.34.BO v souladu s regulativem BO.2.20.60.p pro bydleni
pfedméstské v rodinnych domech s maximalnim poétem 2 nadzemnich podlazi, s maximalni zastavitelnosti pozemku
nadzemnimi stavbami 20% a minimalni plochou zelené 60% z vyméry pozemku vymezenych v ploSe bydleni.

Charakter zastavby feSené plochy bude feSen jako zastavba pfedméstska. VSechny domy budou samostatné stojici
stfedniho méfitka s fazenim do riznorodych skupin, s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim uméle koncipované
sidelni zelené na pozemcich v nové zastavbé soustfedénych v pravidelném uspofadani.

Studie feSi ¢lenéni ploch pro bydleni s respektem ke stavajicim majetkopravnim vztahim. Plocha feSeného Uzemi je
rozdélena do dvou Casti.

Terén fedené plochy stoupa ve sméru k zapadu. Reenym tzemim prochazi stavajici nadzemni vedeni VVN a VN. V ramci
navrhu jsou zohlednény i budouci stavby mistni komunikace ,Nova Zakovska“ a dofe$eni vefejnych ploch zelens.

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani

Studie vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj izemi ndvrhem ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti kontaktniho zastavéného Uzemi.

C.3 Udaje o spInéni Zadani
Zadani definované objednateli a sou¢asné podminkami platného Gzemniho planu bylo spinéno.

Reseni vefejnych prostranstvi - VP

Reseni vefejnych prostranstvi je navrzeno v souladu s majetkopravnim stavem fe$ené plochy, a to viastnictvim dvou na
sebe navazujicich ploch dvéma objednateli. Oba objednatelé uvazuiji s vyuzitim pfedmétnych ploch pro zajisténi bydleni
svych rodinnych pfislusnikd, byt s oddélenim a zajisténim samostatnosti jednotlivych parcel a staveb.
Sou€asné jsou pfi navrhu zohlednény dal$i omezujici podminky:
= Umisténi budouci komunikace ,Nova Zakovska“ navrzené na bezprostfedné navazujici rozvojové plose a
soucasné vedené na pozemcich rodiny MareSovych. Soucasné je zohlednéno i ochranné pasmo budouci
komunikace a zajisténi ochrany proti hluku.
= Existence nadzemniho vedeni VVN a VN se zaji$ténim ochranného pasma.
= Navaznost pozemkii &asti 2 ve viastnictvi rodiny RiZigkovych na stavajici mistni komunikaci Zakovska a vyuziti
stavajiciho predprostoru dnesnich zahrad v majetku objednatelky.
= QOrientace feSené plochy na svétové strany a sou¢asné i vySkova konfigurace terénu.
S ohledem na vySe uvedené omezujici a souvisejici prostorové podminky a dale i s ohledem na stavajici majetkopravni
stav jsou v rdmci navrhu feSeny vefejné prostranstvi oddélené pro Cast 1 a ¢ast 2. VypoCet minimalni plochy vefejného
prostranstvi je proveden dle Vyhl 501/2006 Sb. v minimaini hodnoté 5% z pfedmétné plochy.
Pro &ast 1 je navrhovano vefejné prostranstvi podél budouci ulice Nova Zakovska, navrzené plochy jsou umistény na
pozemcich objednatele L. MareSe mimo plochy vefejné komunikace a jsou v bezprostfedni navaznosti na feSené plochy.
Z diivodu neznalosti ¢asovych vazeb a finalniho technického feseni vystavby komunikace Nova Zakovska je zvoleno Feseni
vefejnych prostranstvi jako dvoufazové, avSak se zajisténim plosnych rezerv pro finélni stav. Plocha vefejného prostranstvi
bude slouzit jako kombinace ¢aste¢né hlukové bariéry a sou¢asné i pfirozené ochranné bariéry. Sou¢asné v nadvaznosti na
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budouci feSeni chodnikd muze vytvofit pfirozeny délici pas od vlastni komunikace. Z hlediska celkového feSeni plochy je
tento krok zcela logickym a podporujicim celkové feSeni.

Pro ¢ast 2 je navrhovano umisténi vefejného prostranstvi na pozemkové parcele p.¢. 139/1. SouCasné bude pro plochy
vefejnych prostor vyuZita i stavajici plocha pozemku 92/1, ktera je sice mimo rozvojovou zénu Z.8.34.BO, je vSak v majetku
rodiny Razigkovych a je situovana podél stavajici komunikace Zakovsk. Tato plocha je tedy zcela logickym zplisobem
napojena na stavajici vefejny prostor podél stavajici zahrady jako plochy vefejného prostoru podél komunikace Zakovska.
Tato ¢ast komunikace slouzi pro préichod $kolnich déti od objektu Skoly na rohu ulic Zakovska — Sramkova do dalSich &asti
méstské Easti OstaSov. Vefejny prostor bude na tomto misté vyuzit jako klidova zéna podél komunikace a soucasné
psychologicky zklidni vlastni dopravu v této &asti ulice Zakovska.

V ramci zpracovani navrhu feSeni byly zvazovany i alternativni navrhy s feSenim ploch vefejného prostoru uvnitf feSené
plochy. V kombinaci se stavajicim vedenim VVN a VN, polohou melioraéniho kanélu a vlastnictvi pfedmétnych ploch dolo
k naprosté blokaci U¢elného vyuZiti feSené plochy. Vyuzitelnost pozemku by klesla na minimum a nebyly by spinény
z&kladni atributy zadani objednatelt — umisténi 5 rodinnych domu na samostatnych parcelach pfi zachovani stavajici
rodinné vazby rodin objednatelu. Plochy verejnych prostranstvi by v takovém pfipadé byly Spatné vyuZitelné bez jakékoliv
vazby na pfirozené trasy a pohyb osob.

Sougasné byla navrzenym zohlednéna poloha $koly na rohu ulic Zakovska a Sramkova a prirozené pési trasy $kolak(
v méstské Easti OstaSov. Umisténi vefejného prostoru navazuje na pfirozené pési trasy Skolnich déti a doplfiuji funkci
vefejného prostoru o funkci bezpe€nostné dopravni ve formé volnych ploch a ploch Uprav vedoucich ke zklidnéni lokalni
dopravy.

Reseni technické infrastruktury — TI

Reseni technické infrastruktury je podfizeno lokalnim moznostem a existenci stavajicich siti a energetickych zdrojd.
Elektroinstalace a vodovod jsou napojeny na stavajici vefejné rozvody vedené v ulici Sramkova, resp. Zakovska.

Vefejné rozvody kanalizace splaskoveé, stejné tak destové nejsou v lokalité zfizeny. Z toho divodu je navrZzena likvidace
odpadnich vod pomoci domovni Cistirny odpadnich vod s odtokem precidténych vod do OstaSovského potoka. Destova
kanalizace je feSena akumulaéni retenci se vsakovanim na pozemku, s ohledem na problematické zasakovaci schopnosti
jilovitého podlozi lokality je nutné fesit zasakovani s regulaci a bezpe¢nostnim pfepadem s odtokem do OstaSovského
potoka.

Viytapéni je elektrifikovano s vyuZitim alternativnich zdroju energii a tepla.

Reseni technické infrastruktury je piné v souladu s podminkami Gizemniho planu.

Reseni napojeni na dopravni a technické vybaveni — IN

Navrh dopravniho feSeni respektuje stavajici majetkopravni vztahy feSené plochy a je i ovlivnéno zamérem na vystavbu
,Nové Zakovské*, pro kterou je v ramci izemniho planu definovana rozvojova plocha vedena pres pozemky L. Marese.

S ohledem na budouci uspofadani je feSeno dopravni pfipojeni obou Casti oddélené, z logicky a technicky nejblize
pfistupnych stavajicich komunikaci.

Cast 1 (rodina Maresova — rodinné domy 1-3) je pfipojena na mistni komunikaci Sramkova.

Cast 2 (rodina Rizigkova — rodinné domy 4-5) je pfipojena na mistni komunikaci Zakovska.

Ovéfeni rozmérové koordinace a bezpecnosti dopravy je provedeno v ¢asti dopravni Casti, veSkeré nutné podminky a
pozadavky jsou splnény v obou pfipadech. Pfilehlé mistni komunikace pfipojeni obou Casti feSené plochy bez problémd
zajisti, kapacitné nedojde k negativnimu ovlivnéni.

Dopravni zapojeni lokality do méstské dopravy je v zasadé mozné dvéma trasami.

1. Smér centrum mésta pres ulici Svermova. Dle dopravnich podkladui je priméma intenzita této trasy v b&zny
pracovni den 2800 vozidel, udavana Spickova hodinova intenzita Cini 245 vozidel. ZA pfedpoklady navyseni
dopravniho zatizeni lokality o 10 vozidel je tento vliv zanedbatelny a dopravni situaci neovlivni.

2. Smér obchodné primyslova zéna Sever, resp. R35 pfes ulici Sousedskou. V tomto pfipadé &ini udavana primérna
denni intenzita v bézny pracovni den 22.000 vozidel, udavana $pickova hodinova intenzita ¢ini 1936 vozidel. Ani
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v tomto pfipadé narGst dopravy feSené lokality neovlivni dopravni situaci v posuzovaném uzemi. Dokonce i pfi
pfipadném pokraéovani smérem do centra mésta pfes obchodné prlimyslovou zénu v navazujicich lokalitach
Londynska, apod nedojde k ovlivnéni dopravni situace.
Dopravni feSeni z hlediska zapojeni pfedmétnych ploch a jejich kapacit do systému méstské dopravy je také vyhodnoceno
v ramci dopravni &asti, i pfes problematickou dopravni dostupnost méstské Casti OstaSov zvySené dopravni zatizeni
vyvolané novymi kapacitami feSené plochy dopravni situaci ve vSech pfistupovych trasach neovlivni.

Reseni pro umisténi prilehlych navrzenych komunikaci - OK

Navrhované feSeni pfedmétnych ploch respektuje vedkeré podminky vetné ochrannych pasem pro navrzené komunikace.
Sougasti navrhu je zapracovani trasy ,Nové Zakovské* v potfebnych parametrech a sou¢asné jsou zapracovany i tpravy
stavajicich komunikaci v mistech pfipojeni feSené plochy.

Podminky definované tizemnim planem a rozvojovymi plochami pro budouci stavby jsou spinény.

C.4 Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni

Na pocatku praci byly pfedb&Zné zkonzultovany s objednateli a investory hlavni principy feSeni. Ve fazi rozpracovanosti
byla koncepce ve vice variantach predloZena k projednani investorim a zastupcim OUP Statutarniho mésta Liberec. Na
podkladé feSenych variantnich koncept a jejich pribézného projednavani s OUP byla vybrana za ¢asti objednatelt finalni
verze k dopracovani. Tato byla nésledné jeSté v rozpracovanosti konzultovdna a pfipominky vze$lé z konzultaci a
projednavani byly zapracovany a dofeSeny.

Urbanistické feSeni
Urcujicim faktorem feSené lokality jsou omezujici podminky:

= Nadzemni vedeni VVN a VN.

= Rozvojova plocha ,Nové Zakovské" a stavajici komunikace v ulici Sramkova a Zakovska.

= Plochy zelené podél toku OstaSovského potoka.
Tyto omezujici podminky definuji ohraniCeni a vnitfni omezeni feSené plochy a determinuji mozné vyuziti dil¢ich ¢asti
feSené plochy. Sou€asné s vySe uvedenymi omezujicimi podminkami bylo pfi navrhu pfihlédnuto i k majetkopravnimu
stavu, kdy ¢ast feSené plochy ¢ast 1 je v majetku rodiny MareSovych a ¢ast 2 je v majetku rodiny Ruzi¢kovych. Soucasné
bylo pfihlédnuto i ke skute¢nosti, Ze obé rodiny maji zdmér své Casti feSené plochy vyuZit pro zajisténi bytovych potfeb
svych rodinnych pfislusnikad.
Urbanistické feSeni navazuje na stavajici zastavbu celé lokality, respektuje konfiguraci terénu a orientaci na svétové strany.
Dopravni pfipojeni je feSeno pfipojenim ke stavajici komunikacni sité s Upravami v misté pfipojeni.

Navrh funkéniho vyuziti

Navrh funkéniho vyuziti vymezuje plochy zastavitelné pro funkci bydleni v rodinnych domech typu pfedméstské zastavby,
podrobnosti jsou vymezeny ve vykresové Casti. Soucasné jsou vymezeny plochy vefejného prostoru, zelené a plochy
Ucelovych komunikaci a pfipojeni na mistni komunikace.

Plochy zastavitelné pro stavby bydleni predméstského typu

Vymezené &asti feSené plochy jsou zafazeny do kategorie BO.2.20.60.p pro bydleni pfedméstské v rodinnych domech
s maximalnim poétem 2 nadzemnich podlazi, s maximalni zastavitelnosti pozemk(i nadzemnimi stavbami 20% a minimalni
plochou zelené 60% z vyméry pozemk( vymezenych v ploSe bydleni.

Charakter zastavby feSené plochy bude feSen jako zastavba pfedméstska. VSechny domy budou samostatné stojici
stfedniho méfitka s fazenim do rGznorodych skupin, s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim umeéle koncipované
sidelni zelené na pozemcich v nové zastavbé soustfedénych v pravidelném uspofadani.

Studie feSi ¢lenéni ploch pro bydleni s respektem ke stavajicim majetkopravnim vztahim. Plocha feSeného Uzemi je
rozdélena do dvou Casti.

Cast 1 (pozemky v majetku rodiny Mare$ovi) obsahuje navrh ¢lenéni plochy pro bydleni se tfemi parcelami, pficemz parcely
¢. 1a2jsou umistény na p.p.¢. 140, parcela ¢. 3 je umisténa ¢aste¢né i na parcele p.p.¢. 142. Dopravni napojeni a napojeni
na technickou infrastrukturu je fe$eno novou gelovou komunikaci z ulice Sramkova.
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Cast 2 (pozemky v majetku rodiny Ruzickovi) obsahuje navrh ¢lenéni plochy pro bydleni se dvéma parcelami, pfigemz
parcela €. 4 je situovana na €asti p.p.¢. 139/1 a asti p.p.€. 139/2, parcela €. 5 je situovana na oddélené ¢asti p.p.¢. 139/1.
Studie navrhuje dopravni napojeni ploch pro bydleni ve funkénich kategoriich komunikaci pfistupovych. Napojeni na
technickou infrastrukturu je feSeno pfipojenim na stavajici vefejné sité v dané lokalité.

Plochy verejného prostranstvi

Plochy veejnych prostranstvi jsou navrzeny podél ulice Zakovska a podél plochy pro budouci ,Novou Zakovskou®. Umisténi
ploch na okraji feSené plochy je zvoleno z divodu stavajicich omezujicich podminek a také z divodd Gcelného vyuziti
feSené plochy. PloSné parametry ploch vefejného prostoru jsou spinény, vypoCty jsou uvedeny v navrhové Casti.

Umisténi ploch vefejného prostoru podporuije i dopliikové funkce — ochrana pfed hlukem, dopravné bezpeénostni opatieni
pfi pohybu Skolnich déti, psychologické zklidnéni dopravy v lokalité a zpfijemnéni obytného prostredi.

Plochy lezici mimo feSenou plochu

Plochy lezici mimo feSenou plochu jsou FeSeny v souvislostech a se zapracovanim vyvolanych potiebnych zména a Uprav.
Veskeré navrzené upravy navazujicich ploch prispivaji k celkovému koncepcnimu doreseni lokality i s ohledem na budouci
stavebni zaméry (zejména Nova Zakovska).

Plochy zelené

Kromé ploch soukromé zelené pozemkd rodinnych domd, jsou na uzemi plochy vefejné zelené. Tyto plochy zahrnuji okoli
ucelové komunikace, zpevnénych ploch a plochu zelené s parkovou upravou feSené v ramci vefejného prostoru. Vymezeny
je i pas zelené podél budouci Nové Zakovskeé a pas zelené podél ulice Zakovska, vzdy na pozemcich objednateld.

Limity zastavitelnosti

Zastavitelnost feSené plochy je vyznamné omezena vSemi vy3e uvedenymi omezujicimi podminkami. Zastavitelna plocha
se zapracovanim vSech limitl a odstupovych vzdalenosti je ve vykresové ¢asti vymezena na jednotlivych parcelach a slouzi
soucasné jako definice mozného umisténi jednotlivych staveb.

Limitni parametry definovany uzemnim planem jsou ve vSech parametrech spinény.

C.5 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na ZP

Podle dostupnych podkladi je zfejmé, ze koncepce Studie nebude mit vliv na zadnou vybranou lokalitu ani na evropsky
vyznamnou lokalitu (NATURA 2000). Z provedenych dopliikovych prizkumi a znamych souvislosti v feSeném Uzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na Zivotni prostfedi.

C.6 Vyhodnoceni dusledku reSeni na ZPF a PUPFL

Vzhledem k tomu, ze studie slouzi pro ovéfeni fesené plochy, nynéjsi zadani nepozaduje samostatné vyhodnoceni
dusledk( feSeni na ZPF a PUPFL, ani pfislusnou grafickou pfilohu. Casti feSené plochy jsou pod ochranou ZPF,
vyhodnoceni a navazujici kroky budou feSeny v navazujicim stupni projektové pfipravy.
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