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ZAVAZNA CASTI

A. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

A.1 RESENE UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v méstské &asti Ruprechtice a jedna se
lokalitu stavajiciho zahradnictvi. Rozhodujici feSena plocha je tvofena
parcelami ¢.2115/1 /ostatni plocha -10253 m?/, 2115/2 zastavéna plocha a
nadvofi — 172m?/, 2116/1 /zahrada — 9089 m? /, 2116/2 / zastavéna plocha a
nadvofi -711m?/, 2116/3 / zastavéna plocha a nadvofi - 93 m?/ 2122 /zastavéna
plocha a nadvofi - 1780 m? , 2123 / ostatni plocha- 44 m?2/. Re$ené uzemi
navazuje ze severu v Casti na stavajici ,zahradkarkou kolonii“ a z ¢asti na
zahrady rodinnych domu, z vychodu na lesni plochy, které plni pfedevsim funkci
pfiméstského rekreacniho lesa, z jihu ¢astecné na stavajici zastavbu rodinnych
domu a planovanou vystavbu rodinnych domda, které maiji vzniknout na zakladé
odsouhlasené uzemni studie ,Lokalita Pfirodni ,. Ze zapadu je uzemi
ohrani¢eno ulici U sluneCnich lazni a z této strany je rovnéz na kontaktu
s pfipravovanou lokalitou ,Vilapark Horska,
Resené uzemi je v severni a vychodni ¢asti Gasteéné svazité /cca a 10 -15%/
smérem Kk jihu v &asti jizni je rovinaté.
Cela plocha se nachazi v ochranném pasmu Jizerského potoka a do casti
Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa. Re$ené Uzemi je z hlediska podstatnych
stavajicich inzenyrskych siti nezatizeno, inZenyrské sité se nachazeji v na jihu
a zapadé feSeneho uzemi.
Celkova plocha feSeného uzemi je cca 2,2 ha a Cast komunikace v misté

napojeni na lokalitu ,, Pfirodni ,, zasahuje na pozemky této lokality.
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A.2 KONCEPCE NAVRHOVANE ZASTAVBY

Koncepce navrhované zastavby vychazi z poZzadavkul platného uzemniho planu
zastavba pfedméstska / P2.21.BO.2.40.p /.

Z hlediska uplatnéni principu pfiméstské zastavby je lokalita vyuzita pro bydleni
v rodinnych domech v souladu s podminkami platného uzemniho planu.
Solitérni rodinné domy jsou soustfedény do tfi fad vymezenych uliCnim
prostorem, hranici feSeného uUzemi a hranicemi jednotlivych stavebnich
pozemkda.

Usporadani obousmérné ulice reflektuje na konfiguraci terénu, v severni Casti
uzemi je téméF vodorovna, ve vychodni ¢asti klesa a napojuje se na komunikaci
lokality ,Pfirodni ,,.

Minimalni odstupy stavebnich objektd od uliéni ¢ary jsou 5 m, od hranic
pozemkU min 5 m pfi respektovani dohodnuté vzdalenosti od hranice lesa 22 m
Plocha verfejného prostranstvi dle § 7 odst.2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Je
navrzena 1000 m? a sestava se se ze tfi ploch. 97 m? u komunikaéniho napojeni
na ulici U slunec¢nich lazni , 641 m? v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi , a
262 m? bude pouZito pro tyto Ucely z plochy uréené k feSeni lokality ,Vilapark
Horska ,,

Studie na feSeném Uzemi objednatele o vyméie 22100 m? se vymezuje takto:
Plocha komunikaéniho prostoru vymezena uli¢nimi ¢arami - 2.376 m?

Plocha vefejného prostranstvi / z toho 738 m? presné lokalizovanych a 262 m?
uréeno z plochy uréené k feseni lokality ,Vilapark Horska , - 1.000 m?

Plocha rozvojovych pozemkul pro bydleni v RD s kapacitou 17 RD o primérné
velikosti stavebniho pozemku 957 m? - 16.272 m?

Plocha stavajiciho RD — 1122 m?

Plocha uréena k feseni lokality ,Vilapark Horska ,, - 538 m?

Plocha urcena k feSeni lokality ,, Vilapark Horska — centralni ¢ast , — regulativy
objektu bydleni / v grafické ¢asti oznacen ,A" / na této parcele budou stanoveny
v ramci feSeni lokality , Vilapark Horska — centralni ¢ast ,- v ramci soutéze
vypisované méstem Liberec 945 m?

Plocha uréena k pripadnému rozsifeni ulice U Slunecnich lazni - 77 m?
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Tato uzemni studie navazuje na feSeni Uzemni studie Lokalita , PFirodni , a
lokalita ,Vilapark Horska , . Z hlediska interakce na feSeni Vilapark Horska , se
jedna o vymezeni prostoru , plocha uréena k feSeni lokality Vilapark Horska ,,
o ploSe 538 m? a prostoru o plose 945 m? uréeného k feSeni lokality ,, Vilapark
Horska — centralni ¢ast ,, — regulativy objektu bydleni / v grafické ¢asti oznacen
,A“ | na této parcele budou stanoveny v ramci feSeni lokality , Vilapark Horska
— centralni ¢ast ,- v ramci soutéze vypisované méstem Liberec. Navaznost na
jiz odsouhlasenou studii ,, PFirodni“ byla konzultovana s jejim zpracovatelem .
V dalS$im stupni projektové pfipravy bude nutno tyto dvé akce koordinovat
v Casti komunikace, vodovod, kanalizace a plynovod.

Z hlediska narustu poctu obyvatel v lokalité Horska se pfi zapocteni praimérné
obsazenosti kazdého rodinného domu &tyfmi obyvateli jedna o narust cca 68
obyvatel / 17x4/ coz je narust nemajici zasadni dopad na zatiZzeni celé lokality
Horska

Pozemky zasazené vystavbou jsou ve vétSiné v majetku objednatell a
budoucich stavebnikd technické a dopravni infrastruktury , v jizni Casti kde
dochazi k propojeni feSeného uzemi s lokalitou ,Pfirodni“ je CasteCné pouzit
pozemek €. 2117/1 a €. 2097 / majitel ing. Zdenka Truhlafova / , pozemek
€.2102/1 / majitel PPS Property s.r.o — nositel studie , Pfirodni ,/ a v ¢asti
propojeni feSené lokality se stavajici zastavbou jsou pouzity pozemky 2117/2,
2117/7 a 2118/37 v majetku mésta Liberec, v kterych budou ulozeny nové
pripojky na stavajici sité a bude realizovano dopravni pfipojeni stavebnich

pozemkd jizni ¢asti lokality .

A.3 OBECNE PROSTOROVE REGULATIVY

ReSené Uzemi je upresnéno na uliéni bloky, které jsou od vefejného
prostranstvi oddéleny uli€nimi ¢arami / to je hranice vefejného prostranstvi
komunikace / definujicimi hranice uli¢niho bloku, uli¢ni ¢ara rovnéz definuje
umisténi potencionalniho oploceni.

Stavby mohou byt umistény pouze na €asti vymezené stavebni regulacni ¢arou

Stavebni regula¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici verejnému
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prostranstvi, tak i vici sousednim pozemkim, ¢aru volnou nelze prekrodit,
avsak zastavba nemusi zasahovat az k ni. Cara zavazna musi byt dodrzena .
Vyméra pozemkU je navrzena v rozpéti cca 850-1230 m?, v praméru 957 m?
Minimalni odstupy stavebnich objektd od uli¢ni €ary jsou 5 m, od hranic
pozemkU min 5 m pfi respektovani dohodnuté vzdalenosti od hranice lesa 22 m.
Odstupové vzdalenosti RD od uli¢ni ¢ary jsou minimalné 5 m, od sousednich
hranic pozemkd min 5 m, od hranice lesa min.22 m.

Vyska stavby RD v metrech se definuje jako nejvyssi pripustny rozdil mezi
pfiléhajiciho terénu Cini a 12 m.

Oploceni pozemku RD smérem do vefejného prostoru bude vysoké max 1,5m,
z toho podezdivka max.45 cm, material — dfevéné nebo kovové konstrukce
kombinaci s vyzdivkami, materialové ztvarnéni s prahlednosti min.40% , pevné
oploceni bude dopInéno zivym plotem nebo jinou zeleni.

Pfi navrhu staveb je nutné citlivé zvazit konfiguraci terénu, nenarusit
hydrologické a odtokové poméry.

Podél komunikace a na vefejném prostranstvi bude doplnéna vysadba dfevin
nekolidujicich s ochrannym pasmem inZenyrskych siti v druhovém sloZeni dub
letni, topol osika, bfiza a buk.

Odstavovani osobnich automobill na plochach pro bydleni v RD bude feSeno
na vlastnim pozemku, garaze /garazové pfistieSky/ budou soucasti RD jako
vestavéné do RD, nebo pfistavéné k RD, ve vyjimecCnych pfipadech samostatné
stojici, pokud konfigurace terénu neumoznuje fesit garaz /garazovy pfistieSek /
jako vestavénou, nebo pfistavénou ke stavbé hlavni a svymi proporcemi
nenarusuji stavbu hlavni.

Parkovani navstévniku lokality je mozné na vlastnim pozemku RD nebo na
vymezenych plochach komunikace

Prostor pro nadoby na komunalni a biologicky odpad budou zabudovany do
oploceni.

Prostor pro tfidény odpad je umistén v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi. Je

navrzen o rozmérech 4,5 x 9 m s moznosti vhodného oplasténi .
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Uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby
urené pro jiné pfipustné Cinnosti — stavby doplnkové svymi proporcemi
nenarusujici stavbu hlavni a budou umistény v zadni Casti pozemku / ne
smérem do uli¢niho prostoru /.

Vyska a hmota objektl bude respektovat okolni z&stavbu, nepfijatelné jsou
vySkové a hmotové dominanty naruSujici charakter uzemi a vyznamné
pruhledy.

Nepfipustné jsou vyrazné barevné odstiny omitek.

Vylou€eny jsou RD typu ,bungalov® s jednim NP a Sikmou stfechou o sklonu
mensim nez 40 stupil, pfizemni RD s plochou stfechou, mobilhausy, srubové

stavby, sklady,chlivky apod.

B. DOPRAVNi A TECHNICKA INFRASTRUKTURA,
CIVILNI OBRANA,

B.1 NAVRH RESENi DOPRAVY

Navrhovana komunikace budouci zastavby je z jedné strany napojena na ul. U
Slunecnich lazni a z druhé strany je napojena na lokalitu ,, Pfirodni ,,.
Komunikace ma dl. 294,4m a 8. 5,5m. V mistech zuzeni (zklidnéni dopravy) ma
8. 3,5m.

Navrhovana komunikace napojenim na ul. U Slunecnich lazni umozfiuje péSim
v dané lokalité vyuzivat systém MHD Liberec zastavku ,U Pramenu®.
Navrhovana komunikace je navrzena jako obousmérna prujezdna. Jsou zde
navrzeny zklidfujici prvky fyzickymi dpravami komunikace (,Sikany®).
Pfedpoklada se navrh zény 30 v€. uprav. Zklidrujici prvky budou tvofit podéiné
parkovaci pruhy a rozsSifeni zelené. Jako vyhybny budou slouzit prostory s S.
5,5m. Na vjezdu do této lokality je navrzen zvySeny prejezdny prah jako prvek
zony 30. DalSi zvySeny prah bude navrZen u vyjezdu z feSené lokality. Ze
stanovisek k této studii (stanovisko DI Policie CR) bude vyhodnoceno, kde bude

tento vyjezdovy prah navrzen.
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Navrzeny dopravni systém umozni rozmélnéni dopravy jak do ul. U Slunec¢nich
lazni, tak i do ul. Pfirodni, Botanicka a U Koupalisté. Lokalita nebude napojena
pouze v jednom misté. V ramci dopravy v klidu se pfedpoklada a bude

v podminkach vystavby jednotlivych domua 2 parkovaci stani na pozemku. Na
komunikaci jsou navrzeny podélné parkovaci pruhy, které umozni stani pro 15
osobnich automobild.

Stavajici nezpevnéna cesta, vedouci od lesniho koupalisté, bude napojena na
nové navrhovanou komunikaci a jeji vyuziti zistane nezménéno.

Navrzena komunikace je bezpecna pro bezpecny pohyb chodcu a cykilistu.

V jihovychodni ¢asti feSeného uzemi navazuje na komunikace vefejny prostor
pro realizaci odpocinkovych ploch / lavicky , détska hfisté , parkova uprava / a
v ramci komunikaci je navrzena plocha na tfidény odpad.

Navrhovana komunikace bude pIlné umoZznovat obsluhu dané oblasti) odvoz
odpadu, odklizeni snéhu, IZS apod.).

Pé&sSi , spojnice” navrzena ve vykresu 2B uzemniho planu spojujici ulici U
Slunecnich lazni a Pfirodni bude feSena jako soucast lokality , Vilapark
Horska — centralni ¢ast , v ramci soutéze vypisované méstem Liberec , protoze
po dohodé se zadavatelem byl prostor pro ni uréeny pfefazen k feSeni této

lokality

B.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

B.2.1 VODOVOD

Stavajici vodovodni fad PVC200 se nachazi vulici U sluneCnich lazni a
v souCasné dobé je napojeno na posilovaci stanici ,U Trianglu ,, druhy
napojovaci bod je vodovodni fad PE90 vedouci v ulici Prfirodni, ktery je
zasobovan z posilovaci stanice ,Skola pro nedoslychavé ,V sougasné dobé
probiha vystavby nového vodojemu ,Vodojem Horska, a to v€etné privodnich a
rozvodnych vodovodnich fadud. V ramci této akce budou oba dva stavajici
vodovody napojeny na tuto novou infrastrukturu a posilovaci stanice budou

zruSeny. Navrzené feSeni nasi lokality pfedpoklada tedy napojeni na vodovodni
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potrubi v ulici U Slunec€nich lazni a propojeni pfes feSené uzemi s vodovodem
v ulici Pfirodni v koordinaci s nové feSenou lokalitou ,, Pfirodni ,,

Pfedpokladana délka vodovodniho fadu je 500m, pocet vodovodnich pfipojek
18ks.

Pro vypocet spotieby pitné vody vod bylo pocitano celkem se 17RD — 17x RD
s jednou bytovou jednotkou.

Pitna voda

Pocet obyvatel 17RD 68,00 osob

specificka denni potieba vody 130,00 1/den

primérna denni potfeba vody Qu= 9,36 m3/den

koeficient denni nerovhomérnosti kd= 1,35

max. denni potieba vody Qm= 12,64 m3/den = 0,146 1/s
koeficient hod. nerovnomeérnosti kn= 2,40

max. potieba vody Qn= 0,351 I/s

B.2.1 KANALIZACE SPLASKOVA

Stavajici splaskova kanaliza¢ni stoka se obdobné jako vodovod nachazi v ulici
U Slunecnich lazni a v ulici Pfirodni. Jde o stavajici gravitacni stoky PVC400 a
PVC300. Severni a zapadni Cast feSeného uzemi bude odkanalizovana
prostfednictvim splaskové gravitacni stoky napojeného do ulice U Slunecnich
lazni / ze severni Casti pripojky gravitacni, ze stfedni Casti pfipojky tlakové
/zapadni Cast feSeného Uzemi bude odkanalizovana prostfednictvim tlakového
kanalizace zausténého do vySe uvedeneého gravitacniho fadu. Jizni ¢ast
feSeného uzemi bude Caste¢né feSena napojenim na stavajici gravitacni stoku
PVC300 v ulici Pfirodni a ¢aste€né na tlakovou kanalizaci v koordinaci s nové
feSenou lokalitou ,, PFirodni ,,

Pfedpokladana délka splaskovych kanalizaCnich stok je 400 m, pocet
splaskovych kanalizagnich pfipojek 18ks.

feSeného uzemi bude Castecné feSena napojenim na stavajici gravitacni stoku
PVC300 v ulici Pfirodni a ¢aste€né na tlakovou kanalizaci v koordinaci s nové
feSenou lokalitou ,, PFirodni ,,

Pfedpokladana délka splaskovych kanalizaCnich stok je 400 m, pocet

splaskovych kanaliza¢nich pripojek 18ks.
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Splaskové odpadni vody

pridmérné denni mnoZstvi Qq= 9,36 m3/den
pramérny celodenni odtok 0,108 /s
max. denni mnozstvi m= 0,819 /s
ro¢ni mnoZstvi splasku Q= 3074,76 m3/rok
Znecisténi splaskud
EO
Pocet EO = 78
BSKs 60,00 g.BSKs/EO

Celkové denni mnozstvi BSKs

4,68 kg.BSKs/den

koncentrace BSKs v OV

500,00 mg.BSKs/!

nerozpustné latky NL

55,00 g.NL/EO

Celkové denni mnozstvi NL

4,29 kg.NL/den

koncentrace NLv OV

458,33 mg.NL/I

B.2.3 KANALIZACE DESTOVA - LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

Destové vody z novych zpevnénych ploch budou svedeny prostfednictvim

deStové kanalizace do vsakovaciho zafizeni-vsakovaci galerie v jihovychodni

Casti feSeného uzemi, kde budou vsakovany do horninového podlozi.

Likvidace destovych vod z jednotlivych pozemku vystavby RD bude zajisténa

na tomto pozemku individualnim vsakovanim.

Vypocet odtoku srazkovych vod

Parametry ndavrhového desté
intenzita navrhového desté
doba trvani desté

i = 153 |/s.ha

t= 15 min

Navrh
Plocha skut.plocha | souc.odtoku | red.plocha | odtok
ha f ha I/s

Stechy budoucich RD 0,2815 1,000 0,282 | 43,07
Komunikace 0,1880 0,800 0,150| 23,01
Chodniky 0,0890 0,700 0,062| 9,53
CELKEM 0,5585 0,213 75,61
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Rocni Uhrn srazek po zastavéni 890 mm/m?
Cekova redukovanad plocha 0,213 ha
Celkovy ro¢ni odtok Qr= 1893 m3/rok
Maximalni mési¢ni odtok Cerven
15 % Qg 15%

Qu= 284 m3/més

B.2.4 ROZVODY NN

Nové rozvody NN budou napojeny do stavajici trafostanice LB_4258-U Ekoflory
a bude polozen smycCkovy kabelovy okruh s pilifi pro pfipojeni novych RD. Viz.
projednani s CEZ distribuce ze dne 26.11.2021

B.2.5 VEREJNE OSVETLENI

Podél nové komunikace bude instalovano nové verejné osvétleni. Rozvody VO
budou uloZeny v zemi. Osvétlovaci body budou osazeny LED uli¢nimi svitidly
na ocelovych stozarech vysky 6 m. Napojeni bude provedeno ze stavajicich

rozvodu VO v ulici U Sluneénich lazni.

B.2.6 ROZVODY PLYNU

Stavajici rozvod STL / DN 63 300 kPa/ je ulozen v ulici U Slunecnich lazni kde
je také misto napojeni podle protokolu o zajisténi kapacity €. 4000239949 ze
dne 13.9.2021 . Na nove rozvody STL plynu budou napojeny jednotlivé pilifky
v severni stfedni a zapadni Casti feSeného uzemi . Novy rozvod STL plynu
bude propojen s nové feSenou lokalitou ,, Pfirodni , .a na tento plynovod bude

napojena jizni ¢ast reSeného uzemi .

B.2.7 VYTAPENI

Hlavnim médiem pro vytapéni a pfipravu TUV bude plyn a elektricka energie.
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B.2.8 VEREJNA PROSTRANSTVI, ZELEN

Vefejna prostranstvi jsou tvofena jednak dopravnim koridorem mezi
jednotlivymi parcelami / plocha komunikacniho prostoru vymezena uliénimi
Carami je 2.376 m?/ a jednak samostatnymi plochami vefejného prostranstvi
dle § 7 odst.2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Plocha vefejného prostranstvi Je
navrzena 1000 m? a sestava se se ze tfi ploch 97 m? u komunika¢niho
napojeni na ulici U slunecnich lazni , 641 m? v jihovychodni ¢asti feSeného
Uzemi , a 262 m? bude pouzito pro tyto Ucely z plochy uréené k feseni lokality
,Vilapark Horska , Tyto plochy jednak zajistuji dopravni obsluznost , vedeni
inZenyrskych siti , parkovani vozidel a soucCasné tvofi rekreaCni plochu pro
obyvatele zény .

Zelen je navrzena v ramci feSeni komunikacniho prostoru - podél komunikace
bude doplnéna vysadba dfevin nekolidujicich s ochrannym pasmem
inZenyrskych siti a parkova zelen doplnéna o lavicky a plochy pro zabavu déti
bude na plochach vefejného prostranstvi . Druhova skladba zelené bude ve
sloZeni dub letni, topol osika, bfiza a buk a vybavenost bude upfesnéna

v dalSich stupnich dokumentace.

B.2.9 NAKLADANI S ODPADY

Prostor pro Popelnice na komunalni a biologicky odpad bude na vlastnim
pozemku a bude zakomponovan do oploceni tak, aby popelnice byla volné
pfistupna. Plocha pro tfidény odpad je umisténa podél komunikace
v jihovychodni casti feSeného uzemi. Je navrzen o rozmérech 4,5 x 9 m

s moznosti vhodného oplasténi

B.2.10 CIVILNIi OBRANA

Specialni pozadavky na civilni obranu nejsou.

B.2.11 PROTIPOVODNOVA OPATRENI
Re$ené Uzemi se nachazi mimo zaplavova Uzemi, specidlni pozadavky na

protipovodnova opatfeni nejsou.
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C.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT

V ramci feSeni této obytné zony se vySe uvedené stavby ani opatfeni

nepfedpokladaji

D.

REGULATIVY VYSTAVBY

D.1 PRIPUSTNOST STAVEB

D.1.1 HLAVNI vYUZITI
Rodinné domy individualni

D.1.2 PRIPUSTNE VYUZITi
Zpevnéné plochy, bazény

D.1.3 PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

Samostatné stojici garaze / garazové pristresky /

podminka: pokud konfigurace terénu neumoznuje fesit garaz jako vestavénou, nebo
pristavénou ke stavbé hlavni a svymi proporcemi nenarusuji stavbu hlavni.

Altany

podminka : pokud svymi proporcemi nenarusuji stavbu hlavni

Kualny/drevniky, sklady zahradniho nabytku a zahradni techniky apod. /
podminka : pokud svymi proporcemi nenarusuji stavbu hlavni

D.1.4 NEPRIPUSTNE VYUZITi
Rodinné dvojdomy, fadové domy ,sklady,chlivky a pod.

D.2 REGULATIVY PRO NAVRH STAVBY HLAVNI
Pocet bytll - max. 2

Maximalni podlaznost — dvé nadzemni podlazi bez zapocteni
zakoncujiciho podlazi a vystupujiciho podzemniho podlazi
Maximalni vySka objektu — nejvy$Si pfipustny rozdil mezi vySkou

v v

Tvary stirech — Sikmé min. spad 37 stupnd, ploché
minimalni velikost zastavéné plochy —90 m?
Podsklepeni- je mozné
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Zakaz umistovani téchto typlt staveb : mobilhaus, srubova stavba,
bungalow RD s jednim NP a $ikmou stfechou o sklonu mensim nez 40 stupna /, Pfizemni RD
s plochou stfechou.

D.3 REGULATIVY PRO NAVRH STAVBY DOPLNKOVE

SAMOSTATNE STOJiCi GARAZE | GARAZOVE PRISTRESKY /
Maximalni podlaznost - pfizemi
Vyska objektu — maximalné 5,5 m pfi stfeSe Sikmé
— maximalné 4,5 m pfi stfeSe ploché
maximalni velikost zastavéné plochy —40 m?

ALTANY

Maximalni podlaznost - pfizemi

Vyska objektu — maximalné 4,5 m pfi stfeSe Sikmé
— maximalné 3,5 m pfi stfeSe ploché

maximalni velikost zastavéné plochy — 25 m?

KULNY

Maximalni podlaznost - pfizemi

Vyska objektu — maximalné 4,0 m pfi stfeSe Sikmé
— maximalné 3,0 m pfi stfeSe ploché

maximalni velikost zastavéné plochy — 15 m?

D.4 PLOSNE REGULATIVY

Procento zastavéni parcely nadzemnimi objekty / Kn/ — max. 30 % z
celkové plochy pozemku

Procento zelenych ploch na parcele / Kz/- min. 44 % z celkové
plochy pozemku

D.5 PARCELACE POZEMKU
Parcelace pozemku bude provedena v souladu s vykresovou Casti této

studie .

D.6 REGULACNi CARY
Regulaéni ¢ary pro polohu jednotlivych objektd /regulaéni Cary volné

/jsou patrny z vykresové dokumentace . Prunikem téchto regulacnich
Car vznika na jednotlivé parcele prostor, ktery je mozno pouZzit pro
umisténi nadzemni stavby pfi respektovani ostatnich platnych normativa

pro umistovani staveb .
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D.7 TECHNICKA A DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Bude principialné realizovana v souladu s vykresovou ¢asti této studie.

D.8 OPLOCENI DO ULICE

Celkova vySka max. 150 cm, z toho podezdivka max. 45 cm, material —
difevéné nebo kovové konstrukce kombinaci s vyzdivkami, materialové
ztvarnéni s pruhlednosti min. 40 %, pevné oploceni bude doplnéno zivym

plotem nebo jinou zeleni.

D.9 GARAZOVANI
Vestavéné nebo pfistavéné k objektu hlavnimu, v odivodnénych
pfipadech, pokud konfigurace terénu neumozfiuje vestavét, nebo

pristavét , je mozno feSit jako samostatné stojici.

D.10 PARKOVANI

Na pozemku bude vyfeSena moznost parkovani minimalné pro dvé

vozidla.

D.11 DESTOVA VODA

DesStova voda ze stfech a z pozemku bude likvidovana na vlastnim

pozemku.

D.12 SPLASKOVE VODY
Splaskové vody musi byt napojeny do verfejné kanalizace, jiny zplusob

likvidace splaskovych vod se nepovoluje.

D.13 ODPADY
Prostor pro Popelnice na komunalni odpad bude na vlastnim pozemku a
bude zakomponovan do oploceni tak, aby popelnice byla volné

pristupna.
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D.14 TERENNi UPRAVY

Pfi navrhu staveb je nutné citlivé zvazit konfiguraci terénu, nenarusit

hydrologické a odtokové pomeéry.

D.15 ZAHAJENI UZiVANI STAVEB

Uzivani /kolauda¢ni souhlas / stavby pro bydleni je podminéno
vybudovanim /kolaudacnim souhlasem / pfislusné dopravni a technické

infrastruktury slouzici k napojeni této stavby.

E. PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

Cela vystavba v uzemi je koncipovana tak, Ze nejdfive bude budovana
kapacitni dopravni a technicka infrastruktura . Vlastni vystavba na jednotlivych
stavebnich parcelach muaze probihat bud soubézné s vystavbou technické a
dopravni infrastruktury, a nebo az po jejim vybudovani. Podminkou povoleni
uzivani / kolaudace / jednotlivych RD a jejich pfisluSenstvi bude fadné napojeni
na funkéni / zkolaudovanou / dopravni a technickou infrastrukturu .
Predpoklada se , ze cela vystavba bude rozdélena dvé etapy a to takto :
I.LETAPA

Vybudovani celé technické a dopravni infrastruktury, vybudovani vefejného
prostranstvi s feSenim v koordinaci a navaznosti na lokalitu ,Pfirodni“ a
individualni vystavba RD na pozemcich &. 1-13 . Vzhledem ktomu ze
,hositelem , lokality ,PFirodni“ je jiny subjekt ,je nutno pfipustit , Ze v pfipadé ,
Ze nedojde v budoucnu k ¢asovému sladéni realizace téchto dvou lokalit , bude
nutno etapizaci vystavby zohlednit .

Il ETAPA

Individualni vystavba RD na pozemcich 14-17 vCetné pfipojek a dopravniho

pfipojeni .Tato vystavba se predpoklada po zruSeni provozu zahradnictvi.
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ODUVODNENI

VYMEZENi RESENEHO UZEMi VCETNE LIMITU
VYUZITI UZEMi A VAZEB RESENEHO UZEMi NA
NA SIRSi OKOLI

.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMiI

ReSené Uzemi se nachazi v méstské &asti Ruprechtice a jedna se lokalitu
stavajiciho zahradnictvi. Rozhodujici feSena plocha je tvofena parcelami €.
2115/1 /ostatni plocha -10253 m?/, 2115/2 zastavéna plocha a nadvofi —
172m?/, 2116/1 /zahrada — 9089 m? /, 2116/2 / zastavéna plocha a nadvofi -
711m?/ , 2116/3 / zastavéna plocha a nadvofi - 93 m?/ 2122 /zastavéna plocha
a nadvofi - 1780 m?/ , 2123 / ostatni plocha- 44 m?/. Re$ené Uzemi navazuje
ze severu v Casti na stavajici ,zahradkarkou kolonii“ a z ¢asti na zahrady
rodinnych domu, zvychodu na lesni plochy, které plni prfedevS§im funkci
pfiméstského rekreaCniho lesa, zjihu Caste€né na stavajici zastavbu
rodinnych doml a planovanou vystavbu rodinnych domu ,které maji vzniknout
na zakladé odsouhlasené uzemni studie ,Lokalita Pfirodni , . Ze zapadu je
uzemi ohraniCeno ulici U slunecnich lazni a z této strany je rovnéz na kontaktu
s pripravovanou lokalitou ,, Vilapark Horska,,

Resené Uzemi je v severni a vychodni &asti asteéné svazité smérem k jihu
/cca a 10 -15%/ v Casti jizni je rovinaté.

Cela plocha se nachazi v ochranném pasmu Jizerského potoka a do casti
Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa. Re$ené Uzemi je z hlediska podstatnych
stavajicich inzenyrskych siti nezatizeno, inZenyrské sité se nachazeji v na jihu
a zapadé rfeSeného uzemi.

Celkova plocha feSeného uzemi je cca 2,2 ha a ¢ast komunikace v misté

napojeni na lokalitu ,, Pfirodni , zasahuje na pozemky této lokality .
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1.2  LIMITY VYUZITi UZEMI

Cela plocha se nachazi v ochranném pasmu Jizerského potoka a do Casti
Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa , s odborem Zivotniho prostfedi byl v této
¢asti uzemi dohodnut poZzadovany odstup nadzemnich objektd 22m .

V kontaktu s feSenym uzemim se nevyskytuji nemovité kulturni pamatky.
Ochranna pasma inzenyrskych siti navrzenych v ramci feSeni budou stanovena
dle norem.

Na hranici vychodni &asti feSeného Uzemi je vymezen interakéni prvek UZES
jenz je respektovan

ResSené Uzemi je zhlediska podstatnych stavajicich inZenyrskych siti
nezatizeno , inzenyrské sité se nachazeji v na jihu a zapadé feSeného uzemi .
V dalsim stupni pfipravné projektové dokumentace bude zajistén v souladu

s podminkou CH projednavaného UP biologicky priizkum .

.3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Resené uzemi je logickym prostorem pro rozsiteni stavajici zastavby obce
jednak proto, ze je jiz zajisténa dopravni obsluznost ze stavajici kapacitni
komunikace Horska a U Slunecénich lazni a navazné komunikace Pfirodni a
také proto, Ze v tésné blizkosti se nachazi kapacitni technicka infrastruktura,
ktera bude slouZzit k napojeni této lokality. Z hlediska pfipravovanych aktivit
v okoli Uzemi navazuje na feSeni uzemni studie Lokalita , Pfirodni , a lokalita
,Vilapark Horska , . Z hlediska interakce na feSeni Vilapark Horska , se jedna
pouze o vymezeni prostoru , plocha uréena k feSeni lokality Vilapark Horska ,,
o ploSe 538 m? a prostoru o ploSe 945 m? uréeného k feseni lokality , Vilapark
Horska — centralni ¢ast , — regulativy objektu bydleni / v grafické ¢asti oznacen
,A“ /| na této parcele budou stanoveny v ramci feSeni lokality , Vilapark Horska
— centralni ¢ast ,- v ramci soutéZze vypisované méstem Liberec . Navaznost na
lokalitu ,, Pfirodni“ byla konzultovana s jejim zpracovatelem . V dalSim stupni
projektové pfipravy bude nutno tyto dvé akce koordinovat v ¢asti komunikace,
vodovod, kanalizace a plynovod.

Nezanedbatelnou devizou této Casti uzemi je t€sna navaznost na rekreaéni

plochy pfilehlého lesa komfortni dostupnost MHD. Stavajici vyuziti plochy jako
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zahradnictvi ma kofeny ve vzdalengjsSi minulosti , kdy se jednalo o uzemi fidce
osidlené spiSe venkovského charakteru . S rozvojem mésta doslo k zastavéni
vSech navazujicich ploch pro ucely pfedevsim bydleni a pfestavba této plochy

zajisti uceleni charakteru celého uzemi.

. VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNIM PLANEM

Pofizeni uzemni studie a jeji koncepce vychazi z poZadavku platného
uzemniho planu.

Cilem studie bylo ovéfit praktickou realnost pozadovanych parametrli navrhové
plochy a upfesnéni urbanistického a technického feSeni daného uzemi.
Podrobnost fe$eni tzemni studie neni v rozporu s UP, upfesiiuje jeho koncepci
na celém uceleném feSeném uzemi v dilCich Castech tak, aby byla pfedem

ujasnéna koncepce vystavby a jeji postup.

I1l. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI

V zadani uzemni studie Lokalita , Ruprechtice — Ekoflora“ kterou zpracoval
odbor uzemniho planovani v srpnu 2021 byl cil studie stanoven do nékolika
bodu, jez lze shrnout do pozadavku — rozpracovat platny plan obce do
takovych podrobnosti , aby se ovéfila realnost pozadovanych parametrd
navrhové plochy , upfesnilo se urbanistické a technického feSeni daného
Uuzemi s navrhem postup pfipravy budouci vystavby.

Zpracovatel pracoval na platformé pozadavku platného uzemniho planu /plocha
BC /, tak i soucasné s pfihlédnutim k pozadavkim pofizovaného nového
uzemniho planu / plocha P2.21.BO.2.40.p/ Z hlediska uzemniho planu se
jedna o plochy zastavitelné.

V pribéhu praci na uzemni studii doslo jednak k upfeshovani parametri pro
feSeni navazujici lokality v této uzemni studii nazyvané , Vilapark Horska“ ,
respektive ,Vilapark Horska — centralni ¢ast , na jehoz feSeni se mésto
Liberec pfipravuje vypsat soutéz , a jednak ke schvaleni ,nového , uzemniho
planu . V dusledku téchto skuteCnosti dochazelo pfi konzultacich se
zadavatelem k upfeshovani zadani , které zpracovatel do studie zapracoval.

Dle zpracovatele uzemni studie je zadani spinéno.
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IV. VYHODNOCENi PLOSNYCH VYMER A DUSLEDKU
RESENIi NA ZIVOTNi PROSTREDI , ZPF A LPF

IV.1 PLOSNE VYMERY

plocha uzemi feSena uzemni studii 22.100 m?

plocha komunikaéniho prostoru

vymezena ulicnimi Carami 2.376 m?
plocha vefejného prostranstvi 1.000 m?
plocha parcel pro vystavbu RD 16.272 m?
plocha stavajiciho RD 1.122 m?
plocha uréena k feSeni lokality ,Vilapark Horska ,, 538 m?

plocha uréena k feSeni lokality ,, Vilapark Horska —

centralni ¢ast , — regulativy objektu bydleni

/ v grafické Casti oznacen ,A" / na této parcele

budou stanoveny v ramci feSeni lokality

, Vilapark Horska — centralni ¢ast ,-

Vv ramci soutéze vypisované mestem Liberec 945 m?

plocha uréena k pfipadnému
rozSifeni ulice U Sluneénich lazni 77 m?2

IV.2 DUSLEDKY RESENi NA ZIVOTNi PROSTREDI

ReSené Uzemi je Uzemnim planem vymezeno pro bydleni v navaznosti na
stabilizované plochy zastavéného Uzemi. U&elem zastavby je trvalé bydleni v
rodinnych domech a zajisténi jeji obsluhy. Resené Uzemi bude zajist&no
vefejnou technickou infrastrukturou a dopravni obsluznosti. Nové domy budou
napojeny na vodovod, plynovod ,elektrické rozvody a splaskovou kanalizaci .
DeStova voda bude zasakovana. Nova zastavba je v pfimé navaznosti na
stavajici komunikace.

Nova zastavba v pfimé navaznosti na vySe uvedené nepfivodi podstatné
negativni vlivy na stavaji stav Zivotniho prostfedi pfi vystavbé ani vlivem

provozu, ani neomezi ochranu zvlastnich zajmd., spiSe dojde k eliminaci
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stavajiciho zatizeni intenzivni vyrobné& hospodarskou cinnosti stavajiciho

provozu .

IV. 3 DUSLEDKY RESENi NA ZABOR ZEMEDLSKE PUDY

Zabory zemédélské pudy jsou v tomto rozsahu:

VEREJNA PROSTRANSTVIi CELKEM 1.341 m?2
z toho BPEJ 8.35.31 13 m?
z toho BPEJ 8.35.21 1.328 m?2
PLOCHA PARCEL PRO VYSTAVBU RD 6.221 m2
z toho BPEJ 8.35.31 1.626 m?2
z toho BPEJ 8.35.21 4.595 m?2

IV. 4 DUSLEDKY RESENi NA LESNi PUDY

Zabory pudy se v tomto feSeni nevyskytuje.
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