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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Uzemni studie navrhuje vyuziti Gzemi v souladu s UPL 2022 pro bydleni, pfi¢emz diiraz je
kladen na propojeni navrhované zastavby do sidelni struktury zastavby samostatné stojicich
rodinnych domd individualniho charakteru této cCasti mésta pfi respektovani pravomocného
stavebniho povoleni na patefni obsluznou komunikaci lokality véetné do ni uloZzenych inZzenyrskych
siti.

Lokalita bude vyuzita pro bydleni v souladu s upfesnénymi podminkami vyuziti ploch
bydleni vSeobecného. V SirSich souvislostech je vyfeSeno napojeni na vefejnou technickou a
dopravni infrastrukturu pro motorovou i bezmotorovou dopravu. Je zabezpecen trvaly soulad
prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Resené Uzemi shodné se zastavitelnou plochou UPL 2022 Z.2 13BU se déli na 11
samostatnych stavebnich pozemku s diferencovanou rozlohou od 652 m2 do 2156 m2 pro jednotlivé
rodinné domy, jejich navrzené doprani napojeni na patefni obsluznou komunikaci je podkladem pro
jeji upravu.

Diferencované pro jednotlivé stavebni pozemky jsou uplatnény i prostorové regulativy UPL.

Navrh 11 novych RD odpovid4d demografické analyze provedené pro UPL, ze které
vyplynula opodstatnénost zarazeni pfedmétnych pozemku do zastavitelnych ploch s orientaéni
kapacitou 14 RD.

Takto Uzemni studie v feSeném Uzemi vytvafi pocitové do sebe uzavieny kampus obytnych
pozemku fakticky vSak prostupny jak do navazujici uliéni struktury, tak do pfiméstské krajiny a
pfirozené navazujici na okolni zastavbu.

Lokalita je koncipovana jako prosté fadové fazeni stavebnich pozemkd nad i pod novou
patefni obsluznou komunikaci s pfipojenim na obou koncich na stavajici ulici U Slune&nich lazni.

Lokalita vzhledem ke svému malému rozsahu a okrajové poloze v navaznosti na zastavéné
Uzemi nenaruSuje koncepci krajinné zelené UPL, vnitini zelenou infrastrukturu tvofi vymezené
enklavy verejné pfistupné sidelni zelené — vefejného prostranstvi v navaznosti na lesni masiv
vymezujici jizni okraj lokality.

Verejné prostranstvi jako misto pro sousedské setkavani umozni posezeni pod stromy
s vyhledy a oslunénim, umisténi odpocCivky i pro cyklisty s pitkem, altanu, lavicek, piskovisté,
prolézacek, drobného hristé.

PrestoZe SirSi oblast zazivala v poslednich letech masivni rozvoj vystavby RD a stim
spojeny narust obyvatel, dosud nebylo vtéto &asti uzemi meésta Liberce feSeno umisténi
adekvatniho obcanského vybaveni. Tento deficit bude FeSen nedalekém v lokalnim centru
pfipravovaném u ulice Horska.

Koncepci lokality je zajiSténa pési prostupnost Uzemim. Patefni obsluzna komunikace
lokality navrzend jako vefejna zajisti adekvatni zpfistupnéni navazujicich rekreaénich méstskych
lesu.

B PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNIi USPORADANI

Lokalita je tvofena se zastavitelnou plochou L'JPL,2022 Z.2_13 BU o vymére 14697 m2,
kterd je z hlediska funk&niho vyuziti rozdélena v souladu s UPL na 11 stavebnich pozemku bydleni
v8eobecného o celkové vymeére 10766 m2 pro rodinné domy, pozemky dopravni infrastruktury na
vefejnych prostranstvich a pozemky sidelni zelené.

Stavebni pozemky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny hranicemi parcel definujicimi
umisténi oploceni. Funkéni vyuziti pozemku je upfesnéné oproti agregovanym plochdm UPL:
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POZEMKY BYDLENi

BO

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITI

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITIi

arealové (vyhrazené) komunikace, sidelni (soukroma)
zelen, zarizeni denni rekreace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Gzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

provozovny obéanského vybaveni

souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci

samostatné skleniky

soucast zahrad, zapocitavaji se do Kn

liniové stavby technické infrastruktury

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni

PROSTOROVE USPORADANI

Podminky prostorového usporadani jsou dany UPL v jednotlivych zastavitelnych plochach
takto (0. pozice (Z) — plocha zmén Zastavitelna, 1. pozice (2) — &islo sektoru, 2. pozice (13) —
pofadové cislo plochy zmén, 3. pozice (BU — funkce plochy — bydleni vSeobecné, 4. pozice (1) —
vySkova hladina, 5. pozice (15 — koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn), 6. pozice (70) —
koeficient zelené (Kz), 7. pozice (p) — charakter zastavby — zastavba pfedméstska.

Rozvojova plocha Z.2_13 BU 1.15.70.p v Ruprechticich je v jednotném vlastnictvi, takze
neni nutné uplatnit princip “spravedliveho” prerozdéleni prostorovych regulativ stanovenych
Uzemnim planem pro plochu na jednotlivé stavebni pozemky.

Stavebni pozemky jsou navic vymezeny ve znacné diferencovanych podminkach a
vymérach jednak s ohledem na stavebné povolenou vnitfni komunikaci lokality a zasazeni jejich
¢asti limity vyuziti Gzemi.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn stanoveny v UP na 15% je sledovan jako
celek pro celou rozvojovou plochu Z.2_13 BU.1.15.70.p pfevedenim na konkrétni maximalni
hodnoty zastavéni jednotlivych stavebnich pozemka.

Koeficient zelené Kz stanoveny v UP na 70% je sledovan jako celek pro celou rozvojovou
plochu Z.2_13 BU.1.15.70.p pfevedenim na minimalni hodnoty vyméry zelené zahrad na
jednotlivych stavebnich pozemcich v souétu s konkrétnim feSenim zelené vefejnych prostranstvi.

Maximalni hodnoty plochy zastavitelné nadzemnimi stavbami (2. fadek regula¢niho kédu
prislu§ného stavebniho pozemku) a minimalni hodnoty plochy zelené (3. Fadek regulaéniho kddu
prislusného stavebniho pozemku) byly pfidéleny zavazné pro pozemky ¢€.1, 10, 11, pro jejichz
probihajici projek&ni pfipravu je Uzemni studie jako podklad zpracovana.

Maximalni hodnoty plochy zastavitelné nadzemnimi stavbami a minimalni hodnoty plochy
zelené jsou pridélené pouze orientacné pro jednotlivé pozemky ¢€.2 — 9, které jsou predmétem Uvah
o vyhledové zastavbé, avSak celkovy soucet téchto hodnot je zavazny.

Pfitom rezerva zastavitelnosti v dusledku nenaplnénosti Kn navrzenym feSenim Uzemni
studie mize byt vyuzita pro Upravu velikosti RD nebo umisténi podruznych staveb na pozemcich
¢.2 — 9 pfi zachovani celkového rozsahu zeleng, rezerva rozsahu zelené v disledku pfekroceni Kz
navrzenym feSenim Uzemni studie muaze byt vyuzita napf. pro Upravu obytné komunikace
zpevnénim jejich dalSich ¢asti pro parkovani.

Hodnoty prostorovych regulativd pro jednotlivé stavebni pozemky byly ur€eny nasledujicim
vypoctem:
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celkova vyméra plochy Z.2_13: 14697 m2
plocha zastavitelna nadzemnimi objekty: 14697 m2 x 15% = 2205 m2
rozdéleni celkové zastavitelné plochy: pozemek ¢.1 280 m2 RD v projekeni pFiprave
pozemek ¢.10 195 m2 RD v projekéni pfipravé
pozemek ¢€.11 195 m2 RD v projekéni pfipravé

pozemky €.2 -9 1160 m2 celkem pro 8 RD vyhled
kryta parkovaci stanii 230 m2 v projekéni pfipravé

rezerva 145 m2 pro podruzné stavby
minimalni plocha zelené 14697 m2 x 70% = 10288 m2
rozdéleni celkové plochy zelené: pozemek ¢.1 470 m2 v projekéni pfipravé
pozemek ¢.10 1220 m2 v projekéni pfipravé
pozemek ¢€.11 1940 m2 v projekéni pfipravé

pozemky €.2 -9 4735 m2 celkem pro 8 RD vyhled
verejné prostranstvi 1965 m2 v projekéni pfipravée
rezerva 42 m2 pro 4 odstavna stani

V Hlavnim vykresu v&etné regulaci (2) je kazdému stavebnimu pozemku pfidélen regulaéni
kod, ktery uruje vyméru pozemku, maximalni vymeéru plochy zastavitelné nadzemnimi stavbami a
minimalni vyméru plochy zelené.

Zatimco pro pozemky €.1, 10, 11, jejichZz zastavba je aktualné feSena probihajici projekeni
pfipravou, jsou nastavené hodnoty provéfeny konkrétnim feSenim, pro jednotlivé pozemky ¢.2 — 9
jsou stanoveny orientatné pfi rovnomérném rozdéleni potencidlu celé plochy po odecteni
konkrétnich feSeni v€etné vefejného prostranstvi. Vzhledem k tomu, Ze u téchto pozemku se jedna
o vyhledovy zdmér, Ize hodnoty v ramci téchto pozemku prerozdélit pfi zachovani celkového souctu
a ostatnich podminek vyuZiti Gzemi.

Maximalni plocha zastavitelna nadzemnimi stavbami, zpevnéna plocha a plocha zelené na
téchto pozemcich je dokumentovand na vykresu pouze orientatné, velikost, tvar a umisténi
nadzemniho stavebniho objektu (RD) je definovana nepfekrocitelnou regulacni stavebni Carou, ktera
je mimo jiné limitovana vzdalenosti 22 m od lesnich pozemkd dohodnutou pro tuto lokalitu s OZP
MML.

Na kazdém jednotlivém stavebnim pozemku se pfipousti rozSifeni zpevnéné plochy (vnitfni
komunikace, terasyi, bazény bez zastfeSeni apod. na Ukor zmenSeni plochy zastavitelné
nadzemnimi stavbami, ktera je ur€ena jako maximalni.

Uzemni studie Fe$i umisténi staveb rodinnych dom(i v ramci regulaénich stavebnich &ar,
které vymezuji vramci stavebnich pozemkd prostor pro umisténi staveb jak vuci vefejnému
prostranstvi, tak va¢i sousednim pozemkam, ¢aru volnou, ktera je pouzita s ohledem na charakter
okolni zastavby a Clenitost terénu, nelze prekrocCit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni.

RD jsou umistovany tak, aby pfi zohlednéni ¢lenitého terénu a limitni vzdalenosti 22 m od
lesa tvorily uliéni frontu, ktera prispéje k definovani urbanniho prostoru a pobytového charakteru
ulice.

Minimalni odstup stavebnich regula¢nich ¢ar od vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace, je 3,0 m (vyjime¢né 0 m), v dostatecnych prostorovych podminkach 6,0 m
tak, aby bylo zajisténo, ze vrata do garazi budou vzdalena od uli¢ni ¢ary 6,0 m.

Na vzajemné hranici stavebnich pozemku a na pfechodu do volné krajiny je odstup stavebni
¢ary od hranice pozemku 3,0 m, pokud neni ovlivnén limity vyuZziti Gzemi.

Vyskova hladina zastavby stanovena v UPL hodnotou ,1“ znamena piipustné max. 1
podzemni podlazi ¢astec¢né vystupujici nad terén, 1 nadzemni podlazi a 1 objemové plnohodnotné
zakonduijici podlaZzi, jehoz soucasti je stfeSni konstrukce.



Uzemni studie Ruprechtice Z.2 13 BU

V celkovém souctu se jedna o max. 9 m mezi nejnizSim bodem upraveného terénu a
nejvy$Sim bodem hlavni konstrukce stavby. V pfipadé schvéaleni Zmény Z4 UPL bude tato hodnota
navysSena — predpoklad 9,75 m.

VyuZiti tohoto potencialu je pfizpusobeno terénnim podminkam a vazbé na stavajici
zastavbu navazujicich pozemka.

Na pozemcich 1 — 9 jsou navrzeny rodinné domy o dvou podlazich, pfi¢emz pro obytné
GcCely jsou vyuzita jak podzemni podlazi ¢astecné vystupujici nad svazity terén, tak 1. nadzemni
podlazi.

Na pozemcich 10 a 11, které jsou od navazujici zastavby vzdalené vice nez 50 m a
poloZzené o 7 m nize, jsou pro obytné ucely vyuzita jak podzemni podlazi ¢aste¢né vystupujici nad
svazity terén, tak 1. nadzemni podlazi a zakoncujici podlazi s moznosti umisténi 3 BJ v kazdem
z RD.

Navrhuji se rodinné domy soudobého charakteru v maximéalné pravidelném uspofadani
umoznéném konfiguraci terénu a limitnimi ochrannymi pasmy. Jednd se o samostatné stojici —
nikoliv stavebné propojené objekty malého méfitka s konfiguraci pfizpusobenou predevsim
svazitému terénu tak, Ze smérem k navazuijici zastavbé jsou domy na pozemcich 1 — 9 orientovany
jednopodlazni fasadou, na pozemcich 10 a 11 dvoupodlazni fasadou.

Stavby RD budou ctit rozmanity moderni charakter a méfitko zde prevazujici novodobé
zastavby i kvality architektonického detailu. Tvar stavebnich objektd se definuje podrobnéji pouze
omezené plochymi stfechami s tim, Zze vylou€eny jsou srubové stavby vSech typul, které jsou v
mistnim prostfedi cizorodym prvkem.

Naroky na pfesun zemnich hmot a budovani opérnych zdi budou omezeny na nutné
navazani urovni zde vyrazné clenitého terénu na jednotliva podlazi RD tak, aby RD nebyly
umistovany na pfedem vyrovnany terén.

Stfechy hlavnich i dopliikovych staveb (krytd parkovaci stani) se doporucuji fesSit jako
zelené pfipadné vyuzité pro umisténi solarnich systéma.

Dopliikové stavby (napf. pfistfeSky pro uskladnéni naradi), které budou umistény v zadni
casti pozemku pfipadné i mimo stavebni ¢aru, ne smérem do hlavniho uliéniho prostoru, musi byt v
estetickém i proporénim souladu se stavbou hlavni.

Oploceni smérem do vefejného prostranstvi se navrhuje bez nadzemni podezdivky s
minimalni mirou transparentnosti 40% do vySky max. 1,7 m. (prdhlednost se nevztahuje na zivé ploty
z listnatych dfevin doplnéné Ffidkym pletivem), mezi jednotlivymi pozemky postaci draténé pletivo.

Na fasady budou pouzity natéry lomenych odstinG pfirodnich barev nebo obklady
pFirodnimi nebo soudobymi umeélymi materialy v pfirozeném zbarveni.

Mimo stavebni pozemky budou zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi minimalizovany, ve
vhodnych pfipadech budou pouzity vysoce vody propustné povrchy. Vystavbou nesmi dojit
k naruseni hydrologickych a odtokovych pomér( Gzemi.

Uspofadani vnitfniho uliéniho prostoru uréeného pro smiSeny provoz vozidel a pésich je
utilitarni, ve vymezenych prostorech je doplnén zpomalovacimi zahony s okrasnou zeleni kefovych
porostu nekolidujici s ochrannymi pasmy mistnich inZenyrskych siti a rozhledovymi pomeéry.

Na pozemcich soustfedénych v pravidelném uspofadani prevazuji obytné zahrady
s vyraznym uplatnénim umeéle koncipované sidelni zelené.

Parkovaci stani osobnich automobili budou feSena na vlastnim pozemku v souladu s CSN
73 6110 a upfesnénim regulativem D.1.5.2. UPL. Garédze jsou vestavéné do objektd RD nebo
nahrazené krytymi pfistfeSky navazujicimi na vefejnou komunikaci.

Parkovani navstévniku lokality je mozné na vlastnich pozemcich RD, resp. na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnéné komunikace. Sjezdy na pozemky budou navrzeny tak, aby byl
minimalizovan zabor pldy.

Stanovisté popelnic budou feSena na vlastnim pozemku formou kioski zabudovanych do
kompaktni ¢asti oploceni spojené s kiosky inzenyrskych siti a upevnéni vstupnich bran.
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Samostatné misto pro sbér tfidéného odpadu je v tézisti lokality na vefejném prostranstvi
s dostupnosti 150 ke kazdému z RD.

C NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE NFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SIRSi VZTAHY

Lokalita je napojena na vy$Si dopravni kostru mésta — ulici Horskd — pomoci stavajici ulice
U Sluneénich lazni. Tato komunikace ¢aste¢né vyuzivana pro dopravu z lomu Ruprechtice je
dostate¢né kapacitni, jeji dopravni rezim se jesté uvolni po prevedeni dopravy z lomu na novou
komunikaci navrzenou v UPL.

Vzhledem k nizkym predpoklddanym celodennim intenzitdm dopravy ve vyhledovém
obdobi a k vydanému pravomocnému stavebnimu povoleni pro patefni komunikaci lokality bylo
upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze vSak na zakladé odborného odhadu
konstatovat, Ze kapacita dotéenych kfizovatek po navrzeném prostorovém vylepSeni a rozhledovée
poméry budou i ve vyhledovém obdobi dostatecné.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMI

Dopravi kostru feSené lokality tvofi patefni obsluzna komunikace na obou koncich zausténa
do ulice U Slunecnich lazni, pro niz bylo vydano pravomocné stavebni povoleni. Jedna se o vefejnou
obousmérnou dopravné zklidnénou komunikaci se smiSenym provozem charakteru ,obytna zéna“
s 8itkou ulicniho prostoru 8,0 m, standardnich Usekd vozovky 5,5 m a Usekd zuZenych
zpomalovacimi travniky, resp. parkovacimi stanimi 3,5 m. Navrhova rychlost je 20 km/h.

S ohledem na uzemni studii upfesnéné umisténi jednotlivych RD a tim vstupd na pozemky
bude provedena souvisejici uprava DSP.

Usporadani komunikace umozni dosahnout veSkeré zastavby v lokalité vozidly tézké
pozarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy*“ (vystavba, odvoz odpadu, stéhovani
apod.).

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Pfi navrzeném stavebnim uspofadani komunikaci v lokalité jako ,obytna zéna“ je obecné
zajistén bezpeny obousmérny pruchod a prajezd pro vSechny ucastniky provozu vE€. bezmotorové
dopravy feSenym Uzemim. Bezmotorova doprava je soucasti hlavniho dopravniho prostoru.

V ulici U Slunecnich lazni je umisténa cykloturisticka trasa do Jizerskych hor.

Lokalita je napojena na systém MHD v zastavce autobusové dopravy umisténé v ulici
Horské& vzdalené cca 500 m od lokality.

DOPRAVA V KLIDU

Trvala odstavna stani — garaze residentt RD na pozemcich 1 - 9 v poctu 18 stani (2 stani
na 1 RD) budou FeSena ve vlastnich RD nebo volné umisténa na pozemcich k nim pfislusejicich.
K nim vztaZzena parkovaci stani pro vozidla navstévnikd lokality v poctu 2 jsou vymezena v ramci
podrobné vymezenych podélnych stanovist v prostoru ,,obytné zony*“.

Trvala odstavna stani RD na pozemcich 10 a 11 v poctu 12 stani (2 stani na 1 BJ v RD)
budou feSena krytymi pfistfeSky ve vazbé na komunikaci. K nim vztazena parkovaci stani pro vozidla
navstévniku lokality v poctu 2 jsou vymezena rovnéz v téchto pristfescich.

HLUK Z DOPRAVY

Lokalita neni zasazena hlukem ze stavajicich dopravnich koridora.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrh technické infrastruktury lokality je podrobné FfeSen v DSP pétefni komunikace.
VODOVOD

Verejny vodovod bude do fe$ené lokality rozSifen prodlouzenim rozvadéciho fadu v ulici u
Sluneénich lazni.

Nepfipousti se individuélni zdsobovani pitnou vodou.
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KANALIZACE

Odvedeni splaskovych odpadnich vod je navrzeno novym vytlaénym kanalizaCnim Fadem
napojenym na stavajici gravitacni fad v ulici U Slune€nich lazni.

Nepfipousti se individudlni ¢isténi odpadnich vod.

Odvedeni destovych odpadnich vod je navrzeno novymi trubnimi deStovymi stokami
zausténymi do stavebné feSenych retenénich nadrzi.

Rozvody NN pro pfipojeni 11 RD jsou vyvedeny ze stévajici kioskové trafostanice umisténé
na kfizovatce ulic Krakono$ova a U Slunecnich lazni.

Rozvody vefejného osvétleni do patefni komunikace budou vyvedeny ze stavajicich vedeni
v Kovarovicové ulici.

Ve feSené lokalité budou rozvedeny mistni telekomunikaéni rozvody podle zajmu
odbératelll i poskytovatell telekomunikacnich sluzeb.

Redena lokalita neni v dosahu systému SZTE. S napojenim lokality na zemni plyn se
nepocita. Vytapéni RD se navrhuje s vyuzitim kombinace elektrické energie a obnovitelnych zdroja.

KFiZzeni a soub&hy inzenyrskych siti bude provedeno v souladu s CSN 73 6005 — Prostorové
usporadani siti technického vybaveni.

Ve Vykresu inzenyrskych siti (4) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru NN,
spoju a VO.

D  NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A ZELENE

OBCANSKE VYBAVENI

Sir§i tzemi, které je postupné zastavovano rodinnymi domy, s ohledem na svou okrajovou
polohu nedisponuje vlastnim ob&anskym vybavenim. Zastavba v sou€asnosti spaduje k centru
Liberce po ulici U Slune¢nich lazni a ulici Horské, na které bude doplnéno lokélni centrum SirSiho
Uzemi.

Zafizeni ob&anského vybaveni Ize provozovat v ramci regulativi ploch pro bydleni (BU)
v jednotlivych rodinnych domech, bude se jednat spiSe o specifické Zivnosti, nikoliv o centrotvorné
provozy podminéné lokalnim spadem uzivateld.

VEREJNE PROSTRANSTVI

Redena lokalita svoji vymérou méné nez 2 ha nezaklada zakonny davod pro umisténi
vyznamnéj$iho vefejného prostranstvi, jehoz soucasti neni komunikace. Pfitom lokalita navazuje na
rozsahlé verejné pristupné rekreacni lesy severné lokality.

Pfesto jsou na plochach sidelni zelené mimo koridor komunikace navrzeny dvé Casti
vefejného prostranstvi. Zde je mozno umistit posezeni pod stromem s dobrym oslunénim a vyhledy,
pitkem, odpodivkou, altan, hristé, piskovisté, prolézacky, lavicky, ohnisté,... Vyméra 847 m?
odpovida 6% z vyméry lokality (14697 m?).

ZELEN

Kjizni poloviné obvodu feSené lokality pfiléhd minimalné udrZzovana krajinnd zelen
pfirozené utvarena méstskymi lesy.

Verejné prostranstvi obytné ulice bude doplnéno drobnymi ploSkami verejné doprovodné
zelené s kefovymi porosty, resp. kvétinovymi zahony respektujicimi uloZeni inZzenyrskych siti a
rozhledové poméry.

Zahrady rodinnych domu budou pfi 70% koeficientu zelené feSeny individualné s pouzitim
pokud mozno domé@cich listnatych dfevin a habrovych Zivych plotu.

V dal8i fazi projekéni pfipravy zastavby jednotlivych stavebnich pozemku bude predlozen
podrobny navrh sadovych Uprav (pocet a druhové slozeni dievin, spon a zpasob vysadeb apod.).

V FeSene lokalité neni zndm vyskyt zvlasté chranénych druhd.
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E ETAPIZACE

Reseni navrhované tizemni studif jako celek nepiekraduje podminky platného UPL z roku
2022.

S ohledem na jednotné vlastnictvi, velikost lokality a jednoznacnost navrzené koncepce se
navrhuje ¢lenéni lokality na dvé etapy vystavby RD s uréenim pofadi i podminénosti.

Etapa 1. zahrnuje stavebni pozemky 1, 10, 11, pro jejichz zastavbu v soucasné dobé
probiha projektova pfiprava, podminujici etapou je zajisténi dopravniho pfistupu do celé lokality po
paterni obsluzné komunikaci a inzenyrskych siti do ni uloZzenych.

Etapa 2. zahrnuje stavebni pozemky 2 — 9, jejichz zastavba je vyhledova (pro ucely tzemni
studie byly hmotoveé i dispozi¢né provéfeny), podmiriujici etapou je dofeSeni vefejnych prostranstvi.

ODUVODNENI
F CiLA UCEL UZEMNIi STUDIE

Pozadavek na zpracovani uzemni studie vyplyva ze snahy projektanta zajistit jesté pred
provedenim financné naroCnych projektovych praci na jednotlivych stavebnich objektech jasné
stanovisko Ufadu Uzemniho planovani k souladu navrzeného feSeni s UPL.

Rozhodovani o funkénim vyuZiti a prostorovém usporadani stabilizovanych a ploch zmén
zastavitelnych i pfestavby musi vzdy zohlednit koncepéni feSeni, kterym je umistovani pfiméfeného
rozsahu vefejného prostranstvi, napojeni na celomeéstské / sektorové dopravni a technické
vybaveni, feSeni vnitfni dopravni a technické infrastruktury, zelené a ob&anského vybaveni za
UCelem dosahnout optimalniho uspofddani Uzemi minimalné v ramci dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Timto koncep&nim feSenim v dané lokalité je tzemni studie.

Pro tyto zastavitelné plochy jsou v kapitole ,C.6 Vymezeni ploch® UPL stanoveny
podrobnéjSi podminky:

IN v dalSich stupnich projektovée pfipravy prokazat feSeni napojeni celé plochy na celoméstské
/ sektorové dopravni a technické vybaveni — spInéno, lokalita je napojena novou komunikaci
na ulici U Slunecnich lazni, rozvody technické infrastruktury jsou napojeny na celoméstské
systémy,

CH v dalSich stupnich projektové pripravy prokazat, Zze vyuziti plochy neovlivni negativné
zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichd, které se mohou na ploSe vyskytovat — splnéno,
po provedeni praci na stavebné povolené komunikaci ma lokalita charakter stavenisté bez
vegetacniho pokryvu,

\V4 v dalSich stupnich projektové pfipravy zajistit ochranu stavajici hodnotné vzrostlé zelené —
spinéno, po provedeni praci na stavebné povolené komunikaci ma lokalita charakter
stavenisté bez vegetacniho pokryvu,

L umistovani staveb, u kterych je realné riziko ohrozeni osob nebo vyznamnych Skod pfi padu
strom(, neni ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa obvykle Zadouci — spinéno, stavebni
regulacni ¢ary omezuji zastavbu do vzdalenosti 22 m od lesa dohodnutou s OZP MML.

Pro posouzeni lokality byly vyuzity podklady:
- Obytna zdéna u Slune€nich lazni — technicka infrastruktura — DSP, ANTA-AG
- Uzemni plan Liberec 2022
- digitalni technicka mapa mésta Liberec
- ortofotomapa 2021
- katastralni mapa 2022
- programové vybaveni microstation.
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G VYMEZENI RESENEHO UZEMi A SPECIFICKE
CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMIi

Uzemi urgené k fedeni je soudasti katastralniho Gzemi Ruprechtice. Nachazi se na
severnim okraji zastavby rodinnych dom( lokality U Slunecnich lazni navazujici na smiSenou
zastavbu lokality Horska a je uzavieno lesnimi masivy Zulového vrchu.

Vlastni lokalita zahrnuje pozemky 2104/1, 2104/2, 2104/3, 2104/4, 2104/5, 2105/5, 2105/6,
2105/8, 2105/9 ¢ast, 2105/10, 2105/12, 2105/13, 2202 ¢ast, 2202/12, 2202/13, 2202/14, 2202/16,
2202/17. Navrh koncepce zastavby lokality tuto parcelaci ne zcela respektuje.

Lokalita o vymére cca 14697 m? situovand na pomérné strmém jiznim svahu je jiz z velké
¢asti zastavéna samostatné stojicimi rodinnymi domy rozmanitého individualniho moderniho
charakteru vétSinou nevalné kvality.

Uzemni plan Liberec (dale jen ,UPL") zafadil fe$ené Gizemi do ploch zmén zastavitelnych
bydleni vSeobecného (BU) — Z.2_13 BU.1.15.70.p.

Pomérné Clenity reliéf terénu lokality svazuijici se jiznim smérem ve sklonu ¢asto i vice nez
1:10, ktery byl jiz vyrazné pretvofen zahgjenou vystavbou péatefni obsluzné komunikace podle
pravomocného stavebniho povoleni pfechazi za okrajem lokality do lesniho remizu.

Vyhodou lokality je dostupnost péatefnich inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni
z pfedchozich etap zastavby Sir§iho uzemi.

Z hlediska geologického je uzemi celkové homogenni. Na zvétraléem Zulovém podlozi se jiz
nenachazi humoidni vrstva. Lze predpokladat, Zze se hladina spodnich vod bude pohybovat pod
arovni zakladovych spar objektd — to bude v naslednych fazich projekiové pfipravy provéreno
hydrogeologickym prazkumem.

Pfi navrhu Uzemni studie byla provedena pracovni analyza riznych typologii i s ohledem
na jiz realizovanou zéstavbu a jejich mozné aplikovani na uzemi. Vysledkem je navrh z&stavby
vyhradné samostatné stojicich rodinnych domu.

Navrzené feSeni zohledruje limity v Uzemi a navrhuje pfislusna opatfeni k eliminaci zasahu
do nich. Limity vyuZziti v feSeném Uzemi pfedstavuji:
- Vedeni inzenyrskych siti véetné ochrannych pasem,
- vzdalenost 30 m resp. 22 m od hranice lesnich pozemkd,

Pfesné umisténi limitujicich prvkd bylo zjisténo u pfislusnych spravcl inZzenyrskych siti a
spravce Uzemné analytickych podkladd (MML).

H VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska S$irSich vazeb feSené uUzemi s ohledem na svou okrajovou polohu a nahorni
polohu spaduje v nejvyznamnéjSich vazbach v sou€asnosti k centru Liberce po patefni komunikaci
Horské, resp. k lokalnimu centru Ruprechtic po ulici U Pramena.

Do budoucna se podle Uspésnosti realizace lokalniho centra rozvojové lokality Horska
navrzeného v UPL da o€ekavat posileni vazeb k tomuto centru po ulici U Slune€nich lazni.

3 Na druhé strané ma lokalita vyborné pfimé vazby na Sir8i rekreacni zazemi rozséhlych lesu
na Zulovém vrchu i do udolnich partii Lidovych sadd kolem Lesniho koupalisté.

Sirsi urbanistické vazby na vesmés na véechna niz$i centra osidleni i na hlavni mésto
Prahu se odehraji po ulici Horska pres centrum Liberce. Vazby do jizerskych hor jsou vedeny pfimym
smérem z mésta po ulici Horska.

| SOULAD SE ZADANIM UZEMNI STUDIE

Pofizeni Gzemni studie neni vyvolano pozadavkem UPL, tudiz pro n&j nebylo pofizovatelem
zpracovano zadani. Zpracovatel vychazel z jiz dfive respektovanych zadani tohoto pofizovatele pro
lokality obdobného charakteru.

Uzemni studie fe$i umisténi nové individualni zastavby v pohledové exponované lokalité
pfi sladéni zajmd soukromého vlastnika pozemku se zajmy Statutarniho mésta Liberec na dosazeni
prubézné i konecné kvality celkové koncepce lokality.
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Studie fesi plochu pro bydleni individualniho charakteru z hlediska zpusobu zastavéni,
novou mistni komunikaci pro dopravni obsluhu objektd i dopravni napojeni na stavajici Sirsi
komunikaéni kostru, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.

Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na Uzemné technicka a organizacni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi a zabezpeceni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky a vefejna prostranstvi z hlediska
zajmu vlastnika s celoméstskym zgjmem na stanoveni koncepce atraktivni lokality v okrajové poloze
v€. zajisténi prostupnosti tzemi.

Reseni studie bylo od samého pogatku koordinovano s realizaci patefni komunikace
probihajici podle pravomocného stavebniho povoleni.

Uzemni studie je vypracovana s prvky regulaéniho planu.

J SOULAD S UPD A DALSIMI PODKLADY

Uzemni plan Liberec:

F.4.3.5 P¥idéleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni intenzity
vyuziti jednotlivych pozemku v plochach Kn a Kz uplatriovan:

- s prihlédnutim k podrobnému kvalifikovanému vyhodnoceni urbanistickych hodnot a limitd
vyuziti izemi — specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a
zelené, dopravni a technické infrastruktury,...), umisténi pozemku na plose (stfed, okraj,
narozi,...),

- nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsSi
dokumentaci (,komplexni feSeni“, dzemni studie, regulacni plan).

Uzemni plan Liberec z roku 2022 (UPL) v fe$eném Gzemi Gizemni studie navrhuje doplnéni
SirSiho  z4jmového Uzemi rozvojovou zastavitelnou plochou bydleni vSeobecného
Z.2_13 BO.1.15.70.p pro vystavbu rodinnych doma.

Podrobnost Feseni lokality Gzemni studii nad ramec platného UPL, jehoz koncepci v dil&ich
Castech upfesnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich
investi¢nich zamérd na jednotlivych stavebnich pozemcich.

Z upfesnéni koncepce Uzemni studie nevyplynula k dosaZeni optiméiniho vyuziti a
usporadani uzemi potfeba Upravy dil€ich regulacnich prvka zavazné Casti platného UPL. Proto
Uzemni maze po vlozeni do evidence souzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

Studie podrobnou organizaci rozSifovanych zastavitelnych ploch v izemi navazujicim na
priméstskou krajinu v ndvaznosti na zastavéné Uzemi dynamicky se rozvijejici méstské Casti
Ruprechtice — integralni soucéasti krajského mésta, vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi,
ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi zménou ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Studie vymezenim stavebnich regula¢nich €ar v navaznosti na stanoveni parcelace
koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

S ohledem na to studie respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéneho uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny na podkladé UPL s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného
Gzemi.
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Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢.283/2021 Sb. — stavebni zakona jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

Pfi zpracovani uUzemni studie byl, pokud to bylo vtéto projekéni etapé relevantni,
respektovan ,Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy — KAM, 2021,
jehoz pozadavky a doporuc€eni budou vyuzity i v dalSich fazich projektové pfipravy.

Pfi zpracovani Uzemni studie byly, pokud to bylo vtéto projekéni etapé relevantni,
respektovany ,Zasady SML pro vystavbu ve mésté — KAM, 2021*, jejichz pozadavky a doporuéeni
budou vyuZity i v dalSich fazich projektove pfipravy.

Zasady statutarnihno mésta Liberec pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury pocitaji s uzaviranim smluvnich vztahd s investory az ve fazi architektonické studie
nebo DUR, kdy je zamér dostatecné konkretizovan.

Pro zpracovani uzemni studie nebyly vyzadany informace jednotlivych spravca technické
infrastruktury o existenci a vyuzitelnosti jednotlivych inzenyrskych siti v lokalité, protoze byly vyuzity
jiz pro DSP patefni komunikace v€etné do ni ulozenych inzenyrskych siti.

V Liberci 08/2024 Ing. arch. Jifi Plasil
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