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1.VYMEZENi RESENEHO UZEMi:

Resena lokalita se nachazi v katastralnim Gzemi RiZodol I. Je vymezena ze S a SV
ulici Ostasovskou, z JV ulici Partyzanskou, z JZ a SZ plochou dneSniho letisté.

Z hlediska pozadované podrobnosti zpracovani studie bylo uzemi rozdéleno na 3
Casti — 1.etapa, 2.etapa a SirSi feSené uzemi ( viz.graficka cast ):

Plochy 1.a 2.etapy jsou dle platného uzemniho planu mésta Liberec ,pfestavbové
plochy smiSené ostatni“ (sluzby obchod a drobna vyroba) a na nich bylo dle zadani
pozadovano podrobné feSeni.

Sirsi feené uzemi zahrnuje plochy libereckého letisté, plochy zelen&, VKP
Opicéak, utulek Archa a kynologickou zakladu Policie CR. Zde bylo zadanim pozadovano
pouze feSeni zakladnich vazeb a SirSich souvislosti.

2. CILE RESEN:I:

Cile feSeni byly stanoveny v ,Zadani uzemni studie - lokalita RGzodol I.
Partyzanska — OstaSovska“, které zpracoval Magistrat mésta Liberec, Odbor hlavniho
architekta, oddéleni uzemniho planovani v unoru 2015.

Cilem uzemni studie bylo posoudit, provéfit a navrhnout mozna feSeni uvedené
lokality. Studie méla FeSit uzemi komplexné - s poZzadavky na uzemné technicka a
organizacni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi

Pofizeni uzemni studie bylo vyvolano potfebou umisténi nové zastavby, €i novych
¢innosti (vyuziti) v lokalité. Studie méla za cil posoudit vhodnost i téchto konkrétnich
zaméru, s vazbou na SirSi uzemi a uzemni plan mésta Liberce.

Vazba na uzemni plan mésta Liberce:

Predkladana studie musela vychazet z platného uzemniho planu mésta Liberec
z roku 2002. Sou€asné musela reagovat i na zatim neschvaleny navrh nového uzemniho
planu ( SAUL ing.arch.PlasSil ). Studie mohla navrhnout i jiné vhodné feSeni odliSné od
feSeni v uzemnich planech ( ¢lenéni uzemi, funkéni vyuZiti, koeficient zastavéni apod. ),
ale s odpovidajicim zduvodnénim. V pfipadé, ze toto odlisné feSeni bude schvaleno, stane
se podkladem pro novy uzemni plan.

( Cile feSeni podrobnéji — viz.zadani ).

3. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi:

Jedna se o uzemi relativné ploSné rozsahlé a funk&éné velice nejednotné - s vice
odlisnymi funkcemi vyuziti jednotlivych partii. Totéz Ize konstatovat i o majetkopravnich
vztazich — pozemky v izemi vlastni mnoho riiznych majitelt s odliSnymi zaméry a plany
pro soucasné i vyhledove feseni.

V sou€asné dobé uzemi pisobi znaéné neurbanizované a roztfisténé, stavajici
zastavba ve velké Casti architektonicky i technicky nekvalitni.

Uzemi si Ize rozdélit na tyto asti:

a) Zéna drobnych sluzeb pfi ulici OstaSovské (etapa 1 ):

Jedna se o mensi provozovny sluzeb a drobné vyroby na pozemcich rdznych maijitell

( byvalé zahradnictvi, likvidace osobnich aut, kavarna, drobna vyroba ), s vysokym
procentem zastavénych a zpevnénych ploch.

b) Pas dnes nevyuzivanych pozemku pfi ulici Partyzanské ( etapa 2 ):

Pozemky dfive vlastnilo v pIném rozsahu ministerstvo obrany, dnes cca polovina je

v soukromém vlastnictvi. Zastavbu tvofily vojenské objekty (vétSinou s lehkou konstrukci),
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prfevazna Cast je jiz dnes zdemolovana, ponechané stavby jsou vyuzivany. Velka Cast
plochy je v sou€asné dobé pokryta naletovou zeleni.

c). Zéna pozemku pfiléhajicich k letisti ( Castecné 2.etapa, Castecné SirSi feSené uzemi )
Pozemky jsou dnes CasteCné zastavéné stavbami riznych tvar(, velikosti, funkci a
stavebniho stavu. Cast ploch a budov je vyuzivana pro potieby letisté &i s provozem letisté
souvisi ( hangar, zachranna sluzba, meteostanice ). Pozarni nadrz, ktera se zde téz
nachazi, jiz svému ucelu neslouzi a byla ze systému pozarni ochrany vyjmuta.

d) Vnitfni plochy feSené lokality ( SirSi feSené uzemi ):

V partiich vice pfiléhajicich k ulici OstaSovské jsou plochy ne pfili§ intenzivné zastavény
( drobna vyroba, kynologicka zakladna Ceské policie, veterinarni klinika a objekty Gtulku
zvirat Archa ). V partiich bliZicich se k letiSti jde pfevazné o volné nezastavéné pozemky
e) . Plochy zelené v SZ Casti lokality ( SirSi FeSené uzemi ):

Jedna se o souvislou plochu pokrytou z velké ¢asti vysokou vzrostlou zeleni. VétSinu
uzemi zabira VKP Opi¢ak s tzv.“nebeskymi rybnicky*.

4. VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI:

Na severni strané feSena lokalita pfimo pfiléha k nakupni zéné Sever — konkrétné
za ulici OstaSovskou byl postaven nakupni dum Decathlon s rozlehlym parkovistém.

Na severovychodni strané za ulici OstaSovskou se v sousedstvi nachazi plocha
zastavby rodinnych doma.

Jihovychodné pres ulici Partyzanskou k lokalité pfiléha areal Gymnazia F.X.Saldy,
opét zastavba rodinnych domu a v €asti nejblize k letisti stavajici primyslova zéna.

Jihozapadnim sousedem feSené lokality je plocha letiSté.

5. LIMITY VYUZITi UZEM:i:

Limity vyuziti feSeného uzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které v feSeném
uzemi lezi a dalSi zakonné limity vyplyvajici z UAP.
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6. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE:

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi z vyse popsanych charaktert jednotlivych
Casti lokality. Respektuje z velké Casti platny uzemni plan, ale pfedevsim ve stfednich
partiich uzemi rozSifuje plochy zastavby v intencich navrhu nového uzemniho planu.

Dopravni obsluznou kostrou feSené lokality i nadale budou tvofit pfedevsim ulice
OstaSovska a Partyzanska, které uzemi lemuji na severni a jihovychodni strané. Provoz
na ulici Ostasovské by se vSak postupné mél zklidrhovat a pfedevsim téZkou nakladni
dopravu smérem k letisti a primyslové zéné ( stavajici i navrhované ) by méla prevzit
nova, ve studii navrhovana obsluzna komunikace, ktera lokalitu pficné protina ( podrobnéji
viz.stat doprava ).

Ve studii je navrhovano takovéto funkéni vyuziti jednotlivych partii feSeného uzemi
( rozdéleni do etap dle zadani ):

Resené tizemi 1.etapa:

Zona sluzeb a drobné vyroby

V navrhu zUstava v podstaté zachovano soucasné funkéni vyuziti uzemi. Vzhledem
k majetkové roztfisténosti, zplsobu dnesniho vyuzivani a procentu zastavénych a
zpevnénych ploch se neda realné uvazovat o zasadni zméné vyuZiti této partie uzemi.
Navrhovanému funkénimu vyuziti odpovida i umisténi u rusné dopravni tepny ( ulice
OstaSovska ) a nakupni zony ( Decathlon ). V partii, kde se navrhovana zéna sluzeb a
drobné vyroby pfiblizuje zastavbé rodinnych domu, studie navrhuje feSeni pasu ochranné
zelené $.10m ( podél ulice OstaSovskeé ), ktery vhodné obé funkce oddéli. Dopravni
obsluha jednotlivych blokl bude i nadale realizovana z ulice Ostasovské — samostatnymi
sjezdy v podstaté dnesSnim situovani.

Resené tuzemi 2.etapa:

Parkova plocha:

V souladu s navrhem nového UPML je u kfizovatky ulic Ostasovské a Partyzanské
feSena parkova plocha, ktera bude vytvaret vefejny prostor ( namésti ) naproti budové
Gymnazia F.X.Saldy.

Bydleni:

Na pozemcich podél ulice Partyzanské, které dnes vlastni Ministerstvo obrany, je
ve studii zcela nové navrhovana plocha pro bydleni. To je uvaZzovano v menSich bytovych
domech ( 3 nadzemni podl.+ukonduijici ), napf.ve formé viladomuU. Funkce bydleni je zde
vhodna vzhledem k sousedstvi plochy rodinnych domu ( naproti pfes ulici Partyzanskou ),
uvazovanému postupnému zklidnovani ulice Partyzanské i navrhovanému systému zelené
na severni strané.

Dopravné je plocha obsluhovana z ulice Partyzanské pomoci struktury ucelovych
vnitfnich komunikaci, které musi zarucit i pési prostupnost mezi Partyzanskou ulici a
vnitfnimi plochami feSené lokality.

Primyslové a skladové plochy:

Ostatni feSené plochy pfi ulici Partyzanské jsou ve studii nové uréovany pro funkci
vyroby a skladovani. Takovéto vyuZiti Caste¢né umozfiovalo i zafazeni dle platného
uzemniho planu ( plochy smiSené ostatni ), tam to bylo ale s ploSnymi a funkénimi
omezenimi. Nové funkéni zafazeni povazujeme za vhodné — plochy pfimo navazuji na
stavajici praimyslovou zénu na opacné strané ulice a obecné rozsifuji moznosti pro feseni
prumyslu v Liberci jako takovém ( v sou¢asné dobé je priamyslovych rozvojovych ploch
v Liberci nedostatek ).

Obsluzna doprava k této nové primyslové zéné nebude zatézovat stavajici
zastavbu podeél ulice Partyzanské ( rodinné domy, Gymnazium ), protoze bude vedena
novou navrhovanou obsluznou komunikaci, ktera odbocuje z ulice OstasSovské v prostoru
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vrv v

nad Decathlonem a prochazi napfic¢ feSenou lokalitou. ( Vystavba v FeSené primyslové

z6né bude realizaci nové komunikace podminéna ). Ulice Partyzanska bude pro tézkou
dopravu vyuzivana pouze v ¢asti pfiléhajici k letisti, kde je se dnes nachazi primysl i na
protéjsi strané.

Pro odclonéni primyslovych ploch od sousedicich ploch pro bydleni ( stavajici RD,
navrhované bytové domy ) je ve studii navrzen ochranny pas zelené Sitky 12, respektive
15 m.

Na plochach ur€enych pro primysl a skladovani, které sousedi s obytnou
zastavbou v ulici Partyzanské ( novou navrhovanou bytovou vystavbou i stavajici
zastavbou RD ), nelze umistovat provozy, jejichz technologie by mohly negativné
ovliviovat funkci bydleni ( hluk, exhalace ).

Sirsi freSené Gzemi:

Pamatnik:

V roce 2014 byla zahajena ideova pfiprava realizace Pamatniku zajateckého tabora
Liberec a pro toto zafizeni byla pfedbézné vybrana plocha v nami feSené lokalité pfi ulici
OstaSovské. Navrhované situovani povaZzujeme za mozné. Jde misto na rozhrani
vyuzivanych ploch a plochy zelené ( Opic¢ak ), pro vefejnost dobie dopravné dostupné
z ulice OstaSovské. Oproti puvodnimu navrhu ( Archa 13, 09/2014 ) v8ak plochu
pamatniku odsunujeme dale od ulice OstasSovské a vytvarime i dilataéni pas zelené
smérem k vyuzivanému uzemi ( vyroba ) a k vnitini obsluzné komunikaci.

Trvalé nadzemni stavby pamatniku musi byt umistény ve vzdalenosti min.26 m od
hrany lesa ( poZadavek oboru Zivotniho prostfedi Magistralu mésta LBC. ( Nezastavitelné
ochranné pasmo lesa je v grafické ¢asti vyznageno pomoci regulacnich €ar ).

Plochy se smiSenymi funkcemi:

Tyto plochy se nachazeji ve stfedni partii FfeSeného Uuzemi. Zastavba je dnes
urbanisticky neurdgita, funkéné raznoroda ( vyroba, kynologicka stanice Policie CR, utulky
pro zvirata. )

Studie pfedpoklada mozny dalSi rozvoj téchto ploch, pfipadné i se zménou
vyuzivani. Zasadngjsi investice by vsak jiz byly podminény realizaci navrhované nové
obsluzné komunikace ( nebo alespor odpovidajici ¢asti z ni ). RozSifeni zastavitelnych
ploch je v souladu se zaméry nového UPML.

RozSifeni primyslové zény:

Dnes nezastavéné pozemKky ve stfedni partii Uzemi pfiléhajici k letistnim plocham
jsou ve studii v souladu se zaméry nového UPML vé&novany funkci vyroba, skladovani.
Plochy vhodné doplriuji jiz popisované €asti primyslové zony, vazba na letisté je pozitivni
pro obé funkce. Vystavbu na téchto plochach ale podmiriuje realizaci dopravni PI.

Plochy letisté:

Dle dostupnych informaci funkce letisté v Liberci zistane zachovana i do
budoucnosti. Je proto nutné pro letistni funkce i nadale v souladu s ob&ma verzemi UPLM
rezervovat nejen vlastni vzletovou plochu, ale i plochy pro zazemi letisté, které se
nachazeji i na nami feSeném uzemi. Studie tyto plochy pIné respektuje. Nové navrzené
trasovani pfi¢né obsluzné komunikace pro téZkou dopravu na rozhrani mezi primyslovou
zénou a plochami zazemi letisté je pfinosné pro obé funkce. Studie pfedpoklada moznost
vytvofeni nastupniho uzlu pro osobni dopravu na letisté v misté propojeni nové obsluzné
komunikace na ulici Partyzanskou.

Plochy zelené:

Studie plné zachovava plochy vysoké zelené v severni ¢asti Uzemi ( tzv.Opicak ).
Ve vnitfni €asti uzemi je navrZen jakysi kompromis mezi platnym uzemnim planem, ktery
ponechava velky rozsah vnitfnich zelenych ploch a navrhem nového uzemniho planu,
ktery vSechny tyto vnitini zelené plochy skryva do koeficientu zelené zastavitelnych ploch.
Ve studii je na rozhrani funk&nich ploch zachovavan pas rekreacni zelené, ktery vhodné
doplriuje plochy Opic¢aku a zajistuje i pfi€nou prichodnost Uzemim pro pési provoz.
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7. REGULACNIi PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI:

Funkéni regulativy, vySkové hladiny, koeficienty:

Zpracovana studie se musela vyrovnat s problémem, Ze zpfesiuje platny uzemni
plan z roku 2002, zaroven vSak musela reflektovat navrh tzemniho planu nového. Obé
verze uzemniho planu v8ak pouzivaji jiné nazvy pro jednotliva funkéni vyuziti. Protoze ma
byt uzemni studie nasledné podkladem pro upravy nového uzemniho planu, pouzivame
vétSinou tedy jeho terminologii. Pro ujasnéni pojmua uvadime i odpovidajici nazvy funkci
z uzemniho planu ptvodniho ( ty, které se v feSeném uzemi vyskytuji ). Jde vSak o shodu
pouze pfibliznou, podminky pro vyuZziti se nepfekryvaji zcela. Je proto nutno
realizovatelnost staveb na jednotlivych plochach posuzovat dle podminek, popsanych ve
stati ETAPIZACE.

Oznaéeni funkénich ploch dle UPML:

zpuisob vyuZiti dle ndvrhu nového UPML dle platného UPML

plochy smiSenych aktivit (A) plochy smiSené ostatni (SS)

- sluzby, obchod, drobna vyroba

plochy pro bydleni (B)

plochy ob&anského vybaveni (O) plochy vefejné vybavenosti (OV)

plochy vyroby a skladovani (E) plochy pracovnich aktivit (VD)
- drobna vyroba, sklady, Zivhostenské

provozovny, stavebnictvi

plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M) plochy dopravy a dopravni vybavenosti

plochy dopravni infrastruktury letecké (F) plochy dopravy a dopravni vybavenosti

- letisté

Resené uzemi je rozdéleno do téchto regulaénich bloku s pFifazenymi regulativy:

Resené regulacni funkce vyméra m2 kapacita Regulativy:
uzemi blok navrh podlazi
(max.zastav. .koeficiet
plocha) zastavénosti
.koeficient zelené
l.etapa |1.1. plochy smiSenych aktivit (A) 3.35.25
1.1.1 6 725 m2 2 353 m2
1.1.2 5 336 m2 1867 m2
1.1.3 2442 m2 855 m2
1.14 9193 m2 3217 m2
1.15 1591 m2 556 m2
2.etapa 2.1 zelen (Z) 4637 m2
2.2 plochy pro bydleni (B) 19 024 m2 4756 m2 | 3.25.50
2.3 plochy vyroby a skladovani (E) 31283m2 | 12513m2 | 3.40.30
Sirsi res. 3.1 plochy dopravni infrastruktury 3.30.30
Gzemi letecké (F)
3.2 plochy vyroby a skladovani (E) 26780 m2 | 10720m2 | 3.40.20
3.3 plochy smiSenych aktivit (A) 3.30.40
34 plochy smiSenych aktivit (A) 3.30.40
3.5 plochy smiSenych aktivit (A) 3.30.40
3.6. plochy ob¢anského vybaveni (O) 3.20.50
3.7 zelen (Z2)
3.8 zelen (2)
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Ostatni requlativy:

Studie stanovuje pro fe$ené Gzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Liberec

nasledujici prostorove regulativy:

&lenéni feSeného tzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz
se vztahuje funkéni vyuziti, maximalni po€et podlazi, maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz, vyméra plochy a kapacita
dana m? zastavéné plochy objekt(i

mozné situovani objektl je limitovano prostfednictvim navrZzenych regulaénich &ar.
Regulacni Cary pevné urcuji uliCni ¢aru, nova zastavba by tuto hranici méla
napliovat. Regulacni ¢ary oteviené urcuji minimalni odstup staveb od sousednich
pozemkul a vymezuji i nezastavitelné koridory pro feSeni vnitini obsluzné dopravy.
Tyto oteviené ¢ary nemusi byt napinény.

urCujicim typem zastavby ploch smiSenych aktivit (A) jsou objekty, jejichz funkce
bude v souladu s podminkami vyuziti dle platného uzemniho planu (SS), resp.
navrhu uzemniho planu (A) — podrobnéji viz.etapizace. Pfedpokladame zastavbu
prevazné 1 — 2 podl.objekty, maximalni vySka objektl 3 podl.+ ukoncujici ( bude
feSena spise vyjimecné ). Dané uzemi nevyzaduje omezeni vyuzitelnych funkci nad
standard dany UPML.

urCujicim typem zastavby na ¢asti ploch pro bydleni ( B ) jsou malé bytové domy

( tzv.“viladomy“ ) s cca. 8-11 bytovymi jednotkami ve tfech nadzemnich a jednom
zakoncujicim podlazi (ve vhodnych podminkach je mozné terasové usporadani). Je
mozné spojeni s obCanskym vybavenim v podlazi navazujicim na verejné
prostranstvi. Neni vylou€ena i jina formy bytovych domu ( deskovy apod. )
urCujicim typem zastavby ploch vyroby a skladovani (E) jsou objekty, jejichz funkce
bude v souladu s podminkami vyuziti navrhu iuzemniho planu (E).Pfedpokladame
zastavbu prevazné 1 podlaznimi vyrobnimi ¢i skladovymi halami,s maximalni
vySkou odpovidajici podlaznosti 3 podl.+ ukondujici.

na plochach urcenych pro vyrobu a skladovani (E), které sousedi s obytnou
zastavbou v ulici Partyzanské ( novou navrhovanou bytovou vystavbou i stavajici
zastavbou RD ), nelze umistovat provozy, jejichz technologie by mohly negativné
ovliviiovat funkci bydleni ( hluk, exhalace ).

odstavovani osobnich automobilt na ploSe pro bydleni bude FeSeno na vlastnim
pozemku, pfipadné garaze budou umistény v 1.nadzemnim nebo 1. podzemnim
podlazi (nepfipousti se samostatné ani pfistavéné garaze)

odstavovani osobnich automobilt na plochach smiSenych aktivit (A) a vyroby a
skladovani (E) bude feSeno na vlastnim pozemku. Dopravni plochy ( parkovani,
zasobovaci dvory ) budou na pozemcich situovany tak, aby svym provozem
nerusSily zény bydleni

pfi navrhu verejnych komunikaci bude pamatovano na feSeni potfebného poctu
parkovani navstévnikud lokality, ktefi nebudou moci vyuzivat vazana parkovaci stani
na soukromych plochach

stanovisté popelnic budou feSeny na vymezenych stanovistich, které budou feSeny
na pozemcich investorl ve vazbé na verejné obsluzné komunikace. Umisténi
stanovisté pro sbér tfidéného odpadu bude feSeno operativné dle postupu zastavby
lokality

vySka a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vysSkové
a hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter uzemi a vyznamné
prihledy.

°|
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8. NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI:

Doprava:

Stavajici stav:

Sir$i dopravni vztahy:

Z hlediska SirSich dopravnich vztahu je feSené uzemi komunika&né napojené
prfedevsim prostfednictvim ulice OstaSovské, a to:

- z vychodni strany odboCenim z ulice Londynské a pirejezdem ulice pres silnici 1/35

- ze zapadni strany sjezdem ze silnice 1/35, ulici Sousedskou kolem obchodné
primyslové zény Liberec Sever na okruzni kfizovatku nad parkovistém Decathlonu. Tento
smér napojeni bude dominantni a to i pro téZkou nakladni dopravu (zasobovani
prumyslové zony a letisté)

Stavajici komunikaéni sit"

Stavajici kostru sité feSené lokality dnes tvofi komunikace celoméstského vyznamu
OstaSovska a Partyzanska, které lemuji uzemi ze severni, severovychodni a jihovychodni
strany. Tyto dvé komunikace dnes zprostfedkovavaji témér veSkerou dopravni obsluhu
uzemi. Vyjimku tvori mistni slepa komunikace propojujici ulici Ostasovskou s
kynologickym stfediskem Policie CR a Gcelova obsluzna komunikace vedouci po hranici
letistni plochy.

Navrh:

Upravy stavaijicich obsluznych komunikaci:

- Ulice OstaSovska a Partyzanska budou i nadale tvofit hlavni patefni obsluzné
komunikace lokality. Kategorizace komunikaci zUstane i ve vyhledu jako v sou€asném
stavu (OstaSovska — mistni komunikace 2.tfidy a Partyzanska — mistni komunikace
3.tfidy), byt by vyhledové mélo dojit k dil€imu zklidnéni ulici Partyzanské (viz.dale).
Koridor obou komunikaci je dnes vymezen hranicemi soukromych pozemku (OstaSovska
cca 9,5-10m, Partyzanska cca 11,5 — 13,5m).Vysledna Sifka komunikaci by méla byt
6,5 m ( 2x pruh §.3,25 m ).

- V navrhu studie je feSeno odstranéni bezpecnostni zavady v ulici OstaSovskeé -
nedostateény rozhled v misté kfizeni s ulici Uvozni. Je navrzeno dil&i zv&tseni poloméru
smérového oblouku ( z dnesnich cca 43 m na vyhledovych cca 60 m. ) na ukor pfilehlého
soukromého pozemku ( nutnost vykupu pro realizaci ). Navrzena regulacni ¢ara v prostoru
oblouku zajisti pfi realizaci nové vystavby vyrazné zlep$eni rozhledovych poméru.

- V ulici Partyzanskeé je dnes vybudovan chodnik na strané zastavby RD ( po celé
délce styku s touto zastavbou ). Na strané smérem do feSené lokality bude navrzen
chodnik 0 min.$.1,75m minimalné v délce useku navrhované zastavby bytovymi domy.
Jednostranny chodnik musi byt dotaZen az do prostoru letisté,po které strané ulice bude
dofeSeno v dalSich stupnich projektové dokumentace. Vybudovani chodniku bude
podminkou pro realizaci rozsahlejSi navazujici vystavby.

- Studie doporucuje navrhnout smérovou Sikanu v prostoru koridoru ulice
Partyzanské ( v ramci budouci rekonstrukce ulice ). Jedna se o dlouhy rovny usek
komunikace, Sikana pomu0ze snizit skuteéné prujezdné rychlosti vozidel v zajmu
bezpelnosti provozu a uvazovaného zklidnéni ulice.

- Pfi navrhu uprav ulice Partyzanské by mélo byt zvazeno mozné bezpecné vedeni
cyklistické dopravy, pfedpokladame pruhu pro cyklisty v hlavnim dopravnim prostoru.

- Ve vyhledu by mél byt upraven tvar kfizovatky ulic OstasSovské a Partyzanske,
zejména z dlvodu zvySeni bezpecénosti provozu. Cilem by mélo byt dopravni zvyraznéni
hlavniho (prujezdného) sméru ulici OstaSovskou, s kolmym napojenim ulice Partyzanské
(variantné Ize zvazZovat i umisténi miniokruzni kfizovatky). Kfizovatka bude vhodné feSena
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i ve vazbé na pfilehlou navrzenou verejnou plochu (park — nameésti), s doplnénim chodnik
pro pési, podélného parkovaciho stani pro navstévniky uzemi, pfipadné premisténé
zastavky MHD apod.

Doplnéni uliéni kostry v uzemi:

Doplnéni uliéni kostry je vedeno snahou o zajisténi vhodné prichodnosti uzemi,
vhodné dopravni obslouzeni navrhovanych funk&nich ploch a alespon dil¢i vyhledové
dopravni zklidnéni ulice Partyzanské (pfedevsim v useku, kde sousedi s arealem
Gymnazia, se zastavbou rodinnych domu i navrhovanou novou bytovou zastavbou). Toto
vSe pfinese realizace nové obsluzné komunikace, ktera je v navrhu vedena napfic
feSenym Uzemim a stahne na sebe téZkou obsluznou dopravu smérem k pramyslové zéné
a letisti. Pro tuto komunikaci je navrhovan koridor §.12,0m, Sifka vozovky bude 6,5m
(jizdni pruhy 2 x 3,25m), navrhova rychlost 50 km/h. Podél komunikace bude umistén
jednostranny chodnik. Komunikace bude v ramci koridoru vybavena doprovodnou zeleni,
popf. zafizenim pro cyklisty.

Tato obsluzna komunikace bude napojena na ulici Ostasovskou v misté dnesni
odbocky ke kynologickému stfedisku. Tvar kfiZzovatky bude odpovidat typu provozu a
hodnotam vyhledového zatizeni komunikaci a v dalSich stupnich projektové dokumentace
muze byt upraven. Vyhledové zatizeni kfizovatky ulice OstaSovské a Partyzanské zde
umozni umistit stykovou kfizovatku (viz také dale). Obdobné kfizovatka s Partyzanskou
ulici je navrzena jako stykova. Nové navrhovana komunikace bude dale vedena pfi¢né
pres lokalitu ve sméru JZ, na hranici se zaloznimi plochami letisté se pravouhle stoCi do
sméru JV. Dale bude vedena rovnobézné s letistém az k napojeni na ulici Partyzanskou.
V odpovidajicich mistech budou feSena napojeni u€elovych ploch (pamatnik, stavajici
vyrobni plocha, spoleéna odbocka pro Policii CR a utulek Archa, odbog&ky pro primyslovou
zoénu a letisté podle skutecné potreby).

Ve shodé se stanoviskem MML OZP byl navrzeny koridor nové komunikace v
Cistopise studie oproti projednavanému konceptu posunut 0 6 m smérem od hranice lesa
( "Opicak" ), tak aby byl eliminovan mozny negativni vliv nové komunikace na pfilehlé lesni
plochy. V dalSim stupni projektové pfipravy bude tento mozny vliv odborné provéren a
vysledné feSeni komunikace bude dle tohoto posouzeni pfipadné odpovidajicim
zpusobem upraveno.

Ugelové komunikace uvniti regulaénich bloku:

Uvnitf regulacnich blokd budou spolu s vystavbou objektl feSeny vnitfni obsluzné
ucelové komunikace situované podle skute¢né potifeby jednotlivych ploch a zafizeni.
VétSinou pljde o soukromé, verejné nepristupné komunikace. Koridory pro mozné
situovani téchto komunikaci jsou vymezeny v zakladnim vykrese pouze pomoci
regulacnich Car.

V prostoru navrzené funkcéni plochy pro bydleni musi byt pfi navrhu zastavby
zajisténa maximalni prachodnost Uzemim pro pési a nemotorovou dopravu smérem do
zelenych ploch na severni strané uzemi.

V8echny komunikace budou feSeny tak, aby jejich parametry splfovaly pozadavky
na obsluhu uzemi vozidly zachranného systému, sbéru odpadu a stéhovani.

V8echny rozvojoveé plochy jsou dopravné napojeny na stavajici nebo nové
navrhovanou komunikaci. Zastavéni uzemi se predpoklada cca ve tfech etapach.

Z hlediska dopravy pfedpokladame, ze rozvojové plochy zahrnuté do 1.etapy budou
napojeny na ulici Ostagovskou v Useku mezi Partyzanskou a Uvozni. Zastavba spadajici
do 2.etapy bude napojena do Partyzanské a zastavba z 3.etapy do nové navrzené
komunikace prochazejici feSenym uzemim.

Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZovat stavajici i
navrhovanou komunikaéni sit. Intenzita generované dopravy byla pfedbézné spoctena
podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody prognozy intenzit generované
dopravy, 10/2012). V nasleduijici tabulce jsou uvedeny vysledky vypoctu:
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metodika zast.plocha objem generované dopravy
09/2012-52-TPV/1 m2 osobni OA nakladni NA
1l.etapa

(plochy smiSenych aktivit) 8023 150 50
2.etapa

(plochy bydleni - 28%, vyroby a 17 269 520 150
skladovani - 72%)

3.etapa

(plochy vyroby a skladovani) 11209 70 120
celkem - 740 320

Tabulka pfedbézného vypoctu intenzit dopravy generované navrhovanou zastavbou podle metodiky MD.

Smeérovani jizd vozidel Ize odbornym odhadem pfedpokladat tak, Ze cca 60% vozidel bude
sméfovat do ulice Ostasovské a dale do ulice Zitavské a Londynské, zbylych cca 30%
vozidel bude sméfovat do ulice OstaSovské a dale k okruzni kfizovatce se Sousedskou
ulici a zbylych cca 10% do ulice Vilové a Nové (po vybudovani komunikaéniho propojeni

z Partyzanske).

Vysledné prfedpokladané intenzity dopravy jsou souétem ,béznych* vyhledovych
intenzit dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v feSeném uzemi. Po
vybudovani navrzené zastavby |ze pfedpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla za
den ve vyhledovém obdobi — za 20 let). Pozn.:Jde o vypoctové maximalni hodnoty, Ize
predpokladat, Ze skute¢né intenzity tyto hodnoty nedosahnou :

- OstaSovska (Partyzanska — Sousedska): cca 2 700 voz.
- Partyzanska (Ostasovska — nova komunikace):  cca 1 500 voz.

- nova komunikace feSenym uzemim: cca 1 000 voz.

Orientagnim vypo&tem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita
dotéenych Usekl a zejména kfizovatek. Rezerva kapacity posuzovanych usekd i
kfizovatek je pro intenzity dopravy ve vyhledovém obdobi dostatecna.

Obsluha letisté:

NavrZzena doplnéna komunikacni sit dokaze zajistit i vhodnou obsluhu plochy
letiSté, i v pfipadé jejiho vyraznéjSiho rozvoje. Pfedpokladame, Zze nakladni doprava
k letisti by byla vedena vySe popisovanou novou obsluznou komunikaci. Osobni doprava
by i nadale mohla byt vedena ulici Partyzanskou, pfi€emz v ukonceni ulice je dostatek
prostoru pro moznost vytvoreni nastupniho uzlu pro cestujici (pohotovostni parkovani
osobnich voz(, tocka se zastavkou pro maly ucelovy autobus apod.).

MHD:

V soucasné dobé projizdi kolem Uzemi pouze jedna linka - ulici OstaSovskou a ma
zastavku u kfizovatky s ulici U Trati. Nejvzdalené&jsi bod lokality - letisté je od této zastavky
na izochroné dostupnosti 700 m ( coz je pro okrajovou ¢ast mésta hraniéné pfipustna
vzdalenost). V pfipadé, Ze by nova zastavba uzemi a funkce letisté zajistily dostateCnou
kapacitu potencionalnich cestujicich, tak aby bylo ekonomicky unosné rozsSifeni trasy
MHD smérem do lokality, parametry vech 3 obsluznych komunikaci to umozZfuji. ReSeni
konkrétni trasy prujezdu by bylo v kompetenci vedeni dopravniho podniku ve vazbé na
cely systém MHD. Umisténi nové zastavky by pak bylo mozné napf. u planovaného
nastupniho mista letisté. V pfipadé pretrasovani linek MHD s prajezdem ulici
Partyzanskou, bylo by mozné uvazovat s pfemisténim zastavky MHD z ulice OstaSovské
do ulice Partyzanské - do prostoru u navrzené parkové plochy u kfizovatky. ( Studie vSak v
této fazi nepredepisuje konkrétni umisténi pfipadnych novych zastavek, to by bylo feSeno
az na zakladé aktualnich potfeb a pozadavku ).

V misté feSené zastavky MHD bude chodnik rozSifen na 2,7 m.
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Doprava v klidu:

V uzemi bude zajistén dostate¢ny ( normou poZadovany ) pocet parkovacich mist
pro jednotliva zafizeni i navstévniky lokality. Potfebna parkovaci mista pro funkéni plochy
budou jednoznacéné feSena na pozemcich investoru (v odpovidajici kapacité podle
feSeného zafizeni). Tato normou pozadovana odstavna a parkovaci stani nelze umistovat
na verejnych komunikacich.

Vyjimku tvofi "pohotovostni" stani nad ramec pozadavku CSN. Ta budou slouzit
pro navstévniky uzemi, ktefi nemaji moznost zaparkovat na soukromych vyhrazenych
stanich. Tato pohotovostni stani budou verejné pfistupna, konkrétni umisténi a pocCty
budou feSeny v v dalSich stupnich PD. Kategorizace vefejnych obsluznych komunikaci
nedovoluje FeSit kolma stani k ose ulice, proto bude pro tyto ucely volena vétSinou forma
podélnych stani podél komunikaci.

Pé&si provoz:

Pro péSi provoz v lokalité budou feSeny jiz zmifiované chodniky podél hlavnich
obsluznych komunikaci (vzdy alespori jednostranné o min. Sifce 1,5m). Kromé toho studie
fesi dalSi samostatné pési trasy mezi ulici Partyzanskou a novou obsluZznou komunikaci,
které zajisti pfi€nou prlichodnost uzemim.

Pro péSi provoz bude urCena nova parkova plocha navrzena v prostoru kfizovatky
ulic OstaSovské a Partyzanskeé.

Studie se nezabyva systémem péSich cest v prostoru tzv. opicaku.
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Vodovod:

V komunikacich navazujicich ze severni strany — ulice Ostasovska a z jizni strany — ulice
Partyzanska jsou vedeny stavajici vodovody. V OstaSovskeé ulici je stavajici vodovod
litinovy DN125 a DN100. V Partyzanske ulici je stavajici vodovod litina DN125.

Pfedpokladané finalni odbéry vody:

Sluzby a vyroba cca 100 osob po 60 l/osobu = 6 m®den
Bydleni 210 osob po 100 l/osobu = 21 m®/den

NarGst odbérd vody celkem 27 m®den

Maximalni hodinovy odbér 0,99 I/s

Tyto hodnoty zvladne stavajici vodovodni sit, ktera bude dle skuteCné potfeby postupujici
vystavby rozsifena formou pfipojek a odbo¢nych fadd a ve finalnim stavu dojde

k zokruhovani vétvi v Partyzanské a v OstaSovskeé ulici — s pfedpokladanym vedenim
nového vodovodniho fadu DN100 navrhovanou novou obsluznou komunikaci

Kanalizace:

V komunikacich navazujicich ze severni strany — ulice OstaSovska a z jizni strany — ulice
Partyzanska jsou vedeny stavajici kanaliza¢ni stoky z kameniny a betonu dimenzi DN300
a DN500. Jedna se o jednotnou kanalizaci, ktera je ovSem pouzitelna pouze pro odvadéni
splaskovych odpadnich vod.

Pro svedeni splaskovych vod z Uzemi jsou navrhovany nové kanaliza¢ni stoky v ulici
Partyzanské a v nové obsluzné komunikaci ( Napojeni destovych vod z komunikaci po
zdrzeni v retenci s fizenym odtokem, ktery bude shodny, jako odtok z uUzemi pred
vystavbou, bude individualné projednano se spravcem sité ). Nové kanaliza¢ni fady jsou
napojeny na stavajici kanaliza¢ni infrastrukturu

Predpokladané finalni zatizeni kanalizace splaskovymi vodami:
Sluzby a vyroba cca 100 osob po 60 l/osobu = 6 m®/den
Bydleni 210 osob po 100 l/osobu = 21 m®/den

Nar(st vypousténych splaskovych je celkem 27 m®/den
Maximalni hodinové mnozstvi je cca 5,7 m?/hod.

Narast vypousténého znecisténi BSKs je 10,8 kg BSKs/den
Narast vypousténého znecisténi NL je 9,9 kg NL/den

Tyto hodnoty zvladne stavajici stokova sit i méstska Cistirna odpadnich vod.

Destové vody z finalnich zpevnénych ploch o vyméfe celkem maximalné 37 200 m? budou
prednostné lokalné zasakovany s eventuelni moznosti retence. Dle spadovych poméru
v Uzemi bude v dalSich fazich feSeni posouzena moznost odvadét ¢ast destovych vod

k zasakovani do lesa ,,Opi¢ak“ na severozapadni strané uzemi, kde v dosSlo ke strzeni
stavajicich vod vystavbou nakupni zény a tim i k vysychani tzv.nebeskych rybni¢ki. Bude
vSak nutno odborné posoudit, zda pfipadné odvedeni destovych vod z komunikaci do
"Opic¢aku" by nemélo na tento VKP a jeho prostfedi negativni vliv.

Ve studii navrhované vyhledové feSeni vodovodu a kanalizace v uzemi bylo pracovné
projednano s SEVK a.s.. Realizace bude vSak probihat postupné dle aktualnich potfeb a
postupu vystavby v uzemi. A to vzdy na zakladé konkrétniho projednani a odsouhlaseni
se spravcem site — SCVK.
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Energetika

1. Energeticka bilance

Pro oblast feSeného uzemi lze predpokladat, pro navrzenou vystavbu, nasledujici
skladbou energetickych vstupu.

Vytapéni - zemni plyn, tepelna Cerpadla, slunec¢ni energie
Ohfev TUV - zemni plyn, elektricka energie, slune¢ni energie, tepelna Cerpadla
Technologie - elektricka energie

Energeticka bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druht energii, od kterého se vyviji poptavka, na které ma vliv jak
nekoncepcnost v nasi zemi  (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze slunecni energie
v letech 2008 - 2010, i kdyZ jsou panely postavené na orné pudé 1.bonity ), tak vnéjsi
faktory, které nelze pfedpovédét.

DalSim dulezitym faktorem je usporné chovani stavitelll novych objektd. Tato Cinnost je
velmi dllezita a sklada se z vyuzivani tepelnych Cerpadel, sluneéni energie, dodaného
tepla do objektl instalaci rekuperator( tepla. Kvalitni izolaci obvodového plasté objekta.
Instalaci uUsporného osvétleni. Automatické ovladani provozniho rezZimu vytapéni
v objektech.

V tabulce ¢€.1 provedena energeticka bilance

C.lokality Zast. plocha | Obest. objem Pfikon el.en. Spotieba  zemniho plynu
m® m° kw MWh / r tis m> /r

1.1.1. 2383 23 830 180 715 85,1
1.1.2 1867 18 670 150 560 61,1
1.1.3 855 8 550 55 256 27,9
1.14 3217 32170 200 965 105,2
1.15 556 5 560 36 167 18,2

X 1. etapa 621 2663 297,5
2.1 4 756 47 560 450 1427 155,5
2.3 12513 125130 710 1879 157,8

Z 2. etapa 1160 3 306 313,3
3.1 2 326 23 260 105 698 76,1
3.2 11 209 112 090 644 4280 466,7

Z 3. etapa 749 4978 542,8

2. Elektricka energie.

Re$ené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z VN kabelového distribuéniho
systému. VN kabel prochazi ulici Partyzanska. Prochazi rovnéz ulici OstaSovska a je
ukond&en v trafostanici pod ozna¢enim Lb — 0109 Rizodol OstaSovska.

Zasobovani 1. etapy vystavby je navrzeno pomoci rekonstrukce stavajici trafostanice
Lb-0109. Zpusob a vykon o ktery se kapacita trafostanice Lb-0109 rozSifi bude ur€en
v dalSich stupnich projektové dokumentace.
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Zasobovani 2. etapy vystavby bude zajisténo pomoci navrZzené trafostanice TN1
umisténé podél kolmo navrzené komunikace na ulici Partyzanska, odkud bude
vyvedena VN pfipojka k trafostanici TN1. Vykon a provedeni trafostanice bude uréeno
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Zasobovani 3. etapy vystavby bude zajist€éno pomoci dvou navrzenych trafostanic.
Trafostanice TN2 umisténa podél kolmo navrzené komunikace k ulici Partyzanska.
Odkud bude vyvedena VN pfipojka k trafostanici TN2.

Trafostanice TN3 bude umisténa v jihovychodnim rohu lokality 3.6 a bude napojena
vlastni VN pfipojkou na VN pfivod ke stavajici trafostanici Lb — 0190.

Zpusob napojeni lokality Partyzanska - Ostasovska na distribucni VN systéem firmy CEZ,
bylo projednano 15.4. 2015 na CEZ ul. Tatranska, Liberec.

3. Zemni plyn.

Res$ené Uzemi je plynofikovano. V ulici Partyzanska je STL plynovod v dimenzi ® 110 mm
provozovany na tlaku 300 kPa. V ulici OstaSovska je rovnéz STL plynovod v dimenzi ® 50
mm provozovany rovnéz na tlaku 300 kPa. Oba STL plynovody jsou zasobovany zemnim
plynem z VTL/STL regulacni stanice RWE U letisté.

Stavajici STL plynovody jsou dostatecné kapacitni pro napojeni objektd navrzenych ve
vSech tfech etapach vystavby.

Moznost plynofikace navrzene vystavby v lokalité Partyzanska — Ostasovska v Liberci byla
projednana s RWE Usti nad Labem dne 17.4.2015
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9. NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH PROSTRANSTVi
A VEREJNE ZELENE:

Obéanska vybavenost:

Reseni ploch ob&anské vybavenosti vychazi z charakteru a potfeb feSeného tzemi.
1. Na plochach regulacniho bloku 1.1-A:

Na jednotlivych plochach umoznuji podminky funkéniho zafazeni feSeni objektu
obCanského vybaveni — dle skute€nych potfeb a konkrétnich investi¢nich zaméra. Jiz dnes
je na plose 1.1.4 feSena cukrarna ( byt prostorové ne pfilis Stastné. )

2. Jako soucast feSeni obytného souboru na ploSe 2.2-B:

V ramci feSeni bloku mohou byt v pfizemi objektu feSeny prostory OV, které by pfi
vhodném usporadani mély byt otevieny do navrzeného vefejného prostoru — parku
( ndmésti ) na kfizovatce ulic Partyzanské a OstaSovské.

3. Pamatnik zajateckého tabora 3.6-O:

Plocha uvazovaného pamatniku je plochou ob&anské vybavenosti celoméstského
vyznamu.

4. Plochy pro zazemi letisté 3.1-F:

Nejedna se o klasickou ob&anskou vybavenost. Zde v souladu s podminkami UPML
mohou byt feSeny pouze typy vybaveni, které néjak souvisi s provozem letisté. Mohou to
byt vSak objekty a zafizeni, které budou vyuzivané soucasné i pro potieby SirSi vefejnosti.
Do doby rekonstrukce letisté a jeho intenzivnéjSiho vyuZiti je mozné podminecné pfipustit
docCasné vyuziti stavajicich objektl i pro jiné ucely.

Verejna prostranstvi:

V ramci lokality jsou navrhovana tato verejna prostranstvi:
1. Prostory ulic Partyzanské a OstaSovskeé:

Koridory obou ulic by mély byt v detailu dofeSeny tak, aby prostorové ziskaly vizaz
vefejného prostranstvi. Smérem do feSené lokality je pocCitano s vedenim chodniku pro
pési, v ulici Partyzanské pfi konkrétnim feSeni bude vhodné provéfit moznost a ucelnost
pfipadného vedeni stezky ( pruhu ) pro cyklisty. V ramci soukromych pozemku studie
navrhuje na vhodnych mistech pasy ochranné zelené podél obou ulic, které by mély byt
pojaty jako nedilna soucast verejného prostoru ulice ( at' uz funkéné, nebo i jen opticky ).
2. Prostor parku ( namésti ) na kfizovatce ulic Partyzanské a OstaSovskeé:

V souladu s navrhem UPML je zde navrZen vefejny prostor, ktery tvori protivahu
objektu gymnazia, které je situovano naproti pres ulici. Bylo by vhodné, aby krajni objekty
sousednich funkénich ploch ( 1.1.4-A a 2.2-B ) prostor svoji hmotou a funkci vhodné
uzavrely do formy jakéhosi namésti.

3. Prostor kfizovatek napojeni nové komunikace z ulice OstaSovské ( u navrzeného
pamatniku ):

Tyto plochy mély byt v detailu navrzeny jako vefejny prostor, s vhodnou
doprovodnou zeleni.

Verejna zelen:

V lokalité je feSen dostatek ploch vefejné zelené:
1. Souvisla plocha se vzrostlou zeleni — tzv.Opicak:

Studie plochu nijak neomezuje a pfedpoklada vhodné udrzovani a funkéni
vyuzivani této stavajici zelené lokality, tak aby se stala organickou soucasti celého
feSeného uzemi.
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2. RekreaCni zelen uvnitf lokality:

Jako upfesnéni navrhu nového uzemniho planu studie ponechava uvnitf uzemi
souvisly pas rekreacni zelené, ktery vhodné oddéluje jednotlivé funkéni plochy a pomuze i
zajistit prichodnost lokalitou.

3. Prostor parku ( namésti ) na kfizeni ulic Partyzanské a OstaSovsé:

Tento prostor bude osazen vhodnou zeleni tak, aby se stal pfijemnym oddechovych

mistem.
4. Doprovodna zelen nové komunikace napfi€ uzemim.

Navrzeny koridor §.12 m umozni feSeni doprovodné zelené.
5. Zelen v prostoru ulic Partyzanské a OstaSovskeé:

V ramci stavajicich koridoru ulic vymezenych soukromymi pozemky bohuzel spise
nepujde feSit doprovodna zelen ( prostorové omezeni, vedeni stavajicich IS ).

Podél ulic Partyzanské a OstaSovské jsou v8ak feSeny pasy ochranné zelené na
parcelach soukromych investoru, které vytvofi vhodné oddéleni navrzenych funk&nich
ploch od stavajicich ploch bydleni v uzemi. Tato zelen bude, jak jiz bylo popsano, soucasti
vefejného prostoru ulic — minimalné opticky. Bylo by v8ak vhodné, kdyby se tato zelen v co
nejvétsi mire stala i zeleni vefejnou ( to bude vSak zalezet na rozhodnuti jednotlivych
maijiteld ).

10. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI

V lokalité se nenachazi Zadné verejné prospésné stavby ani jina vefejné prospésna
opatreni.
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11. ETAPIZACE:

Tato kapitola FeSi asové podminky moznosti vystavby na jednotlivych funk&nich
plochach ve vazbé na platnost stavajiciho uzemniho planu a schvaleni uzemniho planu
nového, zaroven i ve vazbé na realizaci podmifujicich investic. Navrhovana etapizace
vystavby je pfehledné zobrazena i na samostatném vykrese ve vykresové Casti.

a) Moznost vystavby dle platnosti verze UPML:

a.l) - plochy dnes zastavitelné v souladu s platnym uzemnim planem:
Jedna se o tyto regulacni plochy:
1.1-A ( plochy sluzeb a drobné vyroby pfi ulici OstaSovske,
- zahrnuje podbloky 1.1.1, 1.1.2,1.1.3,1.1.4,1.1.5)

3.1-F ( plochy pro zazemi letisté )
- |ze realizovat stavby dle podminek vyuZiti pro ,plochy dopravni
infrastruktury letecké (F)*
- podminka dopravni investice viz.bod b)
3.3-A ( plochy utulku zvifat a kynologické stanice a kynologické stanice )
- Ize dnes doplfiovat stavajici funkce v souladu se zafazenim dle stavajiciho
UPLM — ,plochy vefejné vybavenosti (O)"
- podminka dopravni investice viz.bod b)
3.8-Z ( plochy zelené v SZ ¢asti lokality — tzv.Opicak )
- plochy Ize upravovat v souladu s podminkami pro zelef ( pranik podminek
obou verzi UPML ), v plodném rozsahu dle studie
- u plochy 3.7-Z je nutno pfi upravach respektovat podminky pési
prostupnosti dle studie

a.2 ) - plochy dnes podmine¢né zastavitelné - musi v8ak splfovat sou¢asné podminky
jak platného UPNS, tak i projednavaného navrhu UPNS (v névrhu je mé&néno
funkéni vyuziti
Jedna se o tyto plochy:

2.1-Z ( navrhovana parkova plocha pfi kfizovatce ulic OstaSovské a Partyzanskeé )

- plocha budouciho parku se dle této studie stava nezastavitelnou

plochou. Parkové Upravy Ize vSak budovat i v ramci reguli platného UPML

2.3-E ( plochy pfi ulici Partyzanské )

- plochy Ize podminecné zastavét v souladu s podminkami funk&niho vyuziti
pro ,plochy smiSené ostatni (SS)“. Musi vSak sou€asné vyhovét i
podminkam nového uzemniho planu pro funkci ,plochy vyroby a skladovani
(E)* = v novém uzemnim planu dochazi ke zméné funkce !

- podminka dopravni investice viz.bod b)

3.4-A ( vyrobni plocha pfi ulici OstasSovskeé )

- na plochach Ize stavét v souladu s podminkami funkéniho vyuziti pro
,plochy pracovnich aktivit (VD)“. Musi vS§ak souCasné vyhovét i podminkam
nového uzemniho planu pro funkci ,plochy smiSenych aktivit ( A )~ v
novém uzemnim planu dochazi ke zméné funkce !

3.7-Z ( plochy rekreacni zelené& uvnitf uzemi )

- zelen se dle studie stava nezastavitelnou plochou. Studie

upfesnuje platny a novy uzemni plan, plochy zelené Ize v souladu s témito

podklady upravovat.
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a.3) - plochy zastavitelné az po zméné UPNS
Jedna se o tyto plochy:
2.2-B 3 ( plocha pfi ulici Partyzanské — v majetku ministerstva obrany )
- plocha je nové urcena pro funkci bydleni ( funkéni uréeni dle platného
UPML je ,plochy smi$ené ostatni (SS)* a to bytovou vystavbu neumozhuje.
- plocha podbloku 2.2.3 je vy€lenéna jako nezastavitelna pro feSeni
vefejného pésiho pruchodu pfes funkéni plochu
3.2-E ( volné plochy uvnitf uzemi smérem Kk letisti )
- plochy jsou ve studii ur¢eny pro funkci ,vyroba a skladovani (E) - v souladu
s navrhem nového uzemniho planu. V sou€asném uzemnim planu jsou
plochy urCeny pro zelen.
- podminka dopravni investice viz.bod b)
3.5-A ( volné plochy uvnitf uzemi )
- plochy jsou ve studii ur€eny pro funkci ,plochy smisenych aktivit ( A )“-
v souladu s navrhem nového uzemniho planu. Pfedpoklada se, zZe puljde
spiSe o moznost ploSného rozvoje sousednich funk&nich ploch (v pfipadé
samostatného vyuZiti je mozné dopravni napojeni z ulice OstaSovskeé
pres plochu podbloku 3.4.2 ). V sou€asném uzemnim planu jsou plochy
uréeny pro zelen.
- podminka dopravni investice viz.bod b)
3.6-O ( plocha pro pamatnik pfi ulici Ostasovské )
- plocha je ve studii nové vymezena pro funkci ,ob&anského vybaveni (O)*
V souCasném uzemnim planu je plocha uréena pro zelen.

b) Moznost vystavby ve vazbé na nutnost realizace podminujici investice:

b.1) Plochy, kde vystavba neni podminéna realizaci Zadné PI:

Jedna se o plochy:

1.1-A (zahrnuje podbloky 1.1-A.1, 1.1-A.2, 1.1-A.3, 1.1-A.4, 1.1-A5)

2.1-Z

2.2-B

3.4-A

3.5-A

3.6-0
b.2) Plochy, kde nova vystavba je podminéna realizaci dopravni Pl ( Ci jeji odpovidajici

Casti ):

Jedna se o plochy:

2.3-E

-vyjimku z této podminky tvofi mala ¢ast plochy pfi ulici Partyzanske, kde je
v soucasné dobé pfipravovana stavba skladové haly o ploSe 1000 m2. Podminkou je, ze
se provozem této pfipravované haly nezvysi nakladni doprava v ulici Partyzanské
( investor deklaruje, Ze bude hala slouzit pro vnitfni skladovani dnes existujiciho
primyslového arealu ).

3.1-F

-vyjimku z této podminky tvofi mala ¢ast plochy, kde je v souasné dobé
pfipravovana dostavba objektu zachranné sluzby.

3.3-A

- podminka realizace odpovidajici ¢asti dopravni Pl bude uplatnéna v pfipadé
zmény stavajici funkce, ktera by pfinesla vyrazné zvySeni obsluhujici dopravy.
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Pozn.: V pfipadé rekonstrukce stavajicich objektd &i vystavby drobnych objektd bez
naroku na zvySeni obsluzné dopravy, bude nutnost realizace dopravni Pl posouzena
prisluSnymi organy samostatné ( tyka se ploch 2.3-E, 3.1-F) .

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIi STUDIE A POCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast: 24 x A4
Vykresova Cast: 13 x A4

13. ODUVODNENI

- Splnéni cili a u€elu zadani Uzemni studie.

Predkladana uzemni studie splnila cile, které byly vytyCeny v zadani Magistratu
mésta Liberec z unora 2015. Studie byla v rozpracovanosti i t€sné pred predanim
k projednani konzultovana a odsouhlasena odborem hlavniho architekta.

- Zapracovani uprav studie dle pokynu odboru hl.architekta:

Navrh studie byl vefejnopravné projednan dne 13.7.2015.

Uznané pfipominky byly dle pfedanych pokynt Odboru hl.architekta zapracovany
do Cistopisu studie.

- Vztah k platnému Uzemnimu planu a k projednavané zméné uzemniho planu:

Studie vychazi z platného uzemniho planu mésta Liberec z roku 2002. Sou€asné
reaguje i na zatim neschvaleny navrh nového uzemniho planu ( SAUL ing.arch.Plasil ).
Podrobné je vztah k obéma verzim uzemniho planu popisovan v jednotlivych predchozich
kapitolach.

Je zcela jednoznacné v textové i vykresoveé Casti popsana etapizace mozné
vystavby ve vazbé na platny uzemni plan, pfipadné projednavanou zménu uzemniho
planu

- Pozadované posouzeni souc¢asnych stavebnich zamérd v Uizemi:

- Limity pro funkéni vyuZiti bloku 1.1.1:

Jedna se o plochu, ktera je situovana v sousedstvi frekventované obsluzné
komunikace a dezurbanizované nakupni zony Liberec Sever ( konkrétné v tésném
sousedstvi evidentné naddimenzovaného parkovisté obchodniho domu Decatlon
umisténého pres ulici ). Plocha neni nikterak urbanisticky exponovana, dopravné je bez
problémU obslouzitelna.

Vyuziti plochy v intencich danych uzemnim planem je optimalni ( SS dle platného
uzemniho planu, A dle nového ). Neni divod, aby tato plocha, stejné jako ostatni v bloku
1.1, méla néjaka dalSi specificka omezeni oproti podminkam danych uzemnim planem.
Podminky obou fazi tzemnich plant umozriuji vyuziti ploch pro prodejni plochy obecné
( bez jakéhokoli omezeni, které by se tykalo konkrétné prodeje automobild, vEetné
pouzitych ). Totéz se tyka i doplfikovych sluzeb.

Mozna funkéni naplfi v celém bloku 1.1 zUstava uréena obecné - v rozsahu
pfipustném uzemnim planem tak, aby bylo mozné funkci vyuZziti jednotlivych ploch
operativné ménit dle skutecnych investi¢nich moznosti, zaméra a potfeb.
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- ZamysSlena vystavba penzionu o0 3 NP v bloku 1.1.4:

Dle vysledku studie je vystavba penzionu na zamysleném misté mozna. Bylo by
vhodné, aby objekt penzionu hmotové vhodné uzaviral prostor budouciho parku
(namésti), ktery by mél vzniknout v tésném sousedstvi

- Vystavba skladové haly o ploSe 1000 m2 na pozemku 1416/3 pfi ulici Partyzanské

Vystavba skladové haly je v souladu s feSenou studii a platnym uzemnim planem.
Podminkou pro vystavbu, aby dopravni obsluha haly nezvysila intenzitu nakladni dopravy
v ulici Partyzanskeé ( viz.pfedchozi stat’ )

- Dilci ¢asti, kde studie navrhuje odliSné feseni od obou verzi uzemniho planu

( zdavodnéni ):

Navrzené a dale popsané zmény byly konzultovany a odsouhlaseny s odborem
hlavniho architekta i zpracovatelem nového uzemniho planu ing.arch.J.Plasilem ( SAUL )

1. Plochy pfi ulici Partyzanské — ¢aste€né jiné urceni funkéni napiné oproti navrhu

nového UPML:
Navrh nového uzemniho planu tyto plochy vyhrazoval z vétsi ¢asti pro funkci
»plochy smiSenych aktivit ( A )¢, z mensi ¢asti pro funkci ,vyroba a skladovani (E)“.

Ve studii je nové pro €ast ploch,( které jsou dnes ve vlastnictvi Ministerstva obrany )
uréena funkce ,plochy pro bydleni (B)“. Funkce bydleni je v této partii vhodna vzhledem
k existenci lokality RD pfes ulici, uvazovanému postupnému zklidnéni provozu v ulici
Partyzanské i navazujici navrhované vnitroblokové rekreaéni zeleni.

Plocha v navrhu UPML ur&ena pro vyrobu a skladovani je ve studii ¢asteéné
rozSifena na ukor pavodnich smiSenych aktivit. Toto rozSifeni logicky rozsifuje
pramyslovou zénu, ktera je v novém UPML navrhovana - ve vhodné vazbé na plochy
letisté a stavajici primysl v ulici Partyzanské. ( V Liberci je v sou€asné dobé nedostatek
rozvojovych ploch pro pramysl ). V misté, kde se nové ur€ena plocha plocha pro primysiu
a skladovani ( v malém useku ) pfes ulici potkava s plochou RD, je navrzen ochranny pas
zelené, ktery obé funkce vhodné oddéli. Podminkou vystavby na téchto plochach pro
prumysl a skladovani bude ale realizace dopravni PI, ktera zajisti to, ze tézka nakladni
doprava nebude zatéZovat plochy bydleni v ulici Partyzanskeé.

2. Odlidné trasovani nové obsluzné komunikace napfi€ uzemim:

V navrhu projednavaného UPML je Fe$ena nova komunikace obsluhujici vnitfni
funkCni plochy uzemi a zajistujici i prostorovou pruchodnost lokalitou. Ve studii je trasa
této komunikace CasteCné zménéna: ¢ast trasy, vedouci kolmo k ulici Partyzanské, je nové
navrzena do polohy tésné podél ploch zazemi letisté. Tato poloha stejné dobfe obslouzi
navrhovanou primyslovou zénu, zaroven vSak ma vyhodu, Ze je schopna feSit pfipadnou
tézkou dopravu pro letis§té, propojeni prumyslové zony s letiStnimi plochami a fesi i lepSi
napojeni zachranné sluzby. Prljezd do ulice Partyzanské zajisti i pozadovanou
pruchodnost uzemim. NemensSi vyhodou je i pfedpokladana priachodnost nového situovani
komunikace pfi projednavani z hlediska majetkopravnich vztaht ( majitel dot¢enych
pozemku s timto novym umisténim souhlasi, zatimco s puvodnim vedenim komunikace
nesouhlasil.)

3. Dil&i uprava koeficientl zastavénych ploch a zelené:

Ve studii jsou koeficienty pro vyuziti Uzemi navrzeny diferencované pro jednotlivé
funkce a regulaéni bloky, ve vazbé na potieby a vlastnosti uzemi ( koeficienty konkrétné
viz.tabulka ve stati 7. Regulaéni podminky uzemi ). Navrzené koeficienty zohledriuji
feSené Uzemi jako celek, s volnymi plochami zelené na jedné strané a intenzivnéjSim
vyuzitim jinych partii na strané druhé

V l.a 2.etapy feSeného uzemi, které mély byt ve studii zpracovany podrobné, jsou
navrzeny tyto koeficieny:

a)_plochy smidenych aktivit (A )* - jedna se o regulacni blok 1.1 (plochy drobnych
provozl a sluzeb pfi ulici Ostasovské ). Ve studii navrhujeme koef.zast.ploch




Liberec RuzZodol I, OstaSovska - Partyzanska Uzemni studie

Kn 35%, koeficient zelené Kz 25 %. Navrzené koeficienty umoziiuji efektivni, relativné
intenzivni vyuziti pozemkdu, odpovidajici navrzené funkci a umisténi ( lokalita vedle rusné
obsluzné komunikace a obchodni zény )

b) .plochy pro bydleni (B)“ - regulacni blok 2.1. Zde studie navrhuje Kn 25%,
koeficient zelené Kz 50%. Tato hustota vyhovi pro uvazovany typ zastavby bytovych
viladomu.

c) nvyroba a skladovani (E)“— regulacni blok 2.3. Zde jsou koeficienty sjednoceny
pro celou navrhovanou prumyslovou zénu v feSeném uzemi —Kn 40%, Kz 20%. Tyto
koeficienty povazujeme za rozumné jak z pohledu uzemniho, tak investi¢niho.

4. Rozsifeni ploch vefejné zelené& oproti navrhu nového UPML:

V navrhu projednavaného UP jsou plochy vnitfni zelen& chranény piedevsim
koeficientem zelené navrzenych funkénich ploch. Zelen jako takova je feSena pouze na
plochach tzv. Opi¢aku a navrzeného parku na kfiZzeni ulic OstaSovské a Partyzanské.

Ve studii je ¢ast vnitfnich ploch nové ponechana pro feSeni vefejné zelené. Tato
zelen vhodné oddéli jednotlivé funkéni plochy a pomuze zajistit i vhodnou prachodnost
uzemim.
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B. GRAFICKA CAST

Situace SirSich vztah(
Hlavni vykres - situace
Doprava, inzenyrskeé sité
InZenyrske sité
Etapizace — situace
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