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A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
DEMOGRAFIE

Kapacity zastavby v Gzemi byly stanoveny na zakladé maximalniho vyuZiti regulacnich
moznosti Uzemniho planu Liberec, dale téz UPL (podlaznost, koeficienty zastavéni a zelend).
V takovém pfipadé mize byt v Uzemi umisténo az 900 bytl primérné velikosti Cisté uzitkové plochy
60 m? pro cca 2 100 novych obyvatel (pfi pfepoétu pramérné 2,33 obyvatel/byt).

Tato kapacita byla potvrzena praci ,Evaluace dopadu planované vystavby v lokalité Liberec
— Pavlovice Za Kauflandem na lokalni sociodemografickou situaci“ (Mgr. Emil Drapela, Ph.D., 2023,
uloZzeno u pofizovatele), ktera byla soucasti podkladi pfedanych pofizovatelem pro projednéni v RA.

V této praci jsou doporuceni jak velikostniho (modelové provéreno 35% do 60 m2, 30% 60 —
75 m2, 35% nad 75 m?) a vlastnického mixu bytovych jednotek, tak uréeni ¢asti bytovych jednotek
na plose SML pro specifické formy bydleni (seniofi).

FUNKENI VYUZITI

US fesi navrh regulace Gzemi v majetku vice investor(l véetné Statutarniho mésta Liberec.
Lokalita je vyuzita pro bydleni doplnéné o ob&anské vybaveni a dali funkce nerusici pohodu bydleni
o celkové provérené budouci kapacité cca 900 bj. / 2.100 obyvatel.

Tato kapacita je rozdé&lena do dot&enych rozvojovych ploch UPL:
- Z.11_106.BU.3.25.z:

poloha SZ, vlastnictvi Mlynsky vrSek 250 BJ — 585 obyv. + integrované obCanské
vybaveni + pavilon OV — obchod, kultura, stravovani, sluzby + MS — 84 déti,

- Z.11_108.SC.5.40.40.z:

poloha JZ, vlastnictvi SML 265 BJ — 20 obyv. + integrované obcCanské
vybaveni + pavilon OV — obchod, kultura, stravovani, sluzby

- Z.11_111.BU.3.25.50.z:

poloha JV, vlastnictvi BICZ 305 BJ — 715 obyv. + integrované obcanské
vybaveni + ZS — 315 Zaku

poloha SV, vlastnictvi Mlynsky vrsek 80 BJ - 185 obyv.
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Vyuziti t&chto ploch se bude fidit studii upfesnénymi funk&nimi regulativy UPL:

BU - BYDLENI VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

trvalé bydleni

* bytové domy

» domy smisené funkce

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

specifické bydleni (zejména)

« domy s pecovatelskou sluzbou

« chranéné bydleni

ubytovani (zejména)

« studentské koleje

* penziony

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu resp. pfipustnému vyuziti z hledisek:

e vyznamu v $ir§im Uzemi,

« naru$eni kvality prostredi, resp. pohody bydlent,

« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

» vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni specifické podminky:

obcanskeé vybaveni mistniho vyznamu (zejména):

* vzdélavani a vychova

* socialni sluzby a péc¢e o rodinu

* zdravotni sluzby » max. velikost pozemku 4 000 m?

« komeréni sluzby (s vyjimkou CSPHM a mygek aut)

* stravovani

*_vystavnictvi

dopravni infrastruktura

» odstavovani OA — kryt&, nekryta stani, individualni i * bezprostfedné spojené s bydlenim na dané nebo sousedici plose BU
hromadné garaze

technicka infrastruktura

* liniové stavby mistnich rozvodl a ploSné nendroénd zafizeni

zakladni vybavenost uzemi viz nize

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:

 naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy bydleni

« plocha nepfesahne 600 m?
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SC - SMISENE OBYTNE CENTRALNI

HLAVNI VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

neni definovano

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni

* trvalé bydleni

* domy smiSené funkce

obsluzné funkce (zejména)

« socialni sluzby a péce o rodinu

« zdravotni sluzby

* stravovani

* vystavnictvi

rekreacni a volnocasové aktivity (zejména)

* hristé, bazény

dopravni infrastruktura (zejména)

» odstavovani OA — nekrytd, kryta stani, individualni i hromadné garaze, parkovaci domy

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obecné podminky: prokazat primérenost jeho dopadl ve vztahu k hlavnimu resp. pripustnému vyuziti z hledisek:

* vyznamu v Sir§im Gzemi,

 naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni,

« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

» vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatfeni specifické podminky:

» podlazi navazujici bezprostfedné na verejné prostranstvi bude
zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu verejné pfistupné
ob&anské vybaveni

« trvalé bydleni
* bytové domy

specifické bydleni (zejména)

» domovy duchodct

» domy s pecovatelskou sluzbou
» chranéné bydleni

» podlazi navazujici bezprostfedné na verejné prostranstvi bude
zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu vefejné pristupné
obcanské vybaveni

» podlazi navazujici bezprostfedné na verejné prostranstvi bude
zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu vefejné pristupné
obcanské vybaveni

stavby pro reklamu » slouzi bezprostfedné k zajiténi hlavniho a pfipustného vyuziti

technicka infrastruktura

« liniové stavby mistnich rozvodu a ploSné nenaroéna zafizeni

ubytovani (zejména)
« studentské koleje

+ plocha nepfesahne 600 m?

oploceni » v souladu s ochranou krajinného razu
zakladni vybavenost uzemi viz nize
NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, ze:
» narusi pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy smiSené obytné centralni
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ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMi

tvofit jeho soucast,

posuzovani jako zékladniho vybaveni irelevantni

predstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemkd, staveb, zafizeni a jinych opatreni, které bezprostfedné souvisi s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim, a proto mohou v souladu s charakterem Uzemi a za podminek neodporujicich hlavnimu a pfipustnému vyuziti

pokud jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni souc¢asti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pripustného vyuziti dané plochy, je jejich

vyznamu v Sir§im Gzemi,
naru$eni kvality prostfedi, resp. pohody bydleni,

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
nenaruseni charakteru a struktury zastavby a prirodni funkce krajiny

obecné podminky: prokazat primérenost jeho dopad ve vztahu k hlavnimu, resp. pfipustnému vyuziti z hledisek:

charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

ekologicka stabilita, migraéni prostupnost, retence vody)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

specifické podminky:

terénni upravy
» kromé Uprav, které podstatné méni reliéf a odtokové poméry
« s vylou€enim tézebnich praci a skladek odpadu
* nasypy, opérné zdi, hraze, propustky a pfemosténi souvisejici se
stavbami na vlastnich i sousednich plochach
krajinné upravy — ochrana pfirody a krajiny
« vodni toky a vodni nadrze do 2000 m?jednotlivé plochy
* parkové, sadovnické a zahradnické Upravy
* pobytové louky
* plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
« pozemky tvofici prvky USES
mistni dopravni infrastruktura
» pasaze a pruchody, prijezdy ve stavbach, mistky, lavky
Ucelové pozemni komunikace
obsluzné komunikace pfipadné s vylouc¢enim motorové dopravy,
vefejna prostranstvi
zastavky VDO
odstavovani OA — nekryta stani
 odstavovani techniky policie, HZS a Iékafské pomoci
mistni technicka infrastruktura
liniové stavby pfipojek a plogné nenaro¢na zafizeni do 100 m?
vodovodu
kanalizace
produktovodu
energetickych zafizeni v€. obnovitelnych zdroju energie
elektronickych komunikaci
osvétleni
* odstrafiovani odpadud
hospodareni, sprava a udrzba
» podruzné stavby pro vodni, zemédélské a lesnické hospodareni,
vykon myslivosti, skladovani a manipulaci neslouzici pro hoflavé,
chemické latky, které mohou zpUsobit znecisténi zivotni prostfedi
« technologicka zafizeni
rekreacni a volnocasové aktivity
« atletické, lyzafské, cyklistické a jiné sportovni nemotoristické
stezky, nauéné stezky s doprovodnymi informaénimi zafizenimi
 hristé, bazény, skleniky
* mobilidF, drobnd architektura
« podruzné stavby pro obsluhu, obcerstveni, fyzickou i duchovni
hygienu, ekologicka a informaéni centra
kulturni dédictvi
« relikty historickych staveb
informacni zafizeni
* slouzici pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu do
4 m? informagni plochy
shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
odstranovani jejich disledk
ochrana uzemi pred hlukem, exhalacemi
integrované stavby a zafizeni pro:
* bydleni spravce
» obc¢anské vybaveni
 drobnou vyrobu
* nekomeréni samozasobitelskou
éinnost
oplocenky a ohradniky

péstitelskou, chovatelskou

* nelze je odivodnéné umistit v pfisluSnych plochach pro né
primarné uréenych,

» charakterem a velikosti odpovidaji charakteru a velikosti
dané plochy,

* budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané
plochy,

e budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového uspofadani dané
plochy,

* jsou technologicky pfimo vazané na dané stanoviste,

» nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny,

e na Uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd nebude
naru$ena ekologicka funkce krajiny,

* v nezastavéném Gzemi se nepfipousti:

* hristé, bazény, skleniky

» samostatné stojici vétrné a fotovoltaické elektrarny
v nezastavéném Uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku
Jestéd se nepfipousti:

» osvétleni, odstrafiovani odpadl, podruzné stavby pro
obsluhu, obcerstveni, fyzickou i duchovni hygienu
ainformaéni centra presahujici 15 m?, integrované
stavby a zafizeni

PODRUZNE STAVBY
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NAVRH ZASTAVBY LOKALITY

Prvotni pokusy o pokraCovani v zastavbé lokality rodinnymi domy byly vzhledem k jejimu
potencialu odmitnuty, coz se promitlo i do jejich regulativii v UPL s vySkovou hladinou 3 — 5.

V pfedchozim obdobi bylo fe$eni zastavby lokality pfedmétem dil€ich studii v€. Skolnich.
Jejich koncepce nebyly realizovany, protoze nebyly pfijaty investory (vlastniky pozemku),
neodpovidaly poZzadavkim mésta Liberec nebo UPD a nebyly dostatecné projednany.

Rovnéz posledni Gzemni studie arch. Sonského zastavujici vychodni &ast lokality
pravidelnou strukturou viladomu byla odmitnuta méstem Liberec. Podle jeho pozadavka ma byt
zastavba lokality zalozena na deskovych domech stfedniho méfitka. Tento charakter navazuje na
vzdalenéjsi, av8ak charakteristickou novodobou zastavbu Starych Pavlovic tvofenou 4 — 10ti
podlaznimi panelovymi bytovymi domy. Ty vSak v dobé svého vzniku vzhledem k omezené typologii
neumoznovaly fazeni do polouzavienych bloku.

Uzemni studie vzhledem k nedefinovanému urbannimu charakteru lokality a k rozsahu
Uzemi umoziuje stanovit novy charakter Uzemi jako celku i jeho dil€ich ¢asti.

Podle konstatovani RA v zapisu &. 58 ,autor US rozpracoval zastavovaci plan respektuijici
predchozi pozadavek KAM na blokovou strukturu zastavby*.

Podle informace OUP z projednani US je navrh v souladu s UP mésta Liberce.

Lokalita je v souladu s vymezenim zastavitelnych ploch provedenym v UPL s respektem
k pfedchozimu UP, majetkovym vztahim a moznosti dojednani s dot€éenymi organy rozdélena do tfi
méstskych bloka: Z.11_108.SC, Z.11_106.BU a Z.11_111.BU.

V souvislosti s doporuc¢enim RA studie pfifazuje takto rozdélenému Uzemi budouci
charaktery.

Zastavba méstského bloku Z.11_108.SC ma vzhledem Kk jeji bezprostfedni navaznosti na
budouci ¢tvrtové centrum, jehoz vznik predpoklada konverzi nakupni zény ,Kaufland®, a méstskou
tfidu Polni ulice charakter vice ,méstsky*, komercni, spolecensky.

Zde je zastavba tvofena kompaktni strukturou dvou vyrazné uzavienych uli¢nich bloku. To
vyplyva a pIné vyuziva intenzivnéjsi regulativy UPL — funkce smiSena obytna centralni (povinny podil
ob&anského vybaveni), vyskova hladina 5 = 5 nadzemnich + 1 zakonCujici + vystupujici podzemni
podlazi = max. 21 m), koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami 40%, koeficient zelené 40%,
charakter zastavby zahradniho mésta. Vliv na jeji podrobnéjsi charakter si bude v dalSich stupnich
projektove pfFipravy drzet vlastnik — SML.

Vyuziti pro specifické bydleni (senioru), které naplno vyuzije blizkost ob&anského vybaveni
a lokélniho rekreacniho zdzemi, pfi¢emz generuje nizsi naroky na individualni dopravu je mozné.

Zastavba méstského bloku Z.11_106.BU, kterd vytvafi podél Polni ulice pfechod mezi
kompaktni blokovou zastavbou dvou uli¢nich bloki SML na jihu a zastavbou rodinnych domd na
severu, je koncipovana jako polouzaviené bloky, které si zachovavaji kompaktni ,méstsky"
charakter.

PIné vyuziva regulativy UPL — funkce bydleni, vyskova hladina 3 = 3 nadzemni +
1 zakoncujici + vystupujici podzemni podlazi = max. 15 m), koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami 25%, koeficient zelené 50%, charakter zastavby zahradniho mésta.

Zastavba téchto dvou uli¢nich blokd na severni strané snizenou vyskou co nejméneé zastinuje
bezprostfedné navazujici pozemky rodinnych dom(. Na vychodni strané prechazi pres nizké
solitérni objekty obCanského vybaveni (MS, pavilon OV) do navazujiciho centralniho parku
vyuzivajiciho moznosti stanovenych UPL pro vymezeny zeleny pas.

Na jizni strané co nejkompakinéji vymezuje prostor hlavni obsluzné komunikace ,Nova
Balbinova“ s nezavaznym potencidlem umisténi komer&niho parteru. Na zapadni strané respektuje
zaloZeny rytmus solitérnich domua podél Polni ulice promitnuty jiz do provedeného déleni pozemka.
Nezdarena forma zahajené vystavby je respektovana, nikoliv kopirovana.
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Polni ulice jako hlavni spojnice k centru Straze nad Nisou pfevezme funkci méstskeé tfidy se
zavaznym umisténim komeréniho parteru v jiz zahajené koordinaci s koncepci Uzemni studie lokality
na jeji protéjsi strané.

Polouzaviené bloky zajisti vznik intimnich dostate¢né proslunénych a provétranych
polosoukromych pobytovych prostor, kterym bude pfifazen specificky krajinafsky charakter
navazujici napf. na faunu Jestédskeho hibetu.

Zastavba méstskeho bloku Z.11_111.BU je oddélena od méstského bloku Z.11_106.BU
zelenym péasem vyplyvajicim z UPL a na vychodé navazuje na star$i lokalitu rodinnych domu. Jako
jedina ¢éast feSeného Uzemi navazuje na severni strané pfimo na lokélni pfirodni zdzemi tvofené
lesnimi pozemky nad nivou Cerné Nisy a jejich nezastavitelnymi okraji.

Na z&padni strané prechazi solitérnim objektem ob&anského vybaveni (ZS s vicetiéelovym
vyuzitim — jidelna, klubovny, dilny, ...) do centralniho parku lokality vyuzivajiciho moznosti
stanovenych UPL pro vymezeny zeleny pas.

Na jizni strané zastavba lokality co nejkompakinéji vymezuje prostor hlavni obsluzné
komunikace ,Nova Balbinova“ s nezavaznym potencialem umisténi komeréniho parteru.

Na vychodni strané je obsluznou komunikaci doprovazenou podruznym zelenym pasem
podél ob&asné vodoteCe co nejvice oddélena od stavajici zastavby starSich rodinnych domu. Tato
komunikace je vedena po obvodu lokality, protoZze v ndvaznosti na Balbinovu ulici potencialné
zajistuje jeji druhé dopravni napojeni.

Zastavba bloku plné vyuziva regulativy UPL — funkce bydleni, vy$kova hladina 3 =
3 nadzemni + 1 zakondCujici + vystupujici podzemni podlazi = max. 15 m), koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami 25%, koeficient zelené 50%, charakter zastavby zahradniho mésta.

TFi uliéni bloky navazujici na méstsky blok Z.11_106.BU podél hlavni obsluzné komunikace
.,Nova Balbinova“ jsou v této jizni Casti koncipovany shodné jako polouzaviené bloky, které si
zachovavaji ,méstsky“ charakter. Smycka obytnych ulic, ktera definuje tvar uliénich bloku, vychazi
z terénni konfigurace tvorené jakymsi ostrohem. S ohledem na vlastnictvi pozemku a optimalni
tvarovani uli¢nich bloku ji vSak mechanicky nekopiruje.

Uli¢ni bloky jsou touto smy¢&kou oddéleny od severné navazujici rozvolnéné zastavby nizsich
vySkové odstupfiovanych solitérnich doma, ktera jedina méa s ohledem na pfimou vazbu do krajiny
spiSe ,rekreacni” charakter.

viv s

provétranych polosoukromych pobytovych prostor, kterym bude pfifazen specificky krajinarsky
charakter navazujici napf. na faunu Jizerskych hor.

Ve vSech Castech je respektovan pribéh klesajiciho rostlého terénu, ktery umozriuje vytvaret
obytné ulice s pfimymi vjezdy vozidel do podzemnich podlazi. Regulativy Uzemni studie bude
minimalizovano vnimani samostatnych €asti podzemnich podlazi vystupujicich nad sklonity terén.
PFfi minimalizaci pfesuni hmot mimo feSenou lokalitu a vySkovych Uprav terénu mimo pudorys
objektl bude pozadovano pfirozené propojeni zelenych stfech s navazujicim terénem svahovanim
o sklonu max. 1:2.

Pfi zohlednéni polohy navazujici komunikace a moznosti oslunéni budou ¢asti podzemnich
podlazi pod stavbami vystupujici nad terén o vice nez 3 m vyuzity v maximalnim rozsahu pro
obytnou nebo obsluznou funkci.

Umistovani staveb, u kterych je realné riziko ohrozeni osob nebo vyznamnych Skod pfi padu
stromd, neni ve vzdélenosti 25 m od kraje lesa navrhovano.

Priklady charakteri zastavby jsou graficky dokumentovany v materialu ,,Liberec_US_Za
Kauflandem_Presentace 052024, ktery je jako soucast feSeni lokality nad ramec pozadavka na US
uloZen u pofizovatele. Zde jsou také dokumentovany pohledy na feSené Uzemi generované z 3D
modelu zpracovaného z poZadavku RA.
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ODUVODNENI ZPUSOBU ZASTAVBY

Méstska ctvrt Staré Pavlovice je ponékud nesourodé utvarena prevazujici zastavbou
rodinnych domu, do niz byla v 2.1/2 20. stoleti viozena panelova sidlisté a aredly vybavenosti, které
v prostorovém vnimani izemi pfevladly.

Resena lokalita je na tfech stranéach ohraniéena prirodnimi limity (hrana stromd vymezuijici
uzavieny sportovni aredl, hrana lesiki na ostrohu na udolim Cerné Nisy, terénni deprese
s ob&asnou vodoteci na vychodé), pouze u ulice Polni se propojuje se stavajici zastavbou.

Proto navrzena zastavba muize mit autonomni meéstsky charakter nekopirujici ani jeden
z pritomnych charakterd. Utvafeni zastavby navic preddefinovalo rozdéleni zastavitelnych ploch
Uzemniho planu terénni depresi s obasnou vodoteci v centru lokality na dvé ¢asti.

Ty se rozvijeji na rozdil od zazitého schéma nikoliv od stfedu k okrajum, ale od zapadniho a
vychodniho vstupu do Uzemi skomerénimi namésticky ke stfedovemu zelenému pésu
pretvofenému na centralni park, do néhoz je orientovana skolskéa a kulturni vybavenost.

Tvar uliénich blokGl a vefejnych prostranstvi je Casteéné pfizpusoben modulaci terénu
tvoriciho k vychodu naklonénou rovinu na zapadé a k severu naklonény ostroh na vychodé. Vychazi
vSak také ze snahy o optimalni vyuziti Uzemi. Bez respektovani vlastnickych vztah( je koncepce
lokality nerealizovatelnd, coz dokladaji dlouhodobé marné snahy o jeji zastavbu podle pfedchozich
navrhu.

Vyhodnoceni vlastnickych vztaht se promitlo jiz pfi projednani UPL do umisténi patefni
obsluzné komunikace ,Nova Balbinova“ (postupné prfemistovani polohy ze soukromych na méstské
pozemky) a diferenciace funk&nich i prostorovych regulativi — intenzivnéjsi vyuziti pozemku SML.

Odstupriované osazeni jednotlivych domud v uliénim bloku umoznuje pfi vyuZiti pfipustné
vySkové hladiny ¢lenité hmotové fedeni a pfimé vjezdy do podzemnich parkovacich podlazi.

Zpusob zastavby zaroven vychazi i z tradice obecné pfijimané kvalitni stavebni struktury
Libereckych zahradnich mést. Ta i s pfispénim Camilla Sitteho €asto umistila na charakteristicky
Clenity Liberecky terén formalné geometrické padorysné struktury, ackoliv tehdejsi Liberecti radni
pro tuto zastavbu zajistili vykupy jednotné vlastnictvi pozemku. Pfitom komunikace a jednotlivé
stavby se prioritné nepfizpasobovaly vrstevnicim (Casté vysSkové rozdily na odvracenych stranach
objektu az 2 podlazi).

Charakter ,z - zéstavba zahradnich mést* je pro Géely UPL definovan:

,zastavba prevazné samostatné stojicich objektl stfedniho méfitka (transformované rodinné
vily, vétsi vicebytové domy obdobného charakteru a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce)
odsazenych od uliénich €ar v obytnych zahradach na pozemcich soustfedénych v pravidelném
usporadani definovaném siti vefejnych prostranstvi vymezenych v souladu s terénni konfiguraci,
v nové zastavbé soustfedéné podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi individualni
dostavbé &i prestavbé na okraji ¢i uvnitf stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uliéni &ary,
stavebni ¢ary, orientaci hifebene.”

Navrzena forma rozvolnénych samostatné stojicich poloblokU je pouze ve zdanlivém rozporu
se zminénym vychozim archetypem ,rodinnych vil“. Jejich tvar neni strikiné ctvercovy (vila Franze
Strosse) a ani typické zahradni mésto neni naplnéno pouze rodinnymi vilami (€.p. 564/7, 565/9 a
566/11 u Hornich kaséaren). Pritom vSechny ostatni vySe uvedené atributy zahradniho mésta v¢.
stfedniho méfitka zastavby (3 — 5 NP) jsou napInény.

Pfi navrhu objektl ob&anské vybavenosti byla zvazovana moznost vy§Sich doma, k navrhu
dvou podlazi vedla jednak jejich funkce (matefska Skola), jednak snahy o zdrobnéni zastavby
smérem do centralniho prostoru, jimZ neni namésti ale park, jehoz zelen by se méla uplatnit nejen
v nejblizsich vazbach.
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INSPIRACE

Pro navrh zplsobu zastavby byly zohlednény inspirace zahrani¢nimi realizacemi i domacimi
projekty uvedenymi na listech prezentace. Zpracovatel je ze své projektové praxe podrobné
obeznamen i s Gzemnimi studiemi na Uzemi mésta Liberec — napf. Textilana, Kunraticka, Perstyn,
Papirového namésti.

Tyto inspirace pfijima se snahou o pouceni (Textilana — atraktivni ,mostni“ objekty jsou
samotnymi autory povazovany za nerealistické, Kunratickd — soubor ma nejasné vymezené centralni
vefejné prostranstvi a minimalni obCanské vybaveni, PerS§tyn — v zastavbé nad terén vyrazné
vystupujici kubusy podzemnich garazi).

Specifikou feSené lokality mize byt jeji vnimani jako jedineéného mista v udoli mezi
LuZickymi a Jizerskymi horami na ostrohu nad soutokem Luzické a Cerné Nisy. Je zde prileZitost
vnést do mista nové méstské Ctvrti jedinecny ,prfibéh®, ktery se bude prolinat celym navrhem, bude
poutavy pro mésto i budouci obyvatele Ctvrti. Nabizi se mozny pfibéh vnitroblokl (dvoru)
inspirovanych elementy jizerskohorské, jeStédské a poniské pfirody a krajiny, s jejich jedineénou
atmosférou v materiadlovém pojeti a prostorovém usporadani.

Pfiklady moznych jizerskohorskych zdroji inspirace jsou krajina jarnich luk u Hrabétic,
buginy pod Polednikem, radelini$té Na Cihadle a Jizerky (pro retenéni prvky). Z geologickych prvku
mohou byt inspiraci zulova skaliska Pytlackych kamenu, Ptaci kupy, povéstmi opfedeny Certliv
kédmen, cedlcovy vrchol Bukovce a kamenny hfib pod Splcakem Vodni prvky v celé lokalité mohou
Serpat inspiraci z atmosféry Cernych jezirek, vodopadi Maly Stolpich a na Cerném potoce, pro
linearni vodni prvky z morfologie toka feky Jizerky, Jizery a Kamenice.

Kompozice hmot obytnych objektl bude maximalné orientovana k vyhledim na dominantu
vrcholu Jestédu a zaroven k panoramatu horizontu Jizerskych hor s maximem prabéznych balkona.
Samoziejmosti jsou propojeni s mistem, okolni zastavbou i pfFirodou kvalitnimi vefejnymi
prostranstvimi.

Priklady projektd zastavby obdobnych lokalit z tuzemska a realizaci ze zahranici jSOU
graficky dokumentovany v materialu ,Liberec_US_Za Kauflandem_Presentace_052024“, ktery je
jako sougast feseni lokality nad ramec pozadavkil na US uloZen u pofizovatele.
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B REGULACE PROSTOROVEHO USPORADANI

Uzemni studie stanovi maximalini pfijatelnou regulaci zastavby fe$ené lokality, ktera by méla
zajistit vefejny zajem na jejim kvalitnim funkénim a prostorovém usporadani. Pfitom z&stavba
nebude realizovana v jedné ¢asové etapé jednim developerskym ani dodavatelskym subjektem. Do
jejiho charakteru se mohou promitat rozdilné zajmy stavebnikd na jednotlivych vymezenych
stavebnich pozemcich.

Snaha o zajiSténi poZadované kvality je ve studii feSena zévaznymi prvky a pravidly a
nezavazné dokumentovanymi charaktery urbanisticko-architektonického vyznéni stavebnich
objektl a vefejnych prostranstvi.

Pritom je tfeba respektovat, Ze nasledné stupné projektové pfipravy provedou jini
autorizovani architekti vybrani developery, resp. SML organizovanou architektonickou soutézi,
jejichZz ambici bude vnést do Uzemi vlastni tviréi pFispévek.

Studie stanovi regulaéni prvky:

- Hranice zastavitelné plochy — pfevzata z uzemniho planu, vymezuje méstsky blok, obvykle ji
nelze prekrocCit stavebnimi objekty, stavebnimi pozemky ani uli€cnimi bloky, dokumentuje
vychodisko pro stanoveni celkové koncepce lokality.

- Ulieni ¢ara — vymezuje uliéni blok (Cast méstského bloku tvofenou bezprostifedné
navazujicimi stavebnimi pozemky a uzavirajici uceleny vnitroblok) od vefejnych prostranstvi,
ktera tvofi v8echny, ulice, chodniky, namésti, vefejna zelen, parky a dalsi plochy pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru,

definuje umisténi oploceni, jsou k ni vztazeny kapacitni Udaje a prostorové regulativy
upfesnujici pozadavky Uzemniho planu.

- Stavebni regulacni ¢ary — vymezuji Casti stavebniho pozemku, na kterych je mozné
umistovat stavebni objekty.

stavebni regulacni ¢ara pevna nadzemni — vymezuje smérem do vefejného prostranstvi ¢ast
uliéniho bloku, na které je mozné umistovat nadzemni ¢ast stavebniho objektu, ¢aru nelze
prekrocit, avSak min. 80% pfilehlé hrany stavebniho objektu musi pfiléhat az k ni, zajistuje
vytvofeni souvislych uli€nich front zastavby vefejnych prostranstvi, pfitom délka jednoho
Useku souvislé ulieni fronty zéstavby neprekroci 70 m,

stavebni regula¢ni ¢ara volna nadzemni vymezuje smérem do vefejného prostranstvi i
vnitrobloku €ast ulicniho bloku, na které je mozné umistovat nadzemni €ast stavebniho
objektu, €aru nelze prekrocit, avsak pfilehla hrana stavebniho objektu nemusi pfiléhat az k ni,
zajistuje volné&jsi utvareni vefejného prostranstvi i vnitroblokového prostoru,

stavebni regula¢ni ¢ara volna podzemni vymezuje smérem do vefejného prostranstvi i
vnitrobloku ¢ast uliéniho bloku, na které je mozné umistovat samostatnou podzemni ¢ast
stavebniho objektu,

pfi zajisténi zakryti upravenym terénem a navaznosti na rostly terén podle déle uvedenych
pravidel neni zapocitana do plochy zastavéné nadzemnimi objekty, ¢aru nelze prekrocit,
avsak prilehla hrana stavebniho objektu nemusi pfiléhat az k ni, zajiStuje moznost umisténi
maximalniho poctu parkovacich stani na vlastni ploSe,

plocha mezi uliéni a stavebni ¢arou se vyuziva a upravuje pro €innosti souvisejici s
navazujicim vefejnym prostranstvim nebo pfedzahradky navazujicich bytd, na plose mezi
uliéni a stavebni €arou Ize umistovat pouze stavby, které tvofi souc€ast Upravy parteru,
podzemni stavby, stavby pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, sbér komunalniho
odpadu a stavebni prvky pred stavebni ¢arou — fimsy, balkény, ...

umisténi stavebnich regulacnich €ar je stanoveno graficky a okétovano ve vztahu k hranicim
uliénich €ar, resp. limitdm vyuziti Uzemi, stavebni regulacni ¢ary maji az na objekty
ob&anského vybaveni minimalni odstup od komunikaci 3,0 m,
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umisténi a tvar hlavnich stavebnich objektd jednotlivych uli€nich blocich znazornéné ve
vykresové dokumentaci je pouze doporu€ené, pfi umistovani staveb musi byt zohlednén
charakter Uzemi, zejména vztah zastavby k verejnym prostranstvim.

- Regulaéni kody pfifazené jednotlivym uliénim blokdm definuji atributy regulaci:
¢islo uliéniho bloku oznacené napf. ,111.b* v 1. pozici 1.fadku regula¢niho kédu,
funkeni vyuziti ulicniho bloku oznagené napf. ,BU" v 2. pozici 1.fadku regula¢niho kédu,

vySka (maximdlni) staveb dana v metrech oznacend napf. ,15“ v 3. pozici 1.fadku
regulaéniho kodu,

upfesnéni vyskové hladiny stanovené v UPL pro konkrétni uliéni blok na zakladé
proveéfeného zpusobu zastavby,

vySka je stanovena jako poCet NP x 3 m (vySka standardniho NP) + vySka zakoncujiciho
podlazi + vyska Casti podzemniho podlazi vystupujici nad upraveny terén + zohlednéni
nadstandardni vysky podlazi = celkem + 6 m, vyskova hladina UP se pfevadi z kodu 3 na
15 m, z kdédu 5 na 21 m, v pfipadé schvaleni Zmény Z4 UP z k6du 3 na 16,25 m a z kédu 5
na 22,75 m,

vzhledem k umisténi zastavby na vyrazné svazitych pozemcich Ize lokalné vyuzit podlaZzi,
ktera splnuji definici podzemniho podlazi, pro bydleni a obanské vybaveni pfi zajisténi
pfirozené vazby na pfilehly terén a oslunéni na vhodné strané objektu,

vySka se pfitom urCuje jako nejvétsi rozdil mezi vyskami nejvyssiho bodu dané ¢asti stavby
a nejniz8iho bodu upraveného terénu pfiléhajiciho k dané ¢asti stavby, upfesnéna maximalni
vysSka nadzemnich €asti staveb je pfifazena k lomovym bodum stavebnich regulaénich ¢ar,

do stanovené vysky stavby se nezapocitavaji dopliikové technologie staveb a zafizeni
v souladu s obecné zavaznymi predpisy, pokud slouzi bezprostfedné k zajisténi vyuziti dané
stavby a podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka — vytahové Sachty, kominy, antény,
nezapocitava se rovnéz niveleta nutnych vstupl a vjezdd do podzemnich podlazi,

pfi zohlednéni sklonu a polohy navazujici komunikace a moznosti oslunéni budou ¢&asti
podzemnich podlazi pod nadzemnimi podlazimi vystupujici nad terén o vice nez 3 m vyuzity
v maximalnim rozsahu pro obytnou nebo obsluznou funkci, zakryti ¢asti samostatnych
podzemnich podlazi vystupujicich nad terén bude v plném rozsahu spojeno s navazujicim
terénem svahovanim o sklonu max. 1:2,

konstrukéni vySka podlazi maze byt mistné upravena v rozsahu +- 0,5 m za u¢elem umisténi
potencidlniho ob&anského, resp. domovniho vybaveni a pfizptsobeni nivelety vstupd do
domu a vjezdl do halovych garazi navazujicimu terénu,

- vymeéra uli¢niho bloku dana v m? oznac¢ena ,PO“ v 2. fadku regula¢niho kédu,

- vymeéra plochy zastavitelné nadzemnimi stavbami dana v m2 oznacena ,ZP“ v 3. Fadku
regula¢niho kédu,

upfesnéni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami dle UPL pro konkrétni uliéni blok na
zakladé provéfeného zpusobu zastavby tak, ze souCet hodnot v méstském bloku
(zastavitelné ploSe UPL) neprekroci hodnotu stanovenou pro néj dle UPL,

zastavénou plochou nadzemni stavby se rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi praméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich podlazi a podzemnich podlazi
vystupuijicich nad pfilehly terén do vodorovné roviny,

¢asti podzemnich podlazi vystupujici nad prilehly terén zakryté v primétu do vodorovné
roviny upravenym terénem s pfirozenym vegeta¢nim krytem navazujicim z podstatné &asti
plynule na okolni upraveny terén se do zastavéné plochy nadzemnimi stavbami
nezapocitavaj,

do koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami se zapocitava vyméra podruznych staveb,

v ramci sousednich uli¢nich blokd Ize hodnotu ZP upravovat v rozmezi +- 10% pfi zachovani
celkové hodnoty ZP v rdmci pfisludné zastavitelné plochy UPL,
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- vymeéra plochy zelené dana v m2 oznacena ,Z/Z* v 4. fadku regula¢niho kodu,

upfesnéni koeficientu zelen& stanoveného v UPL na konkrétni hodnotu pro dany uliéni blok
odvozenou z provéfeného zpusobu zastavby tak, ze souc€et hodnot v méstském bloku pfi
zapocteni vyclenénych pozemkl zelené na vefejnych prostranstvich v ramci prislusné
zastavitelné plochy dosahne hodnoty vypoétené pro ni dle UPL,

prvni hodnota vymeéry zelené vyjadfuje tu ¢ast pozemku, kterd neni zastavéna nadzemnimi
stavbami ani zpevnénymi plochami, muze byt tvofena i €astmi podzemnich podlazi zakrytymi
dostatecnou vrstvou zeminy umoznujici pfirozeny vegetaéni kryt,

druha hodnota vyméry zelené vyjadfuje tu ¢ast pozemku, ktera neni zastavéna nadzemnimi
a podzemnimi stavbami ani zpevnénymi plochami,

na zeleni se nepfipousti vyuziti, kterd by znehodnotila jeji pfirodni charakter vetné
zatravinovacich dlazdic a rostu s podilem zpevnéni nad 20 % a konstrukci zafizeni pro
Cerpani obnovitelnych zdroji energii,

v ramci sousednich uli¢nich bloku I1ze hodnotu Z/Z upravovat v rozmezi +- 10% pfi zachovani
celkové hodnoty Z/Z v ramci pfisluSné zastavitelné plochy,

vymeéra ¢asti uliéniho bloku zbyvajici do 100%, maze byt zpevnéna komunikacemi, terasami,
bazény bez zastfeSeni a dalsimi stavbami, které nejsou definovany jako nadzemni.

- kapacita ulicniho bloku dana pocétem bytd nebo m2 CUP oznacena ,BJ, OV* v 5. Fadku
regulaéniho kodu,

upfesnéna oproti orientaénimu ukazateli UPL na konkrétni hodnotu pro dany uliéni blok
odvozenou z provéfeného zpusobu zastavby,

do kapacity BJ, ktera definuje pocet parkovacich stani umisténych ve vlastnim objektu, je
zapocitan pocet bytd o teoretické velikosti 60 m2 CUP (0,72 HPP) umisténych ve
standardnich a zakoncujicich podlaZzich,

do kapacity OV, ktera definuje poc€et parkovacich stani umisténych ve viastnim objektu nebo
na verejnych prostranstvich, je zapocitan potencial CUP (0,72 HPP) zafizeni, jejichz
umisténi dle provéfeného zplsobu zastavby je uréeno (nikoliv doporu¢eno) ve vykresové
casti,

v rdmci sousednich uli€nich blokl Ize kapacitu upravovat v rozmezi +- 10%, navic lze
kapacitu uliénich blokd pfi konkrétnim zplsobu zastavby a pfi zachovani ostatnich
regulacénich parametrd navysit o dalSich 10%.

- v pfipadé, kdy kapacita parkovacich stani v jednotlivych vymezenych uli¢nich blokul
nepokryva plné kapacitu BJ a OV, maze byt smluvné zajiSténa na sousednich stavebnich
pozemcich.

Zavazné se urCuji tvary stfech jako ploché, vyuzité podle potfeby pro stfesSni terasy,
extenzivni vegetacni stfechy, resp. umisténi fotovoltaickych paneld.

Umoznuje se vyrazné proskleni fasad francouzskymi okny, nepfipousti se vyrazné barevné
odstiny omitek, to se nevztahuje na povrchy z pfirodnich materialt v pfirozeném ztvarnéni.

Ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplGsobit i podruzné stavby uréené
pro jiné pfipustné innosti (napf. parkové pristresky, altany, ...), které mohou byt umistény mimo
ramec stanovenych stavebnich regula¢nich ¢ar, ne smérem do hlavniho uli€niho prostoru.

Oploceni pozemkl bytovych domd bude tvofené Zivymi ploty zlinii listnatych dfevin
doplnénymi fidkym pletivem bez nadzemni podezdivky, vysoké max. 1,6 m, v mistech, kde verejna
prostranstvi navazuji na parter domu vyuzity pro ob¢anské vybaveni, se oploceni nepfipousti.

Stanovisté pro sbér tfidéného odpadu v poctu 9 budou zabudovana do hlavnich stavebnich
objektd, resp. slou¢ena s podruznymi stavbami ur€enymi pro jiné pfipustné €innosti (napf. parkové
pristfesky, altany, trafostanice...). Umisténi stanovist pro sbér tfidéného odpadu je definovano
v grafické €asti US s cilem maximalni dochéazky cca 150 m.
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Podruzné stavby jsou stavby, které maji vySku mezi nejnizsi a nejvyssi kétou objektu max.
6 m a padorysnou plochu max. 50 m2, mohou byt realizovany jako doplnék ke stavbam hlavnim na
jejich stavebnim pozemku nebo na samostatnych pozemcich, jejichZz hlavni, pfipustnou, resp.
podminéné pfipustnou funkci plni, nejsou vyuzitelné pro bydleni.

Stavby musi byt citlivé zasazeny do rostlého terénu. Terénni Upravy okoli staveb je tfeba
pFizpUsobit okolnimu prostfedi, minimalizovat pfesuny hmot mimo vlastni lokalitu, nevytvaret uméle
rovinaty terén, maximalni vy$e terénnich zlomd feSenych opérnou zdi je 1,5 m, maximalni sklon
svaht terénnich Uprav je 1:2, maximalni odchylka upraveného terénu od stavajiciho (rostlého)
terénu 3,0 m.

Vykres prostorovych regulaci bude mimo jiné propsan do pldnovacich smluv, které uzaviou
jednotlivi stavebnici s Méstem Liberec.
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C NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
SILNICNi DOPRAVA

Re$ené Uzemi pfitizi dopravni situaci této &asti mésta dopravou generovanou 900 byty
(Z.11_106 — 250 bj., Z.11_108 — 265 bj. a Z.11_111 — 385 bj.), zakladni $kolou s 315 Zaky,
matefskou Skolou s 84 zaky a potencialem ob&anského vybaveni s kapacitou cca 5.240 m2 CUP
(méstska policie, spolecenské centrum, kluby, kavarna, obchod, sluzby, stravovani).

Resené Uzemi je dopravné obslouzeno primarné z hlavni sbérné komunikace — ulice Letna
pomoci vyznamné obsluzné spojovaci komunikace — ulice Polni a méné vyznamné pristupové
obsluzné komunikace — ulice Balbinovy.

Obé komunikace jsou zaustény do ulice Letna pomoci aroviovych kfizovatek vzdalenych od
sebe cca 420 m a propojeny noveé navrzenou obsluznou komunikaci vedenou paralelné k ulici Letna
tésné za hranici sportovniho areélu — ,Nova Balbinova“.

Jedna se sice o dvé napojeni feSené lokality v jejich odvracenych koncich, avSak obé jsou
zausténa do téze jiz dnes dopravné pretizené ulice Letna, odkud je doprava smérovana pfirozené
vyhodnéj§im zdpadnim smérem k pratahu I/35 a centru mésta po ulici Londynska.

RozSifeni Balbinovy ulice navrzené s vyuzitim pozemkd SML a Libereckého kraje je
primarné uréeno pro provoz autobusu MHD a umisténi alespon jednostranného plnohodnotného
chodniku. KFiZzovatka Letnd x Balbinova je navrZzena jako svételné fizenda koordinovana
s kfizovatkou Letna a Polni.

Kritickym bodem pro pfipojeni lokality je kfizovatka Letna x Polni, kter4 by méla prenést
hlavni dopravni zatéz generovanou feSenym uUzemim. KFiZzovatka je jiz dlouhodobé kapacitné
nevyhovuijici, presto byla prabézné pfitéZovana rozvojovymi zamery (, Ti véze").

Podle zadani US byla kfizovatka kapacitné provéfena matematickym dopravnim modelem
(Ing. Dusbaba, Valbek, 03/2024) s vysledkem potvrzujicim jeji nevyhovujici stav. Pfitom
predpokladany narlst dopravy z feSeného Uzemi podle vypoctu generované dopravy (Ing. Dusbaba,
Valbek, 01/2024, uloZzeno u pofizovatele) bez jejich zasadnich Uprav vyrazné prodlouzi doby ¢ekani.

Pouze pro Uplnost byly vedeni SML prezentovany tfi navrhy feSeni. Navrh okruzni kfizovatky
nebyl jiz historicky pfijat z ddvodu odporu vlastnika dotéenych pozemku. Navrhy na mimouroviiové
feseni, resp. Ctyfpruhové uspofadani ulice Letna, které by dopravni situaci v daném misté Fesily,
byly jak vedenim SML, tak autorem US odmitnuty jako neadekvatni méstskému charakteru lokality.

Podle vysledného feSeni se kfizovatka Letna x Polni navrhuje nadéle v reZimu svételné
fizené s pfidanim fadicich pruhd a pfemisténim zastdvky MHD bez novych zdsahl do pozemku
mimo vlastnictvi SML.

| pfes tento navrh a ndvrh souvisejicich Uprav navazujici kfizovatky Letnd x Straci (napojeni
OC LIDL) vSak toto feSeni neni schopné uspokojivé navysSit kapacitu tohoto dopravniho uzlu pro
potfeby vyhledového napojeni celého zajmového Uzemi. MiZe vSak zajistit pfeneseni ¢asti zatéze
z feSeného Uzemi, jejiz rozsah je promitnut do navrhu etapizace.

Aby mohl odbor dopravy MML odsouhlasit pfipojeni celé navrzené zastavby feSené lokality
do kfizovatky Letna x Polni, bylo na jeho doporu€eni navrZzeno druhé dopravni napojeni lokality
v jejim SV rohu pfimo na stévajici pritah silnice 1/13 — tfidu Gen. Svobody novou obsluznou
komunikaci délky cca 190 m.

Tato komunikace vzhledem ke tvaru sité nepfevezme ve standardnim rezimu podstatnou
¢ast dopravni zatéze generované lokalitou (cca 20 %) ani trasovani MHD. S ohledem na orientaci
mimo pfFetizeny zadpadni smér vSak bude slouzit predevsim jako doplfikové, ndhradni nebo nouzové
pfipojeni, zafazené jako podmiriujici infrastruktura pozdéjSich etap zastavby lokality.
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Komunikace byla s ohledem na sloZité terénni poméry technicky provéfena, byly uzavieny
dohody s ¢asti vlastniki dotéenych pozemkl. Vyzadana problematicka asanace 9 dotéenych
fadovych garazi muze byt, spiSe nez v soucasnosti pfedrazenym vykupem, feSena nahradni
vystavbou pfimo v misté na sousedicich pozemcich SML.

Za U&elem projednani s vlastniky dotéenych pozemku zpracovatel US inicioval zafazeni
ulice Balbinovy a jejiho napojeni ulici Na Mlynku do ulice Generala Svobody do VPS zménou UPL.
Do schvéleni pfislusné zmény UPL neni tato VPS do grafické ¢asti US zakreslena.

Pro rozvoj Sir§iho Uzemi navrhovany uzemnim pldnem bude vzhledem k vySe uvedenému
nutné dopravni pfipojeni dalSich rozvojovych kapacit orientovat po Polni ulici severnim smérem
k ulici Na Mlynku. Ta je schopna za cenu vétsich fyzickych uprav a zasaht do sousednich pozemkd
v souladu s UPL, resp. jeho zménou, propojit uzemi Starych Pavlovic se Strazi nad Nisou a
zapadnimi sektory mésta v Obloukové ulici mimo kfizovatku ,Snéhulak®.

Toto vyhledové budované propojeni pfevezme podstatnéjsi ¢ast dopravy generované jak
stavajici i budouci zastavbou SirSiho Uzemi, tak navrZzenou lokalitou. Neni v8ak pro realizaci
zastavby lokality podmiriujici.

Dopravni infrastrukturu vlastniho FeSeného uzemi tvofi sit dopravné zklidnénych obsluznych
komunikaci kategorie MO2 14,5/6,5/30 pro pateifni komunikaci ,Nova Balbinova“a MO2 14/6/30 pro
ostatni obsluzné komunikace vymezujici uliéni bloky.

,Nové Balbinova“ je umisténa do trasy komplikované dohodnuté v UPL v plo$e Z.11_105.PU
tak, Ze v Polni ulici navazuje ve sty¢né kfizovatce na zasobovaci komunikaci OC Kaufland, ktera
bude pfi konverzi nakupni zény na ctvrtové centrum pfeménéna na jeho péatefni obsluznou
komunikaci.

Kapacita téchto komunikaci podle vypocétu generované dopravy (Ing. Dusbaba, Valbek,
01/2024, uloZzeno u pofizovatele) nasobné prekracuje intenzitu dopravy generované navrzenou
zastavbou. Dopravniho zklidnéni bude dosazeno fyzickymi Upravami komunikaci, ne pouze pomoci
dopravniho znaceni. V hlavnich kfizovatkovych napojenich rovnych Usekd komunikaci, kde
soucasné dochazi ke kfizeni s péSimi tahy, se navrhuji vyvy$ené prahy.

Po zkuSenosti s uplatnénim a neschvalenim rezimu obytné zény v obytném souboru
Kunraticka maji obsluzné komunikace v celém FfeSeném Uzemi navrzen charakter “z6ny tempo 30“.
Usporadani s vozovkou Sifky 5,5 (6,0) m oddélenou obrubniky od zelenych past s odvodnénim,
variantné parkovacich pasu se stromoradimi Sifky 2,25 (2,0) m a oboustrannymi chodniky min. Sifky
2,0 m.

Detailni usporadani komunikaci dokumentované vzorovym pficnym fezem bude v rdmci
prostoru vefejného prostranstvi pevné vymezeného mezi uli¢nimi bloky upfesnéno v nasledujicich
stupnich projektové pripravy s ohledem na volné pldorysné a vySkové osazeni napojované
zastavby (oblouky kfizovatek, zpomalovaci prvky, vjezdy do podzemnich podlazi, rozhledové
pomeéry x ozelenéni,...)

Sit obsluznych komunikaci je minimalizovana, k dopravni obsluze méstskych bloku
Z.11_106 a Z.11_108 budou vyuzity i pfiléhajici useky Polni ulice a z ni vyvedené dopravné
zklidnéné komunikace sméfujici do jiz realizované zastavby rodinnych domd.

Dopravni sit’ lokality doplfiuji samostatné pési komunikace charakteru sjizdnych chodnikd
Sifky 3,0 m — 4,0 m se zatizenim podle mistnich pomért umoznujicim zasah vozidel HZS a ZZS,
nutny servis objektl a zpfistupnéni lesnich pozemku téZkou technikou.

ODSTAVENI VOZIDEL

Odstaveni vozidel rezidentl lokality v po&tu odpovidajicim podle UPL poétu teoretickych
bytovych jednotek o CUP 60 m2 (min. 900 stani) a upfesnéném podle vypoctu generované dopravy
(Ing. Dusbaba, Valbek, 01/2024, uloZzeno u pofizovatele) je navrzeno v halovych garazich
v podzemnich podlazich bytovych domd.

To oproti rovnéz zvazované koncepci centrélniho parkovisté zajisti nejen obytny komfort, ale
i minimalizaci manipulaénich jizd vozidel v dopravné zklidnénych ulicich.
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V pfipadé, kdy kapacita garazi na jednotlivych vymezenych stavebnich pozemcich
nepokryva plné kapacitu bytd, maze byt smluvné zajiSténa v garazich na sousednich pozemcich.

Vjezdy do podzemnich podlazi Sifky 5,0 m vyuZzivaji osazeni objektd na svazitém terénu.
Tam, kde na rovinatém terénu tato moznost neni, budou vyuzity sjizdné rampy Sifky 4,0 m. Jejich
umisténi v intervalu pfisludné uliéni €ary je pouze orientaéni.

Pokud pudorys podzemnich podlazi presahuje pldorys obytnych domu, musi byt zakryt
upravenym terénem s pfirozenym vegetacnim krytem navazujicim plynule na okolni upraveny terén
svahovanim o max. sklonu 1:2. Rozsah tohoto pldorysu se nepocitd do koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami, je vSak regulovan koeficientem zelené na nezastavéné plose.

Odstaveni vozidel navstévnikl lokality v po¢tu minimalné 1/10 poctu stani rezidentl lokality
(min. 90 stani) a pohotovostni parkovani u objektl obéanského vybaveni v&. stani ,Kiss and ride“ je
navrzeno v pasech podélnych stani u navrzenych obsluznych komunikaci.

MHD, BEZMOTOROVA DOPRAVA

Stavajici linky provozované DPMLJ jsou k feSenému uzemi pfivedeny po ulici Letna z
vychodu od tfidy Gen. Svobody a ze zapadu od ulice Londynska. Uzemni studie navrhuje zavést do
nové obytné zastavby vzhledem Kk jejimu prostorovému oddéleni od ulice Letna, kapacité a
ob&anskému vybaveni nové, resp. pretrasované autobusové linky MHD.

Navrhuje se ukoncit obé stavajici linky v blokové smy&ce vedené jednosmérné proti sméru
hodinovych rucicek ulicemi Balbinova, ,Novéa Balbinova®, Polni a Letna. Pfitom se vyuZiji stavajici
zastavky Pavlovice — 8kola a Pavlovice — stadion a vloZzené nové zastavky v centralnim parku na
strané zakladni Skoly a na vstupnim namésti lokality v Polni ulici na strané OC Kaufland.

Takto bude veskera nova zastavba lokality dosazitelna ve vzdalenosti do 250 m od zastavek
MHD, coz by mélo byt dostate¢né motivujici pro vyuziti MHD na Ukor IAD.

Ugelova pési dostupnost Uzemi je sousednim aredlem sportovisté s plochou drahou a
kempem vyrazné omezena na Polni a Balbinovu ulici. Rekonstrukce Balbinovy ulice vzhledem ke
stisnénému prostoru umozni oboustranny chodnik pouze podél arealu stfedni Skoly.

Polni ulice bude mit vy8Si dopravni zatiZzeni v souvislosti s jejim budoucim propojenim do
StaZze nad Nisou a soucasné jiz dnes prenasi vyznamné cyklistické vztahy v propojeni Liberec —
Straz nad Nisou. Zde se vedle zapadniho chodniku navrhuje dobudovat i vychodni smiSenou stezku
pro péSi a cyklisty. Ta navaze na stezku jiz vybudovanou po jizni strané ulice Letna, ktera se
v kfizovatce Letna x Polni pfesune na jeji severni stranu se sportovnim arealem a stfedni Skolou.

V ramci SirSich vztahl se navrhuje zfizeni vefejného prichodu pfes sportovni aredl mezi
Casti micovych sportu a Casti ploché drahy s autokempem, ktery propoji ulici Letna s centralnim
parkem feSené lokality a dale zelenym pasem a rekreacnimi lesiky nad udolim Cerné Nisy.

Vedle chodnikl doprovazejicich navrzené obsluzné komunikace je prostupnost feSeného
Uzemi zajiSténa hustou siti samostatnych péSich komunikaci navazujicich na hlavni promenadu
vedenou podél historického kanalu po hranici sportovniho arealu mezi ulicemi Polni a Balbinova.

Soubézné s touto trasou je k propojeni obytnych vnitroblokt navrzena podruzna ,rekreacni®
pésSi komunikace nasmérovana zdpadnim smérem k pietnimu mistu s kapliCkou a VKP dvou lip
srdcitych na kfizovatce polni cesty se Selskou ulici proti domu ¢€p. 9. Dal§i samostatné pési
komunikace propojuji zastavbu s rekreaénim zazemim lesiki na ostrohu nad Gdolim Cerné Nisy a
jsou vesmeés zaustény do centralniho parku.

Za Ucelem propojeni pésich cest v lokalité do nepreruSeného bezpecného systému budou
do kfizovatkovych napojeni vloZzeny vyvySené prahy véetné hlavniho prahu propojujiciho obé &asti
centralniho parku navazujiciho na zastavku MHD u zakladni Skoly.

Cyklisticka doprava je pfirozenou souc¢asti hlavniho dopravniho prostoru dopravné
zklidnénych obsluznych komunikaci i samostatné vedenych bezmotorovych (pésich) komunikaci.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V koordinaci s umisténim otevienych odvodnovacich pfikopu v zelenych pasech (vsakovaci
travniky) se navrhuje uloZeni inZenyrskych siti v uliénich profilech ve vzajemné poloze dle pfislusné
CSN. Ta v8ak s ohledem na méfitko Uzemni studie nemdZe byt promitnuta do grafického znazornéni
ve vykresu inzenyrskych siti.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Vlastnikem vodovodniho systému v feSeném Uzemi je SeveroCeska vodarenska spole¢nost
a.s. Teplice, provozovatelem jsou SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s., zavod Liberec.

Vypocet potreby vody
Potreba vody dle vyhl. 120/2011 Sb

Pocet obyvatel celkem 2100 os.

specificka denni potfeba vody na obyvatele 98,6 l/os.den = 36m3/rok
Osoby v kancelarskych budovach 100 os.

specificka denni potfeba vody na os.v kancelafi 38,4 l/os.den = 14m3/rok
Provozowny 50 os.

specificka denni potfeba vody na pracownika 49,3 l/os.den = 18m3/rok
Osoby ve Skole (zaméstnanec, Zak) 450 os.

specificka denni potfeba vody na osobu ve Skole 13,7 l/os.den = 5m3/rok
Osoby vMS s celodennim provozem bez stravovani 90 os.

specificka denni potfeba vody na osobu v MS 43,8 l/os.den = 16m3/rok
Stravovani - kuchyné, jidelna bezobsluzné 600 os.

spotieba na 1 strawnika a 1 prac. Na sménu za rok 21,9 l/os.den = 8m3/rok
pramérna denni potfeba vody Q4= 236,68 m3/den

koeficient denni neronomérnosti kg= 1,25

max. denni potfeba vody Qn= 295,86 m*/den = 3,424 I/s}
koeficient denni neronomérnosti Kn= 2,10

max. hodinova potieba vody Q= 7,191 l/s

mésicni potfeba vody Qmas= 7 100,5 m3/mésic

ro¢ni potfeba vody Q= 86 390,0 m3/rok

Navrh vodovodu

Pitna voda bude do feSeného Uzemi pfivadéna novym propojovacim vodovodnim fadem,
ktery pfes feSené Uzemi propoji napojovaci body v Balbinové a Polni ulici. Z propojovaciho fadu
bude pitna voda v Uzemi rozvadéna systémem novych uli¢nich rfadu.

Nové budované vodovodni fady budou umistény ve vefejné pfistupnych pozemcich —
v novych komunikacich. Stavajici fad v Balbinové ulici je z potrubi PE 160mm a v Polni ulici
PE 90mm. Propojovaci fad bude z potrubi PE 110mm a dalS$i uliéni fady z potrubi PE 90-110mm.

Z uli¢énich fadu budou napojeny jednotlivé pfipojky pro kazdy objekt s €.p. (pfedpokladame
potrubi pfipojek PE32-90mm). Napojeni pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy
v pifimém Useku vodovodniho Ffadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni
pfipojky na pozemku bude FeSeno vodomeérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku,
pfipadné bude vodomér umistén v pfisluSném objektu pfi splnéni podminek danych standardy
provozovatele.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozZadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu provozni hydranty DN 80, které budou pro odkaleni a odvzdusnéni fada.
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] Tlakové poméry v Uzemi jsou dany napojenim z vodojemu Ruprechtice (k6ta 425 m n.m.).
Uzemi pro zastavbu je s nadmorskou vySkou cca 350-380 m n.m. Tlak v misté napojeni pfipojky na
vodovod mé byt v rozmezi 0,25-0,6MPa. V pfipadé vysSich tlakd bude tfeba na pfislusné pfipojce
osadit redukéni ventil.

Jako vnéjsi zdroj pozarni vody Ize pouzit pozarni nadzemni hydrant DN 100mm na fadu
LT DN 400mm pfi kfizovatce ulic Simackova x Pulpdnova s naméfenymi hodnotami hydrostatického
tlaku 0,65 MPa a hydrodynamického tlaku 0,40 MPa pfi pritoku Q = 27 I/s. Dalsi pozarni hydrant
DN 100mm je u objektu Katefinska &.p. 336 na fadu LT DN 350mm s hodnotami Hs= 0,83 MPa,
Hd=0,35 MPa a Q = 27 I/s.

LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Vlastnikem jednotné kanalizace v feSeném Uzemi je SeveroCeska vodarenska spolecnost
a.s. Teplice, provozovatelem jsou Severo€eské vodovody a kanalizace a.s., zavod Liberec.

Vypocet produkce splaskové vody
Splaskové odpadni vody

pramérné denni mnozstvi Qq= 236,68 m®/den
pramérny celodenni odtok 2,739 /s

max. denni mnozstvi Q= 3,424 |/s

roéni mozstvi splasku Q=| 86390,00 m3/rok
Znecisténi splaskua

Pocet EO EO = 1578

BSKs5 60,00 g.BSKs/EO
Celkové denni mnozstvi BSKsg 94,67 kg.BSKs/den
koncentrace BSKg v OV 400,00 mg.BSK5y/I
koncentrace CHSK¢, v OV 800,00 mg.CHSKCr/I
nerozpustneé latky NL 55,00 g.NLVJEO
Celkové denni mnozstvi NL 86,78 kg.NL/den
koncentrace NL v OV 366,67 mg.NL/I

Navrh splaskové kanalizace

Odvadéni splaskovych odpadnich vod je navrzeno oddilnou kanalizaci — novymi gravitaéni
uliénimi stokami z potrubi KTH DN 300mm svedenymi pro zapadni sektory (SML a Mlynsky vrsek)
do spolec¢né Cerpaci stanice odpadnich vod umisténé severné od pozemku navrzené MS. Pro
vychodni sektor (BICZ) budou svedeny do Cerpaci stanice odpadnich vod umisténé na pozemku
BICZ v sousedstvi mensi retenéni nadrze.

Odtud budou splaskové vody c&erpany novym vytlatnym fadem proti trase hlavnich
gravitaCnich stok do napojovaciho bodu na novou gravitaéni stoku v Polni ulici. Splaskové vody
z Uzemi budou napojeny do napojovaciho bodu na stavajici gravitaéni splaskové kanalizaci KTH
DN 300mm v kfiZzovatce ulic Letna x Polni. Cerpaci stanice odpadnich vod zajisti jejich plynulé
prevedeni vod do kanalizaéniho systému a pfitok do méstské COV.

Vyhledové po realizaci kmenové stoky podél Cerné Nisy budou obé& &erpaci stanice
odpadnich vod propojeny gravitaéni stokou a dale shybkou pod vodoteci pfepojeny do této kmenové
stoky.

Trasy nové budovanych stok a vytlakd budou umistény v novych komunikacich — ve vefejné
pristupnych pozemcich. Kvalita vypousténych vod musi byt v souladu s limity schvaleného
kanaliza¢niho fadu. Destové vody se nebudou napojovat do splaskové kanalizace.

LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

V zastavéném Uzemi navazujicim na feSenou lokalitu neni vybudovana soustavna destova
kanalizace. Pfimo v lokalité protékaji terénnimi depresemi severnim smérem k Cerné Nise dvé
ob&asné vodotece. Podél zapadni ¢asti severni hrany sportovniho areélu pfetrvava umély kanal se
stojatou vodou a nejasnou funkci.
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Likvidace destovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, poméry v podlozi a stupern
pfipadného znecisténi téchto vod, bude FeSena predevsim jejich vsakovanim do terénu v misté. Tato
moznost a navrh vsakovani budou ovéfeny a upfesnény na zakladé hydrogeologického posudku.

Srazkové vody ze stiech a zpevnénych ¢asti soukromych pozemkd budou likvidovany na
prislusném pozemku akumulaci do technickych retenénich nadrzi s druhotnym vyuzivanim (zalivka,
uzitkova voda) a fizenym pfepadem nebo zasakovanim (vypousténim pres pudni vrstvy do vod
podzemnich).

Nové trubni destova kanalizace se nenavrhuije. Cisté destové vody z vefejnych prostranstvi
budou pomoci obrub fizené svadény do otevienych odvodriovacich pfikopl v zelenych pasech
(vsakovaci travniky) doprovazejicich dopravné zklidnéné komunikace. Ty budou zaroven slouzit
jako vsakovaci ryhy. Pfikopy budou dopInény zasakovacimi parky na pozemcich verejné zelené.

Tento systéem muze byt alternovan vedenim destovych vod uliénimi vpustmi do vsakovacich
bloku, jejichz velikost a vzajemné vzdalenosti ur€i hydrotechnicky vypocet.

Narazové prepady z téchto povrchovych vsakovacich systémd budou svadény s vyuzitim
koryt stévajicich obcasnych vodoteli vE. revitalizovaného historického kanalu do samostatnych
viceu€elovych nadrzi s retenni funkci pro kazdé povodi. Pfepady z nadrzi mohou byt ¢astecné
odvadény do bezprostiedné navazujicich lesika.

DISTRIBUCE ELEKTRICKE ENERGIE

Provozovatelem distribuéni soustavy (PDS) v §ir§im zajmovém tzemi je CEZ distribuce a.s.
PFi severni hranici fe§eného GUzemi je podél toku Cerné Nisy vedeno kabelové vedeni VN 35 kV.
V zapadni ¢asti uzemi je nejbliz§i vedeni v ulici Selska, rovnéz se jedna o zemni kabelové vedeni
v napétové hladiné 35 kV.

Vzhledem k rozsahu lokality bude napojeni realizovano z hladiny VN, kdy budou provedeny
nové patefni kabelové rozvody VN. Prvnim napojovacim mistem bude prostor kfizovatky ulic
gen. Svobody, Kastanové a Na Mlynku. Patefni rozvod bude veden v komunikacich uzemi smérem
zapadnim az k ulici Selska, kde se vedeni pfipoji na druhy napojovaci bod. V lokalité se vybuduji
kioskové kompaktni trafostanice v po¢tu 8 kusl a jedna trafostanice pochozi umozriujici zastavbu
vétSiho rozvadéce VN.

Z trafostanic budou rozvedeny NN kabelové rozvody prakticky do vSech vefejnych
komunikaci. Rozvody NN budou feSeny podzemnimi kabelovymi smyckami 3 x 240 + 120 AYKY
tak, aby bylo mozné v pfipadé poruchy na jednom z kabelu pfipojeni provozovat ze dvou stran. V
ramci téchto rozvodl budou osazeny rozpojovaci skfiné. Na jednotlivych objektech u hlavnich
vstupl budou osazeny pfipojkové skiing, ze kterych budou nasledné pfipojeny elektromérové
rozvadéce umisténé uvniti objektl.

V rdmci odstavnych stani osobnich automobill je v lokalité uvazovano pfiblizné se stovkou
dobijecich mist pro elektricka vozidla. Tato dobijeci stanovisté budou mit méfeni spotfeby vhodné
sdruzena — napf. jeden elektromérovy rozvadéc¢, kde bude umisténo mimo plombovanou ¢ast
odjisténi 4 vlastnich nabijecich stojanu (stojan po 2x22kW) pro nabijeni 8mi elektromobilt. Napéjeni
z kabelovych smy&ek NN.

Ve vykresu inZenyrskych siti jsou rozvody NN zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru
kabeld NN, spoji a VO.

Vybudovéani novych TS a rozvodd NN bude dle energetického zakona po zaplaceni
pozadovaného poplatku fesit samostatné PDS.

Na stfechdch bytovych domi se pocita s instalaci fotovoltaickych paneld. S vyuzitim
komunitni energetiky je doporu€ena instalace FVE také na stfechy matefské a zakladni Skoly.
V dobé nejvétsi vyroby muze zfizovatel energii vyuZzit na jinych objektech. Tyto instalace mohou pfi
vhodném vyuZziti mirnit energetické potreby lokality.
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Pro navrZenou vystavbu v feSeném Gzemi Ize v nepfiznivém pfipadé nezajmu o vyuzivani

zemniho plynu pfedpokladat nasledujici skladbou energetickych vstup(:

- vytapéni
- ohfev TUV

- domaci technologie

- tepelna Cerpadla, slunec¢ni energie, elektricka energie
- elektricka energie, sluneéni energie, tepelna Cerpadla

- elektricka energie

Celkové pozadavky na elektrickou energii v takovém pripadé budou:

Druh vystavby Pocty Elektrick& energie Elektrick& energie Uvazovana
Pi (MW), instalovany Pp (MW), prabézny soudobost

Bytové domy 900 b.j. 9,9 3 0,3
Dobijeci stanice 100 kusl 4 2 0,5
MS 84 mist 0,1
ZS 315 mist 0,26
Komeréni vybaveni 2500 m3 0,75 0,4 0,5
Ostatni, rezerva 0,4 0,2 0,5
Celkem (zaokrouhleno) 15 6

VEREJNE OSVETLENI

Verejné osvétleni lokality bude rozvedeno po feSeném Uzemi jak v dopravné zklidnénych
ulicich, tak i na hlavnich pfijezdovych komunikacich. Osvétleni musi odpovidat zatfidéni komunikaci
Px. Osvétlovaci soustavy se doporucuji stmivatelné v dobé nocniho klidu, kdy je nizsi intenzita
provozu a pohybu osob.

Musi vzniknout nova zapinaci mista v blizkosti trafostanic. PocCet téchto mist bude déle
upfesnén. Zapinaci mista budou pfipravena na centralni ovladani rozvadécu (propojeni datovymi
kabely).

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve vykresu inZzenyrskych siti jsou rozvody VO zobrazeny
jako soucést sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY o vhodném prafezu. Po celé délce
s mechanickou ochranou pro zatézové ulozeni.

Podle podrobné dokumentace budou osazeny stozary v rlznych vyskach dle zatfidéni
komunikace. Svitidla budou zvolena tak, aby respektovala zasady pro minimalizaci svételného
znecisténi (svitidla vyzafujici v zakladni vodorovné poloze pouze do dolniho poloprostoru /ULR =0
%l/; svételné zdroje, které nevyzaruji vice nez 10 % energie ve vinovych délkach 500 nm. Pokud
tento parametr neni znamy, pouziji se svételné zdroje s nahradni teplotou chromati¢nosti nejvyse
3000 K /CCT < 3000 K/. Svételné zdroje budou pouzity vyhradné ve svitidlech pro tyto zdroje pfimo
uréenych viz. napf.: https://www.mzp.cz/cz/svetelne znecisteni

SPOJE

V dosahu feSeného Uzemi prochazeji optické komunikacni vedeni v podobnych stranach
jako napétové linky VN. Ze severovychodu je to ulice gen. Svobody, eventuelné Dykova a ze strany
zapadni je to ulice Polni. Napojeni na komunikac¢ni rozvody vtomto rozsahu bude vyhradné
optickymi kabely a vyzada si Upravy pfipojovacich mist na strané jejich provozovateld.

V lokalité budou v soubéhu s trasami NN a VO rozvedeny mistni telekomunikaéni rozvody
podle zajmu odbératelt i dodavatell telekomunikacnich sluzeb. Ve vykresu inZzenyrskych siti jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabeltd NN, spoji a VO.

Resené Uzemi je dotéeno radioreleovymi trasami vedenymi napFi¢ ze severozapadu na
jihovychod v mistech domova pro seniory. Tato trasa by neméla byt dotéena vzhledem k planované
vysSce vystavby, posouzeni v8ak musi byt provedeno.
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VYTAPENI
UvoD:

Pfedmétem feSeni této Casti dokumentace je navrh vytapéni a ohfevu teplé vody (TV)
novostaveb v rdmci pfipravovaného obytného souboru.

Hlavnimi objekty jsou bytové domy dopInéné objekty pro vzdélavani, kulturu, stravovani,
sluzby, seznam souboru viz kapitola , Tepelna bilance®. Situaci soubor( staveb, umisténi kotelen ev.
objektovych pfedavacich stanic a vedeni venkovnich rozvodu navrhl vedouci projektant studie a jsou
zaneseny do Vykresu technické infrastruktury (4).

Dotéené Uzemi se nachazi na severozapadnim okraji Liberce. Podle Uzemniho planu v tomto
Uzemi neni dany konkrétni pozadavek na zpusob vytapéni, na zdroje tepla apod.

Koncepce vytapéni staveb je navrzena na zakladé nize uvedenych podkladl, dostupnosti
paliva v dané oblasti a po dohodé s investorem. Podle dohody s investorem se studie zabyva tfemi
alternativami zdroju tepla pro vytapéni, ohfev teplé vody a pro vzduchotechniku:

- zemni plyn
- napojeni na méstskou sit CZT (centralni zasobovani teplem)
- ostatni (tepeln& Cerpadla pod.)

V souvislosti s legislativou se do koncepce vytapéni v dalSich projektovych stupnich mohou
promitnout pfipadné zavéry vyplyvajici z ,Prikazu energetické naro¢nosti budov*.
PODKLADY PRO VYPRACOVANI DOKUMENTACE:

- Udaje a pozadavky od projektanta architektonické a stavebné technické casti
- pozadavky investora

- Udaje, pozadavky a konzultace s projektanty ostatnich specializaci

- Udaje spravca siti a zdrojl o realizovatelnosti systému

KLIMATICKE UDAJE:
Klimatické a provozni podminky mista stavby:

- venkovni vypoctova teplota -18°C
- primeérnd denni venkovni teplota v otopném obdobi 3,6°C
- pocet topnych dnu v roce 256 dn(
- typ provozu zdroji tepla automaticky

provozni rezim zdroju tepla
TEPELNA A PLYNOVA BILANCE:

nepferusovany s moznosti ttlumu

nazev ¢asti souboru objekt potfeba tepla-(kW) |potfeba plynu (m3/h)
byty mésta 265 BJ - 620 obyvatel + vybaveni | 260 x 6 = 1560 30x6 =180
6 kotelen ev. OPS
byty Mlynsky vrSek (SZ) 250 BJ - 585 obyvatel + vybaveni 175 x 8 = 1400 225x8=180
8 kotelen ev. OPS
byty BICZ (JV) 305 BJ - 715 obyvatel + vybaveni 180 x 10 = 1800 24 x 10 =240
10 kotelen ev. OPS
byty Mlynsky vr§ek (SV) 80 BJ - 185 obyvatel + vybaveni 90 x 5 =450 11x5=56
5 kotelen ev. OPS
MS 84 déti 80 11
1 kotelna ev. OPS
ZS 315 zaka 450 51
1 kotelna ev. OPS
pavilon OV - 2x obchod, stravovani, sluzby 90 x 2 =180 10x2=20
2 kotelny ev. OPS
Celkem 5920 758

Bilance je zpracovana na zakladé planovanych obestavénych objem( a dle aktualnich

tepelné technickych parametru staveb.
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V dobé vystavby objekit je mozno pFedpokladat snizovani tepelné naro€nosti objektd
vzhledem k legislativnimu tlaku na snizovani potfeb tepla, na zlepSovani Gc€innosti zdroju tepla, na
zkvalithovani tepelné technickych vlastnosti vyrobkd apod.

KONCEPCE VYTAPENI:
Zemni plyn:

V pfipadé vyuziti zemniho plynu jako paliva pro zdroje tepla budou v jednotlivych objektech
ev. pro soubor objektl osazeny kotle s hofdky na spalovani plynu. Budou navrhovany kotle
kondenzacni (ro€ni G€innost min. 95%), s nizkym obsahy CO a NOx ve spalindch. Podle vykonu
kotld budou technické mistnosti legislativné kotelny ev. pfi nizSich vykonech odbérni plynova
zafizeni.

Zdroje tepla budou opatfeny vhodnym poctem kotld pro spinéni predepsané zéalohy ve
vykonu kotli pfi poruse nejvétSiho z kotlt. Provoz kotll je automaticky, je zabezpecovan kotlovou
automatikou. Palivo je zemni plyn o vyhfevnosti 33,4 MJ/m3. V kotelnach bude umistén detektor
Uniku plynud k nepfetrzitému monitorovani prostoru.

Odvod spalin — podle umisténi kotelen bude provedeno spole¢né odkoureni ev. bude od
kazdého kotle veden samostatny koufovod, vyusténi do venkovniho prostfedi. Kominova télesa
budou vedena po fasadé objektl ev. vnittkem objektd, nad stfechu. Koufovody i kominy budou
provedeny dle CSN 73 4201.

V dalS§im stupni projektu bude nutno provést rozptylovou studii z hlediska koncentraci
Skodlivin NOx .

Pojistné a expanzni zafizeni bude odpovidat pozadavkam CSN. Kotle budou poji$tény proti
pfekroceni dovoleného pretlaku pojistnym ventilem, topny systém bude zabezpecen expanznim
zafizenim.

Regulace — kotle budou doplnény kaskadovou regulaci, ktera zajistuje automatické zapinani
a vypinani kotli podle odebiraného vykonu. Topna voda z kotld bude vedena do anuloidu a do
rozdélovace a sbérace otopné vody. Teplota topné vody z kotll bude regulovana podle venkovni
teploty a podle nastavené teploty topné vody. Regulace bude s tydennim programem. Regulace
kotelny bude doplnéna potiebnym zafizenim pro indikaci havarijnich stavd, na pfivodu plynu bude
osazen havarijni elektricky uzaviraci elektroventil.

Vétrani — prostor kotelny bude G¢inné vétran, provedeni vétrani zavisi na typu osazenych
kotll. V pfipadé pouziti kotli s uzavienou spalovaci komorou (bude provedeno potrubi z venkovniho
prostoru pfimo do kotll - vedeni vzduchu pro spalovani) je vétrani kotelny 0,5 nasobné, tomu budou
odpovidat velikosti vétracich otvoru a pfipadné ohfev vétraciho vzduchu.

Doplriovani — systém bude plnén a doplfiovan vodou upravenou Upravnou vody, zafizeni
Upravy vody bude osazeno v kazdé kotelné.

Potrubi plynu — potrubi plynu bude vedeno od vstupu do objektu podle potfeb a rozmisténi
odbérnich zafizeni spole¢né pro potiebné odbéry, z hlavniho rozvodu budou provedeny odboc¢ky do
jednotlivych odbérnich mist. Pfed kazdym odbérnim mistem, pokud bude vlastnik pozadovat,
osazen pomérovy plynomér. Pfesné trasy vedeni rozvodl potrubi budou uréeny v dalSich stupnich
projektové dokumentace. Na vstupu do kotelny bude na potrubi osazena uzaviraci armatura ru¢ni a
havarijni s elektropohonem.

Venkovni rozvody plynu jsou popsény v samostatné kapitole.
Napojeni na rozvody CZT:

V pfipadé napojeni nové vystavby na méstské rozvody CZT budou v jednotlivych objektech
ev. pro soubor objektd provedeny objektové predavaci stanice (OPS). Stanice obsahuiji pfislusné
vymeéniky tepla a dal$i zafizeni. Umisténi stanice kopiruje umisténi plynovych kotelen.
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Do dotéené oblasti bude rozvod CZT Teplarny Liberec (horkovodni ev. teplovodni médium —
urc¢i dodavatel tepla v dalsim stupni projektu) pfiveden novym rozvodem od stavajici vyménikové
stanice VS Staré Pavlovice 1 (p.p.¢. 602/14). Nové potrubi délky cca 520 m bude k nové zastavbé
vedeno ulici Polni. V prostoru nové zastavby budou nové venkovni rozvody CZT vedeny v totoZznych
trasach jako variantni rozvody plynu.

Nové venkovni rozvody CZT budou z predizolovanych trubek pro pfimé ukladani do zemé
(nevyzaduji topny kanal). Potrubni systém tohoto potrubi je systém s vnitini vazbou, t.j. ocelova
trubka, izola¢ni vrstva a vnéjsi plast jsou bezpeéné spojeny dohromady v sendvicovou konstrukci.
Pfi zkraceni nebo prodlouzeni nastavaji v potrubi dilatace, ktera jsou pfeneseny na vnéjsi plast a
vlastni pohyb nastava mezi plastém trubky a okolni zeminou. Potrubi topné vody bude dopInéno
elektronickym monitorovacim systémem, ktery elektronicky kontroluje kazdy metr potrubi a
automaticky hlasi poruchu sité. Monitorovaci systém bude propojen se stavajicim systemem.
Potrubi je spojovano rychlouzavérnymi objimkami. Vedeni trasy bude pfizplisobeno vedeni
stavajicich podzemnich siti. Po osazeni potrubi bude povrch tzemi uveden do plvodniho stavu ev.
pfizpusoben novym terénnim Upravam. Zaroven s novym potrubim budou vedeny komunikacni
kabely, propojené se stavajicim komunika¢nim kabelem.

Pfedizolovana potrubi budou zausténa do vyhrazené mistnosti, kde bude provedena
objektova tlakové nezavisla stanice. Uvnitf objektd bude potrubi z béZnych trubek s izolaci.

Zdroje tepla budou opatfeny vhodnym poctem vyménikud pro spinéni pfedepsané zalohy ve
vykonu vyméniku pfi porusSe nejvétsiho z nich. Provoz stanice je automaticky, je zabezpe€ovan
nadfazenym systémem regulace.

Pojistné a expanzni zafizeni bude odpovidat pozadavkiam CSN. Vyméniky a otopné systémy
budou pojistény proti prekro€eni dovoleného pretlaku pojistnym ventilem, topny systém bude
zabezpec€en expanznim zafizenim.

Regulace — stanice bude doplnéna regulaci, ktera zajistuje automatické vyuziti vyméniku
podle odebiraného vykonu. Topna voda z vyménikl bude vedena do rozdélovace a sbérace otopné
vody. Teplota topné vody z vyménikd bude regulovana podle venkovni teploty a podle nastavené
teploty topné vody. Regulace bude s tydennim programem. Regulace stanice bude doplnéna
potfebnym zafizenim pro indikaci havarijnich stavli, na pfivodu média do stanice bude osazen
havarijni elektricky uzaviraci elektroventil.

Vétrani — prostor stanice bude U¢inné vétran.

Doplfiovani — systém bude plnén a doplfiovan vodou upravenou Upravnou vody, zafizeni
Upravy vody bude osazeno v kazdé stanici.

Venkovni rozvody CZT jsou zaneseny do Vykresu technické infrastruktury (4).
Ostatni (tepelna cerpadla apod.):

Dal$imi zdroji tepla mohou byt napt. tepelna &erpadla (TC). V pfipadé osazovani tepelnych
Cerpadel je nutno zvazit zdroj tepla pro tepelna ¢erpadla = vzduch, zemni vrty, zemni kolektory apod.
Jednotliva feSeni maji sva specifika a pozadavky.

5 V piipadé TC vzduch / voda je nutno poéitat s prostorem pro umisténi venkovnich jednotek
TC, s hlukem, ktery venkovni jednotky vytvareji a s vySSimi investinimi naklady oproti napf.
plynovym zdrojum tepla.

V piipadé TC zemé / voda je nutno provéfit moznosti umisténi pFislusného poctu a hloubky
vrtd geologickym prazkumem, zda jsou k dispozici plochy pro provedeni vrtl atd.

Ve vSech pfipadech tepelnych Cerpadel je nutno pocitat s prostorem pro strojovny, kde budou
umistény akumulaéni nddoby, expanzni a pojistna zafizeni, zafizeni pro ohfev teplé vody atd.

Ve vSech pfipadech tepelnych Cerpadel je nutno uvazovat s dohfevem jinym zdrojem tepla
pro pfipady, kdy vykon tepelnych €erpadel pfi nizkych venkovnich teplotach nestaci k pokryti potfeb
tepla. Nejvétsi tyto potfeby jsou pii pouziti TC vzduch / voda, protoZe pfi nizkych venkovnich
teplotach klesa vykon tepelného ¢erpadla. Pfi pouziti zemnich vrtl i kolektor(l jsou potfebné pFikony
na dohfev znaéné mensi.
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Jinymi FeSenimi zdroja tepla jsou napf.:
- centralni plynova kotelna + teplovodni rozvody do objektl + objektové stanice

- centralni kotelna na obnovitelna paliva — $tépky, slama atd. + teplovodni rozvody do objektl
+ objektové stanice

- elektrokotelny
Tato feSeni nejsou po dohodé s investorem déale rozpracovana.
OBJEKTY — KONCEPCE ROZVODU VYTAPENI A OHREVU TEPLE VODY (TV):

Jedna se o budovy s prevazujici navrhovou vnitini teplotou v intervalu 15°C az 20°C. V
objektu bude jeden zdroj tepla, ktery bude zajistovat topnou vodu pro vytapéni, ohfev TV a pfipadné
pro vzduchotechniku. Zdroje tepla jsou popsané v samostatné kapitole.

Zdroj tepla bude umistén v samostatné technické mistnosti. Soucast zdroje tepla bude
zafizeni pro ohfev teplé vody. Systémy vytdpéni budou teplovodni, uzaviené, dvoutrubkove, s
nucenym ob&hem topné vody. Otopnou plochou budou otopné télesa a podlahové vytapéni. Otopna
voda pro vytapéni bude ekvitermné regulovana a doregulaci tepelné pohody v mistnostech zajisti
termostatické hlavice (pfipadné termostaty).

Otopna voda bude rozdélena do pfislusnych samostatnych topnych okruhtl, které Ize
samostatné regulovat. Podle potfeby budou osazeny méfice spotfeby tepla. Provoz zdroje tepla a
souvisejicich zafizeni bude zajistén automaticky (profese MaR). Ohfev teplé vody bude zajistén v

nepfimotopném ohfivaci, otopnou vodou.
Otopné systémy — teplovodni:
Otopné plochy:

V objektech se predpoklada osazeni otopnych téles dle potfeby, pozadavkl investora a
architekta, vhodné prostory budou vytapény podlahovym vytapénim.

VZT zarizeni s teplovodnim ohifevem :

V pfipadé osazeni vzduchotechnickych zafizeni s teplovodnim ohfevem bude od zdroje tepla
otopnd voda vedena Kk prfislusnym vzduchotechnickym vyménikim. Nové napojované
vzduchotechnické ohfivace budou mit kazdy vlastni sméSovaci uzel pro regulaci teploty topné vody
a smésovaci Cerpadlo, sméSovaci uzle budou umistény u vzduchotechnickych jednotek. Teplota
topné vody je regulovana podle potfeb vzduchotechniky v&. protimrazové ochrany, akénim ¢lenem
je tficestny regulaéni ventil s elektropohonem.

Zarizeni pro ohrev TV, teplovodni ohrev:

Ohfev bude zajistén v nepfimotopeném ohfivaci TV, umisténi ve zdroji tepla. Napojeni
ohfivace na rozvody otopné vody bude provedeno samostatnou sekci s vlastnim ¢erpadlem. Teplota
teplé vody je regulovana chodem Cerpadla. Ohrev teplé vody Fidi regulace.

Rozvody otopné vody:

Rozvody topné vody budou vedeny interiérem, volné ev. v podlah&ch, v podhledech, ve
sténach v drazce ve zdi, v instala¢nim jadfe apod. Material rozvodl se pfedpoklada plast, méd a
uhlikové ocel. Rozvody budou opatfeny tepelnou izolaci.

Ze stoupacek bude pro kazdy byt ¢i komercni jednotku samostatnd odbocka. Na potrubi

odboc¢ky budou osazeny potfebné uzaviraci, regulacni, méfici armatury a méfic¢ spotfeby tepla. Déle
budou potrubi vedena pro podlahové vytapéni a pro otopna télesa.

Pro regulaci vytapéni bude v kazdém byté osazen prostorovy regulator, ktery bude regulovat
vytdpéni v tydennim €asovém programu. Pfipadné budou jednotlivé mistnosti bytu opatfeny
prostorovymi termostaty, které budou Fidit pFislusné termoelektrické hlavice na rozdélovaci
podlahového vytapéni.
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ZASOBOVANIi ZEMNIM PLYNEM

Zemni plyn bude po feSeném Uzemi rozvadén systémem novych uli¢nich stfedotlakych
plynovodnich fadu, které budou do FfeSeného GUzemi rozvedeny z napojovaciho bodu v Balbinové
ulici, viz Vykres technické infrastruktury (4).

Podle ziskané garance GASNET na dodavku zemniho plynu nebude nutné rekonstruovat
(posilit) stavajici privadéci STL plynovodni fady k lokalité.

STL plynovodni fady budou realizovany z potrubi PE100 RC, SDR 11 resp. SDR 17,6,
dimenze d63 resp. d90.

Pro kazdy stavebni objekt bude provedena samostatnd STL plynovodni pfipojka PE100,
SDR 11, d32-40, kterda bude ukoncena hlavnim uzdvérem plynu ve skfini v pilitku na hranici
pozemku. Zemni plyn bude v jednotlivych stavebnich objektech rozveden do domovnich plynovych
kotelen a pfipadné i do jednotlivych bytu k vafeni. Pfedpokladana maximalni celkova hodinova
spotifeba ZP 760 m3/hod.

Potrubi plynovodu bude ukladano s krytim 1,0 m do hloubené ryhy na piskové loze 0,1 m a
obsypano piskovym obsypem do vySe 0,3 m. Zbyly vykop bude zasypan vzhledem k pokladce v
budouci komunikaci nesedavou zeminou a zhutnén na min. 98 P.S.

Misto napojeni na stavajici plynovod bude zakresleno v méfitku 1:100 a bude pfedano
spravci potrubi. Kfizeni a soub&hy s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude provedeno v souladu s CSN
73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Pfed zapoc€etim zemnich praci je nutné presné vyty&eni vSech podzemnich inzenyrskych siti
nachazejicich se v blizkosti trasy plynovodniho potrubi. V celé trase bude nad potrubi do vzdélenosti
0,30 m (na obsyp) uloZzena vystrazna félie zluté barvy. Déale bude na vrchni ¢ast potrubi v celé trase
pfipevnén signaliza¢ni vodi¢. Pfed odevzdanim a pfevzetim musi byt provedena vychozi revize a
tlakova zkouska.

Kolem navrhovanych objektd budu vymezena nova ochranna pasma — u STL plynovodu a
pFipojek 1,0 m na kazdou stranu od potrubi v zastavéné €asti obce.
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D NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A ZELENE

OBCANSKE VYBAVENI

Hodnoceni potencialu a potfeb sportovnich a kulturnich aktivit v izemi v€etné vazby na Sirsi
Uzemi meéstské ¢asti bylo dolozeno v praci ,,Evaluace dopadl planované vystavby v lokalité Liberec
— Pavlovice Za Kauflandem na lokalni sociodemografickou situaci“ (Mgr. Emil Drapela, Ph.D., 2023,
uloZeno u pofizovatele).

sz v 7z s v 7z

~,Méstska cast Liberec XlII-Staré Pavlovice patfi mezi relativné dobfe vybavené ¢asti Liberce.
Na jejim uzemi se nachazi prakticky kompletni zakladni vybavenost, pricemZ néktere sluzby slouzi
i obyvatelim okolnich Etvrti. Ze skol se zde nachazi ZS a ZUS Jabloriova, MS Jablurika a Materska
Skola — Liberecka jazykova Skolka, o.p.s., ze stfednich Skol pak Stfedni $kola strojni, stavebni a
dopravni. V méstské casti se nachazi i ordinace praktického Iékare, stomatologa i Iékarna. NejbliZsi
posta je ve vedlejsi méstské casti Ruprechtice, stejné jako kostel. Ze sportovist stoji za zminku
fotbalové hristé, tenisové kurty nebo plocha draha, pfi¢emz dalsi moZnosti sportovniho vyZiti Ize
nalézt v okolnich &tvrtich Nové Pavlovice a Ruprechtice. Nabidka komercnich sluZzeb se koncentruje
podél paterni ulice Letné, ktera je dobre dostupna i verejnou dopravou. Ve ctvrti se nachazi
supermarkety Lidl, Penny Market a Kaufland, nékolik restauraci rizného typu, kavarna, pekarna,
prodejna elektro, zahradnictvi, ¢erpaci stanice LPG, autokemp, autoservis aj. Celkové Ize Fici, Ze
nabidka sluzeb v lokalité odpovida poctu obyvatel, pricemz u maloobchodu je nadprimérné dobra,
nebot maloobchodni fetézce vyuZily blizkost rychlostni silnice 1/35, po které se do Ctvrti mohou
jednoduse dopravit i obyvatelé z okoli. Z pohledu nové vystavby je pak velmi potésitelné, Ze prakticky
veskera ob¢anska vybavenost ve Ctvrti se nachazi v dochazkoveé vzdalenosti (do 750 m). Existuje
tak predpoklad, Ze pfi vyuZivani sluZzeb v okoli bude mensi mérou zatiZena dopravni infrastruktura,
nebot’ obyvatelé nové zastavby budou vyuZivat chlize pro své cesty po Ctvrti (snad s vyjimkou
nakupt v supermarketech).”

Jejim zavérem je, ze lokalita neni vzhledem ke své poloze kromé navrzené zakladni
vybavenosti uréena pro uspokojeni potencialu a potfeb sportovnich a kulturnich aktivit v Sir§im Gzemi
méstske Casti. Budouci potfeby vefejného obcanskeho vybaveni podle této prace splfiuje 4 tfidni
MS (84 déti) a ZS s jednou postupnou tfidou 1-9 (cca 315 24aka).

Problematika Skolnich zafizeni byla pofizovatelem dohodnuta s OS MML, ktery predpoklada
provozni propojeni se ZS Jablofiova ve vybranych funkcich, samostatnou jidelnou, télocvi¢nou,
60 m béZeckou drdhou a sdilenim vybaveni sousediciho sportovniho aredlu.

Na jednani s naméstkem primatora pro Gzemni rozvoj Adamem Lenertem byla potvrzena
zakladni velikost ZS dokumentovana v grafické ¢asti studie.

V samostatnych pavilonech orientovanych do centralniho parku jsou navrzeny dalSi kapacity
nespecifikovaného verejného obcanského vybaveni — napf. sluzebna méstské policie, komunitni
centrum, détsky koutek s kavarnou, kluby, ...

Na doporuceni RA je ve studii upfesnéno umisténi komeréniho ob&anského vybaveni
v parteru obytnych domu. Zavazné umisténi je orientovano ke vstupnim ,kamennym® nadmeéstim a
podél Polni ulice, kterd méa potencial méstské tfidy propojujici budouci ¢tvrtové centrum na plose
transformované obchodni zony ,Kaufland“ se sousedni obci Straz nad Nisou.

Naopak hlavni dopravni ulice ,Nova Balbinova® vzhledem ke svému ucelu i trasovani
nevytvori dostate¢né atraktivni pobytovy prostor pro vytizeni komeréniho ob&anského vybaveni.
Vyuzitelnost parteru pro obcanské vybaveni zejména v mistech vstup do blokovych parkil je zde
umoznéna jak funk&nimi regulativy, tak konstrukéni vySkou vSech 1. NP 3,5 m, avS§ak neni zavazna.
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VEREJNA PROSTRANSTVI
Z hlediska struktury vefejnych prostranstvi Uzemni studie vychazi z nasledujicich principt:

Vzhledem ke specifickym vstupnim podminkam lokality, ktera navazuje na svém obvodu na
nestrukturovanou zastavbu a ve svém stfedu je rozdélena nezastavitelnou enklavou sidelni zeleng,
neni Ucelné v jeji kompozici uplatnit tradi€ni schéma s hierarchii vefejnych prostranstvi od stfedu
k okrajam.

Hlavni &tvrtové centrum je v UPL umisténo do transformacniho Uzemi nakupni zony
,Kaufland®. Zde by mélo v dominantni poloze mimo feSené Uzemi US v tézisti SirSiho obytného
Uzemi vzniknout atraktivni ,kamenné“ nameésti na hlavnich pfistupovych komunikacich, linkach
MHD, s vyhledy na Jestéd vymezené adekvatni stavebni i funk&ni strukturou.

Sekundarni urbanizovana namésti jsou umisténa na vstupech do lokality z Polni ulice a
z Balbinovy ulice. Ta by méla byt v maximalni mife zajisSténé uzemni studii prostorové vymezena
stavebnimi objekty, pfi€emz jejich celkové dotvoreni zavisi na regulaci dalSiho vyvoje navazujicich
ploch. Zde je koncentrovano lokalni komeréni ob&anské vybaveni.

Mezi uliéni bloky, které pfimo nenavazuji na krajinné zdzemi, jsou vloZzeny mensi vefejné
parky. Ty na rozdil od polosoukromych vnitroblok( umozni setkavani obyvatel celé dil¢i ¢asti lokality
pfi pfilezitosti denni rekreace. K podpofeni jejich spoleCenské funkce slouzi nezavazny potencidl
ob&anského vybaveni v parteru obytnych objektd na vstupech do parkd.

Hlavnim vefejnym prostorem lokality neni nameésti, ale ,centraini park® vymezeny na plose,
ktera byla jiz pfi schvalovani UPL pozadovana OZP MML zachovat jako nezastavitelny pas sidelni
zelené. Park prestavuje kombinaci zivého lokalniho centra se vstupy do $kol a dalSiho vefejného
vybaveni a klidové enklavy, do které jsou tyto objekty jak prostorové, tak funkéné orientovany.

Park na kfizeni zeleného koridoru a hlavni obsluzné ulice ,Nova Balbinova“ bude tvofen
pfirodnim povrchem doplnénym mlatovymi cestami vrozsahu odsouhlaseném OZP MML.
.Kamenné“ namésti zde kromé chodniku podél komunikace neni pfipustné, ani zde neni jedinou
typologickou moznosti.

Tato ¢ast parku bude dopInénim stavajicich vzrostlych dfevin rozdélena na pobytové travniky
a prostory pro pfirodni hfisté. Ty budou slouzit i jako shromazdovaci a rekreacni prostor pro celou
lokalitu v€. uzivatel ob&anského vybaveni i jako vychodisko do SirSiho rekreaniho zazemi lokality
v doli Cerné Nisy.

Na vyrazngji urbanizovanou jizni ¢ast parku navazuje severnim smérem pfirodni cast
zeleného pasu. Ta je rovnéz respektovana jako plné vefejné pfistupnd, pfiCemz zavazné uzemni
pozadavky na pozemky Skoly a Skolky jsou upraveny mimo tento prostor. Dle poZzadavku KAM je
detailni feSeni parku ponechano do dalSich etap projektové pfipravy lokality.

Vefejna prostranstvi tvofena komunikacemi s Zivienym povrchem s oboustrannymi
dlazdénymi chodniky jsou standardné ustoupena od stavebnich &ar o tfimetrovy prostor
predzahradek. Pouze v mistech namésti budou rozS8ifena az ke hranici stavebnich objektu tak, aby
mohl byt kamenny parter propojen do spoluplisobeni s navazujicimi zafizenimi OV.

Samostatné pési komunikace vedené v husté siti mezi zéstavbou a pfirodnim zdzemim i
napfi¢ polosoukromymi vnitrobloky budou vesmés mlatove. Budou nasmérovany do centralniho
parku, v jehoz stfedu v navaznosti na vstup do ZS a zastavku MHD je vyvinut roz8ifeny dlazdény
chodnik zahrnujici i dlouhy pfejezdny prah spojujici dvé ¢asti parku.

Piiklady charakteri vefejnych prostranstvi jsou graficky dokumentovany v materialu
,Liberec_US_Za Kauflandem_Presentace_052024 ktery je jako soucast feseni lokality nad ramec
pozadavku na US uloZen u pofizovatele.

29



Liberec — Za Kauflandem |l Uzemni studie

MODROZELENA INFRASTRUKTURA
LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

V zastavéném Uzemi navazujicim na feSenou lokalitu neni vybudovana soustavna destova
kanalizace. Pfimo v lokalité protékaji terénnimi depresemi severnim smérem k Cerné Nise dvé
ob¢asné vodotece. Podél zapadni ¢asti severni hrany sportovniho arealu pretrvava umély kanal se
stojatou vodou a nejasnou funkci.

Likvidace destovych vod tam, kde to dovoluji lokalni poméry, poméry v podlozi a stuper
pripadného znecisténi téchto vod, bude feSena predevsim jejich vsakovanim do terénu v misté,
pfitom nebudou zménény odtokové poméry v Uzemi.

Srazkové vody ze stiech a zpevnénych ¢asti soukromych pozemkd budou likvidovany na
prislusSném pozemku akumulaci do technickych retenénich nadrzi s druhotnym vyuzivanim (zalivka,
uzitkova voda) a fizenym pfepadem nebo zasakovanim (vypousténim prfes pudni vrstvy do vod
podzemnich).

Nové trubni destova kanalizace se nenavrhuije. Cisté destové vody z vefejnych prostranstvi
budou pomoci obrub fizené svadény do otevienych odvodriovacich pfikopl v zelenych pasech
(vsakovaci travniky) doprovazejicich dopravné zklidnéné komunikace. Ty budou zaroven slouzit
jako vsakovaci ryhy. Pfikopy budou dopInény zasakovacimi parky na pozemcich verejné zelené.

Tento systém muze byt alternovan vedenim destovych vod uliénimi vpustmi do vsakovacich
blokd, jejichz velikost a vzajemné vzdalenosti ur€i hydrotechnicky vypocet — pfedbézné 1 vsakovaci
blok na 200 m? zpevnéné komunikace. Destova voda z parkovacich stani bude odvadéna pres
odlu¢ovac ropnych latek.

Narazové prepady z téchto systému budou svadény s vyuzitim koryt stavajicich ob&asnych
vodoteci v€. revitalizovaného historického kanalu do samostatnych viceuc€elovych nadrzi s retenéni
funkci pro kazdé povodi. Pfepady z nadrzi mohou byt Castecné odvadény do bezprostfedné
navazujicich lesiku.

ZELEN

Navrhu kostry zelené feSeného Uzemi pfedchazela analyza zelené (Ing. Jan Hromek, 2023,
uloZzeno u pofizovatele). Jejim zadsadnim zavérem je, Ze v lokalité se nenachazi zvlasté chranéni
zivocichove ani vyjime€né hodnotna zelen. Vice ¢i méné obdélavané travni plochy s vice ¢i méné
hustymi dfevinnymi nalety nepfedstavuji pro koncipovani zeleného systému lokality zavazné
podnéty.

Hlavnim vkladem do zelené kostry Uzemi je terénni deprese s obc¢asnou vodoteci
prochéazejici stfedem lokality od sportovniho arealu do udoli Cerné Nisy a délici lokalitu na zapadni
a vychodni ¢ast. Ta byla jak do minulého, tak do platného Uzemniho planu organy ochrany pfirody
prosazena jako nedotknutelna plocha sidelni zelené.

Dal$imi hodnotami jsou hranice se sportovnim aredlem husté osazena vzrostlymi dievinami
tvofici jizni okraj Uzemi a lesni remizy na terénni hrané tvofici severni okraj uzemi.

Vzhledem Kk poloze lokality navazujici na vnitroméstské €asti pfirodniho zazemi pouze
omezeneho rozsahu pfedstavuje modrozelend infrastruktura pfirozenou sou€ast navrzené zastavby.

Dostate¢né mnozstvi zelené, které vSak nevypovida nic o jeji kvalité, je v zastavitelnych
plochach lokality zajisténo koeficientem zelené Kz, ktery uzemni plan stanovil pro plochu Z.11_108
na 40% a pro plochy Z.11_106 a Z.11_111 na 50%. Vzhledem k Uspornému navrhu dopravnich
ploch v8ech typl je téchto hodnot srezervou dosazeno. Pfitom jsou hodnoty diferencované
konkretizovany pro jednotlivé uli¢ni bloky v ploSe v€etné doplnéni koeficientu zelené na nezastavéné
ploSe, ktery zajisti moznost osdzeni mohutnéjSimi dfevinami.

Zakladem zelené kostry lokality je respektovani stfedového zcela verejné pristupného
zelného pasu. Jeho severni ¢ast s navrzenou viceucelovou néddrzi s retencni funkci je zachovéna
v pfirodnim charakteru. Navazuji na ni rekreacni louky mezi zastavbou a lesnimi okraji.
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Jizni €ast, na niz navazuji objekty ob&anského vybaveni, je pfeménéna na ,centralni park”
s vyznamem pro celou lokalitu. Zde budou urbanizaéni zédsahy (mlatové cesty, détska hfisté, drobné
stavby zvysujici kvalitu uzivani — altany, WG, ...) provadény v souladu s regulativy dzemniho planu
(z&kladni vybavenost Uzemi) i omezujicimi pozadavky orgdnu ochrany pfirody. VysSi podil
vzrostlych drfevin zajisti prostorové vymezeni vefejnych prostranstvi i ¢aste€né odclonéni
ob¢anského vybaveni od hluku ze sporadicky provozované ploché drahy.

Na patefni vodotedi s navySeny prutokem budou v souladu s charakterem navazujici ¢asti
parku doplnéna mlhovisté, viceucelova jezirka, meandry a kaskady.

Mensi zeleny pas s obcasnou vodoteci na vychodnim okraji lokality, ktery ji oddaluje od
zastavby rodinnych domd, je rovnéz zachovan v pfirodnim charakteru. Jeho severni ¢ast s terénem
upravenym pod hrazi navrzené viceucelové nadrze s retencni funkci je v ramci vymény pozemku
pro realizaci druhého dopravniho napojeni lokality pfipojena jako zahrada k sousednimu rodinnému
domu.

vvvvv

skupin uliénich blokua, které zajistuji bezpeény a bezbariérovy pfistup k vefejné urbanizované
rekreacni zeleni a maximalni kontakt obytnych domu se vzrostlou zeleni a détskymi hfisti.

Uvnitf uliénich blokd jsou vymezeny polosoukromé vnitrobloky propojené pési promenadou
uréené pro bezpecny pobyt nejmensich déti. Vnitrobloky mohou byt s ohledem na koeficient zelené
osazeny mohutnéjSimi dfevinami pfi pozadavku na nezastinéni obytnych fasad, které vytvofi
rytmizovany dfevinny doprovod pési promenady. Vzhledem k vysokému podilu zelené na stfechach
podzemnich podlazi budou tvofeny prevazné stfednim kefovym patrem. Pfi jeho koncipovani budou
uplatnény rozmanité skladby rostlin specifické pro kazdy uli¢ni blok a vychazejici z krajiny Jizerskych
hor, Jestédského hibetu, resp. adoli Nisy.

Doplfiujicimi prvky budou zelené pasy podél dopravné zklidnénych ulic s povrchovymi
vsakovacimi a odvodrnovacimi pralehy. Do téchto paslt i do past podélného parkovani budou
osazené oboustranné aleje mensich dfevin kulovitych forem s pravidelnym sponem. P&Si tahy
pronikajici do vnitroblokd budou rovnéz doprovazeny nepravidelné rozmisténymi dfevinami a
souvislymi kefovymi porosty vymezujicimi prostory rlzného vyznamu a zakryvajicimi uméle
vytvorené terénni hrany.

Geometrické osazeni ,kamennych® nameésti mensimi dfevinami kulovitych forem zajisti jejich
pfijemné mikroklima. Uplatnéni extenzivnich vegetacnich stfech nadzemnich objektu bude zavislé
na podilu umisténych zpevnénych pobytovych teras a fotovoltaickych paneld.

Investor v ramci projektové prfipravy planuje samostatny navrh parkovych ploch, ktery
navrhne podrobné tvarovani zelené, umisténi podruznych staveb vedeni a cestni sité tak, aby byla
zajisténa pruchodnost parku véemi sméry.

V dal8i fazi projekeni pfipravy jednotlivych asti lokality bude pfedloZzen podrobny névrh
sadovych Uprav (pocet a druhové slozeni dfevin, spon a zplUsob vysadeb apod.) v navaznosti na
umisténi hlavnich stavebnich objektlt definujici uspofadani vefejnych prostranstvi a vnitroblokd.

Podle pozadavku OZP MML bude pro dal$i fazi povolovani zaméru provedeno hodnoceni
vlivli na Zivotni prostfedi dle § 67 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni. V pfipadé realizace studie se bude jednat o zavazné zasahy velkého rozsahu, které
by mohly negativné ovlivnit zajmy chranéné zékonem o ochrané pfirody a krajiny (dfeviny, vyznamny
krajinny prvek vodni tok, krajinny raz, pfipadné zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocichu).
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E ETAPIZACE

Navrzend etapizace je pouhym Uzemné planovacim podkladem pro uzavfeni planovaci
smlouvy, resp. memoranda se SML.

Casové Fazeni zastavby jednotlivych pozemkd v ramci pFisluné etapy je doporudené,
protoze kritériem takovéto etapizace muize byt napfiklad postupna zastavba smérem od
zastavéného Uzemi do volné krajiny nebo zatéZovani hotové zastavby pokracujicimi stavebnimi
pracemi. Tato kritéria se v lokalité charakteru proluky neuplatni.

Temné modrou barvou jsou oznaceny pozemky, na nichz budou realizovany stavby spole¢né
infrastruktury podminujici samotné zahajeni stavebnich praci v kterékoliv ¢asti lokality. Jedna se o
rekonstrukci Casti ulice PoIni a zkapacitnéni kfizovatky Letnd x Polni®, souvisejici vefejna
prostranstvi a inzenyrské sité do nich ulozené.

Jasné modrou barvou jsou oznaceny pozemky, na nichz budou realizovany stavby spole¢né
infrastruktury podminujici uvedeni do uzivani bytd a vybavenosti ve v8ech castech lokality
oznacenych jako 1. etapa. Jedna se o ¢ast hlavni komunikace ,Nova Balbinova®, souvisejici verejna
prostranstvi a inzenyrské sité do nich ulozené.

Do 1. etapy podminujicich investic je zahrnuto i zaloZeni parku mezi zakladni a matefskou
Skolou, tak, aby v dobé jejich otevieni byl maximalné funkéni, véetné vodohospodarskych opatreni
- vétsi retencni nadrz.

Svétle modrou barvou jsou oznageny pozemky, na nichz budou realizovany stavby spole¢né
infrastruktury podminujici uvedeni do uzivani bytd a vybavenosti ve vS8ech castech lokality
oznacenych jako 2. etapa. Jedna se o rekonstrukci ulice Balbinova véetné kfizovatky Letna x
Balbinova, novou propojujici komunikaci v€etné kfizovatky s tfidou Gen. Svobody, souvisejici
vefejna prostranstvi a inzenyrské sité do nich ulozené.

Do 2. etapy podminujicich investic je zahrnuto i zaloZeni jizni ¢asti parku mezi Novou
Balbinovou a plochodraznim stadionem, ktery bude potfeba feSit souladu se vsakovanim
povrchovych vod v navaznosti na podstatnéjsi ¢ast vystavby zahrnuté v 2. etapé, v€etné mensi
retenéni nadrze.

Modrou Srafou jsou oznaceny koridory vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury
stanovené Uzemnim planem Liberec, které zajisti realizovatelnost podmifiujicich etap infrastruktury.

Syté oranZzovou barvou jsou oznaceny pozemky, na nichZz budou realizovany stavby
infrastruktury podminujici uvedeni do uzivani byta a vybavenosti v ¢asti méstského bloku Z.11_106
oznacené jako 1. etapa. Jedna se vystavbu pfiléhajiciho useku Polni ulice a péSich komunikaci,
inZenyrskych siti do nich ulozenych a parkovych Uprav.

RdGzovou barvou jsou oznaceny pozemky pro vystavbu 1.etapy bytd a vybavenosti
v méstském bloku Z.11_106. Rozsah této etapy je dan podilem na potencidlu uvolnéném
zkapacitnénim kfizovatky Letna x Polni.

Oranzovou barvou jsou oznaceny pozemky, na nichz budou realizovany stavby infrastruktury
podminujici uvedeni do uzivani byt a vybavenosti v ¢asti méstského bloku Z.11_106 oznacené jako
2. etapa. Jedna se vystavbu blokového parku a pfiléhajiciho Useku pfi¢né obytné ulice, peSich
komunikaci, inzenyrskych siti do nich ulozenych a parkovych Uprav.

Bledé oranzovou barvou jsou oznaceny pozemKky pro vystavbu 2.etapy byt a vybavenosti
v méstském bloku Z.11_106.

Syté fialovou barvou jsou oznaceny pozemky, na nichz budou realizovany stavby
infrastruktury podminujici uvedeni do uzivani byt a vybavenosti v ¢asti méstského bloku Z.11_108
oznaceneé jako 1. etapa. Jedna se vystavbu vefejného prostranstvi pfi Polni ulici a pfiléhajicich
pésich komunikaci, inZenyrskych siti do nich ulozenych a parkovych Uprav.

Svétle fialovou barvou jsou oznaceny pozemky pro vystavbu 1.etapy bytd a vybavenosti
v méstském bloku Z.11_108. Rozsah této etapy je dan podilem na potencidlu uvolnéném
zkapacitnénim kfizovatky Letna x Polni.
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Fialovou barvou jsou oznaceny pozemky, na nichz budou realizovany stavby infrastruktury
podminujici uvedeni do uzivani byt a vybavenosti v ¢asti méstského bloku Z.11_108 oznacené jako
2. etapa. Jedna se vystavbu blokového parku a pfiléhajicich peSich komunikaci, inzenyrskych siti
do nich uloZenych a parkovych Uprav.

Bledé fialovou barvou jsou oznadeny pozemky pro vystavbu 2.etapy bytl a vybavenosti
v méstském bloku Z.11_108.

Syté zelenou barvou jsou oznaCeny pozemky, na nichZz budou realizovany stavby
infrastruktury podminujici uvedeni do uzivani byt a vybavenosti v ¢asti méstského bloku Z.11_111
oznacené jako 1. etapa. Jedna se vystavbu €asti blokového parku, ¢asti pficné ulice a pfiléhajicich
pésich komunikaci, inZenyrskych siti do nich uloZzenych a parkovych Uprav.

Svétle zelenou barvou jsou oznaceny pozemky pro vystavbu 1.etapy bytd a vybavenosti
v méstském bloku Z.11_111. Rozsah této etapy je dan podilem na potencialu uvolnéném
zkapacitnénim kfizovatky Letn& x Polni.

Zlutou barvou jsou oznaéeny pozemky, na nichZ budou realizovany stavby infrastruktury
podminujici uvedeni do uzivani byt a vybavenosti v ¢asti méstského bloku Z.11_111 oznacené jako
2. etapa. Jedna se vystavbu blokového parku, ¢asti pficné i soubézné ulice a pfiléhajicich pesich
komunikaci, inzenyrskych siti do nich uloZzenych a parkovych Uprav.

Bledé Zlutou barvou jsou oznaceny pozemky pro vystavbu 2.etapy bytd v méstském bloku
ZA1_111.

Okrovou barvou je oznacena etapa nezavisla. Jedna o nezastavitelnou soucast zeleného
pasu ve vlastnictvi rdznych soukromych subjektd. US navrhuje zachovani stavajiciho charakteru
sidelni zelené bez vyvolanych zasahu do soukromého vlastnictvi.

Druhou ¢asti nezavislé etapy jsou arealy navrzené zakladni Skoly a matefské Skoly, kde je
ucelné, aby investorem bylo SML. Ostatni vlastnici pozemku v lokalité mimo jiné pro zajisténi
vystavby ZS a MS uhradi pomérny piispévek odpovidajici zasadam SML pro spolupréci s investory
zahrnujici i pfevod pozemku. Nasledné by vSak neméli byt pfi realizaci bytové vystavby na aktivité
SML zavisli. Podle pozadavku KAM mésto vybuduje nejdfive MS, pozdéji ZS.

V zavislosti na zvoleném soustfedéném nebo individualnim zplsobu vystavby bude podil
jednotlivych investoru na pfispévku predbézné vypocitavan z dosazené prodejni plochy (HPP bytu
a vybavenosti) na pfislusném pozemku a jejiho podilu na dosazené prodejni ploSe v celé lokalité.

Celkova prodejni plocha ¢ini v méstském bloku Z.11_106 19.500 m?, v méstském bloku
Z.11_108 20.670 m? a v méstském bloku Z.11_111 30.030 m2, celkem 70.200 m2. Skute&na vyse
pFispévku se bude upresiiovat podle vyhotovené DUR, resp. DSP.

Pomér mezi jednotlivymi investory byl pfedbézné dohodnut na:

- 0,2967 Statutarni mésto Liberec
- 0,3722 Mlynsky VrSek + CreditField + Truhlafova
- 0,3309 BICZ

V tomto poméru byl rozdélen potencidl 1. etapy 350 bj, ktery vyplynul z Gpravy kfizovatky
Letna x Polni navrzené na podkladé dopravniho posouzeni této kfizovatky (Ing. Dusbaba, Valbek,
03/2024, uloZeno u pofizovatele):

- 104 bj Statutarni mésto Liberec
- 130 bj Mlynsky VrSek
- 116 bj BICZ.
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F SPLNENi POZADAVKU ZADANI

CiL A UGEL UZEMNi STUDIE

PoZadavek na zpracovani uzemni studie vyplyva z platného izemniho planu Liberec, kde je
rozhodovani v izemi na dotéenych rozvojovych plochach podminéno zpracovanim Gzemni studie.

V souladu se zadanim vytéenymi cili Gzemni studie posoudila, proveéfila a navrhla optimalni
feSeni lokality. Lokalita je uréena k vystavbé bydleni a rozvoji dalSich funkci. Studie respektuje
nestavitelné plochy sidleni zelené. Plochy jsou kromé stavajicich komunikaci napojeny novou
komunikaci, ktera je soucasti plochy Z.11_105.PU a zajisti patefni obsluhu Gzemi propojenim
dopravni kostry mezi ulicemi Polni a Balbinova.

Vramci studie je mimo vyuZziti zastavitelnych ploch vyfeSeno zejména napojeni na
celoméstské / sektorové dopravni a technické vybaveni, vnitfni dopravni a technicka infrastruktura,
usporadani verejnych prostranstvi, zelené a ob&anského vybaveni.

Uzemni studie Fesi vyuziti Gzemi, pficemz duraz je kladen na zapojeni pfipravované zastavby
do sidelni struktury mésta, dopravniho systému a do systému zelené. Navrzené feSeni zohlednuje
dot&ené limity vyuziti Gzemi.

Studie neobsahuje odborny odhad nakladd na provedeni zmén stavajici verejné
infrastruktury a na vybudovani nové verejné infrastruktury, protoze pofizovatel po vyhodnoceni
relevantnosti takto ziskanych Udaju od jejich pofizovani ustoupil.

ZAKLADNi POZADAVKY
Uzemni studie je zpracovana ¢ souladu s témito dokumenty:
- Zadani uzemni studie Pavlovice — Za Kauflandem I, zafi 2022.

- Zakon €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a jeho
provadéci vyhlasky v aktualnim znéni.

- Uzemni plan Liberec, ktery byl schvalen a vydan 24.02.2022 ZML usnesenim &. 72/2022.
Veskeré ¢asti studie jsou navrzeny v souladu s platnym Uzemnim planem Liberec.

- ,Manudl vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — méstské povrchy*, ktery vydala Kancelar
architektury mésta Liberec a ktery byl schvalen ZML usnesenim €. 178/2021 dne 24.06.2021.

- ,Manual vefejnych prostranstvi pro mésto Liberec — modrozelend infrastruktura®, ktery vydala
Kancelar architektury mésta Liberec a ktery byl schvalen ZML usnesenim ¢&. 51/2024 dne
21.03.2024.

- ,Zasady pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta
Liberec®, které byly schvéaleny 10. ZML dne 25.11.2021 usnesenim ¢&. 290/21.

- ,Zasady SML pro vystavbu ve mésté“, které byly schvaleny 16. Radou mésta dne 18.08.2020
usnesenim ¢. 761/20.

Rozpracovany navrh GUzemni studie byl pravidelné konzultovan s pofizovatelem uzemni
studie (Magistrat mésta Liberec, odbor Uzemniho planovani, oddéleni Gfadu tzemniho planovani) a
odborem KAM, ktery své pravomoci delegoval na Radu architekt(.

Vysledkem ftfi projednani v RA v pribéhu dvou let, kterd vedla k odsouhlaseni studie, je
material ,Liberec_US_Za Kauflandem_Presentace_052024" dostupny u pofizovatele. Ten obsahuje
fadu informaci nad rdmec pozadavkld zadani — mnohostranné rozbory Uzemi, inspirace, charaktery,
3D model, které z technickych divodd nejsou do studie zafazeny.

VYMEZENiI RESENEHO UZEMI

Lokalita vymezena Uzemnim planem Liberec k provéfeni Gzemni studii ,Paviovice —
Za Kauflandem II* lezi v katastralnim uzemi Staré Pavlovice. Nachazi se vychodné od ulice Polni a
navazuje na stavajici plochy ob€anského vybaveni sport, jejichz soucasti je areal plochodrazniho
stadionu.
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Uzemni plan Liberec (dale jen ,UPL“) rozé&lenil fe§ené tizemi do nékolika ploch:
- zastavitelné plochy bydleni vSeobecné (BU) —Z.11_111.BU.3.25.50.z, Z.11_106.BU.3.25.z
- zastavitelna plocha smisena obytna centralni (SC) —Z.11_108.5C.5.40.40.z
- zastavitelna plocha verejnych prostranstvi véeobecnych (PU) Z.11_105.PU
- stabilizované plochy zelené vSeobecné (ZU).
Vymezend lokalita ma rozlohu cca 10,8 ha.
POPIS RESENEHO UZEMi

Jedna se o dosud nezastavéné Uzemi v katastralnim uzemi Staré Pavlovice navazujicim
pfes meandrujici udoli Luzické Nisy na severni okraj centra mésta Liberec. Uzemi se rozprostira na
plochém navrsi svazujicim se od zastavby obytné &tvrti k severu do Gdoli Cerné Nisy. Uzemi je
zhruba ohrani¢eno ulicemi Polni, Letna, Balbinova — Dykova a Na Mlynku.

Resené Uzemi je od Zivé méstské &asti Starych Pavlovic predstavované méstskou tfidou —
ulici Letna oddéleno funkéni a prostorovou barierou rozsahlého sportovniho arealu. Ulici Letna Ize
povazovat mezi kfizovatkami s ulicemi Polni a Gen. Svobody za historické lokalni centrum lokality.
Prostupnost sportovniho arealu bude mozno potencialné zajistit na rozhrani zdpadni €asti miCovych
sportl a vychodni ¢asti plochodrazniho arealu s autokempem. Zde Ize navazat na zelenou enklavu
tvofenou terénni depresi svaZujici se podél obCasne vodotece smérem k (v),erné Nise. Tato enklava
bezpodminecné zakotvena v minulém i platném Uzemnim planu Liberec (UPL) rovnéz déli feSené
Uzemi na zapadni a vychodni zastavitelnou ¢ast.

Vlastni feSené Uzemi tvofené zanedbanymi loukami s intenzivné se rozSifujicimi nalety nemé
specifické méstské charakteristiky. Z hlediska krajinného je specifické jasnym vymezenim pfirodnimi
hranami husté aleje ohranicujici sportovni aredl na jizni strané a lesnich remiz( na severni strané.
Terén se svazuje riznymi sméry ve sklonu i vice nez 10% a umoznuje vyhledy na Jestédsky hrbet
ze zapadni ¢asti a Jizerské hory z vychodni ¢asti.

Na vychodnim i zapadnim okraji lokalita bezprostfedné navazuje na novodobou okrajovou
zastavbu rodinnych domu. Ta se jiz zacala rozS$ifovat i do SZ kvadrantu lokality, aniz by zhodnotila
potencidl lokality a Polni ulice jako méstské tfidy napojujici pfimym smeérem bezprostiedné
sousedici obec Straz nad Nisou (dfive soucast mésta Liberec).

Podrobny rozbor FeSeného Gzemi v€. jeho SirSich vazeb je proveden v materialu
.Liberec_US_Za Kauflandem_Presentace_052024, ktery je jako soucast feSeni lokality nad ramec
pozadavku na US ulozen u pofizovatele.
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G UDAJE O POCTU LISTU US A POCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
Uzemni studie Liberec — Za Kauflandem Il obsahuije:
18 listl (36 stran) textu
7 vykresu (6 x A1, 1 x A3)

V Liberci 09/2024 Ing. arch. Jifi Plasil
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CHARAKTERISTICKY ULICNI PROFIL "C2" PRISTUPOVA OBOUSMERNA - ZONA "TEMPO 30"
JEDNOSTRANNE PARKOVANI, OBOUSTRANNE STROMORADI, ULOZENI SITi DLE CSN

OPTIMALNI ULICNi PROSTOR 20,000 m
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