Namitka CJ MML 012567/16 — Jan Cmelik a Ludmila Cmelikova
Lokalita: pozemek parc. ¢. 2061/3, 2058/6, k.. Vratislavice nad Nisou

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky véetné oduvodnéni:
Namitka &, 1:

Zvazovany chodnik nemuze prochézet pres parcelu 2061/3. Tato, ackoli na projednani ze dne
14. 1. 2016 bylo feleno, Ze je ve vlastnictvi mésta, je skute¢né v soukromém vlastnictvi, jehoi
skute¢nost dokldddme pfilohou €. 1 — Kopie vypisu z katastru nemovitosti. Prosime o zohlednéni této
skutecnosti.

SouZasné uzndvime, Ie po prostudovani daldich inateriald jsme zjisiili, Ze stavba na parceie
2061/3 — doméci dilna nebyla predchozimi majiteli zapsana do katastru nemovitosti. Tuto situaci se
budeme snaZit nyni napravit. Na diikaz o existenci stavby na tomto pozemku prikladéme pfilohu ¢, 2
- Kopii kolaudaéniho rozhodnuti s nabytim pravni moci ze dne 7. 2. 1997 a pfilohu €. 3 - Kopii
Geometrického planu ¢. 1097-488-95 a &. 1097-13-96.

Namitka €. 2.:

Pfed stavbou na pozemku 2058/6 je proveden najezd z ulice Sladovnicks. Je tedy nemozné
realizovat Plochu sidelni zelené dle navrieného schématu.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Na zaklad¢€ uplatnéné ndmitky doslo k upravé dokumentace a respektovani skute¢ného stavu
vuzemi. Stisnéné Sitkové poméry budou feSeny konkrétng v projektu komunikace pfi
realizaci zastavby v lokalité.



Namitka CJ MML 015426/16 — p. Hiiza
Lokalita: pozemek parc. ¢. 2099/1, 2098/1, 2102/1, 2101, k.u. Vratislavice nad Nisou
Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky véetné oduvodnéni:

Jakym zpiisobem bude fesen provoz v Donské ulici, pii navyseni poétu
automobili v dané lokalité? JiZ v této dobé je provoz nebezpecény a

v zimnich mésicich je nékdy ulice nesjizdna.

Bylo by mozné posunout, nebo upravit regulaéni éaru ( vyznaceno na
planku), na$ pozemek je misty terasovity. Regulaéni ¢ara je uprostied
vrchni terasy, coZ zamezuje

vystavéni RD.

Odiavodnéni rozhodnuti o namitce:

Vystavba rodinnych doma napojenych na ulici Donskd je podminéno vybudovanim
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury. Vozovka by méla byt vybudovéna v §ifi 5 m
s navazujicimi pasy zelené v §ifi 1,5 m po obou stranidch. Dale bude lokalita doplnéna
o stezku pro bezmotorovou dopravu. VSechna tato opatfeni by méla zajistit plynuly a
bezpecny provoz v lokalité.

Na zakladé uplatnéné namitky byla regulacni ¢ara na dotcenych pozemcich upravena.



Pfipominka CJ MML 015109/16 — obéanské sdruzeni Nova Ruda
Lokalita: celé feSené tizemi

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné oduvodnéni:
Na zdkladé predstaveni ndvrhu Gzemni studie v lokalité Nova Ruda, ulice Sladovnicka a Donska dne
14. 1. 2016 predstaviteli méstského obvodu Vratislavice nad Nisou a pfedstaviteli zpracovatele této
studie, predkladdame pripominky ob&an(i lokality Novéa Ruda zastupovanych OS Nova Ruda: (pfi
realizaci rozvoje dané lokality Ziddme o soulad s izemné planovaci dokumentaci a zohlednéni v této
chvili znamych a platnych skuteénosti):

1) soulad s vyhlaSkou Statutarniho mésta Liberec & 2/2002, kap. 4.3.4 R- Sektor Rochlice — Nova
Ruda, bod 3, odst. g), kde je uvedeno, Ze vyika a hmota objektd bude respektovat stavajici zastavbu
a Ze nepfipustné jsou vySkové a hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter Gzemi a
vyznamné prihledy.

2) soulad s novou koncepci izemniho planu lokality, schvalenou Zastupitelstvem MO Liberec -
Vratislavice nad Nisou (usneseni 178/12/2011 ze dne 23. 12. 2011, podle niZ ma byt maximalni vyska
vystavby dvé nadzemni podlazi - B2). Vystavba vicepodlaZnich objekti v lokalité by byla v rozporu se
stavajici izemné planovaci dokumentaci, protoze ma spliiovat podminky stavajiciho charakteru
zéstavby, ktera odpovida ,spise bydleni &istému — BC”.

3) soulad s regulativem pro lokalitu Nova Ruda, ul. Sladovnicka ( B, BM), ktera je vramci
spolenych regulativii pro méstsky sektor ,R-sektor Rochlice- Nova Ruda“ vymezena jako jedna

z hlavnich rozvojovych lokalit individualniho bydleni s pfedb&2nym poétem byt 100 (projekt
Rezidence Na Lukdch pocita s vystavbou 268 bytd).

Omezeni pottu bytd ma svij diivod — zachovéni kvality prostfedi. Realizaci vétsiho poétu byt by se
nedmérné zvy3il provoz na kapacitné nevyhovujicich pFistupovych komunikacich (zejména kfizovatka
ulic Tanvaldska — Sladovnicka a Sladovnicka - Donska) a nepFiméfené se zvy3i hluk a ruch v okoli pro
stavajici vlastniky.

4) respektovat zavéry KU Liberec, odbor Gizemniho pldnovani a stavebniho ¥4du OUPSR 194/2011 -
roz. ze dne 28. 6. 2011 charakterizujici rozvoj této lokality v Sir$ich souvislostech
(zejména strana 8-11).

OS Nové Ruda kladné hodnoti pfedloZenou studii ze dne 14. 1. 2016, ktera jiz zohledfiuje nékteré
pFipominky k pfedlozené studii ze dne 29. 7. 2015, ale dile viak nezohlediiuje skutecnosti, které
predkladame ve smyslu vySe uvedenych pfipominek. Rozhodné budeme podporovat jakykoliv

rozvoj, ktery bude v souladu se stdvajicim charakterem bydleni v této lokalité, tedy prevazujicim
pomérem individudiniho bydleni v podobé rodinnych domd s mensim pomérem domu fadovych.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

1) Predmétnd lokalita je dle platného Gzemniho planu mésta soucasti ploch bydleni Cistého a
bydleni méstského. Jednd se navrhové plochy, jejichZ vyuiiti bylo v souladu s poZzadavkem
uzemniho planu detailnéji provéfeno Uzemni studii. DFivéjSim povolenim RD do ploch bydleni
méstského byl determinovan charakter Uzemi. Dle pozadavku zadani navriend zastavba

charakterem odpovida spiSe bydleni Cistému. V pfimé vazbé na stavajici zastavbu rodinnych



2)

3)

4)

domi jsou navrieny hmotové odpovidajici obytné objekty a to sobdobnou maximalni
pfipustnou vyskou a koeficientem zastavéni. Navrzena intenzita zdstavby klesd od stavajici
aredlu SCVK tak, aby byla respektovéna stavajici zastavba. Obecné kazdy rodinny ddim moze
mit v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. tfi samostatné byty a z hlediska vyuZziti Uzemi ma
obdobny charakter jako maly bytovy dlim se tfemi BJ. Kompaktnéjsi zastavba bytovych doml
navrzena podél jizniho Useku Sladovnické ulice pak svym charakterem navazuje na charakter
stavajici minimalné SestipodlaZzni zastavby arealu SCVK.

Zastupitelstvo méstského obvodu nema kompetenci schvalovat koncepci Uzemniho planu,
z projednani konceptu Uzemniho planu vroce 2011 vyplynulo ze strany méstského obvodu
nékolik pozadavk(, které byly zapracovany do pokyn( schvédlenych zastupitelstvem meésta
Liberec vlednu 2012. V éervnu 2015 schvaélilo zastupitelstvo mésta Liberec pokyny pro
zpracovani nového navrhu tzemniho planu. Jednim z pokynU pro projektanta bylo zhodnotit
moznost zahusténi rozvojovych ploch. Snahou je efektivné vyuZit stavajici rozvojové plochy
uvnitf mésta a neresit potreby bytl ndvrhem novych ploch ve volné krajiné na okraji mésta.
Z tohoto ddvodu byly na Gzemi MO Vratislavice z nového navrhu UP vyFfazeny rozsahlé
rozvojové plochy na okraji a ndzor vedeni MO na podobu UP v &asti dotéené Gzemni studii byl
upresnén pri jejim zaddvani a nadstandardnim projednavani.

Méstsky charakter této lokality byl stanoven platnym UPML, potvrzen novym navrhem UP a
stvrzen pokyny pro jeho Upravu i zadanim.

Projektant vyresil koncepcné celé Uzemi vcetné dopravni a technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a zelené pri¢emz prihlédl ke smérné ¢asti a vyznamné snizil pocet bytu
navrhovanych v ramci projektu ,,Obytny soubor U Pivovaru“. Nova vystavba je podminéna
Gpravou ulice Sladovnicka, ktera zajistuje pristup do lokality. Bez této investice neni mozné
zahdjit vystavbu v lokalité. Pravé i sohledem na nutné doplnéni zanedbanych
infrastrukturnich investic, které mély byt realizovdny jako podminujici jiz pro stavajici novou
zastavbu lokality, je tfeba zajistit pfimérenou rentabilitu na né napojené zastavby, pricemz
vyvolané zatéie ovérené Gzemni studii i matematickym dopravnim modelem nového UP jsou
zcela odpovidajici poloze lokality v kompoziéné vyznamném misté mésta i MO.

Projektant respektoval fakt, Ze v plochach bydleni méstského byly povoleny rodinné domy, a
proto jsou v ¢asti lokality bezprostfedné navazujici navrzeny izolované objekty, které umozni
zachovani vyznamnych prihledi z této ¢asti ulice Sladovnicka.

V rozhodnuti krajského Utradu je také uvedeno, Ze zbyvajici ¢ast plochy bydleni méstského
nemusi byt zastavéna pouze rodinnymi domy. Projektant navrhuje intenzivnéjsi zastavbu ve
vazbé na aredl SCVK, kterda prakticky nema pfimou vazbu na rodinné domy.



Namitka CJ MML 011804/16 — Mgr. Milena ZikeSova
Lokalita: pozemek parc. ¢. 2055/4, k.a. Vratislavice nad Nisou

Rozhodnuti: Ndmitce se Easteéné vvhovuje.

Text namitky véetné oduvodnéni:

1.

Dle informace zminéné na jednani ad vySe uvedena véc dne 14.01.2016 uvadim, Ze
jsem nedostala pozvanku na prvni jednani konané udajné v VII. mé&sici 2015.

Nesouhlasim se zdstavbou domii bytového charakteru na pozemku v mém vlastnictvi
parc.C. 2055/4 v k.4. Vratislavice, mam dva syny a uvaZujeme o vystavbé rodinnych
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domii a o prodeji dal3i ¢asti pozemku na rodinné domy.

Zdvotile zadam, aby se vystavba na mém pozemku fidila prislusnym stavebnim
zdkonem co do event. umisténi jednotlivych domi v¢. dodrZeni odstupu od vystavby
na pozemcich sousednich — tedy nikoli v ur€ené ,,demarka¢ni modré* linii studie.

Pozemek v mém vlastnictvi je jiZ spiSe rovinného charakteru a odtivodnéni architekta
na zminéném jednani, Ze vySka 10,5 m bude d.f. v¢etné 1.nadzemniho podlazi, tedy
podlaZi ¢aste¢né zapusténého do terénu, by zde nebylo naplnéno.

Zavérem-uvadim sviij nazor, Ze vystavbou d.f. sidliStniho typu na tak nerozsahlé
ploSe dojde k naprosté devalvaci této lokality klidné€jsiho charakteru. Dokladem miiZe
byt ,spokojenost“ majiteld rodinnych doml v lokalit¢ Horsk4, Kovafovicova a
U Slune¢nich lazni, kde se prosadila obdoba této dotéené uzemni studie.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

1.

Schizka konand v Cervenci 2015 nebyla svolana poftizovatelem a nebyla soucasti procesu
pofizovani Uzemni studie, schlizka byla informativni a organizovana samospravou méstského

obvodu.

Na zakladé uplatnéné namitky doslo k upravé. Z plochy 4.23f.B byla oddélena ¢ast 4.23.k
s ohledem na dotéeni rozdilného vlastnictvi. Tim je umozinéno v obou samostatnych
regulacnich blocich navrhnout rozdilny charakter stavebnich objekt( pfi zachovani obecného
principu orientacniho charakteru zndzornéné zastavby pfi pozadavku na jednotny charakter
v kazdém z blokd a neprekrocitelnosti stanovenych regulativii. Navrzend forma fadové
zastavby je pouze jedno z moZnych vyuziti. Pfi dodrZeni stanovenych regulativ mohou na

predmétné parcele vzniknout izolované rodinné domy.

Pozemek je soucasti navrhovych ploch, platny Uzemni plan mésta stanovuje, Ze navrhové
lokality musi byt rfeSeny komplexné s pozadavkem na Uzemné technickda a organizaéni

opatteni nezbytna k dosazeni optimalniho usporadani a vyuZiti Uzemi.

Stanovena vyska je maximalné pfipustnd a nemusi byt s ohledem na konkrétni podminky

dosazena.

Pfedmétna lokalita je dle platného Uzemniho pldnu mésta soucdsti ploch bydleni Cistého a
bydleni méstského. Jednd se navrhové plochy, jejichZz vyuiiti bylo v souladu s poZadavkem
Uzemniho planu detailnéji provéfeno Uzemni studii. DfivéjSim povolenim RD do ploch bydleni
méstského byl determinovan charakter Uzemi. Dle pozadavku zadani navrZend zastavba

charakterem odpovida spisSe bydleni ¢istému.



Projektant wvyresSil koncepcné celé uzemi vcetné dopravni a technické infrastruktury,
verejnych prostranstvi a zelené.

V ¢ervnu 2015 schvalilo zastupitelstvo mésta Liberec pokyny pro zpracovani nového navrhu
uzemniho planu. Jednim z pokynd pro projektanta bylo zhodnotit moZnost zahusténi
rozvojovych ploch. Snahou je efektivné vyuzit stdvajici rozvojové plochy uvnitf mésta
a neresit potfeby bytl navrhem novych ploch ve volné krajiné na okraji mésta. Z tohoto
diivodu byly na Gzemi MO Vratislavice z nového navrhu UP vyfazeny rozsahlé rozvojové
plochy na okraji a nazor vedeni MO na podobu UP v ¢asti dotéené Gzemni studii byl upfesnén
pfi jejim zaddvani a nadstandardnim projednavani.

Méstsky charakter této lokality byl stanoven platnym UPML, potvrzen novym navrhem UP
a stvrzen pokyny pro jeho Upravu i zadanim.
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