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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Lokalita Tanvaldska je koncepéné feSena v pfimé vazbé na lokalitu Sladovnicka-Donskéa na
protéjSi strané ulice Tanvaldska, tvofici jeden z hlavnich kompozi€nich vstupl do mésta Liberce a
jeho Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou z komunikace 1/14.

Jako vyznamny uzlovy bod méstské kompozice bude lokalita vyuzita pro bydleni rdznych
forem a obcanské vybaveni v souladu s podminkami vyuZiti ploch. Jsou navrzeny regulacni
podminky umozhujici vytvofeni rozmanité méstské zastavby vcéetné vefejného prostoru
s dostatkem vefejné zelené.

Lokalita je s ohledem na svou polohu feSena komplexné s ohledem na cil dosazeni
optimalniho vyuziti pro bydleni s doplnénim ob¢anského vybaveni do dosud opomijeného hlukové
exponovaného uzlového bodu méstského organizmu.

Vzhledem k charakteru Gzemi je podstatna ¢ast lokality vyuZzita pro bydleni v bytovych
domech do 3.NP, pfipadné viladomech a v rodinnych domech podle vymezeni parcelace a
navaznosti na stavajici zastavbu samostatné stojicich nebo skupinovych (fadovych).

Pfitom navrh zastavby usiluje o dotvofeni ,méstskosti Tanvaldské ulice na volné
nezastavéné zdpadni strané pfi respektovani spiSe venkovského charakteru stavajici zastavby jeji
vychodni strany a pfiméstského charakteru fadovych rodinnych domu zapadné lokality.

Hlukové exponovana c&ast lokality je navrzena pro obc¢anské vybaveni vramci ploch
smiSenych centralnich, jejichz hmotové uspofadani umozni vytvoreni lokalniho centra ve vazbé na
pivovar. Rovnéz v pfizemi (parteru) bytovych domud muze byt umisténo obcanské vybaveni
dotvarejici méstsky charakter navrzenych ulic.

V prostoru pozemk( Krajského Gfadu Liberckého kraje je v souladu s UPML navrzena
plocha pro bydleni, ktera v ramci regulativi umoznuje i rozvoj zafizeni socialni pé¢e (domova
dlchodcl) ve vazbé na navazujici vyhrazeny park v majetku domova.

Lokalita je rozdélena na viceméné pravidelné uliéni bloky navrzené rozmanité zastavby
vychazejici ze stavajici uliéni kostry, jeji €lenité okraje na prechodu do stavajici obytné zastavby
jsou ponechany pro izolované rodinné domy.

Diky nadstandardnimu zatizeni lokality ochrannymi pasmy tras technické infrastruktury a
pFirodnimi limity (podméacend terénni deprese) dochazi k mistni deformaci pravidelnych stavebnich
blokU, které je vyuzito k vytvoreni pfirozeného vefejného prostranstvi.

Vy8kova hladina RD je jednotné stanovena 10 m, odstupy od uli¢nich €ar na strandch
vjezdl na pozemky minimalné 6,0 m (pfedprostor pfed vraty garaze), na stranach bez vstupd 3 m,
predpokladana kompozice pravidelna s dirazem na vytvareni spiSe uli¢nich front nez vnitfnich
mikroprostoru.

Vyskova hladina BD (viladomu) je jednotné stanovena 12 m, odstupy od uli¢nich ¢ar min
3,0 m, predpokladana kompozice blokova s dlrazem na vytvareni vnitfnich mikroprostord a
prostoru verejnych prostranstvi.

Vyskova hladina objektd OV je stanovena 13 m resp. 15 m, odstupy od uliénich ¢ar min
3,0m dle vztahu kvefejnym prostranstvim, predpokladana kompozice kompakini blokova
s dirazem na vytvareni prostor( vefejnych prostranstvi.

Studie vymezuje 9.802 m? rozvojovych ploch pozemkd pro RD s kapacitou cca 33 novych
bytovych jednotek, 9.585 m? rozvojovych ploch pozemki pro BD s kapacitou cca 84 novych
bytovych jednotek a 2.428 m? rozvojovych ploch pozemkii pro OV s kapacitou cca 3.250 m2 CUP.

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizptsobeni urbanistické koncepce Uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi, které se promitnou do navrhu nového UP Liberec:
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PREHLED PLOCH
PLOCHY STABILIZOVANE

Jsou oznaceny novou nezavislou ¢iselnou Ffadou.

1.B.10.20.60 — vymezena vsouladu s UPML pii zohlednéni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

PLOCHY ROZVOJOVE — NAVRHOVE

Jsou oznadeny &iselnou fadou vychazejici z &islovani rozvojovych ploch navrhu nového UP
Liberec.

4.74a.B.12.40.30 — vymezena v souladu s UPML pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

4.74b.B.10.20.60 — vymezena v souladu s UPML pfi zohledné&ni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

4.26a.B.10.30.50 — vymezena v souladu s UPML pfi zohledné&ni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

4.26b.B.10.30.50 — vymezena v souladu s UPML pfi zohledn&ni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

4.57a.B.12.30.50 — vymezena nad ramec UPML s roz§ifenim rozsahu zastavitelné plochy
pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

4.57b.B.12.35.40 — vymezena nad ramec UPML s roz$ifenim rozsahu zastavitelné plochy
pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

4.57¢.B.10.30.50 — vymezena nad ramec UPML s &asteénou zmé&nou navrhované funkce
pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

4.57d.B.10.30.50 — vymezena nad ramec UPML se zménou navrhované funkce pfi
zohlednéni upfesnéni vymezeni (vy&lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

4.29a.C.13.55.20 — vymezena nad ramec UPML se zmé&nou navrhované funkce, rozgifenim
rozsahu zastavitelné plochy pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vy€lenéni) ploch komunikaci a
vefejnych prostranstvi.

4.29b.C.15.45.30 — vymezena nad ramec UPML rozsifenim rozsahu zastavitelné plochy pfi
zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni) ploch komunikaci a verejnych prostranstvi.

4.29¢.B.12.40.30 — vymezena nad ramec UPML se zménou navrhované funkce, pi
zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni) ploch komunikaci a verejnych prostranstvi.

Tab.: Plochy stabilizované

Regulacni bIoIJ funkce vyméra m’ | kapacita regulativ: vyska.Kn.Kz
1 Plochy bydleni v RD individuéini (B) 784 | 1BJ 10.20.60
Celkem Plochy bydleni 784 | 1 BJ
Tab.: Plochy rozvojové — navrhové
Regulac¢ni bIoIJ funkce vyméra m’ | kapacita regulativ:vyska.Kn.Kz
4.74a Plochy bydleni v BD (B) 1410 | 18 BJ 12.40.30
4.74b Plochy bydleni v RD individuélni (B) 826 | 1BJ 10.20.60
4.26a Plochy bydleni v RD skupinové (B) 1.413 | 8 BJ 10.30.50
4.26b Plochy bydleni v RD skupinové (B) 2.328 | 8BJ 10.30.50
4.57a Plochy bydleni v BD (B) 4.636 | 36 BJ 12.30.50
4.57b Plochy bydleni v BD (B) 1.516 | 12BJ 12.35.40
4.57¢ Plochy bydleni v RD skupinové (B) 2.054 | 6 BJ 10.30.50
4.57d Plochy bydleni v RD skupinové (B) 3.085 | 10 BJ 10.30.50
4.29a Plochy smiSené centralni (C) 571 | 750 m2 CUP 13.55.20
4.29b Plochy smiSené centralni (C) 1857 | 2.500 m2 CUP | 15.45.30
4.29¢ Plochy bydleni v BD (B) 2.021 | 18BJ 12.40.30
Celkem Plochy bydleni (B) 19.289 | 117 BJ
Plochy smisené centralni (C) 2.428 | 3.250 m2 CUP
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B REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNI REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regula¢niho bloku s pofadovym c&islem danym 1. znakem regula¢niho kédu - viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v&. dopravy a regulaci (2),

- funk&ni vyuziti upfesnéné oproti agregovanym plocham UP a vztaZené ktomuto
regulaénimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kédu a plati pro néj
nasledujici vymezeni:

Studie navrhuje ¢lenéni funk&nich ploch v souladu s navrhem nového UP:

PLOCHY ZASTAVITELNE
PLOCHY BYDLENI B

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti
HLAVNI VYUZITi
trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

arealové komunikace, zelen, zafizeni denni rekreace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat primérenost jeho dopadti ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:
vyznamu v $ir§im Uzemi
naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni
charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
specifické podminky:

provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci

provozovny obéanského vybaveni souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci

samostatné skleniky soucast zahrad

Iinioyé §tavby technické infrastruktury nadfazenych s provozem mésta

systému

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy bydleni

PLOCHY SMISENE CENTRALNI c
pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti
HLAVNI VYUZITi

PRIPUSTNE VYUZITI

bydleni - domy smiSené funkce

ubytovani - zejména hotely, hostely, penziony
provozovny obcanského vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat primérenost jeho dopadti ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Uzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

dopravni vybaveni- zejména vefejna parkovisté

stavby a zarizeni pro reklamu

liniové stavby technickeé infrastruktury nadfazenych souvisi bezprostfedné s provozem mésta
systému

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené
centralni
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Pozn.: Dim smiSené funkce je stavba, jejiz miniméalné jedno podlazi navazuje bezprostfedné na
vefejné prostranstvi, uzitkovou plochu tohoto podlazi zaujima v ekonomicky
opodstatnéném rozsahu obcanské vybaveni, minimalné 25 % podlahové plochy domu
zaujima@ trvalé bydleni, zbyvajici ndplf odpovida podminkdm vyuZiti dané plochy.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- | M
SILNICNI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti
HLAVNI VYUZITI

silniéni doprava — zejména silnice lll. tfidy, hlavni obsluzné
komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI
dopravni vybaveni - zejména pfilehld parkovisté
liniové stavby technickeé infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokéazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim GUzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-silni¢ni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
silniéni

PLOCHY QOPRAVNi INFRASTRUKTURY- | G
VYBAVENI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti
HLAVNI VYUZITi

dopravni vybaveni - zejména verejna parkovisté u
vyznamnych staveb a zafizeni

zarizeni pro zajisténi provozu VDO sektorového a
méstského vyznamu — zastavky VDO

PRIPUSTNE VYUZITi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat primérenost jeho dopadti ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Uzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI P
pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti
HLAVNI VYUZITI

silniéni doprava - zejména mistni komunikace 1., Ill. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, ndmésti

verejna zelen
PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni vybaveni - zastavky VDO, vyhrazend parkovisté OA

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat primérenost jeho dopadti ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v $ir§im Uzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
specifické podminky:

obcanské vybaveni - zejména kultura, sport, stravovani, slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
bezpecnost, vystavnictvi, zabavni aktivity

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi

PLOCHY NEZASTAVITELNE
PLOCHY SIDELNi ZELENE y4

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti
HLAVNI VYUZITI
extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen —

pobytové louky, viceu€elova nekryta pfirodni hfisté bez
zvlastniho vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITi

doprovodna a ochranna zelen tvorici nedilnou soucast
celoméstského systému - zejména podél komunikaci,
umozniujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI obecné podminky: prokazat priméfrenost jeho dopadti ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Uzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
specifické podminky:

intenzivné upravena rekreacni zelen —parkové Upravy slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
krajinarského charakteru se zvy$enym zastoupenim staveb podminéné pfipustného vyuziti dané plochy
pro rekreacni a sportovni innosti, détska hfisté, bézecke a charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe plochy

jezdeckeé a jiné nemotoristické arealy
zajisténi rekreacniho vyuziti zelené - zejména pddia
pristiesky - pro obsluhu, obcerstveni a hygienu

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

nebude narus$en krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
poméry a prostupnost krajiny

liniové stavby technickeé infrastruktury nadfazenych souvisi bezprostfedné s provozem mésta

systému e
nenarusi krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené

narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené
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PROSTOROVE REGULATIVY
OBECNE REGULATIVY

Uzemni studie fe$i umisténi staveb (jednotlivych objekttl) v ramci stavebnich a regulagnich
¢ar, vlastni tvar objektd znazornény orientacné ve vykresu Komplexni urbanisticky névrh v¢.
dopravy a regulaci (2) je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni obecnych regulativd, vzdy se vSak
pozaduje, aby feSeni ulicniho (regulacniho) bloku mélo jednotny charakter v€. odpovidajicich
vazeb na sousedni bloky.

Studie stanovuje pro fe$ené Gzemi v souladu, pfipadné i nad ramec nového UP Liberec
nasledujici prostorové regulativy:

- ¢lenéni fedeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, které jsou od
verejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi hranice uli¢niho (regulaéniho)
bloku, uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potenciélniho oploceni,

- k uliénimu (regulaénimu) bloku — nikoliv jednotlivému pozemku — jsou vztazeny regulaéni
parametry popsané kédy, definujicimi funkéni vyuZiti, maximalni vySku v metrech,
maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz,
vyméru bloku a kapacita danou poétem bytovych jednotek v RD i BD nebo m? celkové
uzitkové plochy objektu,

- stavby mohou byt v ramci uliéniho (regula¢niho) bloku umistény pouze na ¢asti vymezené
stavebni regulacni ¢arou,

- stavebni regulaéni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vuci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit, avsak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

- minimalni vyméra pozemkd pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

- odstupové vzdalenosti od uli€nich €ar na stranach vjezdd na pozemky RD je minimalné
6,0 m (pfedprostor pfed vraty garaze), v ostatnich pfipadech 3 m, odstupové vzdalenosti
mezi RD, BD resp. bloky fadovych domd budou minimalné 7 m s ohledem na dosazeni
kompakini zgstavby uzlového bodu,

- vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku), kter& muze byt zastavéna
nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena koeficientem Kn danym 4. znakem
regulaéniho kodu,

- vymeéra Casti regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku), ktera musi byt zachovédna jako
zelen, je stanovena koeficientem Kz danym 5. znakem regulaéniho kédu,

- vymeéra Casti regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku), zbyvajici do 100% mulze byt
zpevnéna komunikacemi apod.,

- objem staveb vyplyvd zvyméry pozemku, koeficientu Kn, a vysky v metrech dané
3. znakem regulaéniho kodu,

- oploceni smérem do verfejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m s podezdivkou vySky
max.0,45 m, materidlové ztvarnéni s prihlednosti min 20% (nevztahuje se na Zivé ploty),

- pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit
k naruSeni hydrologickych a odtokovych poméra tzemi,

- navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin a soukromé zahrady RD budou doplnény o dalsi
solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na puvodni porosty,

- podél navrzenych komunikaci bude dopInéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porost
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inZzenyrskych siti,
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- pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v ndvaznosti na
plochy bydleni 2,0 m? na kazdou osobu bydlici v dané lokalité — Ize uspokojit na hlavnim
vefejném prostranstvi,

- odstavovani osobnich automobilt na plochach bydleni bude feSeno na viastnim pozemku,
garaze budou soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné k rodinnému domu, u
bytovych domu a objektld OV budou feSeny v 1.NP nebo 1.PP s vyuzitim sklonitého terénu,

- parkovani navstévniku lokality je mozné na vlastnich pozemcich nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

- stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi stanovisté pro sbér tfidéného odpadu se
predpoklada na hlavnim vefrejném prostranstvi u potencialni zastavky MHD,

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplasobit i stavby uréené pro jiné
pripustné Cinnosti (napf. pristfeSky pro uskladnéni nafadi), které budou umistény v zadni
¢asti pozemku, ne smérem do hlavniho uli€niho prostoru,

- vySka a hmota objektll bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty naru$ujici architektonicky charakter Gzemi a vyznamné prahledy.

SPECIFICKE REGULATIVY

Viladomy

- jsou dle platného UPML do schvaleni nového UP jedinou formou bytového domu
pfipustnou v plochach bydleni v lokalité:

- dle regulativil platného UPML se jimi rozumi vicebytové domy s vyskou do 3 NP s
vyuzitelnym podkrovim (to znamend 3 NP s plochou stfechou nebo 2 NP + obytné
podkrovi) a pomérem stran maximalné 1 ku 1,2, ktery architektonickym pojetim odpovida
rodinné vile, za nadzemni podlazi se povazuje i podlazi pfekryté stfechou mansardového
typu,

- minimalni velikost pozemku pro vystavbu viladomu bude pfiblizné 1.500 m2, maximalni
pudorysnd velikost viladomu bude 400 m2, stavby na sousednich pozemcich na sebe
nebudou stavebné navazovat, minimalni vzdalenost sousednich objektd bude 15 m,
vzdalenost viladomu od hranice vefejného prostoru (pozemku) bude minimalné 6 m.

Bytové domy, radové rodinné domy

- minimalni vyméra pozemkU pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

- maximalni pocet Fadovych domu v jednom souvislém celku je 6 RD.
Samostané rodinné domy

- minimalni vyméra pozemkd pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

Objekty obéanského vybaveni

- Koeficient zastavéni vSemi nadzemnimi stavbami bude maximéalné 55% s ohledem na
podrobné vyc&lenéni nezastavitelné ¢asti do ploch verfejnych prostranstvi.

Spolecné regulativy

- tvar stavebnich objektl se podrobnéji definuje stim, Ze objekty v jednotlivych uli€nich
(regulaénich) blocich musi mit jednotny charakter ur€eny takto:

sklon sedlovych stfech 40° — 45°, pultovych stiech 10° — 15° v¢. jednotné barevnosti krytiny
nebo plochou stfechu,

orientaci podélné osy resp. hiebene stfechy rovnobézné nebo kolmo na vrstevnice resp.
uliéni ¢aru,

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni,
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vylouc€eny jsou srubové stavby vSech typu, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a
nesourodym prvkem,

vylouceny jsou RD typu ,bungalov‘ s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu mensim nez 40°,
které jsou v mistnim prostfedi cizorodym a nesourodym prvkem.

C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Okoli lokality Tanvaldska je rozdéleno mistnimi obsluznymi komunikacemi na viceméné
pravidelné stabilizované uli¢ni bloky, na které navazuji navrzené bloky vymezené novymi
komunikacemi. Ty by mély kromé vlastniho napojeni novych i stavajicich stavebnich objektl
umoznit Z&douci chybéjici propojeni mistni dopravy pfi principidlnim feSeni odpovidajiciho
napojeni na zakladni dopravni kostru v€. moznosti vyhledového napojeni lokality na MHD.

Sirsi vztahy

Z hlediska SirSich vztah( je feSené Uzemi komunika¢né napojené predevsim na méstskou
sbérnou komunikaci Tanvaldska, slouzici jako ,pfivadé¢” dopravy od MUK se silnici I/14 na jiznim
okraji lokality, severnim smérem kcentru Liberce a jiznim smérem Kk centru méstské Casti
Vratislavice nad Nisou.

Dopravni sit’ feSeného uzemi

Dopravni kostra dosud nezastavéného Uzemi je tvofena dvéma stavajicimi odpojenimi ze
sbérné komunikace zapadnim smérem do mistnich obsluznych komunikaci Kozacké a Donska.

Ta jsou v navrhu studie doplnéna v jizni ¢asti feSeného Gzemi o tfeti odpojeni obsluzné
komunikace, kterda je zokruhovana do ulice Donské a tak vytvari zdkladni obsluznou patef
feSeného Uzemi.

Usek stavajici ulice Kozacka je navrzen k rozsiteni na pozadovany profil: minimalni prostor
mistni komunikace 8,0 m pfi obousmérném uspofadani, hlavni dopravni prostor 5,5 m, navrhova
rychlost 20 - 30 km/h — reZim ,obytné ulice”.

Komunikace je navrZzena bez vymezeného chodniku, s pasy doprovodné zelené pro uloZeni
inZenyrskych siti, umisténi vystfidanych parkovacich stani a osazeni dfevin resp. kefd, smérovymi
Sikanami, dlouhymi pfiénymi prahy, rigoly, zvySenymi plochami kfiZovatek apod.

Detailni usporéddani komunikaci uvnitf feSeného Uzemi neni ve studii specifikovano
s ohledem na pouze doporucené umisténi stavebnich objektd a tim i vstupd na pozemky,
usporadani uli€niho prostoru je patrné z pfilozenych vzorovych pfi€nych fezu a obrazku.

Tento charakter budou mit i dal§i navazujici Useky mistnich komunikaci ve stavajici
zastavbé, zaslepena komunikace navrzend v jizni cCasti FeSeného Uzemi (v prodlouzeni
Sladovnické ulice) a zaslepena komunikace navrzena v jizni ¢asti feSeného Uzemi s odpojenim z
Tanvaldské ulice pouze pravym odbocenim (ve sméru od Vratislavic nad Nisou se zpétnym
vyuzitim okruzni kfizovatky na Sladovnické ulici) a napojenim do obou smérl nevyzadujicim
odboCovaci pruhy. Obé& tyto komunikace prechazeji po obslouzeni pfislusnych cili do
bezmotorovych Usekd.

Komunikace Tanvaldska je navrzena k upravam potfebnym k budoucimu zklidnéni dopravy
a zvyseni bezpecnosti provozu (,humanizace® pratahu silnice zastavénou Casti obce). Tyto Upravy
se odehraji v ramci sou¢asné vymezeného hlavniho dopravniho prostoru zakresleného v US o S§ifi
cca 8,5m. Ze vzorového profilu dokladajiciho pozadovanou kategorizaci vyplyva predevSim
vloZeni cyklistického pruhu na strané stoupani.

ZKklidnéni (zpomaleni) dopravy je v ndvrhu zajisténo také vloZzenim malé okruzni kfizovatky
v misté stavajici stykové kfizovatky Tanvaldska x Sladovnicka.

PocCatecni usek stavajici ulice Donska vcetné jejiho navrzeného dotvoreni do smycky
s novym napojenim na Tanvaldskou ulici v jizni ¢asti feSeného Uzemi je s ohledem na potencialni
zastavbu BD navrZzen na pozadovany profil: minimélni prostor mistni komunikace 12,0 m pfi
obousmérném usporadani, hlavni dopravni prostor 6,5 m, navrhova rychlost - 30 km/h — rezim
,2z06na tempo 30“.
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Komunikace je navrZena s jednostrannym i s oboustrannym chodnikem, s pésy
doprovodné zelené pro ulozeni inZenyrskych siti a pro osazeni uliénich stromofadi kombinovanymi
s podélnymi vefejnymi parkovacimi stanimi.

Navrzené kfizovatky jsou FeSeny jako prise¢né anebo stykové, névrh prostorového
usporadani studie umozniuje i zobrazené FeSeni, napf. pomoci miniokruznich kfizovatek.

Toto uspofadani umozni dosahnout veskeré zastavby v lokalité vozidly tézké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (MHD, vystavba, TSML, stéhovani, apod.).

Kapacitni posouzeni

V feSeném Uzemi je navrzeno cca 90 novych BJ v rodinnych a bytovych domech a 5.750
m2 CUP obc¢anského vybaveni. Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude
pritézovat stavajici i navrhovanou komunikacéni sit. Intenzita generované dopravy byla spoctena
podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody prognézy intenzit generované dopravy,
10/2012). Vysledky vypoctu stanovuiji, ze objem generované dopravy bude €init cca 430 osobnich
a 40 nakladnich vozidel za den.

Smeérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Ze cca 50% vozidel sméfuje
ulici Tanvaldskou k centru Liberce a zbylych cca 50% vozidel sméfuje ulici Tanvaldskou k centru
Vratislavic nad Nisou, resp. na mimourovnovou kfizovatku (MUK) se silnici /14 — a dale ve sméru
na Jablonec nad Nisou (I/14), Prahu (R 35) nebo Dé&cin (1/35, 1/13).

Predpokladané rozlozeni jizd vozidel do kfizovatek Tanvaldské s ulicemi Kozacka, Donskéa
a ,Sladovnicka“ v poméru cca 15% / 30% / 55%. S prijezdem obytnou zdnou stavajicich fadovych
RD se nepocita.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (viz nize) jsou souctem ,bé&znych* vyhledovych
intenzit dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou vieSeném Uzemi po
navrzenych Upravach. Po vybudovani navrzené zastavby Ize pfedpokladat tyto intenzity dopravy
(v8echna vozidla / nékladni vozidla za den ve vyhledovém obdobi roku 2035):

- Tanvaldska: 8950/ 1 050 voz/ 24 hod
- Kozacka: 770/ 80 voz/ 24 hod,
- Donska: 510/ 50 voz/ 24 hod,
- »Sladovnicka“: 470 / 45 voz/ 24 hod.

Vzhledem k pomérné nizkym predpokladanym celodennim intenzitam dopravy ve
vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze v8ak na
zakladé odborného odhadu konstatovat, Ze kapacita dotéenych kfizovatek (Tanvaldskéa x Kozacka,
Tanvaldska x Donské& a Tanvaldska x ,Sladovnick&” bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

Pokud se tyka kapacity komunikaci, zejména stavajicich mimo fe$ené uzemi (bez moznosti
zasadniho rozsifeni), je potfeba je v ramci moznosti upravit tak, aby alespori mista sjezdd na
pfilehlé pozemky fungovala jako pfirozené vyhybny.

Bezmotorova doprava, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty. Pfi stavebnim uspofadani komunikaci v lokalité jako ,zéna tempo 30“ nebo ,obytné ulice*
je obecné zajistén bezpecny prachod a prijezd pro vSechny Ucastniky provozu v€. bezmotorové
dopravy feSenym Uzemim ve v8ech smérech. Rastrova sit vefejnych komunikaci s hlavnim

vvvvv

Koridor hlavni cyklistické trasy vedeny ulici Tanvaldské a zakresleny ve vykresu Komplexni
urbanisticky navrh (2) je respektovan, Upravy nedavno rekonstruované ulice Tanvaldska nejsou
predmétem feSeni Uzemni studie, pfesto se navrhuje pfi pFiStich upravach vyuzit pomérné
luxusniho hlavniho dopravniho prostoru pro fyzické vymezeni (segregaci cyklistd od motorové
dopravy) na vychodni strané ulice.

Z hlediska MHD je feSené Uzemi v souCasné dobé obslouzeno ztramvajové zastavky
DPMLJ u domova dlchodcu. Dochazkova vzdalenost do vSech mist feSené lokality nepfesahuje
cca 500 m. ZlepSeni dostupnosti MHD bude zavislé na jednani s DPMLJ o zfizeni pravdépodobné
nekapacitni autobusové linky vedené po Tanvaldské ulici se zastavkou u kfizovatky se
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Sladovnickou ulici a s pokracovanim Sladovnickou ulici k lokalité Na lukdch a Kunratické nebo
Nahorni ulici k rozvojovym plocham Vratislavic nad Nisou u hibitova.

Odstavovani vozidel

Trvala odstavna stani a garaze residentd a zaméstnanct budou soucasti objekta RD, BD a
OV nebo pozemkl k nim prisluejicich. Pro parkovani vozidel navstévniku lokality bude na
navrzenych komunikacich se zavedenim rezimu ,zéna tempo 30“ a ,obytné ulice“ umoznéno
odstaveni vozidel v omezené mife z divodu Sifkového usporadani.

Pro parkovani vozidel uZivatelt objektl ob&anského vybaveni se navrhuje ve slepé ulici
zapadné bloku OV soustfedéna lokalita kolmych stani.

Hluk z dopravy

Vzhledem k tomu, Ze podstatna ¢ast feSeného Uzemi je i pfes provedena protihlukova
opatfeni zasazena hlukem ze stavajicich pfilehlych dopravnich koridort ulice Tanvaldska a silnice
I/14, stanovuje se pro nové navrzené pozemky pro bydleni nasledujici podminka:

»,PFi umistovani staveb mérenim prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z
provozu na Tanvaldské ulici a mérenim prokazat dodrzovani hygienickych limita hluku z
provozu na silnici 1/14 v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb®.
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D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOVOD
BILANCE
Vypocet potieby vody pro navrhové lokality
Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den
vybavenost 10| l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 241
Pocet obyvatel (EO) RD 5|EO
BJ 3|EO
Primyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 70 | l/os.den
Plochy stabilizované
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s
RD-stav
RD-navrh 1 5 0,55 0,83 0,01 0,02
BJ-stav
BJ-navrh
ob&anské vybaveni-stav
obcéanské vybaveni-navrh
primysl-stav
pramysl-navrh
Celkem 1 5 0,55 0,83 0,01 0,02
Plochy rozvojové — navrhové / prestavbové
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s
RD-navrh 33 165 18,15 27,23 0,31 0,66
BJ-navrh 84 252 27,72 41,58 0,49 1,02
obéanské vybaveni-navrh 3.250 65 4,55 6,83 0,08 0,16
pramysl-navrh -
Celkem 482 50,42 75,64 0,88 1,84
CELKEM
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s
RD-stav -
RD-navrh 34 170 18,70 28,06 0,32 0,68
BJ-stav
BJ-navrh 84 252 27,72 41,58 0,49 1,02
ob&anské vybaveni-stav
obéanské vybaveni-navrh 3.250 65 4,55 6,83 0,08 0,16
prumysl-stav
primysl-navrh
Celkem RD 487 50,97 76,47 0,89 1,86

Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba obéanského vybaveni, nebyla vycislovana zvlast.

NAVRH NAPOJENIi LOKALITY NA VODOVOD

Vlastnikem vodovodniho systému v feSeném Uzemi je SeveroCeska vodarenska spolec¢nost
a.s. Teplice, provozovatelem spole¢nost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. Teplice, zavod
Liberec.

Pfes feSené Uzemi prochazi hlavni pfivadéci vodovodni fady LT400 a OC400 uloZzené do
zemé bez vazby na neexistujici uliéni sit. Jejich ochranna pasma a pfistupnost pro udrzbu jsou
respektovany pfizpusobenim nové vytvarené koncepce verejnych prostranstvi a bloku zastavby.

13



Vratislavice nad Nisou — lokalita Tanvaldska Uzemni studie — upraveny navrh

Kolem FfeSeného Uzemi jsou vedeny stavajici rozvadéci vodovody v ulici Kozacké — PE110,
Donské — PE90, pfimo do feSeného Uzemi zasahuje vodovod LT80. Podél Tanvaldské ulice je
veden vodovod OC 200.

Vodovod je napojen na tlakové pasmo vodojemu Harcov (501,56/496,56 m n m.).

Celéa lokalita bude napojena na stavajici vodovody — uli¢ni rozvody PE90O, PE110, LT80 a
pfivadé€ LT400, a to rozSifenim uli€nich rozvodd do navrzenych uli€nich profild a zokruhovanim.
Nepfipousti se individualni zasobovani vodou.

Veskeré uliéni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pFipojky k RD resp. BD budou provedeny v profilu PE 32.

Napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v pfimém Useku
vodovodniho Fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzdvérem. Ukonceni pfipojky na
pozemku bude feSeno vodomeérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku
(za oplocenim).

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozZadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu hydranty, z nichZ vybrané budou slouZzit pro potfeby HZS.

Navrh nového trubniho vedeni v€etné podminek napojeni na stavajici fad byl projednan s
prislusnym spravcem sité SEVK Vratislavice n/N dne 14.9.2015.

KANALIZACE

BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE

Vlastnikem vefejné kanalizace v Uzemi je SeveroCeska vodarenska spolec¢nost a.s. Teplice,
provozovatelem spole€nost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. Teplice, zavod Liberec.

V uzemi je vybudovana jednotna kanalizace s odlehCovaci komorou. Kanalizace odvadi
odpadni vody na COV Liberec.

V feSeném Uzemi se vyskytuji stoky KA300-600, BE400, PVC 300-400. Ty jsou vedeny
z ulic Kozécka a Donska a dale pres feSené Uzemi k Tanvaldské ulici, kde je stoka za odleh&ovaci
komorou napojena na kmenovou stoku ,B“ DN 400. Jejich ochrannd pasma a pfistupnost pro
adrzbu jsou respektovany pfizpusobenim nové vytvarené koncepce verejnych prostranstvi a blokud
zastavby.

S ohledem na usporadani nové zastavby a s ohledem na stévajici kanalizaci a pozadavek
SEVK a SVS je feSeni kanalizace nésledujici:

- bude vybudovana oddilna kanalizace vedena nové navrzenymi uli€nimi profily, protoze
vSeobecnym pozadavkem je nezaustovat do stavajici kanalizace pokud mozno zadné dalsi
destové vody,

- splaskova kanalizace bude zausténa do stoky DN 400 pod odlehéovaci komorou u
Tanvaldské ulice,

Nové navrzené uli¢ni splaskové stoky budou provedeny z materialu KTH DN 300. Odvod
odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi kanalizacnimi
pripojkami, které budou napojeny na nové verejné stoky. Nové gravitacni kanaliza¢ni pfipojky
budou provedeny z trub DN 150.

DESTOVA KANALIZACE

Severojizni osou feSeného Uzemi probiha stavajici deStova kanalizace / vodote€, ktera
odvadi vodu z malé bezejmenné vodoteCe za Tanvaldskou ulici a vodni nadrze na ploSe sidelni
zelené pod domovem dlchodcu.
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Vzhledem k tomu, Ze jeji umisténi ani funkénost nejsou prfesné ovéfitelné (viz Ctyfi rozdilné
podklady), je navrzena ke zruSeni a pro odvadéni srazkovych vod z komunikaci se navrhuje
vybudovani nové deStové kanalizace, kterd bude s ohledem na tvar terénu feSeného Uzemi
svedena do udolnice, kde je dnes mokrad.

V jeji dolni ¢asti pfehrazené Tanvaldskou ulici je navrzena retenéni nadrz pro zpomaleni
odtoku destovych vod. Pfepad z retenéni nadrze bude do stavajici Casteéné zatrubnéné ob&asné
vodotece zausténé jizné od mokfadu do Pivovarského potoka.

Objem retenéni nadrze a maximalni povoleny odtok stanovi hydrotechnicky vypocet
v dalSich stupnich projektove pripravy, které by mély zohlednit i pfipojeni srdzkovych vod ze
sousedni lokality Sladovnicka-Donska. Obecné nesmi dojit k navySeni stavajiciho odtoku z uzemi.
Moznost zasakovani srazkovych vod na misté zatim nebyla ovéfena HG posudkem.

Srazkové vody ze stfech RD resp. BD a zpevnénych ¢asti pozemk( u nemovitosti budou
likvidovany na prfislusném pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivanim (zalivka,
uzitkova voda) nebo zasakovanim (vypousténim pFes puadni vrstvy do vod podzemnich).

S ohledem na dosud neprovéiené inzenyrskogeologické a hydrogeologické poméry Ize jako
variantu pfedpokladat i budovani malych reten€nich nadrzi u RD s fizenym odtokem do uli¢nich
destovych stok.

Nova destova kanalizace pro feSené Uzemi bude provedena gravitacnimi stokami z trub
DN 250-300, pfipojky od uli¢nich vpusti a domu DN 150-200.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZzeno v nové navrzenych komunikacich v soubé&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti. Bude uloZzeno v zemi do otevieného vykopu do hloubky pfiblizné
2 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inZenyrskych siti budou
dodrzena ustanoveni pfislusnych predpisu.

OCHRANNA PASMA

Ochranna péasma kanalizacnich stok a vodovodnich fadu jsou dana §23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (z&kon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizacnich stok pfed poskozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizacnich stok (dale jen ,ochranng
pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadi a
kanaliza¢nich stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m,
b) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové €asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich fadd zakreslena.

ENERGETIKA
KOMPLEXNIi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMI.

Redené Uzemi, které se rozklada zapadné od ulice Tanvaldska, ma dplnou energetickou
vybavenost.

Primarni energii je zde zemni plyn, ktery prochdézi ulici Tanvaldska kapacitnim stfedotlakym
plynovodem o provoznim tlaku 300 kPa v dimenzi LPE 110 mm.

V kontaktu s jizni ¢asti feSeného Uzemi prochazi v dimenzi DN 200/125 parovodni pfivod
pro Pivovar. Nejasna koncepce zasobovani okrajovych c¢tvrti Liberce z SCZT (perspektivni
moznost odpojeni Pivovaru od SCZT) a vysokd cena tepelné energie vyluCuji mozZnost
zasobovani navrzené vystavby tepelnou energii ze soustavy centralniho zasobovani teplem
v Liberci.
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Elektrickd energie se vtéto &asti Liberce rozvadi venkovnimi VN 10 kV vedenimi. Ve
vyhledu bude v Liberci provedena unifikace na VN distribuéni napéti 22 kV.

Dalezitym potencialem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroji energii. Tato perspektivni a
intenzivné se rozvijejici €innost se zahrnuje mimo jiné z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunecni
energie pomoci solarnich kolektor nebo fotovoltaickych panell, rekuperace tepla a pod.

ENERGETICKA BILANCE

Pro navrzenou vystavbu v feSeném Uuzemi Ize predpokladat nasledujici skladbou
energetickych vstupu:

- vytapéni - zemni plyn, tepelna Cerpadla, slunec¢ni energie, elektricka energie
- ohfev TUV - zemni plyn, elektricka energie, slune¢ni energie, tepelna ¢erpadla
- domaci technologie - elektricka energie

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhd energii, od kterého se vyviji poptavka na trhu. Na ceny ma vliv jak
nekoncepénost energetické politiky CR (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze sluneéni energie
v letech 2008 - 2010), tak vnéjsi faktory, které nelze predpovédét.

Bilance FeSené lokality je uvedena v tabulce ¢.1

Tabulka ¢.1
Druh vystavby Pocet b.j. Elektricka energie Zemni plyn Ostatni energie
Pmax(kW) Pmax (kW) Pmax (kW)

RD isolované 2 8,5 16 2
Radové RD 32 70,4 256 56
Bytové domy 84 173 672 131
Vybavenost 3.250 m* 85 396 57
Celkem 336,9 1.340 246

ELEKTRICKA ENERGIE.

Po jiznim okraji feSeného Uzemi prochazi venkovni vedeni VN 10 kV, které neni pro dalsi
rozvoj mésta perspektivni a bude postupné prevadéno na napétovou urover 22 kV.

Trafostanice nachazejici se za okrajem feSeného Uzemi nelze pro zasobovani navrzené
vystavby vyuzit. Pro zasobovani navrZzené lokality Vratislavice n/N — Tanvaldska je navrzen VN
kabel 22 kV 3 x 1 x 240 AXEKVCEY vychézejici z trafostanice u ulice Sikma, ktera je mimo feSené
Uzemi, prochazejici ulici Donska napfi¢ feSenym Uzemim a zaustény do trafostanice v ulici
Orechova, ktera je rovnéz mimo feSené tuzemi.

Navrzeny VN kabel 22 kV bude slouzit rovnéz pro pfevod stavajicich trafostanic na VN
distribu¢ni napéti 22 kV, ktery predstavuje likvidaci stavajicich stozarovych trafostanic a vystavbu
novych zdénych.

Stavajici trafostanice TS 4041, jejiz obnovu pfipravuje firma GA Energo technik Plzer pro
investora CEZ Distribuce mimo souvislost s navrhem lokality Tanvaldska, jesté vyuziva stavajicino
VN venkovniho vedeni pro napojeni nové trafostanice presunuté smérem ke komunikaci
Tanvaldska

Pro kryti pfikonu spotfeby lokality Tanvaldska je na VN kabelu vedeném Donskou ulici
navrzena kioskova trafostanice TN1 o pfikonu 630 kVA, umisténa u ulice Tnvaldska v severni ¢asti
feSeného uzemi.

Rozvod NN zde bude realizovan podzemnimi kabely 3 x 240 + 120 AYKY. Pfed kazdym
objektem bude PSR pilif, do kterého bude kabelovy rozvod zasmyc¢kovan a ze kterého bude objekt
napojen.
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Zpusob napojeni_lokality Tanvaldska na distribucni VN a NN systém firmy CEZ byl
projednan 22.9.2015 na CEZ ul. Tatranska, Liberec.

ZEMNI PLYN

Redené Uzemi je plynofikovano. Stavajici STL plynovody jsou dostateéné& kapacitni pro
napojeni objektd navrzenych v feSeném Gzemi.

V ulici Tanvaldska je veden STL plynovod v dimenzi ® 110 mm provozovany na tlaku
300 kPa. Do ulice Kozacka je ztohoto plynovodu STL plynovod v dimenzi ® 90 mm. Z téchto
plynovodi budou odpojeny nové STL plynovody, zavedeny do navrZzenych komunikaci v dimenzi
LPE ®63 mm a zokruhovany.

K jednotlivym objektim budou vybudovany domovni pfipojky, které budou ukonceny
hlavnim uzdvérem odbérniho plynového zafizeni a to na hranici pozemku, nebo ve skfifice na
obvodni zdi budovy, pokud tato tvofi hranici. Ve skfifice bude osazen hlavni uzavér, stfedotlaky
regulator a plynomér.

Moznost plynofikace lokality Tanvaldska byla projednana s RWE Liberec dne 25.9.2015.
VEREJNE OSVETLENI.

Vefejné osvétleni bude vyvedeno z nového rozvadéce umisténého u navrzené trafostanice
TN1, rozvedeno po FfeSeném Uzemi a zausténo do stavajiciho rozvadéce verfejného osvétleni
umisténého v ulici Donska, ktery je mimo feSené.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni Bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude uloZzen do
kopoflexu ®63 mm. Ve vzdalenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stozarech
OSV.05.

ZpUsob provedeni vefejného osvétleni lokality Tanvaldska ve Vratislavicich n/N byl
projednan s firmou p.Bartla, provadéjici udrzbu a opravy verejného osvétleni v oblasti, do které
spada feSené uzemi, dne 1.10.2015.
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E NAVRH RESENi OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVi A
VEREJNE ZELENE

Usek ulice Tanvaldska priléhajici k fe$ené lokalité ma prirozeny charakter lokalniho centra
vice ¢i méné potvrzovany praktickym vyuzitim objekt( bydleni pro doprovodné aktivity ob&anského
vybaveni.

S ohledem na navrh relativné soustfedéné zastavby v feSené lokalité, souasné i v protéjsi
lokalité Sladovnicka-Donska, na kompozi¢ni vyznam kfizovatky Tanvaldské ulice s I/13, na platny
UPML a v neposledni fadé na nevhodnost &asti zastavitelnych pozemk v lokalité zasazenych
nadmérnym hlukem pro bydleni se v jizni ¢asti lokality navrhuje soustfedéné obCanské vybaveni
lokélniho centra v&. moznosti umisténi celoméstskych aktivit o celkové kapacité 3.250 m* CUP.

Plochy OV jsou od ploch pro bydleni oddéleny pfirozenou prolukou podmacené terénni
deprese, ktera je vyuzita pro zalozeni vefejného prostranstvi o vyméfe minimainé 2.000 m?, ktera
dvojnasobné prekraCuje pozadavky legislativy. Vefejné prostranstvi zde bude vyuZivat stavajici
prirodni hodnoty pro vytvofeni parkové plochy s vodni nadrzi umoznujici oddych a denni rekreaci
obyvatel Uzemi.

Dalsi plocha zelené, ktera nevyplyva z pozadavkl vyhlasky, ale z celkové koncepce lokality
projednané s MO Vratislavice nad Nisou a zastupcem vlastnika — KULK, vznikne u staré vodni
nadrze na pozemku domova dichodci. Ta bude spolu s navazujici plochou sidelni zelené
revitalizovana v souladu s novym UP Liberec na vyhrazeny park domova.

Navrhem dvou parkl je zabezpecen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a
kulturnich hodnot v Gzemi.

NavrZzena destova kanalizace bude slouzit jako drendz pro pramenisté, kterd se udajné
vyskytuji na pfilehlych pozemcich, vodni nadrz pak jako retenéni nadrz pro zpomaleni odtoku
povrchovych vod z feSené lokality i sousedni lokality Sladovnicka-Donska.

Vefejna prostranstvi nové navrhované vefejné komunikaéni smycky charakteru ,zéna
tempo 30 jsou zvyraznéna umisténim jedno resp. oboustranné aleje a doprovodnych ploch
okrasné zelené, vefejna prostranstvi ,obytnych ulic* budou doplnény s ohledem na zachovani
vyhledd a podminek OP inzenyrskych siti spiSe kefovou vysadbou stejné jak prostory nevefejnych
vnitrobloku.

Ukazatel minimalné 2 m2 vefejné zelené na kazdou osobu bydlici v dané lokalité
pozadovany pro rozvoj systému sidelni zelené je uspokojen jiz v ramci navrzené parkové Upravy
hlavniho vefejného prostranstvi. Zde je rovnéz vymezeno stanovisté pro umisténi nadob na sbér
separovaného odpadu.

V dalSi fazi projekéni pfipravy lokality bude nutné predloZit podrobny navrh sadovych Uprav
(pocet a druhové slozeni dfevin, spon a zplsob vysadeb apod.).

18



Vratislavice nad Nisou — lokalita Tanvaldska Uzemni studie — upraveny navrh

F VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit je pfedmétem platného UPML i nového UP Liberec.

Redeni Gzemi studie neni ovlivnéno vefejné prosp&snymi stavbami ¢&i opatfenimi
vymezenymi v téchto dokumentech.

S ohledem na soukromé vlastnictvi pozemkl v feSené lokalité a synergicky soukromy
zajem na jejich zastavéni neni tfeba v navrhu studie zajistit realizaci podmiriujicich investic jejich
zafazenim do VPS a VPO.

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zjmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni Uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich ¢asti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajma vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazZeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.
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G ETAPIZACE, ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY
ETAPIZACE

Re$eni navrhované Gzemni studii je pouze &asteéné v souladu s platnym UPML z roku
2002 v¢etné jeho zmén.

Zaméry zastavby nové navrhované v ramci této studie, které jsou v souladu s timto UPML
zroku 2002 vc€etné jeho zmén, lze pripravovat a realizovat ihned po schvaleni studie a jejim
vloZeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Pro zameéry, které nejsou v souladu s Uzemnim planem z roku 2002 v&etné jeho zmén, plati
vedle vySe uvedenych podminek i poZadavek na jejich uvedeni do souladu s rozpracovanym
navrhem nového UP Liberec, pro jehoz dopracovani bude US podkladem, a jeho schvaleni.

Rozdéleni na etapy v souladu a nesouladu s UPML jsou oznadeny ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb a etapizace (4), dalSi etapizace neni s ohledem na navrh zastavby lokality
uf¢ena kromé rozdéleni na etapy podminéné pfisluSnymi podmifiujicimi etapami vystavby
pristupovych komunikaci, podél nich uloZzenych inzenyrskych siti a navrzenych uli€nich stromoradi
a etapy téchto podminujicich investic.

Jedna se tedy o:

- etapu (1) vsouladu sUPML ve vykresu oznadenou Zzluté podminénou vystavbou
podmiriujicich investic etapy podminujici ve vykresu oznaené ozranzoveé,

- etapu (2) vnesouladu s UPML vyzadujici schvaleni nového UP Liberec ve vykresu
oznacenou svéte modie podminénou vystavbou podmifiujicich investic etapy podminujici
ve vykresu oznacené modre,

- etapu (3) doplfujici, nezavislou a nepodminujici zastavbu lokality, jejiz realizace by méla
byt bez ohledu na Casovy faktor pfedmétem organizaéni Cinnosti Méstského obvodu
Vratislavice nad Nisou.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych vlastnikd pozemku predstavovat
jednu Casové a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé stavebnich pozemkd nejsou vzdy
potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup organizace vystavby dohodnout, natoz
aby méli jasné pfedstavy o Casovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vlastniki pozemku a nasledné
stavebniku, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podmirujicich investic.

Toto Feseni je vsak zavislé na aspori podobném zajmu vSech zucastnénych na vystavbeé,
coz se neda vtéto lokalité dlouhodobé zapracované do UPML a pfitom dosud nevyuzité
predpokladat, a odklada moznost vystavby aktualnich zajemcu na neurcito.

Druhym feSenim je pfijeti rdmcovych zasad vystavby zohlediujicich moznost zahajit a
pokracovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, ze prvni stavebnici se
budou nadprdmérnou mérou podilet na realizaci podminujicich investic s malou Sanci na
dodate¢nou uhradu podiltd poslednich stavebnikd, a Zze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po
neurcitou dobu Zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby sousednich
pozemku a nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.
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Vystavba stavebnich objektd bude realizovana pouze s podminkou dokon&eni pfislusnych

¢asti podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

H

kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. Useku
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uliéni blok (Ize bez finalni vrstvy),

kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou ¢asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni Vv¢.
Useku dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude FfeSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokraovani systému bez nutnych demoli€nich z&dsahd do jiz dokon&enych &asti,

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprdhlednym a neprody$nym povrchem,

v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za UcCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat véeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostiedi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocCivat v omezeni pristupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zédkazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, pruchod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objektd nebudou zadna tato opatfeni nutna - stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

davody pro stanoveni specidlnich podminek pro provedeni stavby nejsou v sou€asnosti
znédme.

NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zékladé vkladu uzemni studie do evidence Uzemné planovaci €innosti mohou byt pro

zaméry navrzené v souladu s touto studii (v&. podminek etapizace) i s platnym UPML zpracovany
dokumentace k Uzemnimu fizeni.

Aktualizace uzemni studie se nepredpoklada.
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ODUVODNENI
| VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu a konkrétniho feSeni studie.

Lokalita ur€ena k feSeni se nachazi v rozvojové oblasti Vratislavic nad Nisou - Nové Rudy.
Na zapadnim okraji navazuje na zastavbu fadovych rodinnych domd u tramvajové trati Liberec —
Jablonec nad Nisou. Na vychodnim okraji je lokalita ohrani¢ena dopravné zatizenou ulici
Tanvaldska. Jizni okraj lokality je vymezen trasou prutahu silnice 1/14 prechazejici z tunelového
useku na mostni objekt nad Tanvaldskou ulici. Na severu lokalita pfechazi plynule do dosud
nezastavéné ¢asti arealu domova dichodcd.

Vlastni lokalita zahrnuje pozemky p.¢.: 2150, 2164/1, 2164/4, 2164/, 2165/4, 2070, 2075/1,
2064/1, 1922/4, 1922/1, 1922/15 a 1922/25 v katastralni uzemi Vratislavice nad Nisou o celkové
vymére 52.365 m2. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach.
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J SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi je i pfes znaénou atraktivitu mista z hlediska urbanistické kompozice tvofeno
rozsahlou nezastavénou pfirodni prolukou v obytné zastavbé zapadné Tanvaldské ulice. Jeji
dosavadni nezastavénost je zplsobena roztfisténosti majetkovych poméra a Cetnymi limity vyuziti
Gzemi v lokalité.

Na vychodni strané ulice Tanvaldska jsou obytné domy, které davaji ulici venkovsky az
predmeéstsky charakter, rozhodné ne vSak adekvatni vyznamu vstupniho koridoru do mésta. Stejné
tak zastavba rfadovych RD u tramvajové trati na zdpadnim okraji lokality nevyjadfuje dostate¢né
vyznam uzlového bodu méstské kompozice.

Nezastavéné plochy lokality jsou tvofeny neudrZzovanymi lu€nimi porosty s bohatou avSak
nekvalitni naletovou zeleni koncentrovanou v podmacené terénni depresi.
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K VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska SirSich vazeb feSené Uzemi s ohledem na svou polohu spaduje rovnocenné
k centru mésta Liberec i Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou. Tyto vazby jsou obecné
posileny polohou lokality na patefni sbérné komunikaci a pfipravenou technickou infrastrukturou.

Pomoci mistni komunikace Sladovnické je lokalita propojena i s dalSim pasem rozvojovych
ploch Sladovnicka-Donska a Na lukach severnim smérem ke Kunratické. Timto smérem navazuje
také na plochy ekonomickych aktivit aredlu Pivovaru a k nadmistnimu rekreaénimu arealu
Pivovarskych rybnika.

Navic je lokalita pfimo napojena na $irSi spadové uzemi krajského mésta diky pfipojeni na
prutah silnice 1/14 do Jablonce nad Nisou.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmenSeninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UPML. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresl
v nékterych lokalitdch (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelenég), ktery vSak
neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v rdznych méfitcich.
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L

LIMITY VYUZITi RESENEHO UZEMi

Dale uvedené hlavni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z UAP a dopliikovych prizkumu a

rozborud spolu s dal§imi zakonnymi limity jsou navrhem studie respektovany:

jizni okraj FeSeného Uzemi zasahuje vymezené ochranné pasmo silnice 1/14 s ohledem na
vySkové usporadani uzemi bez praktického dopadu na navrh vyuZiti lokality (nezakresleno),

jizni a vychodni okraj feSeného Uzemi zasahuje odbornym odhadem stanovené Uzemi
zasazené nadmeérnou hlukovou zatézi z vySe uvedené silnice 1/14 a sbérné komunikace
Tanvaldska, v némz jsou stanoveny specifické podminky vyuZiti (zakresleno),

vnitfkem FfeSeného Uzemi prochazi stavajicich nadzemni elektricka VN vedeni, kterd budou
postupné doplfiovana a nahrazovana kabelovymi rozvody, jejich ochranna pasma vsak
musi byt respektovana (zakresleno),

napfic feSenym Uzemim probihaji trasy radioreleovych komunikacnich vedeni bez
praktického dopadu na navrh vyuZziti lokality (zakresleno),

vnittkem feSeného Uzemi prochazi ochranna pasma zcela chaoticky umisténych stavajicich
podzemnich inzenyrskych siti, s ohledem na vyznam téchto tras jsou respektovana bez
pozadavkl na pfemisténi vedeni — patefni kanalizace, vodovody, (nezakresleno),

ochranna pasma navrzenych podzemnich inZzenyrskych siti umisténych prevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleno),
v severojiznim sméru prochazi napric¢ lokalitou ob&asna neevidovana ¢aste¢né zatrubnénd

vodotec¢, ktera by mohla spolu s bfehovymi porosty splfiovat charakteristiku VKP ze zakona
— udolni nivy.
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M SOULAD S UPD LIBEREC A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni uzemni studie lokality Tanvalska je vyvolano potfebou umisténi nové funkéné i
hmotové strukturované zastavby v lokalité Tanvaldskd pfi sladéni z4jmd jednotlivych vlastniki
pozemkl se zajmem Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou na dosazeni prubézné i kone¢né
kvality celkové koncepce lokality.

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného Uzemniho planu mésta
Liberec, konkrétné z pozadavku, ze navrhové a prestavbové lokality budou FeSeny komplexné
s pozadavkem na Uzemné technickd a organizani opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti uzemi. Zaroven je v souladu s pozadavkem MO Vratislavice nad Nisou.

Cilem feSeni Uzemni studie lokality Tanvaldska je navrhnout, provéfit a posoudit
podrobnéjsi funkéni a prostorové usporadani freSené lokality vEetné ¢lenéni na stavebni pozemky a
zacClenéni aktualnich zameéra nékterych vlastnik( do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dal$i vazby v souladu s platnym UPML z roku
2002 a vystupy prenést do pfipravovaného zpracovani nového Uzemniho planu Liberec.

Studie fesSi plochy bydleni individualniho i kolektivniho charakteru z hlediska zplsobu
zastavéni, nové sité mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu objektt i dopravni napojeni na
stavajici SirS§i komunikaéni kostru, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelef. Zastavba
lokality je FeSena komplexné s pozadavkem na Uzemné technickd a organizacni opatfeni nezbytna
k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Gzemi a zabezpeceni trvalého souladu pfirodnich,
krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky a vefejna prostranstvi z hlediska
zajmQ jednotlivych vlastnikd s celoméstskym zajmem na stanoveni koncepce atraktivni lokality
v uzlové poloze v€. zajiSténi prostupnosti Gzemi.

UPML

Platny zemni plan Liberec z roku 2002 (UPML), v jehoZ ramci je Feseno tizemi Méstského
obvodu Vratislavice nad Nisou v feSeném Uzemi Tanvaldska navrhuje doplnéni stabilizovanych
zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech navrhovymi plochami téZze funkce v rozsahlé

rozvojové lokalité, ktera je tvofena zemédélsky nevyuzivanou pldou (TTP) a ¢astecné postupné
zarusta sukcesni zeleni.

Zaroven na casti lokality vyuzivd Uzemi dotCeni negativnimi vlivy z komunikace 1/14
k umisténi komerénich aktivit posilujicich vyznam tohoto uzlového bodu méstské kompozice.

Jedna se o navrhové plochy bydleni gistého (BC), plochy vefejné vybavenosti — obchodni
zafizeni a sluzby (OS) a plochy urbanizované zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP).

Podrobnost fegeni lokality jde nad ramec platného UPML, jehoz koncepci v diléich ¢astech
upfesnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investi¢nich
zamerd v jednotlivych blocich lokality i na jednotlivych pozemcich. Redeni Uzemni studie je
v zasadé v souladu s dilCimi prvky zavazné Casti platného UPML a jeho naslednych zmén resp
rozpracovaného navrhu nového UP.

ZUR LK

Hlavni vazby na Sirsi okoli lokality i celého mésta Liberce definuji Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované SAUL s.r.o0., které byly schvéleny v listopadu 2011 a
nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro Fedené Gzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich

prvki USES ani koridort nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrzené v této
dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahuijici hranici fe$eného Gzemi platného UPML.
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PUR

V Politice tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizace z 15.4.2015 je uzemi
mésta Liberec a jeho Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou je v PUR CR zahrnuto do
rozvojove oblasti OB7 Liberec. Jedna se o Uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni
poZadavky na Gzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie roz8ifenim zastavitelnych ploch v Uzemi jasné oddéleném od voIné krajiny
v navaznosti na zastavéné uzemi dynamicky se rozvijejiciho méstského obvodu — integralni
soucasti krajského mésta, vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi zménou UCelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zgjmu
na rozvoji Uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni do zastavéného Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi zivota
obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

STAVEBNi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb. — stavebni zdkona jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
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N

VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie

Tanvaldska v kvétnu 2015.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Studie spliiuje nasledujici pozadavky Zadani:

vymezené uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno dle
aktualniho mapového podkladu a feSeni studie,

cil a u€el uzemni studie je splnén podrobnym komplexnim FeSenim z&stavby lokality, které
sméfuje Kk zajisténi trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot, vefejnych a soukromych zajma v Uzemi,

pozadavky na vyuziti Uzemi jsou spinény navrhem obytné zastavby a obsluznych aktivit
lokalniho centra v souladu s UPML i navrhem nového UP Liberec,

pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou spinény navrhem vhodnych prostorovych
regulativa, vySsi koeficienty zastavéni pro nékteré uliéni bloky vyplyvaji ze samostatného
vymezeni vefejnych prostranstvi na ukor zastavitelnych ploch a z navrhu fadovych RD,

pozadavky na feSeni dopravy jsou splnény navrhem vyvazeného dopravniho systému
kombinujiciho vSechny druhy dopravy v€. napojeni na SirSi Uzemi,

pozadavky na feSeni technickeé infrastruktury jsou splnény ndvrhem komplexnim napojenim
lokality na celoméstské systémy SirSiho Uzemi, jsou minimalizovany studii vyvolané
prelozky patefnich siti, navrzena feSeni byla projednana se spravci siti

pozadavky na obCanské vybaveni, vefejné prostranstvi a zelen jsou respektovany, zafizeni
OV jsou zarazena v souladu s regulativy platného UP do ploch bydleni, jsou vymezeny
samostatné pozemky pro OV, je stanoven minimalni koeficient zelené, podél vybranych ulic

v vy

jsou navrzeny aleje, vefejné prostranstvi s parkovou Upravou je vymezeno v tézisti lokality,

pozadavky na navrh etapizace jsou respektovany — jsou stanoveny piislusné podminky
jednotlivych etap vystavby v souladu i nad ramec platného UPML i zdsady organizace
vystavby,

PoZzadavky na obsah zpracovani Uzemni studie jsou respektovany, po dohodé
s pofizovatelem jsou nékteré Casti upraveny — napf. zasady organizace vystavby nad
ramec Vykresu vefejné prospéSnych staveb a etapizace (4) jsou feSeny textové,
problematika dopravy je zahrnuta do vykresu Komplexni urbanisticky navrh v¢. dopravy a
regulaci (2).

Uprava navrhu Gzemni studie fe$i posun nového profilu ulice Donské mezi bloky 4.26b a
4.57a zapadné od Tanvaldské jiznim smérem tak, aby pozemek nového uli¢éniho profilu
zahrnoval cely stavajici katastralné i fyzicky vymezeny profil komunikace.
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O VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita Tanvaldskd je v Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkl na
Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuziti
Uzemi za uCelem dosazeni vyvazeného vztahu v8ech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvari podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem. To se tyké& prfedevsim
vztahu stavajici a nové obytné zéstavby a feSeni negativniho vlivu hluku z pfilehlych dopravnich
koridoru.

Resené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrZzenymi prvky mistniho ani
vys§iho Uzemniho systéemu ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi. Nadmérné
pusobeni hlukové zatéZe z dopravnich koridoru je feSeno podminkou jeho vyhodnoceni a navrhu
konkrétnich protihlukovych opatfeni na jeho z&kladé stanovenou pro vystavbu.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy krajského mésta a umoznénim napojeni na centrum krajského
meésta i méstského obvodu verejnou dopravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi zajisti zahusténi zastavby
lokality Fadovymi rodinnymi domy resp. malymi bytovymi domy ekonomické vyuZiti zabiraného
pudniho fondu.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality vytvofenim centralniho parku na ploSe

podmacené terénni prohlubné a jeho propojenim pési komunikaci s doprovodnou zeleni s byvalym
koupalistém ve vyhrazeném parku na ploSe domova duchodcu.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlagené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uUzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zameéru na zivotni prostiedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prizkumu a
znamych souvislosti v feSeném Gzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je z&bor ZPF vyhodnocen podle
prislusnych pfedpisu, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zaboru pudniho fondu.

V pfisludné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch v proluce
zastavéného Uuzemi Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou.

Zasah zemeédélskych pozemkd I. — Il. bonity ani melioranich opatfeni, ktery neni vzhledem
k jejich stafi a (ne)funkénosti povazovan za omezujici limit, nebyl v lokalité identifikovan. Umisténi
lokality a na pudach lll. tfidy ochrany bylo divodem k jejimu odsouhlaseni dotCenymi organy
v platném UPML i rozpracovaném navrhu nového UP Liberec

Celkové studie vymezuje:

9.802 m? rozvojovych pozemkii pro bydleni v RD,

9.585 m? rozvojovych pozemku pro bydleni v BD,

2.428 m? rozvojovych ploch pozemkii pro OV

P STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SiTi

Veskeré navrhy na feSeni Uprav systému technické infrastruktury byly projednany se
spravci siti. Stanoviska jsou archivovana u zhotovitele.

V Liberci 08/2019 Ing. arch. Jifi Plasil
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