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Vymezeni pojmi

blok (také stavebni blok) — ¢ast zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch tvofena prostorové
souvisejicimi stavebnimi pozemky, popfipadé jedinym stavebnim pozemkem, vymezena (ohrani¢ena)
verejnymi prostranstvimi nebo verejnymi komunikaénimi prostory nebo hranici zastavéného tzemi ¢i
zastavitelnych ploch. Jedna se prostorovy celek s usporadanim zastavby tvofici po obvodu zpravidla
jednotnou uli¢ni a ptipadné téZ stavebni ¢aru soubéznou s prilehlym verejnym prostranstvim; Blok je
dale mozno ¢lenit na vnitroblok a vnéjsi pAsmo, které miva vyrazné vy3si miru zastavéni a vnitroblok
vymezuije.

budova — nadzemni stavba (véetné jeji podzemni ¢asti) spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je
prostorové soustredéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi a streSni konstrukei (82 I) Zdkona
¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti)

nadzemni stavbou se pro Géely US rozumi budova definovana platnou legislativou.

stavba hlavni — stavba plnici v rdmci zastavéného stavebniho pozemku funkcei, jeZz odpovida jeho
hlavnimu, resp. pfipustnému vyuziti podle Gzemniho planu. Obvykle se jedna o prostorové
dominantni objekt v ramci zastavéného stavebniho pozemku.

doprovodné stavby — stavby na zastavéném stavebnim pozemku mimo stavbu hlavni. Doprovodna
stavba je uréena pro vyuZziti souvisejici s vyuzitim stavby hlavni; z hlediska prostorového usporadani
doplnuji stavbu hlavni.

hruba podlazni plocha (budovy) — HPP — soucéet ploch danych vnéjSimi rozméry budovy v
jednotlivych nadzemnich podlaZich zapocitatelnych ploch podkrovi na regulovaném pozemku.

celkova podlazni plocha (nadzemnich podlazi) — CPP — soucet hrubych podlaznich ploch nadzemnich
podlaZi vdech budov na regulovaném pozemku.

koeficient podlaznich ploch (celkovy) — KPP — pomér celkové podlazni plochy k ploSe regulovaného
pozemku.

koeficient podlazni plochy (hlavnich budov) — KPP1 — pomér sou¢tu hrubych podlaznich ploch vSech
hlavnich budov na regulovaném pozemku k ploSe tohoto pozemku.

koeficient zastavéné plochy (hlavni budovy) — KZP1 — pomér mezi zastavénou plochou hlavni budovy
na regulovaném pozemku k vymére tohoto pozemku.

koeficient zastavéni pozemku (celkovy) — KZP — pomér mezi souc¢tem vymér zastavénych ploch na
regulovaném pozemku k vymére tohoto pozemku.

index zastavéni — pomér souctu vSech zastavénych ploch v bloku a celkové padorysné plochy bloku.

koeficient zastavéni plochy — Kn — pomér mezi vymérou vSech ¢éasti prislusné plochy, které mohou
byt zastavény nadzemnimi stavbami, k celkové vymére plochy x 100 (%); do vyméry vSech casti
prislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami dle Kn, se zapocitava i vyméra
nadzemnich staveb, jejichz vystavba je umoznéna na z&kladé § 79 odst. 2 stavebniho zakona (napfr.
samostatné garaze, kalny, bazény, skleniky, podruzné stavby — pristresky,...) s vyjimkou konstrukci
zarizeni pro ¢erpani obnovitelnych zdroja energii (napf. FVE jako zastreSeni kapacitnich parkovist).

koeficient zelené — KZe — podil zapocitavanych ploch zelené na regulovaném pozemku k vymére
tohoto pozemku.

index zelené — koeficient zelené v bloku — KZB — podil zapocitavanych ploch zelené v bloku k vymére
tohoto bloku; zeleri musi tvorit tu ¢ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi komunikacemi, na zeleni se nepfipousti umisténi Zadnych staveb, které by znehodnotily
jeji prirodni charakter véetné konstrukci zafizeni pro ¢erpani obnovitelnych zdroja energii.
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rodinny dam - viz definice dle § 2 odst. a)1 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na
vyuZzivani uzemi

izolované (domy) - také volné stojici domy; mezi budovami (zpravidla hlavnimi stavbami) na
sousednich pozemcich jsou v uli¢nim praceli volné (nezastavéné) prostory.

dvojdomy - hlavni budovy (hlavni stavby) vidy dvou sousednich pozemkd se navzajem dotykaji
Stitovou zdi; volné (nezastavéné) prostory jsou vzdy na kazdém druhém rozhrani pozemku v uliénim
praceli;

fadové (domy) — také radova zastavba, také skupinova radova zastavba; vzdy nékolik hlavnich budov
(hlavnich staveb) na sousednich pozemcich (skupina) se postupné spolu navzajem dotyka Stitovymi
zdmi; volné (nezastavéneé) prostory na rozhrani pozemka v uliénim praceli vznikaji na zacatku a konci
skupiny.

rodinny dam (rodinn& vila) — pro potreby Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka je z hlediska
kapacitniho, objemového i architektonického feSeni za rodinny dam (rodinnou vilu) povaZovan
izolovany rodinny dam, zpravidla vicebytovy, tj. nejvySe se tfemi samostatnymi byty, s vySkovou
hladinou zastavby 2 NP a pomérem stran maximalné 1 ku 1,3. Architektonickym pojetim odpovida
rodinné vile, vicegenera¢nimu rodinnému domu. Za nadzemni nebo zakonéujici podlazi se povazuje i
podlaZi prekryté stfrechou mansardového typu.

bungalov - stavba (zpravidla rodinny dim) o 1 NP bez obytného podkrovi

integrovana stavba, objekt nebo zafizeni® — stavba, objekt a za¥izeni tvoFici stavebni soucast hlavni
stavby, ktera je obvykle uréena pro jinou ¢innost. Integrovand stavba neslouzi k zajisténi funkénosti
nebo provozu hlavni stavby ani netvofi jeji zazemi

oteviena zastavba — mezi hlavnimi budovami (hlavnimi stavbami) na sousednich pozemcich jsou v
uliénim praceli volné (nezastavéné) prostory.

uzaviena zastavba — také kompaktni zastavba, také kompaktni blokova zastavba; hlavni budovy
(hlavni stavby) v uli¢nim praceli se navzajem dotykaji Stitovymi zdmi a nevytvareji mezi sebou v
uliénim praceli volné prostory.

pavodni Groven terénu — tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vysSkové poméry) pred
zahajenim nové vystavby nebo Uprav stavajici zastavby na pozemku

charakter stavby? — zakladni stavebni a hmotové ukazatele, zejména vyska, pomér stran, typ stiechy
apod.

vnitroblok® - obestavéna uzaviena plocha vymezena stavebni ¢arou staveb v bloku umisténych. Ve
vnitrobloku nelze povolovat ¢innosti nebo déje, stavby, objekty, popFipadé zafizeni a Upravy, které
jsou v rozporu se zavaznymi regula¢nimi podminkami uréenymi pro usporadani a vyuziti izemi, jeho?
je blok soucasti.

pistieSek’ - stavba o vysce max. 5 m a padorysné plose max. 30 m? vyuZitelné pouze v souladu s
charakterem prislusné plochy, nikoliv pro trvalé bydleni nebo rodinnou rekreaci.

nadzemni podlazi — pro Ucely stanoveni vySkoveé hladiny zastavby méa podlahu nad darovni prilehlého
terénu po celém obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

sy v/

priléhajiciho terénu; udava se v metrech;

1V souladu s pojmoslovim P¥ilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec ¢. 2/2002
2V souladu s pojmoslovim Prilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec €. 2/2002
3V souladu s pojmoslovim Prilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec €. 2/2002
4V souladu s pojmoslovim P¥ilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec ¢&. 2/2002
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vyskova hladina zastavby — uréuje maximalni pocet nadzemnich podlazi (maximalni podlaznost) bez
zapocteni zakoncujiciho podlazi (nap¥. podkrovi) a vystupujicich podzemnich podlazi,

Podklady

§ Uzemné analytické podklady (aktudlni stav k 09/2016 a Uplna aktualizace UAP ORP Liberec 2016)
§ Uzemni plan mésta Liberce, vydany formou obecné zavazné vyhlasky® (nabyti G¢innosti vyhlasky
obce o zdvazné ¢asti UPD 20. 7. 2002)

Uzemni plan Liberec (porizovany Gzemni plan — verze navrhu pro nové spole¢né jednani 02/2016)
Digitalni katastralni mapa (DKM), polohopis a vy3kopis (vrstevnice po 1 m)

Prehled dostupnych fizeni stavebniho Gfadu

Uzemni studie Sladovnicka — Donska

Prehled dostupnych intenzit dopravy

3D vizualizace Liberce v systému Terra

vlastni terénni prazkum

Doplriujici prazkumy a rozbory, Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka, 10/2016)

w W W W W W w W

Prehled zkratek

BPEJ — bonitovana ptidné ekologicka jednotka
DKM - digitalni katastralni mapa

DSP — dokumentace ke stavebnimu povoleni
DUR - dokumentace k tzemnimu rozhodnuti
MHD — méstska hromadnéa doprava

MUK — mimouroviova kfizovatka

NN — nizké napéti

ORP — obec s rozsirenou pasobnosti

PRVKUK LK — Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Uzemi kraji Libereckého kraje
RD - rodinny dim

SCVaK — Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.
UPD - Gizemné planovaci dokumentace

UAP — Gzemné analytické podklady

UP — Gzemni plan

UPC — zemné planovaci ¢innost

UPML — Uzemni plan mésta Liberce (z roku 2002)
UPP — Gizemné planovaci podklad

USES — Gizemni systém ekologické stability

VN - vysoké napéti

5 Obecng zévazna vyhl&Ska statutarniho mesta Liberec ¢. 2 /2002 o vyhl&Seni zavazné &ésti Uzemniho planu mésta Liberec
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Vymezeni ireSeného Uzemi

Resené (zemi se nachazi v rozvojové oblasti Vratislavic nad Nisou, v ¢asti mistné oznagované Nova
Ruda. Vlastni lokalita zahrnuje pozemky parc. ¢.: 2416/6, 2417/1, 2417/2, 2419 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Celkovéa plocha feSeného Gzemi ¢ini 3,37 ha.
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. Navrh

A. Navrh urbanistické koncepce

Resené Gizemi se nachazi na vychodnim okraji zastavéného tizemi mésta Liberce. Lokalita Vychodni —
Sladovnicka je soucasti rozvojové oblasti Vratislavic nad Nisou, ¢asti Nova Ruda. Nachazi se
v prostoru nizkopodlazni zastavby rodinnych domd mezi lokalnimi centry — sidlistém Kunratické a
rozvojovou osou Tanvaldska. Resené Gizemi pritom tvori okraj zastavéného tzemi a volng, priméstské
krajiny, ktera je dale fragmentovana silnici I. t¥idy ¢. 14H (obchvatem Liberce) propojujici Liberec
s Jabloncem nad Nisou.

Lokalita je koncep¢né feSena jednak v ndvaznosti na stavajici nizkopodlazni zastavbu rodinnych
dom. Spolu se zamérem projektu Rezidence Na Lukach i vzdalengjsi lokalitou zastavby U Pivovaru
(US Sladovnicka — Donska) zaroven reaguje na planované propojeni obou lokélnich center paterni
obsluznou komunikaci Nova Kfiva sledovanou vnovém navrhu UP Liberce a ve vazbé na toto
propojeni ptizpasobuije intenzitu, charakter a strukturu zastavby.

Lokalita Vychodni — Sladovnicka vytvori spolu s navazujicimi zastavitelnymi plochami (projekt
Rezidence Na Lukach) vysledny okraj zastavéného Uzemi, na ktery jizné navazuje segment priméstské
zelené — Pivovarské rybniky — plnici vyznamnou rekreacni funkci pro obytna Gzemi v okoli.

Resené Uzemi je uréeno pro rozvoj nizkopodlazniho bydleni v rodinnych domech, v prostoru podél
planované hlavni obsluzné komunikace Nova Kfiva jsou soustredény mirné vétsi objemy rodinnych
dom (rodinnych vil) s pfipadnou moznosti umisténi integrovaného zarizeni obc¢anského vybaveni
mistniho vyznamu. Integrovana zarizeni obéanského vybaveni budou prednostné soustiedéna podél
budouci hlavni obsluzné komunikace Nova KFiva.

Terénni konfigurace reSeného Uzemi i moZnosti napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu
(dopravni napojeni, napojeni na vedeni technické infrastruktury) byly vyznamnymi determinujicimi
prvky pro navrh celkové urbanistické koncepce a usporadani zakladni kostry ulic. Jizni svaZitost pak
zaroven vytvorila predpoklady pro orientaci stavebnich pozemkd, celkové usporadani zastavby i pro
zachovani a vyuziti atraktivnich vyhledd do krajiny.

Hlavni paterni osu tvori obsluzna komunikace prochazejici lokalitou Vychodni — Sladovnicka ve sméru
V-Z, priblizné po vrstevnici 439,00 m n. m. a puli tak cely svah feSeného Uzemi, kterd se na zapadnim
okraji feSeného Uzemi napojuje na stavajici ulici Donska. Ze stavajici ulice Vychodni, resp. z pozemni
komunikace, ktera se na ulici Vychodni napojuje a dopravné zpristupriuje ptilehlé pozemky stavajicich
rodinnych domud, se ze severu na patefni komunikaéni osu napojuje po spadnici druhd mistni
obsluzna komunikace, ktera obsluhuje severni segment reSeného Uzemi (horni ¢ast svahu). Spodni
¢ast svahu je obslouzena obytnou zénou, také napojujici se na stredovou pateni komunikaci. Kostra
mistnich obsluznych komunikaci zajistujicich primé dopravni napojeni budoucich stavebnich pozemka
je v SirSich vztazich koordinovana a dopravné napojena na sledovany zamér nové hlavni obsluzné
komunikace Nova KFiva.

A.1 Kompozi¢ni usporadani

Usporadani zastavby bude prevazné odpovidat zastavbé oteviené, misty v kombinaci s fadovou
(skupinovou) zastavbou rodinnych domu. Kompozi¢ni usporadani usiluje o vytvoreni novych uli¢nich
front s relativné harmonickym méritkem zastavby ptiléhajici k ulicim.

Prostorové usporadani zastavby, zejména hmotové feSeni usiluje o vytvoreni prechodu z pavodni
rozptylené nizkopodlazni zastavby podél ulice Vychodni, pres postupné zpevnéni uliénich prostort
vyuZivajici vice typologickych forem rodinnych domu od izolovanych (volné stojicich) az po kratké
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skupiny fadovych doma, aZz k objemové mirné vétsi zastavbé rodinnych domd (rodinnych vil)e,
soustredénych podél planované hlavni obsluzné komunikace Nova KFiva (propojujici Kunratickou a
Tanvaldskou). Toto prostorové reSeni zaroven reaguje i na potencialni stavebni zaméry v navazujici
lokalité Rezidence na Lukéch jizné od planované hlavni obsluzné komunikace Nova Kriva.

Nizka vySkova hladina i intenzita zastavby lokality Vychodni — Sladovnicka reaguje jednak na svaZitou
terénni konfiguraci a na polohu reSeného Gzemi na rozhrani zastavéného Gzemi a volné krajiny.
Zastavba izolovanych (volné stojicich) rodinnych domu je proto soustfedéna pri kontaktu se stavajici
rozptylenou zastavbou podél ulice Vychodni a dale na jihozapadnim okraji reSeného Gzemi podél
pasu sidelni zelené pronikajici postupné do zastavéného Gzemi. Podél planované hlavni obsluzné
komunikace Nova KFiva je intenzita a vySkova hladina zéstavby uvaZzovana mirné vyssi, ¢imz navrh
reaguje na objemy hmot projektu Rezidence Na Lukach — zdméru potencialniho usporadani zastavby

v navazuijici sousedni zastavitelné plo3e jihovychodné od feSeného Gzemi.

Uli¢ni kostra vytvari svou zapadovychodni a severojizni osou obsluznych komunikaci pomysiny kfiz,
zdaraznény stromoradim. Na severojizni osu obsluzné komunikace navazuje déle jiznim smérem
lokality osa péSiho propojeni verejné zelené prochéazejici napri¢ blokem D, resp. jeho vnitroblokem,
kterd se v jizni ¢asti reSeného Uzemi rozsifuje v mensi plochu verejné pristupné zelené navazuijici jiz
dale na vymezeny systém sidelni zelené. Kompozi¢nim akcentem je pak centralni verejné prostranstvi

umisténé v prirozeném tézisti lokality v prostoru k¥izeni, akcent je podporen zpevnénim uli¢ni fronty
fadovou (skupinovou) zastavbou rodinnych domd a stromoradim.

A.2 Prehled ploch

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jsou v ramci Gzemni studie podrobnéji ¢lenény na bloky uréené
k zastavéni (stavebni bloky) a na pozemky verejnych prostranstvi (ulice a ostatni verejna prostranstvi
vyluéujici pohyb motorovych vozidel, slouZici potfebdm oddechu mistnich obyvatel a jako soucast
systému sidelni zelené).

Tab. Zakladni bilance zastavitelnosti ploch’

Zastavitelnost Ucel Vymeéra (ha)
Zastavitelné plochy bydleni 2,05
Zastavitelné plochy verejna prostranstvi 0,67
Zastavitelné plochy plochy silniéni dopravy | 0,13
Nezastavitelné plochy | sidelni zelen 0,20

8 pro potieby Gzemni studie Vychodni — Sladovnicka dle vykladu pojmt Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka
(kap. Vymezeni pojma)

7.V zastavitelnych Gzemich se regulacnimi plany, resp. urbanistickymi studiemi, uréi pomer zastavenych a
nezastavenych casti Uzemi a ur¢i se plochy nezastaviteln€* (Priloha ¢. 1 k obecné zavazné vyhlasce Statutérniho
mesta Liberec ¢. 2/2002).
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Stavebni bloky maji vymezeno doporucené ¢lenéni na jednotlivé stavebni pozemky.
Tab. Zakladni prehled ploch

Plocha
(blok)

Navrhované
vyuZziti (ha)
(kone¢né

zadouci

Vyméra

Doporucené typologické formy zastavby

Cistopis

vyuZiti)
A0 B izolované RD Zastavéné
Uzemi
Al B 0,47 izolované RD Zastavitelna
plocha
BO B izolované RD Zastavéné
rodinny dam (rodinna vila) Gzemi
B1 B 0,28 izolované RD, dvojdomy Zastavitelna
plocha
C1 B 0,49 izolované RD Zastavitelna
plocha
C2 B 0,07 rodinny ddm (rodinna vila) Zastavitelna
plocha
D1 B 0,33 izolované RD, dvojdomy, fadové RD Zastavitelna
plocha
D2 B 0,36 fadové RD Zastavitelna
rodinny dam (rodinna vila) plocha
integrované zarizeni obcanského
vybaveni mistniho vyznamu
Verejna P 0,67 plochy verejnych prostranstvi Zastavitelna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (ulice) plocha
— uliéni
prostory
Verejna VA 0,24 plochy sidelni zelené Nezastavitel
prostranstvi plochy verejnych prostranstvi né plochy?®
- verejna s prevahou nezpevnénych ploch
zelen, (parkové upravené plochy)
parkové
upravené
plochy
Resené
Uzemi
Plochy M 0,13 plochy pro realizaci zaméru Zastavitelna
dopravni komunikace Nové Kriva plocha
infrastruktu
ry — silniéni

8 Odpovida charakteru plochy sidelni zelené v souladu s Novym Navrhem UP Liberec ke SJ 02/2016, resp.
charakteru plochy urbanizované zelené (Z.) dle OZV Statutarniho mésta Liberec ¢. 2 /2002
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Predpokladand intenzita vyuziti
Predpoklddanou intenzitu vyuZiti predstavuje predpokladana bilance stavebnich pozemka

Tab. Predpokladand intenzita vyuf?iti (predpokladané bilance stavebnich pozemk)

Al 01 831 | 1
Al 02 805 | 1

Al 03 781 | 1

Al 04 801 | 1

Al 05 802 | 1

Al 06 736 | 1 [2]
B1 07 646 | 1 2]
B1 08 564 D 1 2]
B1 09 702 D 1 2]
B1 10 432 D 1 2]
B1 11 430 D 1 2]
C1 12 800 | 1

C1 13 842 | 1

c1 14 817 | 1 [2]
c1 15 800 | 1 [2]
c1 16 800 | 1 [2]
C1 17 800 | 1 [2]
D1 18 607 D 1 [2]
D1 19 501 D 1 [2]
D1 20 528 D 1 [2]
D1 21 493 D 1 [2]
D1 22 422 R 1 [2]
D1 23 328 R 1 [2]
D1 24 416 R 1 [2]
D2 25 298 R 1 [2]
D2 26 262 R 1 [2]
D2 27 325 R 1 [2]
D2 28 488 R 1 [2]
D2 29 849 RV 3 [2]
D2 30 1374 RV 3 [2]
c2 31 749 RV 3 [2]
BO 32* 800 | il [2]
BO 33* 1155 RV +3 [2]
AO 01b 1754 | 1

*Mimo reSené Uzemi; v rdmci rodinnych doma (rodinnych vil) je uvazovano s moznosti integrace
zafizeni ob&anského vybaveni mistniho vyznamu o celkové kapacité cca 600 m? HPP
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Bilance stavebnich pozemkd | Vyméra stavebnich pozemka (ha)
v FeSeném Uzemi 2,00
mimo reSené Uzemi 0,37
Celkem 2,37

Celkova bilance objektd uréujici zastavby dle typologickych forem

Tab. Pocet objekta urcujici zastavby dle typologickych forem rodinnych domd

Cistopis

Pocet objektd urcujici izolované | dvojdomy | radové | rodinné domy Celkem
zastavby dle typologickych (sekce) (sekce) | (rodinné vily)

forem RD

v reSeném Gzemi 13 8 7 3 31
mimo reSené Uzemi 2 0 0 1 3
Celkem 15 8 7 4 34

Vramci bilance rodinnych domd (rodinnych vil) je uvaZzovano smozZnosti integrace zarizeni
obe&anského vybaveni mistniho vyznamu do celkové vyméry 600 m? HPP.

Celkova bilance bytovych jednotek

Tab. Pocet bytovych jednotek dle typologickych forem rodinnych domu

Pocet bytovych jednotek izolované | dvojdomy | radové | rodinné domy Celkem
v rodinnych domech dle jejich | RD RD RD (rodinné vily)

typologickych forem

v reSeném Gzemi 13 8 7 9 37
mimo reSené Uzemi 2 0 0 3 5
Celkem 15 8 7 12 42
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B. Podminky ploSného a prostorového uspoiadani

B.1 Podminky funkéniho usporadani

Uzemni studie zpresiuje v koordinaci s vymezenou kostrou verejnych prostranstvi v reSeném Gzemi
prostorové vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti v souladu s jejich ¢lenénim dle navrhu UP
Liberec, a to plochy bydleni (B), plochy verejnych prostranstvi (P) a plochy sidelni zelené (2).

Uzemni studie navrhuje regulativy téchto ploch s rozdilngm zptsobem vyuZiti v souladu s ndvrhem
UP Liberec (tuéné modie jsou vyznaceny funkce, u kterych navrhované reSeni predpoklada, ze se
prevazné uplatni na zakladé urbanistické koncepce navrzené touto Uzemni studii Vychodni —
Sladovnicka).

Plochy zastavitelné

Hlavni vyuZziti pozemky pro stavby, zarizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti
trvalé bydleni — rodinné domy, bytové domy
promiSené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce — domy
smiSené funkce

P¥ipustné vyuziti pozemky pro stavby, zarizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti
specifické bydleni (zejména) domovy ddchodcd, domy
s pecovatelskou sluzbou, hospice

ubytovani (zejména) koleje, ubytovny, hotely,

penziony
Podminéné pripustné vyuZiti pozemky pro stavby, zarizeni, Upravy, kultury, ¢cinnosti
Obecné podminky: Specifické podminky:

prokazat primérenost jeho dopadu ve vztahu

k hlavnimu a p¥ipustnému vyuziti z hlediska:

§ vyznamu v SirSim Gzemi,

§ naruseni kvality prostredi, resp. pohody bydleni,
§ charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,
§ vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj.

predpist
rekreacni a volnocasové aktivity — zahrddkové osady, | na plochach nevhodnych pro trvalé bydleni
stavby pro rodinnou rekreaci sousedi s plochami sidelni zelené, resp. volnou

krajinou

umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb
pro rodinnou rekreaci je mozné, pokud budou
pfipojeny na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu odpovidajici funkci trvalého bydleni
obsluzné funkce (zejména) predskolni a Skolni max. velikost pozemku 4 000 m?

vychova, kultura, sport, socialni a zdravotni sluzby,
komer¢ni sluzby, stravovani, verejna sprava,

bezpecnost
obsluzné funkce — obchodni prodej max. velikost pozemku 1 000 m?
vyrobni funkce (zejména) nerusici vyroba, femesina max. velikost pozemku 2 000 m?

vyroba, skladovani, opravny, zemédélské a lesnické
sluzby, zahradnictvi, komer¢ni administrativa

technicka infrastruktura nadrazenych systémua — souvisi bezprostfedné s provozem mésta
liniové stavby

technickd infrastruktura nadrazenych systému — plocha nepresahne 600 m?

ploSné nenarocnd zarizeni souvisi bezprostfedné s provozem mésta
oploceni v souladu s ochranou krajinného razu
Neptipustné vyuziti

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostiedi plochy
bydleni

15



Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka

kvéten 2018

Cistopis

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/ (P)

Hlavni vyuZiti

pozemky pro stavby, zarizeni, Upravy, kultury, ¢cinnosti

silni¢ni doprava — mistni komunikace . a lll. tridy

bezmotorovéa doprava, shromazdovani (zejména)
mistni komunikace V. tFidy, navsi, ndmésti, dvory,
paséze a pruchody ve stavbach

P¥ipustné vyuziti

pozemky pro stavby, zarizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

tramvajova doprava

dopravni vybaveni — zastavky VDO

liniové stavby technickeé infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti

pozemky pro stavby, zarizeni, Upravy, kultury, ¢cinnosti

Obecné podminky:

prokéazat primérenost jeho dopadu ve vztahu

k hlavnimu a pripustnému vyuZiti z hlediska:

§ vyznamu v SirSim Gzemi

§ naruseni kvality prostredi, resp. pohody bydleni

§ charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

§ vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj.
predpist

Specifické podminky:

obsluzné funkce (zejména) kultura, sport, stravovani,
bezpecnost, vystavnictvi, zabavni aktivity

slouZi bezprostredné k zajiSténi hlavniho vyuziti dané
plochy

dopravni vybaveni — odstavovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spolec¢enskou funkci
verejnych prostranstvi

pro soustfedéné kapacity upfednostnit podzemni
reSeni

technicka infrastruktura nadrazenych systéma —
plo$né naroéna zarizeni

plocha nepresahne 300 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

Nepfipustné vyuZiti

zejména vyu?iti, u kterého existuje riziko, Ze:

§ narusi kvalitu prostredi verejného prostranstvi

§ narusi celistvost a funkénost plochy verejného
prostranstvi

§ nebo jeho néaroky na kvalitu prostredi, resp. pohodu
bydleni omezi hlavni funkci plochy vefejného
prostranstvi

oploceni
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Cistopis

PLOCHY SIDELNI ZELENE (2)

Hlavni vyuZiti

pozemky pro stavby, zarizeni, Upravy, kultury, ¢cinnosti

intenzivné i extenzivné upravena verejné pristupna
pobytova zelen (zejména) parky, lesoparky, pobytoveé
louky

Pripustné vyuZiti

pozemky pro stavby, zarizeni, Upravy, kultury, ¢cinnosti

hospodarska zeler se zajisténou verejnou
prostupnosti (zejména) intenzivné vyuzivané sady,
intenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a
pastviny)

doprovodnd zelen se zajiSténou verejnou prostupnosti
(zejména) remizky, brehové porosty, mokrady, ostatni
krajinna zelen, stromoradi

Podminéné pripustné vyuZiti

pozemky pro stavby, zarizeni, Upravy, kultury, ¢cinnosti

Obecné podminky:

prokazat primérenost jeho dopadu ve vztahu

k hlavnimu a p¥ipustnému vyuziti z hlediska:

§ vyznamu v SirSim Gzemi,

§ narusSeni kvality prostredi, resp. pohody bydleni,

§ charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu,

§ vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj.
predpist

Specifické podminky:

sportovni, rekrea¢ni a volnocasové aktivity
provozované na prirodnich plochéch se zajisténou
verejnou prostupnosti (zejména):

univerzalni prirodni h¥isté, specializované pfirodni
histé (napt. golfova), lyzarské a cyklistické sjezdové
svahy, oteviené atletické, jezdecké, modelarské a jiné
nemotoristické areély, pfirodni taboristé a koupalisté,
... CVigisté pro Geely zvlastnich zajma (1S, ACR, PCR,

)

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a
vymére dané plochy

jsou technologicky pfimo vdzané na dané stanovisté a
nelze je odivodnéné umistit v prislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny na Gzemi
CHKO JH a P¥irodniho parku JeStéd nebude naruSena
ekologicka funkce krajiny

Ucelové rekreaéni vyuziti zelené (zejména)

podia, lanové dréhy a vleky, osvétleni, zasnézovani,
kratkodobé odstavovani autobust, podruzné stavby
pro obsluhu, obéerstveni a hygienu

slouzi bezprostiedné k zajiSténi hlavniho, p¥ipustného
a podminéné pripustného vyuziti dané plochy
charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a
vymeére plochy

Jsou technologicky p¥imo vazané na dané stanovisté a
nelze je oddvodnéné umistit v prislusnych
zastavitelnych plochach Budou splnény pozadavky na
celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry a prostupnost krajiny

oploceni

zajistuje bezpecénost jejich verejné rekreacni funkce
nebréani jejich verejné pristupnosti,
v souladu s ochranou krajinného rézu

technicka infrastruktura nadfazenych systému —
liniové stavby

souvisi bezprostfedné s provozem mésta
nebude naru$en krajinny raz

technicka infrastruktura nadrazenych systéma —
plo$né nenaro¢na zarizeni

plocha nepresahne 300 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta
nebude naru$en krajinny raz

Neptipustné vyuziti

zejména vyufZiti, u kterého existuje riziko, Ze narusi kvalitu prostredi plochy, narusi celistvost a funkénost plochy
sidelni zelené; mobilni domy, dopravni prostredky odstavené mimo verejné prostranstvi a ic¢elové komunikace
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi

(M)
Hlavni vyuZiti pozemky pro stavby, zarizeni, Upravy, kultury, ¢cinnosti

silni¢ni doprava — zejména silnice 1., Il Ill. tfidy, mistni
komunikace I. t¥idy, hlavni obsluzné komunikace

P¥ipustné vyuziti pozemky pro stavby, zarizeni, Gpravy, kultury, ¢innosti

tramvajova doprava

dopravni vybaveni — zejména odstavovani OA, NA a
autobusd, ¢erpaci stanice pohonnych hmot

liniové stavby technickeé infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti pozemky pro stavby, zarizeni, Upravy, kultury, ¢cinnosti

Obecné podminky: Specifické podminky:

prokéazat primérenost jeho dopadu ve vztahu

k hlavnimu a pripustnému vyuZiti z hledisek:

§ vyznamu v SirSim Gzemi

§ naruseni kvality prostredi, resp. pohody bydleni

§ charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

§ vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych aj.
predpist

informaéni zafizeni -
stavby fizeni provozu

technickd infrastruktura nadrazenych systému plocha nepresahne 300 m?

ploSné nenarocné zarizeni souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni slouzi bezprostiedné k zajiSténi provozovani hlavni
funkce

Neptipustné vyuziti

zejména vyufziti, u kterého existuje riziko, Ze:

§ narusi celistvost a funkénost plochy dopravni
infrastruktury — silniéni nebo

§ jeho naroky na kvalitu prostiedi, resp. pohodu
bydleni omezi hlavni funkci plochy dopravni
infrastruktury — silniéni

B.2 Podminky prostoroveho uspoiadani
Uzemni studie navrhuje podminky prostorového usporadani pomoci regulacnich prvka.

Clenéni teseného Uzemi je zpresnéno na stavebni bloky, které jsou od vefejnych prostranstvi
oddéleny uliénimi €arami definujicimi hranice stavebniho bloku. Umisténi staveb urcujicich
prostorovou strukturu zastavby lokality (hlavnich staveb) vramci stavebnich blokd je uréeno
stanovenymi stavebnimi éarami a stanovenym zpdsobem zastavéni. Hmotové feSeni zajistujici
jednotny architektonicky charakter zastavby je uréeno stanovenym tvarem zastavby.
Uli¢ni cara

Uli¢ni ¢ara tvori rozhrani mezi stavebnim blokem a verejnym prostranstvim.

Uliéni ¢ara definuje umisténi predpokladaného oploceni.

Stavebni ¢ara
Ve vymezenych stavebnich blocich se umisténi hlavnich staveb odpovidajicich hlavnimu,
pfipustnému, popripadé podminéné pripustnému vyuziti reguluje stavebni ¢arou. Stavebni
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¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vaéi verejnému prostranstvi, tak pripadné vaci
vnitrobloku.

Stavebni €aru neprekroéitelnou nemusi zastavba dodrZet v celém svém prabéhu, avsak
nesmi ji prekrocit smérem ven, zpravidla do verejného prostranstvi nebo verejného
komunika¢niho prostoru.

Stavebni éaru zavaznou nelze prekrocit smérem ven, avsak min. 1/8 obvodu hlavnich objektd
musi zasahovat a7 k ni.

Odstupova vzdalenost hlavnich staveb od uli¢nich ¢ar na stranach vjezda na pozemky je
minimalné 6,0 m (slouzici jako predzahradka s predprostorem pred vraty garaze), na stranach
bez vstupd minimalné 3,0 m.

Odstupové vzdalenosti mezi jednotlivymi samostatné stojicimi hlavnimi stavbami (izolované
RD, rodinné vily), resp. skupinovou zastavbou radovych doma nebo dvojdom jsou stanoveny
v ramci podrobnéjsich podminek pro jednotlivé typologické formy staveb pro bydleni, a to
s cilem dosazeni prijatelné kompaktnosti zastavby, zejména podél paterni ulice (vétev ,,b*)
v prostoru soustredéném kolem kFizeni s pasem verejnych prostranstvi a péSim propojenim
po svahu reSeného Uzemi.

Zphsob zastavéni ®

Prostorovou strukturu zastavby lokality urcuji objekty hlavnich staveb. Prostorovou strukturu
zéastavby lokality tedy v souladu s vyuzitim ploch uréuji prevazné stavby rodinnych domd.

Zpasob zastavéni jednotlivymi typologickymi formami je stanoven pro jednotlivé stavebni
bloky (Tab. Doporucéené typologické formy zastavby).

Podrobnéjsi podminky pro jednotlivé typologické formy staveb pro bydleni

o Radové rodinné domy, dvojdomy

- Maximalni pocet souvislého celku rodinnych fadovych domda jsou étyfi rodinné
domy.

- Minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi celky fadovych doma nebo dvojdomda
bude 10 m.

0 lIzolované rodinné domy

- Minimalni vzdalenost mezi sousednimi izolovanymi (volné stojicimi) rodinnymi
domy bude 10 m.

0 Rodinné domy (rodinné vily)

- Pro potfeby Gzemni studie Vychodni — Sladovnickd je z hlediska kapacitniho,
objemového i architektonického FeSeni za rodinny ddm (rodinnou vilu)
povaZzovan izolovany rodinny dam, zpravidla vicebytovy, tj. nejvySe se tremi
samostatnymi byty, s vySkovou hladinou zastavby 2 NP a pomérem stran
maximalné 1 ku 1,3. Architektonickym pojetim odpovida rodinné Vvile,
vicegenera¢nimu rodinnému domu. Za nadzemni nebo zakoncujici podlazi se
povazuje i podlazi prekryté sttechou mansardového typu.

- Maximalni pocet bytovych jednotek v jednom rodinném domé (rodinné vile) jsou
3 bytové jednotky.

- Rodinné domy (rodinné vily) je mozné umistovat pouze ve vazbé na uliéni ¢aru
podél navrhované ulice Nova KFiva.

%Regulace zprisobu zastaveni je alternativou stanoveni druhu stavebni ¢ary podie navaznosti budov. Je vhodna hlavné pro

regulaci v zastavitelném Gzemi, kde nejsou regulacnim planem prresné vymezeny pozemky. MAIER, Karel. Nazvosovi,

priklady metodiky a symboliky uZivané pro zpracovani regulacnich planii. Regulacni prvky. [onling]. Praha: CVUT, 2004.

Materid z vyzkumného Ukolu MSM 210000026 ,, Promény urbanismu®.
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- Minimalni vzdalenost mezi sousednimi rodinnymi domy (rodinnymi vilami) bude
10 m.
Méritko a proporce hlavnich staveb determinuji charakteristiky intenzity zastavby (Tab.
Charakteristiky intenzity zastavby) — maximalni vySkova hladina zastavby; rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkd a k ni vztaZeny koeficient zastavéné plochy hlavni budovy
KZP1. Z vyméry stavebniho pozemku, koeficientu zastavéné plochy hlavni budovy a vyskové
hladiny zastavby vyplyva objem hlavnich staveb uréujici struktury zastavby.

Vyskova regulace??
o0 Je stanovena vySkova hladina zastavby (podlaznost).
0 Vyskové hladiné zastavby zaroven odpovida maximalni vySka stavby v metrech dle
vztahu

- maximalni vyska stavby v m = vySkova hladina zastavby x 3 + 6*

- ze 6 m ,bonusu” Ize vyuzit maximalné 2 m pro pripocteni rozdilu mezi Grovnémi
priléhajiciho svaZitého terénu a maximalné 4 m pro zohlednéni nestandardni
vySky podlaZi, resp. pro pripocteni vyuZitelného zakonéujictho podlazi nebo
strechy, tj. celkem bonus 6 m pro obé situace zaroven. Maximalni vySka stavby
muze pri vySkové hladiné zastavby 1NP (bez zapocteni zakoncujiciho podlazi)
doséhnout nejvyse 10 m.

0 Objekty urcujici prostorovou strukturu lokality (hlavni stavby) musi dosahovat
stanovené maximalni vySky v m snizené maximalné o 30 %.
o Stavby mohou byt podsklepeny.
Vyméra c¢asti stavebniho pozemku, kterd nesmi byt zastavéna a musi byt zachovana jako
zelen na rostlém terénu schopna vsakovani srdZzkovych vod, je stanovena koeficientem
zelené KZe (Tab. Charakteristiky intenzity zastavby). Do zapocitdvané zelené se zapocitava
100 % nezpevnénych ploch na rostlém terénu pokrytych zeleni.

PFi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci. VySka a hmota objektd bude
respektovat okolni zastavbu. Nepripustné jsou vyskové a hmotové dominanty neodpovidajici
stanovenému kompoziénimu usporadani a naruSujici architektonicky charakter Uzemi a
vyznamné prahledy.

10 3. Podminky vyuZti a usporadani tzemi sektoru Rochlice — Nova Ruda g) vyska a hmota objektsi bude
respektovat stévajici zastavbu, nepripustné jsou vyskové a hmotové dominanty narusujici architektonicky
charakter Gzemi a vyznamné prizhledy.” (Priloha ¢. 1 k obecné zavazné vyhlasce Statutérniho meésta Liberec ¢.

2/2002).
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kvéten 2018

Tab. Doporucené typologické formy zastavby

Plocha (blok) | Doporucené typologické formy zastavby
AO § izolované RD
Al § izolované RD
BO § izolované RD

§ rodinnd vila
B1 § izolované RD, dvojdomy
il § izolované RD
C2 § rodinndavila
D1 § izolované RD, dvojdomy, radové RD
D2 § radové RD

§ rodinnavila

§ integrované zafizeni obéanského

vybaveni mistniho vyznamu

Verejna § plochy verejnych prostranstvi
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (ulice)
— uliéni
prostory
Verejna § plochy sidelni zelené
prostranstvi | § plochy verejnych prostranstvi
—verejna s prevahou nezpevnénych ploch
zelen, (parkoveé upravené plochy)
parkové
upravene
plochy
Resené
Gzemi
Plochy § plochy pro realizaci zaméru
dopravni komunikace Nové Kriva
infrastruktury
— silniéni
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VARIANTA A

Obr. Schematicky rez zastavbou
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Tab. Charakteristiky intenzity zastavby

Typologicka Vyskova Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich Maximalni Maximalni Minimalni
forma hlavnich hladina pozemkud (m2) Koeficient
staveb zéastavbyll Intenzita vyuziti — koeficient zastavéni Koeficient zelené
zastavéné plochy hlavni budovy pozemku KZe
KZP1 nadzemnimi
stavbami
Izolované RD INP optimélné 800 (minimalni* 600) 20 % 20 % 70 %
az
doporu¢ena maximalni vymeéra 1200
(odpovidajici zaroven sceleni maximalné dvou
spolu sousedicich stavebnich parcel)
Dvojdomy RD INP 400 az 800 25% 30 % 60 %
Radové RD INP 250 az 450 (500) 35% 45 % 45 %
Rodinné domy 2NP 700 az 1400 20 % 20 % 60 %
(rodinné vily),
integrované
zarfizeni
ob¢anského
vybaveni
mistniho
vyznamu

* v odlvodnénych pfipadech, tj. parcely respektujici doporu¢enou parcelaci a urbanistickou kompozici lokality a moznosti dopravniho napojeni, nebo rohové
parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci a parcely ve stisnénych podminkach

1

1 viz vymezeni pojmii — wy3kova hladina zastavby — urcuje maximélni pocet nadzemnich podiaZi (maximélni podiaznost) bez zapocteni zakoncujiciho podlai (napr. podkrovi) a vystupujicich
podzemnich podlaz,
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Tab. Bilance predpokladané intenzity zastavby

kvéten 2018

Cistopis

Celkova stavebnich nadzemnich zpevnénych ploch ploch zelené
predpokladana parcel staveb

vymeéra

typologické formy | m2 % m2 % m2 % m2 %
RD

izolované* 12815 | 100 | 2563 20 1282 10 8970 70
dvojdomky 4257 | 100 | 1277 30 426 10 2554 60
radové 2539 | 100 | 1143 45 254 10 1143 45
rodinné domy 4127 | 100 825 20 825 20 2477 60
(rodinné vily) *

Celkem stavebnich | 23738 | 100 | 5808 | 24,5 2787 11,7 15144 63,8
parcel

Souvisejici 7356 - 100** - 3471+1388=| - | 1421+334+642=| -
pozemky 4859 2397

verejnych

prostranstvi

Celkem 31095 | 100 | 5908 19,0 7646 24,6 17541 56,4
plocha4.15Bdle | 34938 | 100 | 5908 16,9 7646 21,9 21384 61,2
Nového navrhu UP

Liberec

* véetné doplnéni pozemkd v rdmci navazujicich ploch zastavéného Uzemi (stavebni bloky A0 a BO;
parcely 01b a 32 a 33); ** odhad nova kioskova trafostanice, ev. stanoviste pro trideny odpad apod.

Navrzené zastavbe Uzemni studie Vychodni — Sladovnické& odpovida Zastavitelna plocha navrzena
Novym navrhem Gzemniho planu Liberce (02/2016):
Plocha s regulativy 4.15.B.2.15.70.p
Umisténi / Gcel: Vychodni — soustfedéné individualni bydleni v proluce zastavby
Maximalni koeficient zastaveni nadzemnimi stavbami (Kn) je stanoven 15 %
Minimalni koeficient zelené (Kz) je stanoven 70 %

Na zakladé provéreni vyuziti Uzemi touto Uzemni studii Vychodni — Sladovnicka (viz Tab. Bilance
predpokladané intenzity zastavby) se navrhuje promitnout Upravu koeficientd Kn a Kz do
pofizovaného Uzemniho plénu Liberce, a to pro zastavitelnou plochu 4.15.B.2.15.70. (Vychodni —
soustredéné individualni bydleni v proluce zéstavby):

Kn 25;

Kz 60.

Tvar a architektonické reSeni zastavby

Tvar zastavby stanovuje pozadavky na zajisténi jednotného charakteru zastavby s cilem
dosaZeni privétivosti, umérenosti a harmonického pasobeni celé lokality.
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Vlastni tvar hlavnich staveb znazornény ve vykrese Vykres urbanistického feSeni, resp. Vykres
regulace je pouze doporuceny. PoZaduje se vSak, aby zastavéni kazdého jednotlivého bloku
mélo harmonicky charakter véetné odpovidajicich vazeb na sousedni bloky - tj. aby bylo
dodrZeno zejména primérené méritko zastavby, proporce hlavnich staveb a jejich vyraz
(fasada orientovana kverejnému prostranstvi) a vytvarné prostorovy zamér celkového
urbanistického reseni.

Tvar strechy —

0 u izolovanych rodinnych domd, dvojdomd a Fadovych rodinnych domua jsou
pripustné pultové (pfipustné je téz reSeni s ,rozlomenim* na dvé pultové stiechy
s odliSnou vyskou), sedlové nebo polovalbové stiechy;

o u rodinnych vil (u izolovanych rodinnych domua typu rodinna vila) jsou pripustné,
valbové, polovalbové, stanové nebo mansardové strechy.

Orientace stfech (hrebene) — by méla zohledriovat vztah terénni konfigurace a uli¢niho
prostoru, z néhoz? je realizovano dopravni napojeni jednotlivych pozemki
0 pro hlavni stavby pozemk( dopravné napojovanych na verejné komunikace vedené
spiSe rovnobézné svrstevnici (,po vrstevnici“) je pripustna okapova orientace, tj.
strecha s hfebenem orientovanym rovnobézné s uliéni ¢arou vymezujici pozemek;
o0 pro hlavni stavby pozemk( dopravné napojovanych na verejné komunikace vedené
spiSe kolmo na svah (,po spadnici“) je pripustna Stitova orientace, tj. stfecha
s hfebenem orientovanym kolmo na uliéni ¢aru vymezujici pozemek;
0 Vv pripadé, Ze uliéni ¢ara neni pfima, jsou tolerovany primérené odchylky sméru
hrebene.

Sklon strechy (sklon hlavni stresni roviny, tj. roviny mezi hfebenem strechy a hlavni Fimsou)
0 u stfech sokapovou orientaci je stanovena regulace sklonu v praceli smérem do
verejného prostranstvi nebo verejného komunika¢niho prostoru: 40 ° (+/- 5°);
0 U stfech se Stitovou orientaci je stanovena regulace sklonu stfech u obou stfeSnich
rovin, sklon obou rovin stfechy v uli¢nim Stité musi byt shodny: 40 ° (+/- 5°).

Vyloucéeny jsou stavby typu ,bungalov” (jsou v mistnim prostredi cizorodym a nesourodym
prvkem).

Vylouéeny jsou srubové stavby vSech typu (jsou v mistnim prostredi cizorodym a nesourodym
prvkem).

Vlylouceny jsou mobilni domy v3ech typu.

Nepripousti se vyrazné barevné odstiny omitek, nevztahuje se na povrchy z ptirodnich
materiala v pfirozeném ztvarnéni.

Doplrikové prostorové regulativy stanovuji podminky pro umisténi doplrikovych staveb a objekti

(oploceni, doprovodné stavby, stanovisté pro shér tfidéného odpadu):

Oploceni
Oploceni smérem do verejného prostranstvi bude vysoké maximalné 1,4 m s podezdivkou
vySky maximéalné 0,45 m. Materialové feSeni oploceni zajisti prahlednost min. 30 % nebo
bude reSeno Zivymi ploty (bez poZadavkd na priahlednost).

Doprovodné stavby (doplrikové objekty) = stavby vedlejsi
Doprovodné stavby ke stavbé hlavni (napf. khospodarskému vyuziti, pristreSky pro
uskladnéni naradi, kalny, dilny apod.) budou umistény v zadni ¢asti pozemkad, nikoliv smérem
do hlavniho uli¢niho prostoru.
Doprovodné stavby nesmi byt vétsi nez stavba hlavni.
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Stavby zahradni architektury budou umistény v zadni ¢asti pozemka, nebudou umistovany
smérem do verejného prostranstvi.

GaraZe budou vestavéné, tj. integrované do stavby hlavni (staveb rodinnych domd), nebo
budou pristavéné ke stavbé hlavni. Pouze ve zvla$té oduavodnénych pripadech, kde to
neumozni terén, bude umisténi garazi reSeno s ohledem na konfiguraci terénu, prirodni
podminky a dopravni napojeni.

GaraZe nebo stani pro potieby rodinnych dom (rodinnych vil) budou feSeny v 1.NP nebo 1.
PP s vyuzitim sklonitého tvaru.

Nadoby na komunalni odpad z jednotlivych domacnosti (jednotlivych stavebnich pozemka)
budou umistény vZdy na vlastnim stavebnim pozemku a budou pfistupné pro odvoz, mohou
byt integrované do oploceni. Nadoby na komunalni odpad nesmi zasahovat do verejného
prostoru a naruSovat jeho estetickou hodnotu, pripadné omezovat pohyb chodc.

Stanovisté pro sbér tridéného odpadu

Umisténi stanovisté pro sbér tridéného komunalniho odpadu pro celou lokalitu se
predpoklada ve vazbé na verejné prostranstvi pri paterni obsluzné komunikaci (Usek ,,b“) —
umisténi je vyznaceno ve vykrese Vykres urbanistického reSeni. Stanovisté a nadoby pro shér
tridéného komunalniho odpadu musi byt feSena v ramci celkového architektonického reSeni
daného prostoru (verejného prostranstvi). Nadzemni nadoby na t¥idény komunalni odpad na
verejném prostranstvi mohou byt umistény za zasténou nebo v pristieSku, ktery vkusné
reaguje na okolni prostredi.
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C. Navrh reSeni dopravni infrastruktury

C.1 Sirsi vztahy

Dopravni feSeni vychazi zanalytické casti prazkumd a rozbord (DPaR, 10/2016), které byly
vypracovany v pripravné etapé pred vlastnim navrhem dopravni obsluhy Gzemi, vymezeného
urbanistickou koncepci.

Mistni ¢ast Nova Ruda, jejiz soucasti je reSené Uzemi studie, je vymezena dvéma radialami —
ulici Tanvaldskou a ulici Kunratickou. Tyto méstské sbérné komunikace jsou déle v SirSich vztazich
propojeny se silnici 1/14 (s Tanvaldskou ulici propojenou MUK). Radialy jsou v soucasné dobé
propojeny nizsi kategorii mistnich komunikaci, z nichZ nejvyznamné;jsi a zaroven nejblizsi k feSenému
Uzemi je ulice Vychodni. Ostatni mistni komunikace maji lokalni vyznam.

C.1 Mistni komunikaéni sit

Soucasna sit mistnich komunikaci je sohledem na plosné vyznamné rozvojové plochy
nevyhovuijici (dle UAP ORP vedeno jako dopravni zavada). Platny Uzemni plan mésta Liberce (z roku
2002), resp. nové porizovany Uzemni plan Liberce (Navrh ke spole¢nému jednani z 02/2016) tuto
dopravni zavadu reSi ndvrhem vedeni nové shérné, resp. hlavni obsluzné komunikace prostorem
Nové Rudy a propojeni uvedenych radial. Trasovani se nicméné |isi — v platném Gzemnim planu je
obsluzna spojovaci komunikace vedena diagonalné (od zapadu k vychodu) pres feSené Gzemi lokality.
V navrhu nového Gzemniho planu je hlavni obsluzna komunikace ,,Nova Krivd“ trasovana podél
jihovychodniho okraje reSeného Gzemi reSeného Gzemi. Obé uvaZované trasy jsou v zasadé
promitnuty i do dopravniho feeni sousedniho projektu Rezidence na Lukach (DUR, resp. DSP).

Dopravni feSeni vychazi z moznosti napojeni feSeného Gzemi na stavajici sit obsluznych
komunikaci (ulice Donska — etapa 1, ulice Vychodni — etapa 0 a ulice Sladovnicka pro novou hlavni
obsluznou komunikaci podminujici prevaznou vétSinu navrhované zéstavby, tj. etapa 2),
z navrzeného usporadani verejnych prostranstvi (kostry novych ulic) a stavebnich blokd a
z navrzeného napojeni nové zastavby na planovanou hlavni obsluznou komunikaci ,,Nova K¥iva*“,
ktera bude napojena na stavajici ulici Sladovnicka.

NavrZenou kostru novych ulic tvori obsluzné komunikace funkéni skupiny C (feSené zénou
tempo 30) a funkéni skupiny D1 (obytnd zéna). Obytné zony jsou navrZzeny v Usecich, kde to
umozZnuje uvazovany provoz a svazitost terénu (spInéni normovych pozadavka podélnych sklona).

V jihozapadnim okraji feSeného Uzemi se navrzena kostra napojuje na planovany koridor
hlavni obsluzné komunikace ,Nova Kriva“, sledovany Navrhem uUzemniho planu Liberec. Hlavni
obsluzna komunikace ,,Nova Kriva“ v tseku od jejiho napojeni na ulici Sladovnickou po jihovychodni
okraj dotéené lokality je zahrnuta do celkového dopravniho feSeni tak, Zze pro prevaznou cast
planované zastavby lokality Vychodni — Sladovnicka bude zajiStovat dopravni napojeni a obsluhu
Uzemi (celd etapa [2]). Technické reSeni, které bude predmétem podrobné projektové pripravy
vlastni stavby hlavni obsluzné komunikace ,Nova Kriva (Useku ,d“), musi zajistit ochranu
hydrologickych pomérd a pramenist pritoka Pivovarskych rybnik (technickym reSenim stavby lze
rizikam zabranit a bude povinnosti investora toto zajistit).

Celkova kostra obsluznych komunikaci je navrzena jako prijezdna (napojeni na stavajici ulici
Donska na zapadnim okraji a z jihu napojeni na hlavni obsluznou komunikaci ,,Nova Kriva“, ktera
bude napojena na ulici Sladovnickd), s vyjimkou obsluhy ¢asti severniho segmentu obytné lokality,
kde hnizdo zastavby obsluhuje obsluzna komunikace funkéni skupiny D1 (obytna zona) do vzdalenosti
cca 40 m.
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Plocha dopravni infrastruktury (M) 4.12.M pro umisténi Gseku hlavni obsluzné komunikace
»,Nova Kriva“, kategorie MO2 10/7/40 dle Navrhu Uzemniho planu Liberec (02/2016) je v Gzemni
studii Vychodni — Sladovnicka Gzemné zpresnéna.

V prostoru Gzemni studie jsou navrzeny nasledujici obsluzné mistni komunikace:

Vétev ,,a“
Délka komunikace 80,0 m, funkéni skupina MK - ,,C“, rezim ,Zéna Tempo 30

ObsluZzna mistni komunikace v severnim segmentu feSeného Uzemi, zpfistuprujici feSeny prostor ze
severu od ulice Vychodni pouze pro pési, pro osobni automobilovou dopravu z jihu pres navrZzenou
hlavni obsluznou komunikaci ,,Nova K¥iva“ (vétev ,,d“) a navazujici vétev ,,b“.
Sitka mistni obsluzné komunikace vétve ,a* je 5,5 m mezi obrubami v primém dseku; ve smérovém
oblouku je vozovka rozsitena podle normovych pozadavka CSN 73 6110, ¢l. 7.1.3. a tab.5. Po obou
stranach komunikace je navrzen volny pas o shodné Sifce 2 m pro zeleri nebo pro doprovodny
chodnik.
Pocatek vétve ,,a“ je ve stykove krizovatce s vétvi ,,b“. Na trase jsou odbocky a vstupy:

- km 0,000 - k¥izovatka s vétvi ,,b*

- km 0,053 - pravostranné napojeni vétve ,,e2"

- km 0,080 - konec Useku (nasleduje stavajici zpevnéna pozemni komunikace, ktera obsluhuje

stavajici prilehlé pozemky rodinnych domu a déle se na severu napojuje na ulici Vychodni)

- km 0,086 — pravostranny vjezd

- km 0,093 - pravostranny vjezd

- km 0,130.8 —stavajici kriZzovatka s ulici Vychodni

V kriZzovatce s vétvi ,,b“ je navrzeno misto pro prechazeni.
V prostoru u k¥izovatky s ulici Vychodni je navrzen pricny prah pro vjezd do ,,Z6ny Tempo 30“.

Podélny profil

Stavajici sklon terénu vyvolava potrebu provedeni zemnich praci. Tykaji se vysvahovani terénu v ¢asti
Useku v misté maximalniho podélného sklonu 12 %. Koncovy Usek trasy ma podélny sklon 8 %.

Vétev ,,b“
Délka komunikace 245.5 m, funkéni skupina MK - ,C*, rezim ,,Z6na Tempo 30“

Obsluzna mistni komunikace, zpfistupriujici feSeny prostor od zapadu a prochazejici reSenym
prostorem v podélném sméru priblizné po vrstevnici. Je napojena na stavajici Donskou ulici a na
navrhovanou ulici s nazvem Nova Kfiva.
Jeji Sirka je 5,5 m mezi obrubami v pfimém Useku; ve smérovych obloucich je vozovka rozSifena podle
normovych pozadavki CSN 73 6110, ¢l. 7.1.3. a tab.5. Po obou stranach komunikace je navrzen volny
pas o shodné Sifce 2 m pro zeler nebo pro doprovodny chodnik.
Pocatek vétve ,,b“ je ve stykové kriZzovatce s vétvi ,,d“. Na trase jsou odbocky a vstupy:

- km 0,000 - pocatek Useku, kriZzovatka s vétvi ,,d“

- km 0,120 - pravostranné napojeni vétve ,,a“

- km 0,181 - levostranné napojeni vétve ,,c*

- km 0,245.5 — konec Useku, kfizovatka s ulici Donska

V krizovatce s vétvi ,,a“ je havrZzeno misto pro prechazeni.

V prostoru u k¥izovatky s ulici Nova Kriva je navrzen ptiény prah pro vjezd do ,,Zény Tempo 30“.
Obdobny prah je navrzen v prostoru krizovatky Donska.
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Na Donské ulici tésné za krizovatkou s vétvi ,,b* je nevrzena vyhybna. Jeji délka je 12 m a Sirka 2 m.
Nabéhové kliny jsou 6 m. Vyhybna je navrZzena na pozemku, ktery je soucasti Uprav v rozsahu Gzemni
studie.

Podélny profil

Sklonové poméry trasy vétve ,,b* jsou priznivé. Maximalni podélny sklon nivelety je 4,3 %, minimalni
pak 0,55 %.

Vétev ,,c*
Délka komunikace 160,65 m, funkéni skupina MK - ,,D1“, obytnéd z6na

Komunikace, prochazejici jizni ¢asti reSeného prostoru. Komunikace je napojena na vétve ,,b“ a ,,d“.
Je navrZena jako obytna zona o Sifce 8 m. Pri¢né usporadani odpovida technickym poZadavkam TP
103 ,,Navrhovani obytnych a péSich Z6n“. Na komunikaci jsou navrZeny vjezdy do obytné zény,
parkovaci stani, mista pro vzajemné vyhnuti protijedoucich vozidel aj.

Pocatek vétve ,,c* je ve stykové kriZzovatce s vétvi ,,d“, konec vétve “c“ je ve stykové kfiZzovatce s vétvi
”b“.

Podélny profil

Podélny sklon vétve ,,c* odpovida TP 103; podélny sklon je pfipustny do hodnoty 8,33 %.

Vétev ,,d“
Délka komunikace je stanovena hranici rozSifeného rfeSeného Uzemi, funkéni skupina MK - ,C*

Hlavni obsluzn&d mistni komunikace, zpfistupriujici reSeny prostor od jihu ze Sladovnické ulice a
pokracujici severnim smérem do k¥izovatky s ulici Kfivd mimo reSeny prostor Gzemni studie.

Vétev ,,d“ bude v rdmci rozSifeného feSeného Gzemi napojena na stavajici sit mistnich komunikaci —
napojeni na ulici Sladovnickou. Navrh prostorového usporadani studie zobrazuje i predpokladané
reSeni tohoto uzlu stykovou kfizovatkou.

Realizace vétve ,d“ je podmirujici investici pro celou etapu [2]. Vétev ,d“ je soucasti planované
hlavni obsluzné komunikace ,Nova Kriva“ a jeji parametry musi splriovat kritéria nutna
k bezproblémové obsluze SirSiho zdjmového Uzemi s planovanymi novymi lokalitami vystavby
(zejména navazujici zastavitelné plochy lokality Na Lukach). Pro feSenou lokalitu ,,Vychodni —
Sladovnickd“ je rozhodujici Usek zhruba mezi kfiZovatkou se stévajici ulici Sladovnicka a
s kfizovatkou s vétvi ,,b“.

Sitka mistni komunikace vychazi z navrhu nového Gzemniho planu, kde je stanovena pro tuto
komunikaci funkéni trida ,,C* a typ usporadani MO2 10/7/40. Tento typ usporadani ma Sirky jizdnich
pruhd 2 x 3 m mezi obrubami, doprovodné chodniky maji Sitku 2 m. Ve smérovém oblouku je
vozovka rozsitena podle normovych pozadavka €SN 73 6110, ¢l. 7.1.3. a tab.5.

Pocatek vétve ,,d“ je v rozSireném feSeném Uzemi v kriZzovatce se Sladovnickou ulici. Na trase jsou
nasledujici objekty:
- km 0,000 - kfizovatka se Sladovnickou ulici
- ccakm 0,185 - zaliv pro autobusovou zastavku MHD vlevo ve sméru staniceni
- ccakm 0,210 resp. 0,214 — stavajici vzdusnikova $achta (na privadécim radu OC 700). Sachtu
nelze premistit, kryti Sachty bude reSeno stavebné-technickymi opatfenimi a navrzeno
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v nasledujicich etapach projektové pripravy, tomu bude uzptsobeno i vysledné vyskové
usporadani vozovky komunikace Nova KFiva.

- km 0,227 - napojeni vétve ,,c“ zleva a pravostranny vjezd do prostoru sousedni planované
vystavby rodinnych doma; prasec¢na krizovatka. Za krizovatkou ve sméru staniceni je navrzen
osvétleny prechod pro chodce.

- ccakm 0,270 - zaliv pro autobusovou zastavku MHD vpravo ve sméru staniceni; na proté;si
strané komunikace je navrzen parkovaci zaliv o kapacité cca 4 osobnich vozidel.

- km 0,299 - napojeni vétve ,,b“ zleva; za kfizovatkou ve sméru stanié¢eni je navrZen osvétleny
prechod pro chodce.

Podélny profil

Maximalni podélny sklon nivelety je 9,3 %, minimalni pak 4 %.

Vétev ,,e2“
Délka komunikace cca 40 m, funkéni skupina MK - .D1“, obytna zona

Komunikace, prochazejici severovychodni ¢asti feSeného prostoru. Komunikace — obytna zéna - je
napojena na vétev ,a“.

Sitka obytné zony je 8 m. Pri¢né usporadani odpovida technickym pozadavkam TP 103 , Navrhovani
obytnych a péSich Zén“. Na komunikaci je navrzen vjezd do obytné zdény, parkovaci stani, mista pro
vzajemné vyhnuti protijedoucich vozidel aj. Komunikace je slepa.

Podélny profil
Podélny sklon vétve ,,e2“ odpovida TP 103; podélny sklon nepresahuje povolenou hodnotu sklonu.

Rozhledové poméry

Ve studii jsou doloZeny rozhledové poméry ve stykové k¥izovatce vétve ,.b*“ s ulici Donska,
v kriZzovatce vétvi ,,a“ a ,,e2", v kfiZovatce vétvi ,,a“ a ,,b"“ a v kfizovatce vétvi ,,b“ a ,,d“. Posouzeni bylo
provedeno podle €SN 73 6102.

Krizovatka vétve ,,b“ s ulici Donskéa

Pro rychlost na hlavni komunikaci v = 50 km/hod

Usporadani A — krizovatka s prednosti v jizdé na hlavni komunikaci se zastavenim vozidla na vedlejsi
komunikaci a s dopravni znackou ,,Dej prednost v jizdé“ nebo ,,Stdj, dej prednost v jizdé“ na vedlejsi
komunikaci

Skupina vozidel podle tab. 17 — skupina 2 (vozidlo pro odvoz odpadu)

Typické pri¢né usporadani — dvoupruhova komunikace — a

Pouzita tabulka ¢.19 a obr. 50a; XB = 80 m, YB = YC = 5 m, XC = 65 m, pro rychlost 50 km/hod,
s predjizdénim.

Krizovatka vétve ,a"“ a ,.e2"

Pro rychlost na hlavni komunikaci v = 30 km/hod

Usporadani A — krizovatka s prednosti v jizdé na hlavni komunikaci se zastavenim vozidla na vedlejsi
komunikaci a s dopravni znackou ,,Dej prednost v jizdé"“ nebo ,,Stdj, dej prednost v jizdé* na vedlejsi
komunikaci

Skupina vozidel podle tab. 17 — skupina 2 (vozidlo pro odvoz odpadu)

Typické pri¢né usporadani — dvoupruhova komunikace — a
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Pouzita tabulka ¢.19 a obr. 50a; XB = 45 m, YB = YC = 5 m, XC = 35 m, pro rychlost 30 km/hod,
s predjizdénim.

Krizovatka vétve ,a“ a ,,.b*

Pro rychlost na hlavni komunikaci v = 30 km/hod

Usporadani A — krizovatka s prednosti v jizdé na hlavni komunikaci se zastavenim vozidla na vedlejsi
komunikaci a s dopravni znackou ,,Dej prednost v jizdé"“ nebo ,,Stdj, dej prednost v jizdé* na vedlejsi
komunikaci

Skupina vozidel podle tab. 17 — skupina 2 (vozidlo pro odvoz odpadu)

Typické pri¢né usporadani — dvoupruhova komunikace — a

Pouzita tabulka ¢.19 a obr. 50a; XB = 45 m, YB = YC = 5 m, XC = 35 m, pro rychlost 30 km/hod,
s predjizdénim.

Krizovatka vetve ,b* a ,.d“

Pro rychlost na hlavni komunikaci v = 50 km/hod

Usporadani A — krizovatka s prednosti v jizdé na hlavni komunikaci se zastavenim vozidla na vedlejsi
komunikaci a s dopravni znackou ,,Dej prednost v jizdé“ nebo ,,Stdj, dej prednost v jizdé“ na vedlejsi
komunikaci

Skupina vozidel podle tab. 17 — skupina 2 (vozidlo pro odvoz odpadu)

Typické priéné usporadani — dvoupruhova komunikace — a

Pouzita tabulka ¢.19 a obr. 50a; XB = 80 m, YB = YC = 5 m, XC = 65 m, pro rychlost 50 km/hod,
s predjizdénim.

v

C.2 Posouzeni dopravnich zatézi

Ke kapacitnimu posouzeni dopravni sité oblasti Nova Ruda bylo pfistoupeno v souladu s
platnymi metodikami Ministerstva dopravy (Metody prognoézy intenzit generované dopravy a TP 188
Posuzovani kapacity nefizenych aroviovych kfiZzovatek). V reSeném Uzemi je navrZena individualni
zastavba v rodinnych domech s celkovou kapacitou cca 42 novych bytovych jednotek. Navrhovana
zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pritéZovat stavajici (ostatni mistni obsluzné
komunikace Vychodni a Donskd) i navrhovanou komunika¢ni sit (planovand hlavni obsluzna
komunikace Nova Kriva).

Stanovena etapizace byla upravena tak, Ze etapa [2] zahrnujici prevaznou cast celkové
zastavby (tj. 37 ze 42 predpokladanych b.j.), je podminéna realizaci dopravniho napojeni zastavby
pres novou hlavni obsluznou komunikaci ,Nova Ktiva“ (navrzeny usek ,d“, napojeny na ulici
Sladovnicka).

Celkovy objem automobilové dopravy generované feSenou lokalitou Vychodni — Sladovnicka
byl vypoétem stanoven jako 398 vozidel za den v sou¢tu obou smérd, éemuz priblizné odpovida
intenzita 40 vozidel ve Spickové hodiné. Smérovani dopravy bylo stanoveno v poméru 55 % ve sméru
k ulici Kunraticka a 45 % k ulici Tanvaldska. Tomu odpovida ptitizeni na dopravni siti pfiblizné 20
vozidel/hodinu (tj. jedno vozidlo za 3 minuty ve Spi¢kové hoding, v jinych ¢asovych obdobich méné).
Toto pritizeni je povazovano za velmi malé a kapacita lokalnich obsluznych komunikacich neni tieba
dale resit.

Samostatné bylo pristoupeno k posouzeni vykonnosti kiizovatek se sbérnymi komunikacemi
vedoucimi do centra Liberce. Stykové k¥izovatky Kunraticka — Vychodni, Tanvaldska — Sladovnicka a
Tanvaldské — Donska byly zhodnoceny ve ¢tyrech scénarich — aktualni stav bez a s vystavbou lokality
Vychodni — Sladovnicka a vyhledovy stav bez a s vystavbou. V Zadném scénari nedojde k prekroceni
hranice 9000 vozidel za den v souctu vSech vjezdu do k¥izovatky. Maximalni celodenni kapacita
nerizenych krizovatek se v TP 188 uvadi v intervalu 18 000 - 24 000 vozidel/den. Vzhledem k velké
rezervé kapacity vSech feSenych k¥izovatek Ize konstatovat, Ze budou schopny zvladnout vyhledovou
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zatéz bez vétSich problému a ocekavané zdrzeni v nich bude velmi malé a od dalSich detailnéjSich
vypocta pracujicich se znalosti vSech dopravnich proudd bylo upusténo.

Dopravni situace se muazZe vyhledové zménit, pokud bude pristoupeno k vystavbé komunikace
Nova Kriva propojujici obé sbérné komunikace. Tato zména byla ve vypoctech ¢astecné reflektovana
pristupem, kdy stykové krizovatky s ulici Tanvaldskou byly posuzovany pro p¥ipad, Ze kazda z nich
prevezme 100 % objemu nové generované dopravy. Komunikace Nova Kfiva viak bude projektovana
s detailnéjSi znalosti dopravnich intenzit, a proto lze predpokladat, Ze kapacitné vyhovi i pri
pripadném pretazeni urcité ¢asti pretazené dopravy. Jeji posouzeni a napojeni je povazovano nad
ramec této studie.

Podrobnosti dopravniho posouzeni jsou uvedeny v samostatné Pfiloze Uzemni studie — Dopravni
posouzeni — Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka (2017).

C.3 Doprava v klidu

Obecné zasady pro odstavovéni a parkovani vozidel v feS§eném uUzemi ,,Vychodni — Sladovnicka“
Odstavovani a parkovani osobnich automobilt pro obyvatele a uZivatele (zaméstnance)
lokality bude reSeno vramci vymezenych stavebnich blok(, prednostné na vlastnim
stavebnim pozemku.

Garaze nebo venkovni odstavna a parkovaci stani pro obytnou zastavbu budou soucasti
objektd nebo pozemkad k nim pfislusejicich.

Parkovaci stani osobnich automobili budou umisténa na vlastnim pozemku. Kromé
pripadného parkovani v garazi musi byt dalSi miniméalné 1 volné stani.

Parkovani navstévnika a dalsi dopravni obsluhy lokality je mozné na vlastnich stavebnich
pozemcich nebo je umoZnéno na vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikac.

Nova odstavna a parkovaci stani jsou navrzena na mistni komunikaci vétve ,,d“ a v obytnych
z6nach. V obytné zéné vétve ,,e2" jsou pro parkovani vymezena 2 stani. V obytné zéné vétve ,,c“ je
pro parkovani vymezeno 5 podélnych stani a 6-8 kolmych stani +2 kolmda stani vyhrazena pro
invalidy!?, pti¢emz je nutné zajistit komunikaéni prostup k objektu rodinné vily v jiznim cipu feseného
Gzemi).

V prostoru komunikace ulice Nova Kfivéa je navrzen parkovaci zaliv o kapacité 4 stani.

Celkem je navrzeno (kromé vétve ,.e2“, kde jsou k dispozici 2 stani) 15-17+2 stani.
Tento pocet pokryva potiebu stani pro obyvatele bytd a pro ptipadné drobné provozovny
integrované v rodinnych domech (rodinnych vilach)

Bilance zakladniho poétu stani
Tab. Bilance zakladniho poc¢tu stani

Pocet bytovych jednotek izolované dvojdomy fadové rodinné domy | Celkem
dle typologickych forem RD (rodinné vily)

reSené uzemi 16 6 7 9 38
mimo feSené Uzemi 2 0 0 3 5

12 \iyhrazené stani, resp. parkovisté pro vozidla prepravujici osobu téZce postizenou nebo osobu tézce
pohybové postizenou.
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Celkem 18 6 7 12 43
Ukazatele zakladniho poctu
stani
1 stani pripada na x bytovych | 0,5 0,5 1 1
jednotek
Zakladni pocet stani celkem | 36 12 7 12
Umisténi stani na vlastnim vlastnim vlastnim vlastnim
stavebnim stavebnim stavebnim stavebnim
pozemku pozemku pozemku pozemku
avramci
vyhrazenych
stani

v %

C.4 Pési a cyklisticka doprava

Stéavajici mistni komunikace — ulice, navazujici na reSené Uzemi, nejsou zpravidla vybaveny
doprovodnymi chodniky.
Usporadani navrzenych komunikaci v lokalité ,,z6na tempo 30“ a ,,obytnad zéna“ zajiStuje obecné
bezpec¢ny prachod a prajezd pro vSechny Ucastniky provozu vé. bezmotorové dopravy reSenym
Gzemim ve vSech smérech. V feSeném Uzemi lokality se u obsluznych komunikaci funkéni skupiny ,,C*
uvaZzuje minimalné s jednostrannym chodnikem (druha strana vozovky je vyhrazena pro pas zelené a
zfizeni uliéniho stromoradi). Vramci navrzenych obsluznych komunikaci funkéni skupiny D
(obytnych z6n) bude provoz chodci a motorovych vozidel smiSeny; tato zklidnénd komunikace
umoznuje bezpecny pohyb chodcd.

V okoli reSeného Uzemi identifikované prirozené pési propojeni, smérujici ze stavajici okolni obytné
zastavby smérem k Pivovarskym rybnikam (z krizovatky ulic Vychodni — Pod Skalkou — Zvonkova, p¥ip.
dalsi také z ulice Na Skalce smérem k Pivovarskym rybnikim a napojujici se na ul. Sladovnicka; viz
vykres Rozbor Uzemi Doplrujicich prizkumd a rozborg, Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka,
10/2017), byly promitnuty do celkového feSeni Uzemni studie — péSi vazby jsou zachovany.
Prostorové usporadani verejnych prostranstvi a stavebnich blokd zajistuje pési prostupnost lokalitou
zéstavby. Prostupnost pro pési umoZiuje jednak zakladni uli¢ni sit (plochy vefejnych prostranstvi —
uliéni prostory), jednak navazujici plochy verejnych prostranstvi — vefejna zeleri, parkové upravené
plochy (plochy sidelni zeleng).

Podle ,,Navrhu generelu cyklistické dopravy Liberec* je ulicemi Vychodni, Donskou, Sladovnickou a
dale Sladovnickou ulici podél areélu spole¢nosti Severoceskych vodovodt a kanalizaci az k napojeni
na ulici Tanvaldskou veden smiSeny provoz cyklistd s automobily na méné zatiZzenych obsluznych
komunikacich (jednéa se o Usek stavebné existujici). Toto reSeni je zachovano.

C.4 Hromadn& doprava osob

Lokalita se nachéazi jeSté v prijatelné vzdalenosti od zastavek méstské hromadné dopravy.
Nejblize se nachazi autobusova zastavka Vychodni pfi okraji sidlisté Kunraticka (do 350 m od okraje
reSeného Uzemi). DalSi alternativou je zastavka tramvajové traté na trase Liberec — Vratislavice nad
Nisou — Jablonec (zastavka Nova Ruda, do 600 m od okraje reSeného tzemi).

V rdmci feSeni Uzemni studie Sladovnicka — Donskéa bylo identifikovano mozné zlepSeni dostupnosti
MHD formou zfizeni pravdépodobné nekapacitni autobusové linky vedené po Tanvaldské ulici se
zastavkou u krizovatky s ulici Donska (do 500 m od okraje reSeného Uzemi). Linka by podle navrhu
Gzemni studie Sladovnick& — Donska mohla napt. doplnit radialni tramvajovou trat do Vratislavic n/N
a autobusovou linku na Kunratickou okruznim propojenim Zeleného adoli, Nové Rudy a Kunratické a
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Harcova po Sladovnické ulici dostavéné pres lokalitu Na Lukach ke Kunratické. V takovém pripadé by
se v ramci tohoto feSeni linky MHD mohlo uvaZovat o optimalnim umisténi autobusovych zastavek ve
vztahu ke vdem novym rozvojovym lokalitam na Nové Rudé. V tomto pripadé by prichazelo v Gvahu
umisténi autobusové zastavky v ramci koridoru Nova Kriva, v misté bezprostredné navazujicim na
reSené uzemi.

Navrzena oboustrannd autobusova zastavka v ulici Nova Kfiva je umisténa u kriZzovatky vétvi ,.c“ a
»0“. Jeji délka je 13 m s ndjezdovym klinem délky 25 m a vyjezdovym klinem délky 10 m. Zastavka je
urcéena pro kratky autobus. Uré¢itou komplikaci je podélny sklon nivelety komunikace, ktery dosahuje
hodnoty cca 9 %. ZvySend hodnota podélného sklonu neni ideélni pro umisténi zastavky, protoze
podle CSN 73 6425-1, ¢&l. 6.2.1.13 nema podélny sklon zastavkového pruhu prekrogit 4 % resp. 6 % v
obtiznych podminkéach. Toto kritérium neni mnohdy mozné splnit; existuje rada pripadd, kdy terénni
podminky jsou podobné a zastavky MHD se v téchto mistech navrhuji.

C.5 Hluk z dopravy
Rozvojova lokalita neni zasazena negativnimi G¢inky z hluku ze stavajicich kapacitnich dopravnich
koridord (sbérnych komunikaci Tanvaldska, Kunraticka a silnice 1/14).



Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka ~ kvéten 2018 Cistopis

D. Navrh reSeni technické infrastruktury

D.1 Zasobovani vodou
Do reSeného Uzemi a jeho okoli je doveden verejny vodovod, ktery je soucasti vodarenské soustavy
Liberec — Jablonec nad Nisou. Vodovod je napojen na tlakové pasmo Harcov (501,56/496,56 m n.m.).
Vlastnikem vodovodniho systému vieSeném Uzemi a jeho okoli je Severoceska vodarenska
spolec¢nost a.s. Teplice, provozovatelem je spolec¢nost Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.
Teplice, zavod Liberec.
-V okoli feSeného Uzemi jsou vedeny stavajici rozvadéci vodovodni fady — v ulicich Sladovnicka
a ¢asti ulice Donska (od krizovatky se Sladovnickou k ¢p. 1261), Na Skalce (PE 90), Vychodni
(PVC 90).
Nejbliz8i rozvadéci rad se nachézi pri severnim okraji reSeného UGzemi vedeny z ulice
Vychodni, ktery je ale pro zastavby nevyhovujici dimenze (PE 63).
Hydranty se nachazeji v ulici Sladovnicka a v ulici Vychodni (u k¥izovatky s ul. Donskou, u
k¥izovatky s ul. Zvonkova a Pod Skalkou, u ¢p. 180).
Jiznim okrajem feSeného Gzemi prochazi vodovodni fad DN700 vyssiho vyznamu.

Potreba vody
Vypocet potreby vody pro ndvrhové lokality

Specificka potreba vody je vycislena podle ,,Smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody ,resp. ze zmény
prilohy €.12 k vyhlaSce 428/2001 vydané ve Shirce zakonu ¢.120/2011. Pro bytovy fond se podle této
prilohy pocitd pramérna roéni potfeba 35 m® vody na obyvatele. Ktomu se pro rodinné domy
pripo¢itava na kazdého obyvatele 1 m®/rok. Celkova roéni potieba vody na obyvatele v rodinnych
domech &ini 36 m3/obyvatel*rok™. Zaokrouhlené& pak priimérna potieba ¢ini 100 I/obyvatele *den™.
Souginitel denni nerovnomérnosti ... Ky=1,5
Souginitel hodinové nerovnomérnosti ... Ky = 2,1
Pocet obyvatel v bytové jednotce v rodinném domé (izolovaném, sekci dvojdomu ¢i fadového) ...... 3
Pocet obyvatel v bytové jednotce v rodinném domé (rodinné vile) ......... 2
Celkova bilance bytovych jednotek:

V reSeném Gzemi:

38 bytovych jednotek, z toho 9 v rodinnych domech (rodinnych vilach) vé. 600 m? HPP

integrovaného obcanského vybaveni + mimo reSené Uzemi:

6 bytovych jednotek, z toho 3 v rodinném domé (rodinné vile)

Vypocet potieby vody

. jednotlivé celkem
spotrebitel -
osoba | pram. | max. Qd | Qm Qr
- druh poéet | m3/rok I/mj/den I/den m3/rok

rodinné domy (29 b.j.) osoba 87 36 100 150 8700 13050 | 3132
RD - rodinné vily (9 b.j.) osoba 18 36 100 150 1800 2700 648
v feSeném Gzemi 0sob 105 - - - 10500 | 15750 | 3780
rodinné domy (2 b.j.) osoba 6 36 100 150 600 900 216
RD - rodinné vily (3 b.j.) osoba 6 36 100 150 600 900 216
mimo reSené tzemi 0sob 12 - - - 1200 1800 432
celkem v Gzemi [I/den] 11700 | 17550
celkem v tzemi [m3/den] 11,70 17,55
celkem v Gzemi [I/sec] 0,14 0,20
celkem v Gizemi [m*/rok] 365 4212
Qh (hodinova $picka ) I/s I kh=2,10 0,28 0,43
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Navrh napojeni lokality na vefejny vodovod

Lokalita bude napojena na stavajici uli¢ni fady. Napojeni (zasobovani vodou) bude reSeno
prodlouzenim stavajicich fadd 90 vedoucich pfi ulici Vychodni a Donsk4, a to vybudovanim
novych vodovodnich radd, které budou situovany do navrZenych verejnych prostranstvi —
uliénich profild a budou zokruhovany. Z téchto uli¢nich fadt pak budou domovnimi
pfipojkami napojeny jednotlivé objekty.

Nepfripousti se individualni zasobovéani vodou.

Vodovodni fady a pripojky budou navrzeny a realizovany v souladu s OTP pro strety se
zarizenim, zpracovani projektové dokumentace a staveb a Technickym standardem
vodohospodarskych staveb, ktery vydala Severoceska vodarenskd a.s. Teplice pod ev.¢.203 ze
dne 1.12.2014. Vodovodni fady tedy budou z PE 90/8.2mm PE100RC SDR11 spojovanych
vyhradné elektrotvarovkami.

Vodovodni ptipojky budou na fady napojovany pomoci privarovacich sedlovych odbocek
s uzavéry (DAV) se zemni soupravou a poklopem. Profil pfipojky nesmi byt mensi jak PE32.
Pripojka musi byt aZ k hranici pripojované nemovitosti prima. Pri celkové délce pr¥ipojky pres
15 m musi byt bezprostfedné za hranici pripojované nemovitosti vodomérova Sachta. Pokud
bude pripojka kratsi a prfima aZz k napojované nemovitosti a vodomér osazen hned za
obvodovou zdi, nemusi byt vodomérova Sachta navrhovana.

Na navrzeném verejném vodovodu budou dle poZadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu pro provoz sité potrebné armatury a hydranty.

D.2 Likvidace splasSkovych odpadnich vod
Produkce splaskovych odpadnich vod

PRODUCENT jednotlive celkem
osoba | pram. | max. Qd | Om Qr

- druh poéet | m3/rok I/mj/den I/den m3/rok
celkem v Gzemi [I/den] osoba 117 36 100 | 150 11700 | 17550 | 4212,0
celkem v Gzemi [m*/den] 11,70 | 17,55
celkem v Uzemi [I/sec] 0,14 0,20
celkem v tzemi [m®/rok] 365 4212
Qh (hodinova dpicka) I/s | kh=5,77 078 | 1,17

Soucinitel maximalni hodinové nerovnomérnosti odtoku: €SN 75 6101 Tab.1 (interpolace mezi 100 a 300)

Soucinitel minimalni hodinové nerovnosti odtoku je roven NULE

Produkce znegisténi

UKAZATEL ZNECISTENI CHSK | BSK5 NL Ncelk. | Pcelk.
g/EO *den 120 60 55 11 2,5
v reSeném Uzemi osob (EO) 105 12600 6300 5775 1155 262,5
mimo reSené Uzemi 0s0b(EO) 12 1440 720 660 132 30
celkem v izemi [g/den] 0s0b(EQ) 117 14040 7020 6435 1287 292,5
celkem v (izemi [kg/den] 14,04 | 7,02 644 | 1,29 | 029
celkem v Gzemi [t/rok] 5,12 2,56 2,35 0,47 0,11
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Likvidace splaSkovych odpadnich vod

Vlastnikem verejné kanalizacni stokoveé sité v Liberci je Severoceska vodarenska spolec¢nost
a.s. Teplice, provozovatelem spolecnost Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. Teplice, zavod
Liberec.

StaveniSti nejbliz8i gravitacni stoka KA300 je vedena v ulici Tanvaldské. Poloha feSeného
Gzemi a konfigurace terénu, mezi stokou a reSenym Uzemim, neskyta moZnost gravitac¢niho
odkanalizovani. VreSeném Uzemi nebo jeho bezprostiednim okoli se nevyskytuje kanalizace
s moznosti gravitacniho napojeni reSené lokality.

Stoky splaSkové kanalizace, v SirSim okoli, jsou zobrazeny v obrazku nize (Obr. Kanalizace
v okoli reSeného Uzemi). Severné v ulici Vychodni se nachazi stavajici soukroma tlakova kanalizace
odvadéjici splaSkové vody ze zastavby v ulici Na Skalce (viz obrazek — oznacena zelenég). Dale severné
v lokalité Pod Skalkou se nachazi tlakova kanalizace ve vlastnictvi Statutarniho meésta Liberec, ve
spravé Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou (viz obrézek — ozna¢ena modre). Dle
sdéleni Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou probihd vsouc¢asné dobé fizeni o
prevedeni tohoto kanalizaéniho fadu v ulici Pod Skalkou do vlastnictvi Severoceské vodarenské
spole¢nosti a.s. (viz Prilohy, dokladova ¢ast — Vyjadreni k Zadosti o poskytnuti podkladd a informace
pro zpracovani Uzemni studie Vychodni — Sladovnickd, 4. 4. 2017). Déle probihaji pfipravy pro
vystavbu kanaliza¢ni stoky — II. etapa dostavby inZenyrskych siti pfi Tanvaldské ul. — lokalita Vychodni,
Sladovnickd, na kterou je vydano Uzemni rozhodnuti. Stavba je vS8ak podminéna ziskanim dotace.
Tento zamér Statutarniho mésta Liberec, Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou na
vystavbu Rekonstrukce a dostavba inzenyrskych siti pri Tanvaldské ulici — II. etapa Vratislavice nad
Nisou — Nova Ruda je v obrazku znazornén vinove.
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Obr. Kanalizace v okoli feSeného Gzemi (zelené — soukroma tlakova kanalizace, modre — tlakova
kanalizace ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec, Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad
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Nisou, vinové — zameér Il. etapy kanalizace Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou),
cervenym obrysem vymezeno reSené (zemi

Jihovychodné od reSeného Gzemi bylo v ramci zaméru Vystavby bytovych domda Rezidence Na
Lukach planovano vybudovani kanalizace v ulici Kfiva a dale v ulici Sladovnicka, podél aredlu SCVaK
s napojenim do kanaliza¢ni stoky v ulici Tanvaldské (SO 07 — vodovodni rad, SO 08 — deStova
kanalizace, SO 09 — splaskova kanalizace'®). Projekt Rezidence Na Lukach vsak nebyl realizovan, od
zaméru bylo pravdépodobné ustoupeno.

Relevantni poZadavky plynouci z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci:
- U nové navrhované zastavby na okrajich mésta, v¢. ¢asti Nova Ruda, je uvaZzovano s oddilnou
kanalizaci
- Splaskova sit bude napojena na stavajici stoky a destové vody budou odvadény samostatné
pomoci prikopt a deStové kanalizace do mistnich vodotedi.

MozZnosti napojeni

Moznosti na odkanalizovani fesené lokality byly formulovany ve vyjadreni SCVaK (viz P¥ilohy,
dokladova ¢ast — Vyjadreni k moznosti napojeni (zmény) na vodohospodarské zarizeni provozované
spole¢nosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. zhlediska jeho kapacity) a na zakladé
podrobnéjSiho provéreni zdméru a podminek v Gzemi byly mozZnosti upresnény ve Vyjadreni
k vodohospodarské  studii ,Uzemni  studie  Vychodni -  Sladovnicka“  z5.6.2017
(017610135846UUTPCLI/Pa).

Odkanalizovani bude mozné:

Vybudovanim nové kanalizacni stoky, ktera bude napojena na stoku KA 300 prochdzejici ulici
Tanvaldska. V Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci Libereckého kraje je v ulici Donska a dale
Sladovnickd sledovan zamér na vybudovani kanalizaéni stoky napojujici se na kanaliza¢ni
stoku v ulici Tanvaldské. Vystavba nové kanaliza¢ni stoky by mohla byt koordinovana se
zastavbou lokality mezi komunikacemi Sladovnick4 — Donska, kde je planovana vystavba
bytovych doma (viz Uzemni studie Sladovnicka — Donska, Ing. arch. Jifi Plasil, 03/2016).
Napojenim na planovanou splaskovou gravitacni kanalizaci pfi ulici Vychodni DN 250
(investor MO Liberec — Vratislavice nad Nisou, Tanvaldska 50, 463 11 Liberec) — pokud to
kapacitni podminky umozni. Kanalizaéni stokou budou odvadény pouze splaskové vody.
Napojenim na tlakovou kanalizaci ul. Pod Skalkou, p.p.¢. 2478/11, k.U. Vratislavice nad Nisou
— pokud to kapacitni a technické podminky umozni.

Navrh napojeni lokality na verejnou splaskovou kanalizaci

- Bude vybudovana oddilnd splaSkova kanalizace vedena nové navrZzenymi uli¢nimi profily,
protoZe vSeobecnym poZzadavkem je nezaulstovat do stavajici jednotné kanalizace, pokud
mozno Zadné dalSi deStoveé vody.
Odkanalizovani bude reSeno tlakovou kanalizaci, napojenou na stavajici tlakovou kanalizaci
v blizkosti reSeného Gzemi (zobrazeno ve Vykrese technické infrastruktury). Jednotlivé domy
budou mit vlastni domovni ¢erpaci jimku s kalovym cerpadlem. Systém navrzené tlakové
kanalizace bude vétevny. Sestavat bude z uli¢nich tlakovych stok a verejné ¢asti domovnich
tlakovych pripojek. Verejna cast tlakové kanalizace bude zhotovena, podobné jako vodovod,
z trub PE 90/8.2mm PE100RC SDR11, pro odliSeni od vodovodu se hnédymi koextrudovanymi
podélnymi pruhy. Trubky budou svarovany vyhradné elektrotvarovkami. Systém bude osazen
nezbytné nutnymi manipula¢nimi armaturami a armaturami umoznujicimi ¢isténi a proplach
potrubi — nejlépe tlakovym vzduchem.

13.0ZP, MML, &.j. ZPVU/4330/148243/09-Se CJ MML 020258/10 ze dne 3.2.2010
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Odbocky pro domovni pripojky budou vysazeny pfi montézi hlavniho potrubi. Pripojky budou
zhotoveny z PE trub PE 50-63 mm materialové a tlakové shodnym s paternimi stokami.
Domovni ¢erpaci jimky budou zfejmé celoplastové véalcovité nadoby s pracovnim prostorem
denni produkce splaskovych vod (cca 400-500 I). Podminkou dobré funkce tlakové kanalizace
je, aby cerpadla v domovnich ¢erpacich jimkach byla jednoho typu nebo alespori s podobnou
QH charakteristikou. Je treba zajistit, aby prodleva mezi ¢erpanim a klidem cerpadla byla
v z4jmu zabranéni zahnivani splaskd a s tim spojenym zapachem, byla co nejkratsi.

D.3 Hospodareni se srazkovymi vodami

Resené Gzemi je sougasti hydrologického povodi Luzické Nisy. Podrobnéiji pak jejiho pravostranného
pritoku (¢.h.p. 2-04-07-007) od Nové Rudy na vtoku do prvniho rybnika potoka Od Nové Rudy. Pro
ucely této studie byly u CHMU vyzadany hydrologické Gdaje pro tento konkrétni profil (viz. Dokladova
¢ast). ReSené Gzemi je soucasti povodi, které zaujima plochu 0,11 km? tj. 11 ha. Z toho fe$ené Gzemi
zaujima plochu 3,37 ha a je tedy ziejmé Ze urbanizaci ¢asti tohoto prostoru dochazi ke zvySeni odtoku
a jeho urychlovani. Oba tyto jevy spolu a béZnym reSenim tohoto problému srazkovou kanalizaci a jeji
vyusti do vodotece jsou z pohledu zhorSujici se bilance vody v krajiné nevyhovuijici. Problematiku
hospodareni se srazkovymi vodami a jeji zadrZovani v krajiné reSi Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, odvétvova technickd norma vodniho hospodarstvi TNV 75
9011 Hospodareni se srazkovymi vodami a CSN 75 9010 Vsakovaci zaFizeni srazkovych vod.

Tab. Bilance odtoku srazkovych vod
Bilance odtoku sraZkovych vod- var.A

Intenzita desté (I) 152 I/seccha Q=g .l.A
Roéni srédzka (RS) 852 mm V =A.RS/1000

Druh plochy souéinitel] vyméra odtok

- Y (A) m* Q) I1s  |(V) m*Irok

vozovky a parkovisté - dlazba 0,80 2220 27,00 1891
obytna ulice 0,80 1179 14,34 1005
chodniky dlazba 0,80 1410 17,15 1201
verejna zelen, zatravnéné plochy 0,10 3514 5,34 2994
CELKEM 0,50 8323 63,82 7091
Poznamka : Y podle CSN 759010

Bilance odtoku srazkovych vod - var.B

Intenzita desté (I) 152 I/seccha Q=g .l.A
Roéni srédzka (RS) 852 mm V =A.RS/1000

Druh plochy souéinitel] vyméra odtok

- Y (A) m© Q) I/s |(V) m*/rok

vozovky a parkovisté - dlazba 0,80 2220 27,00 1891
obytna ulice 0,80 1179 14,34 1005
chodniky dlazba 0,80 1410 17,15 1201
verejna zelen, zatravnéné plochy 0,10 3929 5,97 3348
CELKEM 0,49 8738 64,45 7 445
Poznamka : Y podle CSN 759010
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Navrh hospodareni se srazkovymi vodami

Hospodareni se srazkovymi vodami na stavebnich pozemcich

Srazkové vody z jednotlivych staveb budou jimany na jednotlivych stavebnich pozemcich a
prednostné uzivany jako vody uZitkové. Hospodareni, resp. nakladani se srdzkovymi vodami
na stavebnich pozemcich bude feSeno prednostné akumulaci v retenénich nadrzich a jejich
vyuZivani pro dalsi zpétné vyufZiti jako uzitkovou vodu, pro zavlahu, prani, splachovani WC a
podobné. Tim lze sniZit celkovou potfebu vody doméacnosti az o desitky procent a snizit
souvisejici provozni naklady s uzivanim rodinnych domd. Toto reSeni vSak vyZaduje dvoji
rozvody v domeé.

Vsakovéani sraZkovych vod na stavebnich pozemcich bude umoZznéno pouze v nezbytné nutné
mire a pokud to zaroveri umozni mistni podminky z hlediska charakteru podloZi a hladiny
podzemni vody. Pozadavky 8§ 20, odst. 5, pism. c) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych
poZzadavcich na vyuZivani Uzemi, respektive na vsakovani deStovych vod na pozemcich staveb
pro bydleni budou, s ohledem na stanovené regulativy prostorového usporadani (koeficient
zelené) splnény.

Hospodareni se srazkovymi vodami z verejnych prostranstvich

Odvéadéni srézkovych vod z verejnych prostranstvi se navrhuje pfirodé blizkymi opatfenimi
jako je jejich zadrZovani na misté spadu a regulovaného odpousténi do oddilné srazkové
kanalizace scilem minimalizovat objem odvadénych srazkovych vod zoblasti spadu
poptipadé, pokud to geologické poméry dovoli pak jejich vsakovani. Systém bude doplnén
nezbytné nutnou srazkovou kanalizaci k odvedeni ,,prebyte¢nych, nevsaknutych* srazkovych
vod do suchého poldru na jiznim okraji feSeného Gzemi.

Ze zpevnénych povrchi — verejnych komunikaci a chodnikda bude srdZzkova voda odvadéna do
zelenych pasud, pralend Sitky 2 m, podél komunikaci — naznaceno ve vykrese (Vykres
urbanistického reSeni). Pralehy budou zatravnény a lze je také osazet mélce korenicimi
rostlinami a drevinami. V ur¢ité hloubce pod pralehem bude poloZena drendz £ 150 — 200
mm obsypana Stérkopiskem. DrenaZ pak bude napojena do srazkové kanalizace, kterd
zachycené vody odvede jiznim smérem do suchého poldru. V obou variantach zastavovaciho
planu je uvaZovano blizko centra zastavby zfidit reten¢ni nadrz konstruovanou jako prirodni,
privalovy rybnicek s regulovanym odtokem, ve kterém po odchodu desté zGstane nevelké,
avSak alespon 1 m hluboké jezirko. V prabéhu trasy mezi obsluznou komunikaci a obytnou
ulici bude srézkové kanalizace feSena jako oteviené zemni koryto, které bude architektonicky
ztvarnéno naptiklad pro détské vodni hry. Na vybranych plochéach jako jsou naptiklad sjezdy
k rodinnym domim a odstavné plochy podél vozovek lze za prihodnych geologickych
podminek pouzit zatraviiovaci dlazbu.

DeStova voda z ploch obsluznych komunikaci a vyhrazenych mist k parkovani bude odvadéna
pres odluc¢ovace lehkych kapalin do srazkové kanalizace.

Pres vSechna navrhovand feseni, jak hospodafrit se srazkovymi vodami bude, za privalovych
srazek, dochézet k jisté koncentraci odtoku, kterému ma zabranit poldr na jiznim okraji
stavenisté. Potrebny objem poldru vypoéteme metodou srazkovych thrné (CSN 75 9010)
s dobou trvani srazky 5 min az 72 hodin a periodicitu p=0,20. Pfi neexistenci, v misté vypoctu,
podrobnych sraZkomérnych Udaji pracujeme vsouladu sPovodim Labe shodnotami
.M3eno®. Srazkové odtoky pro uvedenou dobu trvani desté a réizna mista v CR jsou uvedeny
v citované normé. K vypoctu je také potreba znat koeficient vsaku ky. Ten Ize zjistit jediné
hydrogeologickym posudkem. V tuto chvili se vSak spolehneme na Udaj z projektu vsakovani
vygisténych odpadnich vod z DCOV navrhovaného v blizkosti FeSené plochy. Autor projektu
uvadi hodnotu K,=2.5 x 10, Alternativné Ize pro vypocet pouzit regulovany odtok, kterym
jsme ochotni zatiZit pfirozeny biotop v tdolnici nad jednim z Pivovarskych rybniké. Vypocet
jsme provedli pro vy$e uvedené K, (2.5 x 10°) a vsakovaci plochu stanovili podle
predpokladané, resp. dosaZitelné velikosti vsakovaci plochy poldru omezené hranici
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reSeného Uzemi, OP vodovodniho fadu prochazejiciho feSenym Gzemim a hranici zastavitelné
plochy dané urbanistickou koncepci. Padorysny tvar poldru vychazejici z vySe uvedenych
hranic je nepravidelny lichob&Znik se vsakovaci plochou cca 350 m? a retenénim objemem cca
150 m® - vypoeet viz tabulka niZze. Na jiznim okraji poldru bude na kété maximalni hladiny
vytvoren dlouhy bezpecnostni preliv s prepadem do stavajici mokradni Gdolnice. Povrch
poldru bude ohumusovan a oset vhodnou travni smési. Ve dné bude, v podélné ose, zfizena
lichobéznikova kyneta, s nékolika rameny, ktera budou absorbovat mensi pritoky a chranit
tak dno pred rozbahriovanim.
Zavérem je k navrhu a vypoctu tfeba poznamenat, Ze bude-li koeficient vsaku K, Fadové 107,
pak nem& smysl uvazovat o vsakovani, nejen v poldru, ale je nutno pracovat s retenci a

fizenym odtokem.
Vypocétovy odtok

plocha [souéinitel plocha
cista odtoku povrch redukovanéa
F k - Fr
odvodnovana plocha m2 - m2 m?2
vefejna zelen 3929 0,10 trava, kere 393
obytna ulice 1179 0,80 dlazba 943
chodniky 1410 0,80 zamkova dlazba 1128
VOZOWKY 2220 0,80 dlazba 1776
8738 0,49 celkem 4240
trvani |intenzita| pratok Uhrn
dést min. I/s.m2 I/s I/m2 m3/objekt
pFivalovy 5 0,03 127,20 4,37 38
navrhovy (p = 0,20) 15 0,0152 64,45 0,66 58
prameérné roéni srazky rok - 852 3613
navrhovy Ghrn srazek MsSeno (352 m.n.m.)
periodicita (p) 0,20
fizeny odtok (I/s) 0,00
vsakovaci koeficient 2,5E-06
odhad vsakovaci plochy 350,0
bezpeénostni koeficient 1,0
Retenéni nadrz
doba srazkovy| celkovéa snizeni retenéni
trvani Uhrn srazka |odtokem|] vsakovanim objem
min mm/m2 m3 m3 m3 m3
5 10,9 46,22 0,00 0,26 45,95
10 14,9 63,18 0,00 0,53 62,65
15 17,4 73,78 0,00 0,79 72,99
20 19,1 80,99 0,00 1,05 79,94
30 21,4 90,74 0,00 1,58 89,16
40 23,2 98,37 0,00 2,10 96,27
60 25,6 108,55 0,00 3,15 105,40
120 29,7 125,93 0,00 6,30 119,63
240 33,8 143,32 0,00 12,60 130,72
360 36,3 153,92 0,00 18,90 135,02
480 38,0 161,12 0,00 25,20 135,92
600 39,0 165,36 0,00 31,50 133,86
720 39,6 167,91 0,00 37,80 130,11
1080 41,4 175,54 0,00 56,70 118,84
1440 42,2 178,93 0,00 75,60 103,33
2880 52,3 221,76 0,00 151,20 70,56
4320 56,4 239,14 0,00 226,80 12,34
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llustrativni obrazky koncepéniho feSeni

DT = b ; 0 B8 LY -

L I o

W e al _.,;;,_':.::-_.é_ i
PRI~ 22 LA s

- :E mgirﬂr

Obr. potacek
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D.3 Energetické zabezpeceni lokality

Charakteristiky mérnych jednotek lokality (kapacitni parametry) pro uréeni poZzadovanych vykonu

Typ | Energeticka bilance | Pocet Pocet Hruba podlazni | Obestavény | Pocet trvale
X budov bytovych | plochaF prostor V bydlicich
(sekci) | jednotek osob N; /
Nx zaméstnancd
N2=0,15N;

Objekty v - - m? m?®
rozvojovych plochach

1 RD izolované 18 18 3600 54

2 RD fadoveé, dvojdomy | 13 13 2080 39

3 RD (rodinné vily) 4 12 2016 24
Ob¢anskeé vybaveni 600 2016 12
(integrovaneé)
Celkem

Pozn. Obcanské vybaveni se predpokladé jako integrované v ramci objektd rodinnych domd
(rodinnych vil)

Uréeni poZzadovanych vykont

Vytapéni objektd

Rodinné domy (RD) 12-15kWna 1 RD (resp. 1 b.j. vRD) .. uvaZovano 12 kW
Rodinné domy (rodinné vily)  8-10kWna1lb.j. ... uvazovano 10 kw

QTl =N (12—15) + N3 (8_10) = (kW)
n=ni+n,=31

Ny pocet b.j. v RD izolovanych n; =18

ny pocet b.j. v RD radovych a dvojdomech n;=13

N3 pocet b.j. v RD (rodinné vily) ny=12

V obstavény prostor RD (rodinné vily) V =2016 = 2000 (mq)
QTl =492 kW

Obcanské vybaveni integrované v ramci rodinnych doma (rodinnd vila)

Qrz=q V= (kW)

q mérna potieba tepla (W.m?3) ... pro RD (rodinnou vilu) uvazovano 35 W.m
QT2 =70 kW

Qre = Qr1 + Qr2 =492 +70 (kW)
Qre = 562 KW

Vétrani objektd

Rodinné domy (RD)  4,5kW na 1 RD (resp. 1 b.j. v RD)
Rodinné domy (rodinné vily) 4,0 kW na 1 b.j. ve RD (rodinna vila)

Q\/c =N. 4,5 . N3 4,0 = (kW)
ch = 187,5 kW
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Pfiprava teplé uzitkové vody
_YiZINi gi _
Qruv ===—= . Kq . kn. 1,163 . AT =(W)

24
AT =Ti—Te=55-10=45
Ni skupiny osob o odlisné potrebé teplé vody za den (trvale bydlici, zaméstnanci)
N: ... pocet trvale bydlicich osob
N ... po¢et zaméstnanct v ob¢anském vybaveni
uvazovano 10 % z poctu trvale bydlicich osob N2 = 0,1 N;
qi specifickd mnozstvi teplé vody pro jednotlivé skupiny osob
g1 ... pro trvale bydlici osoby
uvazovano g1 =401 . ost.d?
g2 ... pro zaméstnance
dle typu pracovniho prosttedi 20-60 | os*.d
uvazovano g2 =201 . os'd*

Kq soucinitel denni nerovnomérnosti (1,5)
Kn soucinitel hodinové nerovnomérnosti (2,1)
QTUV =33 kW

Domaci technologie, elektrické spotrebice
QOST =N;. 0,6 +No . 0,3 = (kW)
trvale bydlici osoby  uvaZovano 0,6 kW na 1 trvale bydlici osobu
zameéstnanci uvazovano 0,3 kW na 1 zaméstnance

Qost = 73,8 kW

Osvétleni budov (umélé)
Qoss =F . (8-12 W . m?) = (kW)
F ... plocha vSech podlazi
8-12 W . m=2 ... piikon pro primérnou intenzitu osvétleni
uvazovano 10 W.m

QOSB =77 kW

Verejné osvétleni (venkovni)
Qw=A.(1,5-3,00= (kW)
osvétleni komunikace 3,5kW/km verejnych komunikaci, resp.
1,5 -3,0 kW/ha intravilanu
uvazovano 3,0 kW/ha

délka verejnych komunikaci L=0,693 km
vétev a L.=131m

vétev e2 Leo=43 m

vétev b Lp=136+111=247 m

vétevc ... Lc=160 m

vétevd ... L¢=112m

plocha lokality A=34ha
Q\/o = 3,4 . 3,0 (kW)

Qvo = 10,2 kW

Celkova potieba vykonu lokality
Qc = Qrc + Que + Qruv + Qost + Qose + Quo = (KW)

Qc = 943,5 kW
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Distribuce vykona na jednotlivé typy energie

Dostupné, uvaZované zdroje

Potreba energie NavrZeny zdroj (vstup) Doplrikoveé
Vytapéni budov Zemni plyn, tepelna ¢erpadla, solarni kolektory Elektricka energie
Vétrani budov* Zemni plyn, tepelnd cerpadla, solarni kolektory Elektricka energie
Ohrev TUV budov Zemni plyn, tepelna ¢erpadla, solarni kolektory Elektricka energie
Doméci technologie, Elektricka energie, solarni panely**

elektricka zarizeni budov

Osvétleni budov (umélé) | Elektricka energie

Verejné osvétleni Elektricka energie

* Promitnuto jako ztrdta kompenzovana vytapénim; ** Pro ohrev TUV je mozné vyuZit alternativnich
zdroju energie (napf. slunecni). Udaje uvedené v bilanci jsou maximalni a pri vyuZiti téchto
alternativnich zdroju energii budou nizsi. Jedna se o energii dodanou z vnéjsich siti.

Tab. Distribuce vykond na jednotlivé typy energie

: I:Y;;g S TraE 10 738 ?80 = ///////% e
5 Elsj\ée(:)t\llenl Qo | 77 100 | 77 | 100 //////// / //// / /// //
T e

EE elektricka energie z prenosové soustavy; EP energeticky pIyn; AZ alternativni zdroje energie (solérni
panely, solarni kolektory, tepelna ¢erpadla); TP tuha paliva

Energeticka bilance ma pouze informativni charakter. Je obtizné urcit vyvoj cen jednotlivych druh
energii, od kterého se odviji poptavka. DalSim vyznamnym faktorem je Usporné chovani stavebnika,
resp. budoucich obyvatel( a uzivatelt lokality. To ovliviiuje jednak zvolené stavebni provedeni budov
(kvalitni izolace tepelného plasté), tak mira integrovani a nasledného vyuZivani alternativnich zdrojt
energii, resp. vybaveni novych objektd odpovidajicimi technickymi zafizenimi budov (napf.
rekuperac¢ni jednotky) apod.

Celkova koncepce zarover podporuje rozvoj zdroji energie na béazi alternativnich zdroju
energie (zejména s vyuzitim slune¢ni energie).

D.4 Zasobovani plynem

Bilance spotreby plynu

Potieba plynu je odvozena z celkové energetické bilance a odpovida vykonu odpovidajicimu vyuZiti
energetického plynu (zemniho plynu) jako zdroje energie. Prepocétem pfislusného vykonu byla
stanovena hodinova potifeba zemniho plynu, kterd odpovida predpokladané vysi odbéru.

NS Bl ] (kw)
EP ... prepocet vykonu v kW na m=h™ zemniho plynu 39108028

spalné teplo 34,1 MJ m3; (¢innost 80 %; 1J= 2,778.107 kWh
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Potfebnému vykonu 537,85 kW pro vyuZziti energetického plynu jako zdroje energie odpovida pro
celou navrhovanou zastavbu v lokalité Vychodni — Sladovnickad (hodinova) potfeba zemniho plynu
70,4 méh?,

Qpv = Goi - Ni . ki (M®h'1) ... vypoctova hodnota pratoku plynu

Specificky odbér plynu ... o (m3h1) pro byty velikosti 1+3 a v&tsi se spot¥ebici: kategorie — plynové
sporaky, plynové pratokové ohrivace TUV ... 0,150

Soucinitel souc¢asnosti odbéru plynu kp v zavislosti na vybavenosti a po¢tu a velikosti bytd ... 4,01
Qw=0,15.44.4,01 =26,5m?n?

Zasobovani plynem
Stavajici nizkopodlazni zé&stavba rodinnych dom( vokoli feSené lokality je plynofikovana.
Provozovatelem distribu¢ni soustavy je spole¢nost GasNet, s.r.o.

Do okoli feSeného Uzemi jsou dovedeny stavajici distribu¢ni STL plynovody PE/63, a to do
ulice Vychodni (s odbockou na pozemek p.¢. 2424, k.0. Vratislavice nad Nisou), ulice Na Skalce, a ¢asti
ulice Donska (jizné od reSeného Uzemi).

Z distribuéniho STL plynovodu zulice Vychodni (odbocka na pozemek p.¢. 2424, k.0.
Vratislavice nad Nisou je navrzeno rozsifeni distribu¢niho plynovodu do feSeného Uzemi pomoci
stredotlakych plynovodu stejného priméru i materialu (PE/63).

Stredotlaky plynovod bude ulozen do zemé v navrzenych uli¢nich profilech, resp. verejnych
komunikac¢nich prostorech, v prostoru vozovky. Jeho uloZeni bude koordinovano s uloZzenim ostatnich
vedeni technické infrastruktury v souladu s CSN 73 6005, a je naznaceno ve vzorovych priénych
fezech uli¢nich profila. Polohopis vedeni plynovodu je zobrazen ve vykrese technické infrastruktury.

Ke kazdému stavebnimu pozemku, resp. hlavni stavbé bude dovedena pripojka, ktera bude
na hranici pozemku zakonéena odbérnym pilifem opatfenym hlavnim uzavérem plynu, plynomérem
a redukénim ventilem — ve skfirice bude za hlavnim uzdvérem plynu osazen stfedotlaky domovni
regulétor. Pripojky k jednotlivym objektim budou realizovany v provedeni PE/32.

Moznosti plynofikace a zajiSténi potrebné kapacity byly projednany se spole¢nosti GasNet, s.r.o.
v ramci provéreni kapacit (viz Prilohy, dokladova ¢ast — Protokol o zajiSténi kapacity, GasNet, s.r.o.
2 22.6.2017). Provozovatel potvrdil kapacitni moznost pripojeni objektt v feSené lokalité do celkové
vys$e garantovaného prikonu 80,74 m3/hod. Mistem pfipojeni k distribu¢ni soustavé je STL plynovod
DN/dn 63 (PE) ID 42273, Liberec, ul. Vychodni dle pfiloZzené situace Protokolu (konkrétni misto
napojeni bude nasledné upfesnéno v projektové dokumentaci pfipojeni pro prislusné fizeni).

Spolec¢nost GasNet nebude investorem vySe uvedeného rozsireni plynarenského zarizeni.

D.5 Zasobovani elektrickou energii

Distribu¢ni soustavu zajistuje spole¢nost CEZ Distribuce, a.s. V ramci etapy Doplriujicich prizkuma a
rozbord byla ovérena existence siti a energetickych zarizeni v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s.
(viz Prilohy, dokladova &ast — Sdéleni o existenci energetického zarizeni v majetku spolec¢nosti CEZ
Distribuce, a.s.).

Podél ulice Vychodni je vedeno podzemni vedeni VN 10 kV (kategorie vedeni do 35 kV), na
které je napojena stavajici zdéna trafostanice kategorie do 52 kV (TS LB 0353 (10/0,4kV) CEZ
Distribuce, a.s., DTR-OK-1Q13 kVN), ktera se nachazi pri k¥izovatce ulic Vychodni, Pod Skalkou a
Zvonkova. V ulicich v okoli reSeného Uzemi jsou déle rozvadény zejména nadzemni vedeni NN
(kategorie do 1 kV).
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Z&sobovéni elektrickou energii

Moznosti vyu?iti stavajici rozvodné sité a trafostanic, resp. potreba rozsireni distribuéni sité
véetné zfizeni nové trafostanice bylo projednano se spravcem distribueni sit¢ CEZ Distribuce a.s.
v éervnu 2017 (Vyjadreni k Zadosti o pripojeni lokality k distribu¢ni soustavé z napétové hladiny nn do
1kV).

Z projednani s CEZ Distribuce (Navrh umisténi DTS, CEZ Distribuce, a.s., Eva Duckova ze dne
29.6.2017) vyplynula potreba rozSifeni stavajici distribu¢ni sité odboc¢enim kabelového vedeni VN 22
kV z ulice Vychodni do feSeného Uzemi a zfizeni nové kompaktni distribuéni trafostanice 10kV (22kV).

Napojeni na stavajici rozvody VN bude realizovano z odbocky ulice Vychodni. Odtud bude do
vlastni lokality Vychodni — Sladovnicka vybudovano kabelové vedeni VN 22 kV 2 x 3x1x240 AXEKVCE
(kabelova smycka), které bude vedeno pod zemi ve vymezeném verejném prostranstvi (uli¢nim
profilu) aZz do prostoru k¥izovatky v centralni ¢asti reSeného Gzemi dle zakresu grafické casti. Kryti
prikonu spotfeby lokality Vychodni — Sladovnicka bude zajiStovat kioskova trafostanice o prikonu 630
kVA.

Rozvody elektrické energie NN budou feSeny v kabelech, budou uloZeny v navrZenych
uliénich profilech, resp. verejnych komunikacnich prostorech. Jejich uloZeni bude koordinovano
s uloZzenim ostatnich vedeni technické infrastruktury v souladu s CSN 73 6005, a je naznaceno ve
schematickych pri¢cnych rezech komunikaci, resp. uli¢nich profili. Rozvod NN bude realizovan
podzemnimi kabely 3 x 240 + 120 AYKY. Polohopis vedeni kabeld elektrické energie je zobrazen ve
vykrese technické infrastruktury. Pred kazdou hlavni stavbou, resp. ke kazdému stavebnimu
pozemku, bude realizovan PSR pili¥, do kterého bude kabelovy rozvod zasmyckovan a ze kterého
bude objekt napojen.

Dle CSN 33 2130-Z2 je uvaZovan stupen elektrizace byta B (maximalni soudoby prikon do 11

kW) — byty s elektrickym vybavenim jako byty stupné A, v nichz se navic k vareni a peceni pouzivaji
elektrické spotrebice o prikonu nad 3,5 kW).

Propoéet prikonu

Napojeni objektd

RD izolované 18a 1b,j. a’ 11 kW/RD (resp. 1 b.j. vRD) 198 kW
RD fadové, dvojdomy 13a 1b.j. a’ 11 KW/RD (resp. 1 b.j. vRD) 143 kW
RD (rodinna vila) 4a 3b,. a” 3x11kW x 0,66=21,78 kW/rodinnou vilu 87,1 kW
Celkem 428 kw

Predpokladané poZadované jisti¢e odbérnych mist
Proudovéa hodnota jisti¢a pred elektromérem bude u rodinnych doma 1,=25A/3/B.

RD izolované 18a" 25A/3/B 450 A
RD radové, dvojdomy 13a 25 A/3/B 325A
RD (rodinna vila) 4x3a 25A/3/B 300 A
Celkovy soucet poZzadovanych hodnot jistica 1075 A

D.6 Telekomunikac¢ni zarizeni a sdélovaci sité

V zajmovém Gzemi se nenachazi komunikagni vedeni spole¢nosti CEZ ICT Services, a.s (viz P¥ilohy,
dokladova ¢ast — Sdéleni o existenci komunika¢niho vedeni spole¢nosti CEZ ICT Services, a.s.).
V feSeném Uzemi (napt. okraj pfi ulici Donska), ale i v jeho okoli se vSak nachazeji komunikaéni vedeni
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spole¢nosti Ceska telekomunikagni infrastruktura a.s. (CETIN). Reseni izemni studie bude tato vedeni
respektovat jako limit vyuZiti Gzemi.

Severné od reSeného Uzemi déle probiha mikrovinné spojeni (Radioreléovy spoj provozovatele T-
Mobile Czech Republic a.s.), které vSak nepredstavuje omezeni pro feSeni vlastniho reSeného tzemi.

Do rozvojové lokality se navrhuje rozSifeni mistni telekomunikacni sité. Jednotlivé hlavni objekty
budou napojeny na stavajici telekomunikaéni sit.

UloZeni telekomunika¢niho vedeni bude feSeno vsouladu spoZadavky na koordinaci
inzenyrskych siti dle CSN 73 6005 a bude uloZeno ve vyhrazeném pasmu vedeni inzenyrskych siti (viz
schematickeé rezy uli¢nim profilem).

D.7 Veiejné osvétleni

Verejné osvétleni v katastru Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou je pfimo ve spravé
méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou. Verejné osvétleni v okoli reSeného Gzemi je
situovano v ulici Vychodni, svitidla jsou osazena na stavajicich betonovych sloupech. Nejblize
k reSenému Gzemi je dovedeno stavajici vrchni vedeni verejného osvétleni do odbocky ulice Vychodni
severné od reSeného Gzemi (Vyjadreni k existenci siti, MO Liberec — Vratislavice nad Nisou, 12/2016).

Verejné osvétleni bude rozsireno i do lokality navrzené zastavby. Napojovaci bod VO byl uréen
spravcem sité MO Liberec — Vratislavice nad Nisou a je zobrazen ve vykresoveé ¢asti (vykres technické
infrastruktury), resp. také v Priloze — Dokladova ¢ast.

Vedeni verejného osvétleni bude feSeno v kabelech uloZenych v zemi, v navrZenych uli¢nich
profilech, resp. verejnych komunika¢nich prostorech. Jejich uloZeni bude koordinovano s uloZenim
ostatnich vedeni technické infrastruktury v souladu s CSN 73 6005, a je naznageno ve schematickych
pricnych fezech komunikaci, resp. uli¢nich profild.

V uli¢énich profilech, podél obsluznych komunikaci, zpravidla pri okrajich chodnik budou vybudovany
sloupy verejného osvétleni (optimalné vysky cca 5-6 m) osazené svitidly, resp. Rozte¢ sloupu, resp.
svitidel bude cca 20 aZz 25 m.

D.8 Respektovani stavajicich vedeni inzenyrskych siti a jejich ochrannych pasem
Je tfeba respektovat stavajici vedeni a zarizeni inzenyrskych siti a jejich ochranna pasma.
Ochranna pasma kanaliza¢nich stok a vodovodnich fadu jsou dana §23 Zakona ¢. 274/2001
Sh. (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsSich predpist.

0 K bezprostredni ochrané vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok pred poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok (dale jen ,,ochranna
pasma“).

0 Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostredni blizkosti vodovodnich radd a
kanalizac¢nich stok uréeny k zajiSténi jejich provozuschopnosti.

0 Ochranna pasma jsou u vodovodnich radd a kanalizacnich stok vymezena
vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény vodovodniho potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu

§ uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné, 1,5 m
§ uvodovodnich radu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m
§ u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 200 mm, jejichZ dno je
uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym terénem, se vzdalenosti
od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.
Vzhledem k témto parametram nejsou ve vykresové casti Uzemni studie ochranna pasma
uli¢nich radt zakreslena.
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Jiznim cipem reSeného Uzemi prochazi ve sméru V-Z hlavni ptivadéci vodovodni fad OC 700
uloZzeny do zemé bez vazby na dosud neexistujici uli¢ni sit. Jeho ochranné pasmo a
pFistupnost pro udrzbu je respektovano prizpasobenim urbanistické koncepce a koncepce
verejnych prostranstvi — vymezenych ploch verejnych prostranstvi a blokd uréenych
k zastavbé.

Privadéci vodovodni fad OC 700 véetné jeho ochranného pasma bude situovan do ploch
verejnych prostranstvi, mimo vymezené stavebni bloky.

V dalSich fazich projektové pfipravy vystavby je nutné zjistit skuteéné umisténi
vodohospodarského zafizeni vytyéenim pfimo na misté, nejlépe pred zahajenim
projektovych praci (vytyéeni skuteéného umisténi zarizeni ve spravé spolec¢nosti Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s. a jeho nésledné zakresleni do situace je nutné objednat na tel.

840 111 111; info@scvk.cz).

50


mailto:info@scvk.cz)

Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka ~ kvéten 2018 Cistopis

E. Navrh reSeni obc¢anského vybaveni, verrejnych prostranstvi a veiejné
zelené

E.1 Navrh reSeni obcanského vybaveni

V blizkosti feSeného Uzemi se nachazi stredni umélecka 3kola. Nejblizsim lokalnim centrem s Sirsi
nabidkou zakladniho obcéanského vybaveni (obchod, zékladni nabidka sluzeb) je vSak sidlisté
Kunraticka v pési dostupnosti cca 10-15 min.

V souvislosti s rozvojem Nové Rudy, zejména pak s blizkou lokalitou zastavby U Pivovaru
reSenou Uzemni studii Vratislavice nad Nisou, Sladovnick& — Donskd, se predpoklada vznik nového
uzlového bodu méstské kompozice v¢. realizace bytovych domua se smiSenou funkci a dalSich ploch
pro obcéanské vybaveni. Jihovychodné, témér pri okraji feSeného Uzemi je ve sméru k Pivovarskym
rybnikim planovan rozvoj sportovnich ploch ¢i zarizeni.

Pro vlastni reSené Uzemi tedy nevznikaji Zadné vyznamnéjSi potreby pro situovani
obcanského vybaveni, které by nebylo mozZné integrovat pfimo do objektd bydleni v rdmci planované
zastavby. V rdmci navrhované zastavby je proto uvaZzovano pouze s moznosti integrovani do objektd
bydleni (rodinnych domu), zejména do objekt rodinnych doma (rodinnych vil) soustredénych podél
budouci paterni obsluzné komunikace Nova Kriva).

E.2 Navrh reSeni verejnych prostranstvi
Resené Gzemi se nachazi v okrajové ¢&asti Liberce, na rozhrani zastavéného Uzemi a volné krajiny,
resp. rozsahlejsich ploch sidelni a priméstské zelené, ktera plni mj. vyznamnou rekreac¢ni funkci pro
mistni obyvatele (vychazky do prirody). Tyto plochy tzv. Pivovarskych rybnikd maji v souladu s
koncepci nové potizovaného Gzemniho planu plnit tlohu mistniho i ¢tvrtového parku.

Vlastni reSené Gzemi navazuje na zakladni sit verejnych prostranstvi, kterou tvofi ulice
s predmeéstskym charakterem zastavby (Vychodni, Donskd, Kriva, Sladovnickd). Pro potreby obyvatel
planované zastavby v reSeném Uzemi lze predpokladat zajisténi verejnych prostranstvi ve formé
obytnych ulic, pripadné jejich doplnéni dalSimi plochami vefejnych prostranstvi uréenymi pro oddech
a setkavani mistnich obyvatel, svétSim zastoupenim vzrostlé zelené, vybavenych vhodnym
mobiliafem i s dostatkem prostoru pro umisténi malého détského hristé apod. To je zaroven
v souladu s legislativnim poZadavkem na vymezovani souvisejicich ploch verejnych prostranstvi, dle
néhoz plyne povinnost pro kazdé 2 ha vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni (a obéanského
vybaveni) vymezit s témito plochami zaroven souvisejici plochu verejnych prostranstvi o vymére 1000
m2. PrestoZe jsou v fedeném (zemi zastavitelné plochy pro bydleni dle platného UPML rozdéleny
navrhovanou spojovaci obsluznou komunikaci a z tohoto prostorového rozclenéni by tedy plynuly
poZadavky na vymezeni verejnych prostranstvi v obou ¢astech (severni i jizni). Navrh UP Liberce ke
spole¢nému jednani vymezil celé feSené Uzemi jako jednu zastavitelnou plochu, tedy o velikosti cca
3,37 ha, coZ predstavuje potifebu vymezeni alespori cca 1 700 m2 souvisejici plochy verejnych
prostranstvi. Urbanistické reSeni v etapé Navrhu Uzemni studie proto tento poZadavek zohledni a
promitne jej do koncepce.

Bilance verejnych prostranstvi vyjma ploch mistnich komunikaci

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen, parkové upravené plochy, resp. navrzené plochy
sidelni zelené tvori severojizné orientovanou ,,zelenou osu“ prochazejici feSenym Gzemim, pini tak
vice funkci zaroveri (plochy pro oddych a traveni volného ¢asu, prostupnost tzemim, predpoklady pro
vytvareni prijemného obytného prostredi a mistniho mikroklimatu) a zaujimaji v ramci feSeného
Uzemi 0,2 ha, coZ vyhovuje vySe zminénym poZadavkim na vymezeni ploch verejnych prostranstvi
souvisejicich s plochami bydleni.

Zelend osa zarover zajistuje prahled svahem dold k Pivovarskym rybnikm (prahled spojujici misto
pozorovani s vyznamnym prvkem krajinné scény).
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E.3 Navrh ieSeni verejné zelené
Podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porost,
které nebudou v kolizi s ochrannymi pasmy zatizeni a vedeni technické infrastruktury a
uloZzenim inzenyrskych siti.
Pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch verejné zelené v navaznosti na
plochy bydleni 2,0 m2 na kazdou osobu bydlici v dané lokalit. Tomu pfi predpokladané
kapacité 117 obyvatel odpovida 234 m2 ploch verejné zelené. Tento ukazatel je navrhem
ploch verejné zelené uspokojen.
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F. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni
Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, a vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo, jsou predmétem platného UPML i nového néavrhu UP Liberce (Navrh ke 2. SJ,
02/2016).

ReSenym Uzemim prochazi v platném UPML vymezena verejné prospéna stavba D 16 Vychodni —
navrzena dopravni stavba obsluzné spojovaci komunikace — propojujici v SirSich vztazich krizovatku
ulic Hrubinova — Kunraticka s ulici Tanvaldskou. V porizovaném UP Liberce je toto propojeni
sledovano v odlisné trase, zejména v prostoru reSeného GUzemi a dale ve sméru napojeni na ulici
Tanvaldskou. Toto nové sledované trasovani hlavni obsluzné komunikace se zda v SirSich vztazich
prostorové vhodnéjsi a proveditelnéjsi (relativné prijatelné vySkové parametry a vhodnéjsi navaznost
na stavajici uli¢ni sit — ulice Sladovnicka) neZ feeni sledované platnym UPML (trasa je vedena pres
prostor sidelni zelené U Studanky zna¢ného spadu v blizkosti byvalého lomu p¥i ulici Zvonkova).

V bezprostiednim prostoru reSeného Gzemi a navazujici lokality na Lukach prochazi tato nové
sledovand trasa pfi hranici obou zastavitelnych lokalit Vychodni — Sladovnicka a Na Lukéch, ¢imz mj.
zohlednuje i hranice vlastnictvi obou lokalit. Tomuto trasovani obsluzné komunikace byl prostorové
prizpasobovan i projekt Rezidence Na Lukach, jez vSak nebyl dosud realizovan.

Navrh Gzemni studie Vychodni — Sladovnicka tedy respektuje trasovani hlavni obsluzné komunikace
dle potizovaného UP Liberce (Navrh ke 2. SJ, 02/2016) a zahrnuje verejné prospésnou stavbu 4.12.M
Nova K¥iva — patefni obsluha stavajicich i rozvojovych ploch — do svého ¥eSeni. Hlavni obsluzna
komunikace Novéa K¥ivd ma do budoucna zajistit odpovidajici parametry dopravniho propojeni mezi
dvéma radialami, resp. lokalnimi centry Kunratickou a Tanvaldskou a zarover obsluhu rozvojovych
ploch v lokalité Na Lukach. Vymezeni VPS je zakresleno ve Vykrese verejné prospésnych staveb,
opatfeni, asanaci a etapizace.

S ohledem na vlastnictvi pozemku v feSené lokalité i spole¢ny soukromy i verejny zajem na realizaci
zastavby (mj. dany platnou Uzemné planovaci dokumentaci) nebylo tfeba v navrhu Gzemni studie
zajistit realizaci jinych podmiriujicich investic jejich vymezenim jako verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni.

Navrh koncepce Uzemni studie je tieba obecné chapat jako stanoveni zemné planovacich podminek
pro rozvoj lokality jako celku i jejich funkénich ¢éasti. Rozvoj lze realizovat vsouladu s témito
podminkami a pfi dosaZeni souladu zajma vlastnika.
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G. Etapizace a zasady organizace vystavby

G.1 Etapizace

Etapizace stanovuje postup vyuZiti Gzemi véetné podminénosti vystavby (podminénych investic).
Etapizace je s ohledem na predpokladanou postupnou realizaci rozdélena na jednotlivé logické celky
obytné zastavby, zohlednuje pritom zejména omezené moznosti dopravniho napojeni a kapacitni
moznosti stavajici uli¢ni sité (napojeni na ulici Donska pro predem omezeny pfipustny rozsah noveé
zastavby). Pro jednotlivé celky obytné zastavby jsou pritom stanoveny podminénosti realizace s nimi
souvisejicich podminénych investic.

Podminéné investice predstavuji investice do souvisejici verejné infrastruktury obsluhujici a
navazujici na dotéeny celek, zejména dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a verejna
prostranstvi. Jedna se zejména o verejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci zpristupriujici
jednotlivé stavebni pozemky, podél nich uloZené inzenyrské sité a souvisejici zafizeni technické
infrastruktury, navrzena uli¢ni stromoradi, plochy verejné zelené a ostatni plochy verejnych
prostranstvich vcéetné jejich zakladniho vybaveni (stanovisté pro sbér tfidéného odpadu, mobiliar
apod.) zajistujiciho standard jejich uzivani.

Celek obytné zastavby ,,0¢

S ohledem na zajem vlastnika pozemka dotcenych Uzemni studii realizovat v severni ¢asti reSeného
Gzemi pro svou potiebu 1 rodinny dim byl stanoven celek obytné zastavby ,,0“ jako tzv. 0. etapa.
Celek obytné zastavby ,,0“, resp. Etapa 0 predstavuje moznou zastavbu pro 1 rodinny dam v ramci
zastavéného Gzemi vymezeného platnym UPML a napojitelny na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu pfimo z ulice Vychodni. Vystavba rodinného domu vtomto prostoru nevyZaduje
realizaci souvisejici verejné infrastruktury. Etapa 0 tedy neni podminéna realizaci verejné
infrastruktury.

Vlastni zastavitelné plochy uréené pro budouci obytnou zastavbu jsou dale rozdéleny do celkt obytné
zastavby etapa [1] a zbyvajici celek zastavby etapa [2]. Tyto celky zaroven reflektuji moznosti
dopravniho napojeni a pristupnost obytné zastavby (napojeni na stavajici, resp. planované obsluzné
komunikace).

Celek obytné zastavby etapy [1] bude na stavajici dopravni sit napojen p¥imo na ulici Donska.

Celek obytné zastavby etapy [2] se podmiruje realizaci nezbytného Useku hlavni obsluzné
komunikace ,,Nova Kfiva“ napojeného na stavajici dopravni sit (tj. jizné od lokality na ulici
Sladovnickd, anebo severovychodné na ulici K¥iva).

Celek obytné zastavby etapa [1]“
V zapadnim segmentu feSeného Uzemi byl stanoven celek obytné zastavby etapa [1], navazujici na
stavajici ulici Donska.

§ Etapa[1] - podminujici investice
Etapa [1] — podmiriujici investice predstavuje podmirujici investice, resp. podmirujici
zajiSténi napojeni obytné zastavby etapy [1] na verejnou infrastrukturu.
Souvisejici dopravni infrastruktura zahrnuje veskera souvisejici vefejné prostranstvi véetné
pristupové mistni obsluzné komunikace (v provedeni zéna ,tempo 30“) odbocujici z ul.
Donska (prevazna cast vétve ,,b“ aZ po krizovatku s vétvi ,,a“) a obytnou ulici (vétev ,,e 2%).
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§ Etapa[1]
Etapa [1] predstavuje vlastni obytnou zastavbu dle vykresu Vykres etapizace a VPS. Zastavba
je podminéna vystavbou podmiriujicich investic (Etapa [1] — podmiriujici investice).

Celek obytné zastavby ,.etapa [2]“

Celek obytné zastavby etapy 2 navazuje dopravné i urbanisticky na celek etapy [1]. Pfimé napojeni
celku etapy [2] na stavajici dopravni sit neni kapacitné optimalni a celek obytné zastavby etapy [2] je
proto podminén realizaci podminéné investice hlavni obsluzné komunikace tak, aby byla navrhovana
zastavba dopravné napojena pres tuto hlavni obsluznou komunikaci ,,Nova Kriva“ na stavajici
dopravni sit (tj. jizné od lokality na ulici Sladovnicka, anebo severovychodné na ulici Kriva).

§ Etapa [2] — podminujici investice

Etapa [2] — podmiriujici investice predstavuje podmirujici investice, resp. podmirujici
zajiSténi napojeni obytné zastavby etapy [2] na verejnou infrastrukturu, zaroveri navazuje na
podmiriujici investice Etapy [1].

Souvisejici dopravni infrastruktura zahrnuje veskera souvisejici verejna prostranstvi véetné
mistnich obsluznych komunikaci (vétve ,,a“, ,,e2"“ v severnim segmentu, vychodni Gsek vétve
»b“ ke k¥izovatce svétvi ,,d“, vétev ,.c* obytnou zénu a vétev ,,d“ (Gsek planované hlavni
obsluzné komunikace Nova Kriva napojeny na stavajici dopravni sit — tj. jizné od lokality na
ulici Sladovnicka, anebo severovychodné na ulici Kriva).

§ Etapa[2]
Etapa [2] predstavuje vlastni obytnou zastavbu dle vykresu Vykres etapizace a VPS. Zastavba
je podminéna vystavbou podminujicich investic (Etapa [2] — podmiriujici investice). a realizaci
podmiriujicich investic technické infrastruktury navazujicich na etapu [1], zajistujicich obsluhu
celku technickou infrastrukturou.

G.2 Zasady organizace vystavby

S ohledem na zajmy vlastnika pozemkd dotéenych Gzemni studii a vlastnika navazujicich pozemki
nebude zastavba lokality predstavovat jednu ¢asové a prostorové koordinovanou akci. Predpoklada
se, Ze vlastnik pozemk( nebude stavebnikem veSkeré zastavby vreSeném Uzemi. Nelze tedy
vsoucasné dobé dohodnout presny postup organizace vystavby, ten bude upresnén az
s potencialnimi stavebniky.

Organizace vystavby bude respektovat logické navaznosti vystavby v souladu se stanovenou
etapizaci.

Zastavba bude v reSeném Uzemi realizovana pouze s podminkou dokonéeni prislusnych casti
podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

Napojeni stavenisté
napojeni staveniSté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu bude realizovano
v souladu s navrzenou etapizaci a stanovenymi podmiriujicimi investicemi pro celky obytné
zastavby etapa [1], resp. etapa [2]. Napojeni na dopravni infrastrukturu (verejnou pozemni
komunikaci) pro etapu [1] tedy ze stavajici mistni obsluzné komunikace z ulice Donska.

Obecné zasady
kaZdy stavebni pozemek musi byt pri kolaudaci napojen na stavajici, resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem vé. Usekd
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotnd komunikace dle PD
zpracované pro cely uli¢ni blok,
kazdy stavebni pozemek musi byt pri kolaudaci napojen na stavajici, resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou c¢asti navrzeného komplexniho systému dle PD
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zpracované pro cely uli¢ni blok od prislusného napojovaciho bodu k mistu pripojeni vé. Gsekd
dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude feSeno tak, aby umoznilo realizaci
pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasahd do jiz dokoncenych éasti,

vliv provadeéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
prisluSného pozemku smérem k verejnému prostranstvi a p/imo navazujicim pozemkdam s jiz
realizovanymi objekty vysky min. 1,8 m s neprdhlednym a neprodySnym povrchem,

v feSeném Uzemi se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které
vyZaduje souhlas prislusného DO,

za Ucelem ochrany Zivotniho prostredi budou pri vystavbé dodrzovany podminky pro ochranu
Zivotniho prostredi

odpady vzniklé pri vystavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tridény nebo ponechany ve smési podle cilového zarizeni, kterym bude fizena skladka nebo
zarizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna evidence,
ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu rizeni,

Vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych pomeérd Gzemi.

Podminky pro budovéni verejné infrastruktury
stavbu verejné infrastruktury (podminénych investic) provede vidy dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh staveb
a bude dodrzovat vSeobecné podminky z hlediska bezpec¢nosti a ochrany zdravi

Dopravné inZenyrska opatfeni
dopravné inZenyrska opatreni budou pri realizaci komunikaci a inZzenyrskych siti spocivat v
omezeni pristupnosti, prajezdu, apod. na komunikacich, na stavenisté budou mit pristup jen
vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena prisluSnymi
dopravnimi znackami zakazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, prachod zakazan, prace apod.);
pri realizaci jednotlivych objektd uvaZzované zastavby nebudou Zadna tato opatreni nutna -
stavby se budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnika.
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H. Udaje o poétu listéi tzemni studie a poétu vykresi k ni pripojené grafické
casti

Textova ¢ast navrhu Uzemni studie obsahuje 57 stran textu.

Textova ¢ast odavodnéni Gzemni studie obsahuje 31 stran textu a ¢ast Prilohy.
Graficka ¢ast uzemni studie obsahuje 8 vykresu.
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. Oduvodnéni

I. Vymezeni reSeného uzemi

Resené Gzemi se nachazi na vychodnim okraji zastavéného tizemi mésta Liberce. Lokalita Vychodni —
Sladovnickd je soucasti rozvojové oblasti Vratislavic nad Nisou, ¢asti Novad Ruda. Nachazi se
v prostoru nizkopodlazni zéstavby rodinnych domd mezi lokalnimi centry — sidlistém Kunraticka a
rozvojovou osou Tanvaldska, sméfujici dale do Vratislavic nad Nisou.

Resené Uzemi pritom tvoii okraj zastavéného Uzemi a volné, priméstské krajiny, ktera je vsak
dale fragmentovana obchvatem silnice 1/14 sméfujicim na Jablonec nad Nisou.

Resené Gzemi bylo vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou ptilohou a bylo mistné
upresnéno dle aktualniho mapového podkladu a vlastniho reSeni studie. Navrh Gzemni studie pfitom
naznacil reSeni i v bezprostredné navazujicim Gzemi — tj. v prostorech napojeni verejné infrastruktury
(zejména napojeni na stavajici uli¢ni sit, napojovaci body technické infrastruktury) v navaznosti
stavebnich blokd a verejnych prostranstvi.

Vlastni lokalita zahrnuje pozemky parc. ¢.. 2416/6, 2417/1, 2417/2, 2419 v katastralnim
Uzemi Vratislavice nad Nisou. Celkova vyméra reSeného Uzemi ¢ini 3,37 ha. Hranice reSeného Uzemi
je vyznacena ve vSech vykresech grafické casti.

J. Specificke charakteristiky FreSeného uzemi
Specifické charakteristiky feSeného Gzemi vychazeji ze zjisténi provedenych Doplrujicich prizkuma a
rozbord (10/2016), jejichz soucasti byl téz terénni prizkum reSeného Uzemi a jeho okoli.

J.1 Podstatné pozitivni i negativni charakteristiky

Prilezitosti / potencial lokality

- Orientace — svah orientovany k jihu az jihovychodu poskytuje potenciél pro vyuziti solarni
energie — prileZitosti je tak vhodna orientace stfech jednotlivych objekt bydleni pro umisténi
streSnich solarnich kolektor a fotovoltaickych paneld
Terénni konfigurace — relativné mirna svaZzitost poskytuje predpoklady pro zajisténi vyhledu
do prilehlé sidelni zelené a primeéstské krajiny (lokalita Pivovarskych rybnika)
Pfima vazba lokality na sidelni a krajinnou zeleri Pivovarské rybniky, plnici tlohu mistniho i
¢tvrtového parku, jez poskytuje prilezitosti pro kratkodobou a denni rekreaci mistnich
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Nevyho

obyvatel i okolnich méstskych ¢tvrti. Tato vazba bude nicméné naruSena novou hlavni
obsluznou komunikaci ,,Nova Kriva“ (dle navrhu nového UP Liberce) obsluhuijici stavajici i
rozvojové lokality, tato paterni komunikace je nicméné trasovana podél jednotlivych
rozvojovych lokalit (feSené Gzemi Uzemni studie Vychodni — Sladovnickd i projektu Rezidence
na Lukach) a nenarusuje tak jejich celistvost

Prijatelnd dostupnost MHD — autobusova zastavka v dochazkové vzdalenosti (5 min)
Prijatelnd dostupnost zakladni nabidky obcanského vybaveni lokalniho vyznamu, jsou-li
zohlednény i rozvojové zaméry

dy / limity lokality

NemozZnost gravitacniho napojeni kanalizace (nezbytna cerpaci stanice); potreba odvadéni
splaskové kanalizace vytlakem a podminénost vybudovanim uliéniho kanaliza¢niho radu
v Donské, resp. dale Sladovnické ulici (napojeni na vedeni splaskové kanalizace pro lokalitu
zastavby U Pivovaru)

Zamér obsluzné komunikace dle platného UPML omezuje moznosti vyuZiti a celistvost
lokality reSeného Gzemi

Cel& lokalita se nachazi v uzemi s vysokym ohroZenim radonem

Omezeni vyuZiti Gzemi v prostoru ochranného pasma privadéciho vodovodniho radu OC 700,
a pripadné dalSich ochrannych pasem vyskytujicich se v freSeném tGzemi

V blizkosti, resp. pfi jihovychodnim okraji feSeného tUzemi se vyskytuji podmacené plochy /
pramenisté (ovéreno terénnim prizkumem)

J.2 Terénni priizkum Gzemi

Zhodno

ceni stavajiciho stavu reSeného Gzemi vychazi mj. z terénniho prazkumu uskute¢néného v zaFi

a fijnu 2016. Terénni prizkum se pritom soustiedil zejména na ovéreni charakteru lokality (feSené
Uzemi a navazujici okoli), hodnoty Gzemi a identifikaci pripadnych zakladnich kompozi¢nich vztahd v

Uzemi.

Tyto pro lokalitu nejvice urcujici znaky (vyrazna morfologie terénu, drobna rozvolnéna

struktura zastavby, kontakt s prfirodnimi hodnotami a prvky i kompozi¢ni vztahy vyhledd, os a
pohled(i na vyznamné dominanty) zachytil Vykres hodnot Gzemi.

esteticky vyznamné a cenné jsou vyhledy do krajiny jiznim aZ jihozapadnim smérem (hranu
nejblizsiho krajinného prostoru vlastniho feSeného Gzemi tvofi krajinné zeler a stromoradi
podél ulice Donska a ulice Sladovnickd (stromoradi se v této lokalité vyznamné uplatiuji
v prostorovém vnimani pfimeéstské krajiny), celkovou krajinnou siluetu pak tvori navazujici
zalesnény prostor Pivovarskych rybnikd, dalSi poradi pak jiz tvofi méné patrné vzdalené
horizonty Liberecké kotliny

viditelnost celoméstsky vyznamné siluety JeStédsko-kozakovského hrbetu spolu s regionalné
vyznamnou dominantou JeStédu

dominanty — stavebni dominantou lokalniho vyznamu je objekt stredni umélecké Skoly
v Liberci (ul. Sladovnicka 309; objekt Skoly je dle UAP ORP Liberec zaroveri nemovitou
kulturni pamatkou, resp. architektonicky cennou stavbou - stavitel Schaffer, secesni
dvoupodlazni budova s boc¢nimi profilovanymi Stity) a dale komin arealu pivovaru (jiznim
smérem)
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K. Vazby reSeného tzemi na Sirsi okoli

K.1 Poloha lokality ve struktuie osidleni

Lokalita rozvojové oblasti Nova Ruda se nachdzi v okrajové poloze zastavéného Uzemi mésta Liberce,
na vychodnim obvodu kompaktniho mésta ve sméru na Jablonec nad Nisou. Vlastni reSené Uzemi leZi
v prostoru pavodné rozptylené nizkopodlazni obytné zastavby mezi lokalnimi centry Kunraticka
(sidlisté Kunratickd) a Tanvaldskéa (urbaniza¢ni osa méstského obvodu Vratislavice nad Nisou).

K.2 Dopravni vazby

Resené Gzemi leZi v prostoru planovaného propojeni lokalnich center Kunratickd a Tanvaldska
dopravni spojkou Sladovnicka — Nova Kfiva. Z hlediska SirSich dopravnich vazeb tvori kostru
nadrazené silni¢ni sité silnice (méstské radialy) smérujici z centra Liberce na Jablonec nad Nisou —
silnice 111/29024 podél sidlisté Kunratickd a silnice 1/14 pres Vratislavice nad Nisou. Tyto méstské
sbérné komunikace jsou déle v SirSich vztazich propojeny obchvatem - silnici 1/14. Radialy jsou
v soucasné dobé v rdmci rozvojové oblasti Nova Ruda propojeny niZsi kategorii mistnich komunikaci,
znichz nejvyznamnéjsi a zaroven nejblizSi k reSenému Gzemi jsou ulice Vychodni (severné od
reSeného Uzemi), ulice Donské (pfiléha primo k zapadnimu okraji reSeného Gzemi) a ulice Sladovnicka
(jiznim aZ jihozapadnim smérem od reSeného Gzemi). Ostatni mistni komunikace jsou zpravidla
nizsiho vyznamu (mistni obsluzné komunikace).

K.3 Poloha lokality v kontextu usporadani krajiny a systému sidelni zelené
Lokalita rozvojové oblasti Novd Ruda vytvari rozhrani kompaktniho mésta Liberce a navazujici
viceméné volné krajiny. Na reSené Uzemi pfimo navazuje jedno z téZist priméstské zelené Pivovarske
rybniky klasifik m ko_n(jgapce gsgoFédéni krajiny\‘f jako mistni i étvrtovy park.
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K.4 Vazba reSeného Uzemi na sousedni lokality
Vazba na stavajici nizkopodlazni zastavbu v lokalité Nova Ruda

Pavodni rozptylend, rozvolnéné venkovska zastavba v lokalité Nova Ruda byla na od devadesatych let
aZ do soucasnosti postupné doplnéna souvislejSimi celky mladsi zastavby rodinnych domda, a vytvotila
tak charakter predméstské zastavby, zpravidla sotevienou strukturou. Charakter stavajici
nizkopodlazni obytné zastavby (zejména navaznosti na ulici Vychodni) je tak urcujici determinantou
pro navrh urbanistické struktury v navazujicich rozvojovych plochach véetné reSeného Gzemi. Pro
definovani charakteru urbanistické struktury bude téZ tteba zohlednit planované propojeni radial
Kunraticka a Tanvaldska spojkou Sladovnickd — Nova Kriva, podél niz by bylo mozné a logické
zastavbu v téchto rozvojovych plochach zintenzivnit.

Vazby na rozvojové plochy

Rozvojovou oblast Nova Ruda tvori kromé lokality feSené Gzemni studii Vychodni — Sladovnicka také
lokalita zastavby U Pivovaru v prostoru ohrani¢eném ulicemi Sladovnick& a Donské, blize napojeni
ulice Sladovnicka na radialu Tanvaldska. VyuZiti této lokality podrobnéji provérovala Uzemni studie
Sladovnicka — Donska (Ing. arch. Jiti Plasil, 03/2016).

Druhou rozvojovou lokalitou, ktera jiz p¥imo zvychodu navazuje na vlastni reSené UGzemi, jsou
zastavitelné plochy, pro néz byl reSen projekt obytné zastavby Rezidence Na Lukéach, a to v arovnich
projektové pripravy (DUR, DSP), podrobnéji viz Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka, Doplriujici
prazkumy a rozbory, fijen 2016.

Koordinace sreSenim projektu Rezidence Na Lukach spocivd zejména v prihlédnuti k
vécnému reSeni zastavby v tomto Gzemi (charakteru zastavby a jejiho prostorového usporadani —
navaznost na soubor bytovych domda / viladoma, ndvaznost dopravniho feSeni — zejména ve vazbé na
spojku Sladovnickad — Nova Kriva).
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Obr. Vazba ﬂiemm’ studie Vratislavice nad Nisou, lokalita Sladovnicka — Donsk& a Projektu Rezidence
na Lukéch na lokalitu rfeSeného Uzemi Uzemni studie Vychodni — Sladovnick&
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L. Limity vyuziti dzemi

Limity vyuZiti Gzemi byly v feSeném Gzemi provérovany na zakladé zjisténi vyplyvajicich z Gzemné
analytickych podkladd (09/2016 a Uplna aktualizace 2016) a z Doplfiujicich prazkumé a rozbord
provedenych v fijnu 2016 a nasledné na jare 2017, pripadné z dalSich relevantnich zdroji ovéfujicich
stav a omezeni v Gzemi.

Z zemné analytickych podkladt a z Doplrujicich prazkuma a rozbora byly identifikovany nasledujici
hlavni limity vyuZiti Gzemi, které bylo tfeba navrhem Gzemni studie respektovat:

Jiznim cipem feSeného Uzemi prochézi ve sméru Z-V hlavni pfivadéci vodovodni fad OC 700
uloZzeny do zemé bez vazby na dosud neexistuijici uliéni sit.

Jeho ochranné pasmo a pristupnost pro adrzbu bylo respektovano prizpisobenim navrhované
koncepce vefejnych prostranstvi a blokd uréenych k zastavbhé®,

PFi severnim okraji feSeného Gzemi se nachazi podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy NN, jehoz
OP Uzemni studie respektuje.

Z hlediska ochrany ZPF zasahuji zastavitelné plochy do zemédélské pady prevazné do lll., IV. (jizni
okraj) a V. (severni okraj) tridy ochrany, tj. s mirngjSim stupném ochrany.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd Gzemniho planu na zabor ZPF bylo vyporadano v ramci
platného Gzemniho planu mésta Liberce. Svymezenim zastavitelnych ploch pocita téZ nové
pofizovany Uzemni plan Liberce, v rdmci ného? jsou predpokladané dasledky navrzeného fesSeni
na zabor ZPF téZ vyhodnoceny.

Z hlediska ochrany Zivotniho prostredi je feSené Gzemi zahrnuto do oblasti se zhorSenou kvalitou
ovzdus$i. Jedna se o problém zhorSené kvality ovzdusi z lokalnich topeni$t v zimnich mésicich
zvIasté v lokalitach bez plynofikace — imise B (a) P.

Je proto Zadouci zamezit reSeni vytapéni lokalnimi topenisti na tuha paliva, a naopak vyuZivat
vytapéni na tzv. uSlechtild paliva (napf. zemni plyn), obnovitelné zdroje energie (vyuZivani
tepelnych ¢erpadel, rekuperace tepla, slune¢ni energie pomoci solarnich kolektord a
fotovoltaickych paneld apod.)

Resenym Gzemim, resp. v jeho piimém kontaktu je v UPML, resp. v pofizovaném UP Liberce
veden zamér dopravni infrastruktury — koridor dopravni infrastruktury pro umisténi propojeni
méstskych radial Kunraticka a Tanvaldskd, tzv. propojka Sladovnickd — Nova Kriva (chybéjici
segment vychodni tangenty napojujici rekreacni oblast Jizerskych hor z komunikace 1/14 mimo
centrum mésta, Nova Jizerska).

Redeni Uzemni studie bylo navrZeno tak, aby respektovalo koridory obou variant mozného
propojeni radial Kunratickd a Tanvaldska, jak dle platného UPML, tak dle potizovaného UP
Liberce. Jako pravdépodobnéjsi varianta, jez je v soucasné dobé méstem prosazovana odpovida
redeni vymezeném v porizovaném UP Liberce. Takté? je tato varianta zohlednéna v navazujicich
rozvojovych lokalitdch zastavba u Pivovaru (Gzemni studie Sladovnickd — Donska a projekt
Rezidence Na Lukach). Tomuto reSeni hlavni obsluzné komunikace Sladovnicka — Novéa KFiva je

14 viz Prilohy, dokladova ¢ast Doplaujicich prizkumd a rozbord (Fijen 2016) - Vyjadreni k moZnosti napojeni
(zmeény) na vodohospodarské zarizeni provozované spolecnosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.
z hlediska jeho kapacity). Vodovodni fad OC 700 musi byt ulozen na verejné komunikaci (nemdze prochazet
soukromymi pozemky). Pokud nebude mozné v obytné z6né naplanovat komunikace v trase fadu a to v¢.
ochrannych pésem, bude vramci vystavby poZadovano prelozeni tohoto fadu do stavajicich verejnych
komunikaci podél obytnych soubord.

Skute¢né umisténi zafizeni je nutno zjistit vytyéenim primo na misté, nejlépe pred zahajenim projektovych praci
(vytyceni skute¢ného umisténi zarizeni ve spravé spolecnosti Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. a jeho
nasledné zakresleni do situace je nutné objednat na tel. 840 111 111; info@scvk.cz).
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proto prizptsoben navrh Gzemni studie Vychodni — Sladovnicka. Koridor vymezeny platnym
UPML je vyuzZit pro umisténi paterni mistni obsluzné komunikace, vedouci po vrstevnici napfi¢
reSenym Gzemim ve sméru Z-V a je tak soucasti zakladni dopravni kostry obytné lokality.

Resené (izemi je soucasti oblasti s vysokym ohroZenim radonem.

Budou respektovany pozadavky vyplyvajici z platné legislativy na zajisténi radia¢ni ochrany.

V dalSich stupnich projektové pripravy je tfeba pro ochranu staveb na pozemku svysokym
radonovym indexem navrhnout vhodné protiradonova opatreni (napf. uZiti protiradonove izolace
apod.)

Dalsi vazby v okoli FeSeného Gzemi

UPML, resp. potizovany UP Liberce vymezuiji jihovychodné od re$eného Gzemi smérem K ulici
Sladovnicka a k Pivovarskym rybnikam, rozvojovou plochu ob¢anského vybaveni pro télovychovu
a sport (plocha je soucasti lokality projektu Rezidence Na Lukach, resp. navazuje na jeho obytnou
zéstavbu).

Reseni Gzemni studie tuto vazbu v jihovychodnim sméru respektuje a zachovava v tomto sméru
prostupnost.

Ulici Donsk& jizné od reSeného Uzemi ke krizovatce sul. Sladovnickou je sledovan zamér
kanaliza¢ni stoky, odtud dale pokracuje smérem karedlu SCVaK a dale ul. Sladovnickou se
napojuje na fad v ul. Tanvaldska (od krizovatky ulic Donskéa a Sladovnicka feSeno v ramci Gzemni
studie Sladovnick& — Donska).

Jihozapadni okraj reSeného Uzemi tvori verejné pristupny prvek stavajici prirodé blizké sidelni
zelené propojujici oblast Pivovarskych rybnik( s prostorem lesika U Studanky.

Reseni Gzemni studie charakter této sidelni zelené respektuje a podél tohoto prvku zachovava
prostupnost.
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M. Soulad s UPD Liberec, UPP a dal3imi dokumenty

Porizeni zemni studie Vychodni — Sladovnické je vyvolano zajmem vlastnika predmétnych pozemka
na realizovani zastavby rodinného domu pro vlastni potieby, zarover vSak také logickou potfebou
komplexniho provéreni optimalniho usporadani a vyuziti rozvojové lokality jako celku.

Pozadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného tzemniho planu mésta Liberce, konkrétné
z pozadavku, Ze navrhové a prestavbové lokality budou reSeny komplexné s pozadavkem na Uzemné
technickd a organiza¢ni opatieni nezbytnd k dosaZeni optimalniho usporadani a vyuZiti Gzemi.
Komplexni provéreni v rdmci Uzemni studie je zaroven v souladu s poZzadavkem Méstského obvodu
Vratislavice nad Nisou.

Cilem teSeni Gzemni studie Vychodni — Sladovnicka je posoudit, provérit, komplexné vyresit a
navrhnout optimalni usporadani a vyufziti zastavitelnych ploch vymezenych platnym Gzemnim planem
mésta Liberec. Lokalita je koncepci Gzemniho planu uréena pro rozvoj bydleni s moznostmi
doplnkové lokalizace ostatnich ¢innosti, napriklad verejného obcanského vybaveni lokalniho vyznamu
v souladu s podminkami vyufZiti ploch.

Uzemni studie vychazi z Gzemniho planu mésta Liberce (06/2002) v platném znéni. Zaroven vsak
zohlednuje nyni porizovany novy Gzemni plan Liberce (aktualni vefejné znama verze pro 2. spolecné
jednani z 02/2016).

M.1 ReSeni navrzené Gzemni studif

Reseni Gzemni studie je zpracovano ve vyssi podrobnosti, neZ odpovida podrobnosti Gzemniho planu.
Stanovenou koncepci rozvoje v reSeném Uzemi proto v dil¢ich ¢astech upresriuje, aby byl ujasnén
postup projektové pripravy stavebnich zamérd v jednotlivych stavebnich blocich i na jednotlivych
pozemcich.

Celkova koncepce reSeni lokality Vychodni — Sladovnickd odpovida koncepci nové potizovaného
tzemniho planu Liberce. Dopravni ¥edeni je navrzeno v souladu s porizovanym UP Liberce (fedeni
vedeni hlavni obsluzné komunikace Nova K¥ivd). Z hlediska SirSich vztaht se toto dopravni feSeni jevi
jako Gcelnéjsi a realizovatelné;si.

Urbanistickeé reSeni také odpovida vice koncepci nové porizovaného Uzemniho planu Liberce, jak svoji
intenzitou vyuziti Gzemi, tak cilovym charakterem zastavby. Intenzita navrzené zastavby je oproti
regulativam platného UPML snizena (v feSeném Gzemi neni uvazovano se zastavbou bytovych doma
v ramci tzv. bydleni méstského) a odpovida vice intenzité sledované regulativy potizovaného UP
Liberce (nizkopodlazni zastavba rodinnych doma). VysSi koeficienty zastavéni pro nékteré stavebni
bloky vyplynuly ze samostatného a podrobnéjsiho vymezeni verejnych prostranstvi (v podrobnosti
Gzemni studie) na Ukor zastavitelnych ploch i z ndvrhu vice typologickych forem rodinnych doma
(dvojdomy, fadové rodinné domy, vicebytové rodinné domy do 3 bytovych jednotek) pro dosazeni
vysSi diverzity bydleni i U¢elnéjSimu soustredéni zastavby a s ni souvisejici hospodarnosti verejné
infrastruktury. Stanovené parametry intenzity vyuZiti Uzemi (resp. prostorovych regulativa zastavby)
navrzené Uzemni studii jsou povazovany za optimalni pro feSené Uzemi.
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M.2 UPML

Platny Gzemni plan mésta Liberec z roku 2002 (UPML) vymezuje v feSeném Uzemi zastavitelné plochy
uréené pro rozvoj bydleni. ReSené Gzemi p¥itom tvofi okraj zastavéného Gzemi a voIné, priméstské
krajiny.

Dle koncepce platného Uzemniho planu jsou v severni ¢asti lokality Vychodni — Sladovnicka, blize
k ulici Vychodni, navrZeny zastavitelné plochy sfunkénim vyuZitim (regulativem) plochy bydleni
gistého (BC), tedy uréené predevsim pro zastavbu rodinnych domd. Vétsi ¢ast reSeného Uzemi,
primykajici se k ulici Donsk4, je navrzena s funkénim vyuzitim (regulativem) bydleni méstského (BM),
uréenym k bydleni v bytovych domech doplnénych o vybavenost méstského charakteru. V
jihozapadni ¢asti — pri okraji lokality jsou navrZeny plochy urbanizované zelené — zeleri rekreacni (ZR).
V soucdasnosti se jednd o péas vzrostlé sidelni zelené, tvorené prevdiné naletovymi drevinami a
soustiedéné podél bezejmenné vodotece, ktery v jiznim cipu navazuje na vyznamny celek pfiméstské
krajinné zelené Pivovarské rybniky, ktery zaroven slouzi jako prvek Uzemniho systému ekologické
stability (biocentrum). V prostoru od jihovychodniho okraje feSeného GUzemi az déle do prostoru
podél ulice Kriva a Sladovnicka jsou navrzeny plochy sportu a rekreace — aredl sportovist (RS).

Y '@_;: “ . . ?
Obr. Vyrez z Hlavniho vykresu (U
¢ervenym obrysem vyznaceno reSené Uzemi

I
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viv v

Napric¢ FeSenym Uzemim je zaroven ve sméru V-Z veden névrh trasy dopravni infrastruktury —
stavby komunikace obsluzné spojovaci 55.MK.c/ .MO* propojujici v SirSich vztazich kfizovatku ulic
Hrubinova — Kunratick& s ulici Tanvaldskou. Zastavitelné plochy urcené pro bydleni jsou tak v
reSeném Uzemi rozdéleny na severni a jizni ¢ast. Navrzend dopravni stavba obsluzné spojovaci
komunikace je zarover vymezena jako verejné prospésna stavba oznacena jako D 16 Vychodni, pro
kterou Ize pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit.

0 }@W@ iy
/ g @ ,IV :

SN

Obr. Vyrez z Vykresu dopravy (Uzemni plan mésta Liberce z roku 2002, pravni stav po zménach);
¢ervenym obrysem vyznaceno reSené Uzemi

M.3 Uzemni plan Liberce

V soucasnosti je porizovan novy Uzemni plan Liberce. V dobé zpracovani etapy Navrhu Gzemni studie
Vychodni — Sladovnicka vychazi zpracovatel z aktualniho stavu porizovani nového Uzemniho planu,
resp. ze stavu nového navrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani (02/2016).

Urbanisticka i dopravni koncepce se v prostoru reeného Gzemi od koncepce platného UPML mirné
liSi.

V feSeném Uzemi je vymezena zastavitelna plocha Vychodni — soustfedéné individuélni bydleni v
proluce  zastavby oznatena  (resp.  sregulativem) 4.15.B.2.15.70.p%. Pricemz ze

v v

stanovenych podminek prostorového usporadani vyplyva oproti platnému UPML niZsi intenzita

5 popis komunikace: ¢islo pozice . kategorie. tifida/ ¢islo . technicka kategorie

16 parametry plochy (regulacni kédy): sektor . poitadi (plocha) . zpiisob vyusiti (funkce) . regulace (vy3ka . Kn . Kz.
charakter zastavby)
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vyuZiti zastavby, zejména ve srovnéni splochou bydleni meéstského sledovanou ve vétsi casti
reseného tzemi platnym UPML.

Cilovy charakter zastavby je dle navrhu nového UP stanoven jako zastavba predméstska, tj. zastavba
samostatné stojicich i stavebné propojenych objektd stredniho méritka (rodinné i vicebytové domy
razené do raznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi zahradami s

v s s oV
S S ——L
L S — ¥
LW —

Obr. Vyrez z Hlavniho vykresu (Navrh ke SJ2, 02/16); c“ervenm obrsem vyznaceno reSené Gzemi

Z hlediska koncepce dopravni infrastruktury se navrh nového UP Liberce od platné UPD ligi vedenim
koridoru hlavni obsluzné komunikace Nova Kriva kategorie MO2 10/7/40, zajistujici paterni obsluhu
stavajicich i rozvojovych ploch a v SirSich vztazich propojujici dvé méstské radialy, resp. dvé lokalni
centra Kunratickou a Tanvaldskou.
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423B23040p A NKL \
/ \ p O LI .
Obr. Vyrez z Vykresu koncepce dopravni infrastruktury (Navrh ke SJ 2, 02/2016); cervenym obrysem
vyznaceno reSené uzemi

M.4 Koordinace reSeni s uzemné pladnovacimi podklady a dalSimi dokumenty

Celkové feSeni je zarover koordinovano se znamymi zaméry — zastavbou lokality U Pivovaru dle
schvalené Gzemni studie Sladovnickd — Donskd i projektem Rezidence Na Lukach (viz cast
Oddvodnéni, kapitola K.4 Vazba reSeného Uzemi na sousedni lokality nebo podrobnéji viz Doplriujici
prizkumy a rozbory, Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka, 10/2016).

Koordinace se tykala zejména navaznosti dopravni infrastruktury (vedeni hlavni obsluzné komunikace
Nové Krivd) a navaznosti struktury, charakteru a prostorového usporadani zastavby.
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enou pusobnosti Liberec

Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka zaroveri ve svém reSeni zohlednila jevy vyskytujici se v Gzemi,
limity vyuZiti Gzemi, hodnoty Gzemi, zaméry na provedeni zmén v Gzemi (zdmér materské Skoly) i
problémy k eseni (napt. LB_ZD_4;LB_ZH_6) identifikované v UAP RURU ORP Liberec.

Jevy v Uzemi
Tab. Prehled jevd vyskytu

jicich se v fe3eném Gzemi, resp. jeho okoli, dle UAP ORP Liberec

Jev | Nazev jevu Popis \Y V okoli Komentar
¢. feSené feSeného
m Uzemi | Uzemi
1 Zastavéné Uzemi X X
2 Plochy vyroby a Plochy smiSené vyrobni X Aredl sidla Severoceskych
skladovani vodovodd a kanalizaci, a.s.
3 Plochy obéanského Stav, névrh (rozsifeni areélu X Aredl Stredni umélecké Skoly,
vybaveni Skoly) Sladovnicka 309
Zamér plochy télovychovy a Plocha JV od feSeného Uzemi
sportu smérem k ul. Sladovnicka a
Pivovarskym rybnikam, soucasti
lokality projektu Rezidence Na
Lukéach)
8 Nemovita kulturni Skola Skola — Sladovnicka, ¢.p. 309, p.¢.
pamatka 2406 v k.0. Vratislavice nad Nisou,
dislo rejstriku USKP 43950/5-4234
14 Architektonicky cenna | Skola X
stavba, soubor
17 Oblast krajinného Liberecko, podoblast X X
razu a jeji krajinného réazu Liberecka
charakteristika kotlina
18 Misto krajinného razu | VIl Harcovsky potok X severozapadné od feSeného Uzemi
a jeho charakteristika
20 Vyznamny vyhlidkovy | Misto vyznamného pohledu X
bod na sidlo (hel 225°)
39 Lesy hospodéarské X Jihovychodné od feSeného tzemi (u
Pivovarskych rybnikd)
40 Vzdéalenost 50 m od X Nezasahuje do feSeného Uzemi
okraje lesa
41 Bonitovana ptdné X ReSeného Uzemi zasahuje prevainé
ekologicka jednotka 8.35.24 (lll. tridy ochrany), jizni
okraj 8.50.41 (IV. tfidy ochrany),
severni okraj priléha k pade
8.37.16 (V.tridé ochrany)
42 Hranice biochor 4BR Erodované plosiny na bioregion Zitavsky
kyselych plutoniich, 4.v.s.
47 Vodni Gtvar Vodni plochy X Pivovarské rybniky
povrchovych a Hydrogeologicky rajon X X
podzemnich vod (Oblast povodi Horniho a
stredniho Labe, oblast
povodi Ohte a Dolniho
Labe; Krystalinikum
Krkonos a Jizerskych hor)
Utvar podzemnich vod X X
(Horni a stfedni Labe)
Vodni toky X Jizné od reSeného tUzemi
49 Povodi vodniho toku, | LuZick& Nisa X X Odpovidéa spadu lokality k jihu,
rozvodnice ulice Vychodni predstavuje
prirozené rozhrani mezi dvéma
povodimi ,Luzické Nisy a
Harcovského potoka)
65 Oblast se zhor3enou X X Je proto Z&douci zamezit feSeni
kvalitou ovzdusi vytapéni lokalnimi topenisti na
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tuhd paliva, a naopak vyuzivat
vytapéni na tzv. uslechtila paliva
(napf. zemni plyn), obnovitelné
zdroje energie (vyuzivani tepelnych
cerpadel, rekuperace tepla,
sluneéni energie pomoci solarnich
kolektord a fotovoltaickych paneld
apod.)

68 Vodovodni sit véetné | Vodovodni fady (stav) X X V jiznim cipu feSeného Gzemi
ochranného pasma pFipojky X prochazi ve sméru Z-V vodovodni
rad
Vodovodni fady v ul. Vychodni, Na
Skalce, Sladovnicka, Donska (jizni
cast ke krizovatce se Sladovnickou)
Hydrant v ul. Sladovnick& Vychodni
Hydranty, Sachty, uzavéry X
70 Sit kanaliza¢nich stok | Stoka jednotné kanalizace X Zamer kanaliza¢ni stoky vede casti
vcetné ochranného (n&vrh/zadmér) ul. Donska (jizné od reSeného
pasma Uzemi) ke kriZzovatce s ul.
Sladovnickou odkud dale pokracuje
smérem k arealu SCVak a dale ul.
Sladovnickou se napojuje na rad
v ul. Tanvaldska
72 Elektricka stanice Trafostanice X CEZ Distribuce a.s.
véetné ochranného (OP r=20 m) DTR-OK-1Q13 kVN, napéti 10kV
pasma
73 Nadzemni a podzemni | Typ vedeni: X Podzemni vedeni VN 10kV
elektriza¢ni soustavy | 1 nadzemni vedeni (kategorie 1kV aZ 35kv) v celé ul.
véetné ochranného 2 pozemni vedeni Vychodni (OP 1 m), vede do TS;
pasma 3 svod (nadzemni vedeni) ostatni nadzemni vedeni NN (do
1kV) (OP 1 m)
75 Vedeni plynovodu STL plynovod v ul. vychodni X RWE GasNet, s.r.o.
82 Komunikacni vedeni Sit podzemni, provozovanad | (X) X Ceska telekomunikacni
véetné ochranného infrastruktura a.s. (CETIN)
pasma Severné od rfeSeného Uzemi pribeh
mikrovinnych spojeni (Radioreléovy
spoj — T-Mobile Czech Rebublic
a.s.)
93 Mistni a u¢elové X Re$ené Gzemi ohraniéuji ulice
komunikace Vychodni, Donskd, (Sladovnickd)
110 | Objekt civilni ochrany | Dalsi zafizeni X V arealu SCVaK
115 | Ostatni verejna Plocha verejnych X X Zasahuje do jihozapadni casti
infrastruktura prostranstvi — zeleri — navrh podél feSeného GUzemi — jednd se o
(z prazkum a rozbort stavajici sidelni zeleri propojujici
Gzemi — SAUL) oblast Pivovarskych rybnikd
s prostorem lesika U Studanky
116 | Pocet dokonéenych X X Za cely SO ORP Liberec (pro
bytd k 31. 12. potreby US Vychodni — Sladovnicka
kazdého roku nevyuzitelné)
117 | Zastavitelna plocha Dle platného tzemniho X X Re$ené Gzemi pretina ve sméru V-
planu mésta Liberce (z roku Z navrh obsluzné shérné
2002) komunikace
119 | Dalsi dostupné Celé Gzemi vysoké ohroZeni | X X Resené Gzemi za optimalni
informace radonem dochézkovou vzdalenosti TRAM
Dochazkové vzdalenost X (nejblizsi zastavka Nova Ruda, cca
TRAM 560 m),
BUS X X na hrané dochazkové vzdalenosti
Vyskyt invazivnich druhd X X BUS (zastavka Vychodni u sidlisté

rostlin

Kunraticka, cca 360 m)
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N. Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani Uzemni studie

Zadani uzemni studie Vychodni — Sladovnicka zpracoval potizovatel Magistrat mésta Liberec, Odbor
hlavniho architekta, oddéleni Gizemniho planovani, jako prislusny Urad Gzemniho planovani pro ORP
Liberec (Zadani zemni studie Vychodni — Sladovnicka ze dne 21. 1. 2015).

Uzemni studie ma po schvaleni potizovatelem a vloZeni do evidence Gzemné planovaci ¢innosti
slouZit jako podklad pro rozhodovani v tzemi.

Zadani tzemni studie je prilohou Doplriujicich prazkum a rozbor( a Dokladové ¢asti.

Splnéni poZadavkd na reSeni Uzemni studie
Uzemni studie spliuje poZadavky Zadani, jejichZ splnéni je nize odivodnéno:

N.1 Vymezeni ireSeného Uzemi

§ Ve vymezeném feSeném Uzemi dle Zadani Uzemni studie, resp. na pozemcich parc. ¢.:
2416/6, 2417/1, 2417/2, 2419 vk. Q. Vratislavice nad Nisou bylo zpracovano konkrétni
podrobné feseni v souladu s poZadavky Zadani. Resené Uzemi bylo upresnéno na zakladé
aktualniho mapového podkladu a vlastniho feSeni Uzemni studie. Navrh Gzemni studie
pritom naznadcil feSeni i v bezprostfedné navazujicim Uzemi v prostorech napojeni verejné
infrastruktury (zejména napojeni na stavajici uliéni sit, napojovaci body technické
infrastruktury) a v navaznosti stavebnich blokd a verejnych prostranstvi.

N.2 Cil a t¢€el Uzemni studie

§ Cil a Ucel uzemni studie je naplnén podrobnym komplexnim provérenim moznych reSeni
vyuZiti a usporadani izemi a navrhem optiméalniho usporadani uvaZzované zastavby obytné
lokality. ReSeni Gzemni studie navrhlo Gzemni podminky pro realizaci kvalitniho obytného
prostredi rodinného bydleni véetné jeho obsluhy verejnou infrastrukturou, pricem?
umoznuje efektivné vyuzit i specifickych predpokladi a potencialt lokality (orientace ke
svétovym stranam, terénni konfigurace). V SirSich souvislostech respektuje stavajici i budouci
predpokladané vazby v Uzemi (zejména dopravni vztahy, napojeni na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, zachovava prostupnost v Gzemi).

§ Uzemni studie vychazi z platného Uzemniho planu mésta Liberce (06/2002), zarover viak
zohlednila pofizovany novy Gzemni plan Liberce. V rdmci provérovani a navrhu komplexniho
reSeni Gzemni studie byly kriticky posouzeny koncepéni odliSnosti obou Uzemnich plana
(UPML a Navrh UP Liberce).

8 NavrZené reSeni sméruje k zabezpeceni trvalého souladu prirodnich, krajinnych, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot v Uzemi i zajiStuje soulad verejnych a soukromych zajma v Gzemi.

§ Navrh splriuje poZadavky stavebniho zakona, prislusnych vyhlasek a platnych norem.

N.3 Pozadavky na vyuziti Gzemi
1. PoZadavky na architekturu a urbanizmus jsou splnény:

i. Lokalita je sohledem na stavajici obytny charakter uzemi (nizkopodlazni zastavba
prevazné izolovanych rodinnych doma) vyuzita pro bydleni.

Urbanisticka koncepce byla v rozpracovanosti konceptu reSeni provérena ve dvou
dil¢ich variantach usporadani zastavby rodinnych domi tak, Ze celkovy pocet
bytovych jednotek zlstal zachovan. Varianty se od sebe liSily prostorovym
usporadanim v centralni ¢asti, kde byl ve varianté B situovan komfortni prostor
verejného prostranstvi pro oddych a lokalizaci détského hristé s hernimi prvky,
atraktivni zvlasté pro rodiny s détmi. Vedle tohoto prostoru, pak vznikl mensi soubor
radovych terasovych (pfip. atriovych) rodinnych domkd. Toto feSeni varianty B
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umoznovalo pro jednotlivé domy jesté zlepSit mozné vyhledy do krajiny jiznim a
jihovychodnim smérem. Mensi soubor radovych terasovych rodinnych domkd by
vSak mohl znamenat vyraznéj§i hmotové reSeni vzhledem k okolni zastavbé a po
posouzeni obou variant zastavby byla vybrana k dopracovani varianta bez terasovych
radovych rodinnych domka.

NavrZena je tedy zastavba rodinnych domd kombinujici vice jejich typologickych
forem — kromé izolovanych (samostatnych) rodinnych domua a rodinnych doma s
charakterem rodinné vily jsou navrzeny téZ dvojdomky a fadové rodinné domy.
Kompozi¢ni usporadani usiluje o vytvoreni novych uli¢nich front srelativné
harmonickym méritkem zastavby priléhajici k ulicim. Celkovy charakter navrZené
urbanistické struktury navazuje na tradi¢né osvédéené principy zahradnich mést —
vy$Si (racionalni) hustota a rozmanitost typologickych forem zéstavby rodinnych
domd, harmonické méritko domu, diferenciace verejnych prostord, zvysené
zastoupeni ploch zelené s darazem na krajinarské Upravy a parter sidelni zelené. Je
pritom sledovano nékolik divodu.

- Charakter urbanistické struktury usiluje o harmonické zapojeni zastavby do
okolniho prostredi. Navrzené usporadani zastavby reaguje na urcujici
podminky v Uzemi, zejména terénni konfiguraci a orientaci svahu, logické
névaznosti na stavajici verejnou infrastrukturu a optimalni usporadani
dopravni sité. Charakter urbanistické struktury reaguje jak na stavajici okolni
rozvolnénou, zastavbu izolovanych rodinnych domd, tak na sledované
zaméry v navazujicich zastavitelnych plochach, zejména na bezprostiedné
navazujici lokalitu projektu Rezidence Na Lukach s uvaZovanou zéstavbou
souboru viladomu stredniho méfitka.

- Prostorové feSeni zastavby rodinnych doma vreSeném Uzemi lokality
Vychodni — Sladovnicka zaroven reagovalo i na potencialni stavebni zaméry
v navazuijici lokalité Rezidence na Lukach jizné od planované hlavni obsluzné
komunikace Nova Kfiva, jeZ uvaZzovaly zastavbu souboru viladomu, zpravidla
nizkopodlaznich bodovych bytovych domd svice bytovymi jednotkami
v lokalité, celkové vSak ve vysSi intenzité i objemovém freSeni staveb.
V SirSich vztazich bylo téz prihlédnuto k z&mérim rozmanité meéstské
zéstavby v lokalité Sladovnick& — Donska, resp. zastavby U Pivovaru (Uzemni
studie Sladovnicka — Donska), kterd& mé posilit vyznam lokalniho centra
Tanvaldska. NavrZena urbanisticka struktura lokality Vychodni — Sladovnicka
tak z hlediska uvaZzovaného charakteru, intenzity a méfitka zastavby vytvari
harmonicky prechod mezi okolnimi lokalitami. Navrzena struktura zaroven
sleduje predméstsky charakter zastavby, ktery je dle Navrhu UP Liberce
(02/2016) pro dané Gzemi stanoven jako cilovy.

- Redeni sleduje sou¢asné trendy moderni vystavby a potieby bydleni. Aktualni
poptavka se v dnesni dobé daleko vice presouva k zajmu o diferencované
bydleni. Je kladen vy$si ddraz na hospodarnost urbanistického feSeni,
nizkoenergeticka vystavba se pomalu stava standardem. Na sou¢asném trhu
¢asto chybi napf. nabidka malometrédZzniho bydleni se zahradou pro
jednotlivce nebo seniory. D& se predpokladat, Ze poptavka po raznych
typologickych formach bydleni v rodinnych domech poroste, zvlasté pak po
menSich rodinnych domech, dvojdomcich apod. Diferencovana typologie
obytné zastavby navic rozviji socialni (promiSenost raznych prijmovych
skupin obyvatel) a genera¢ni rozmanitost Gzemi.
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- Redeni sleduje hospodarnost verejné infrastruktury, které je dosazeno
relativné intenzivnéjsi a racionalnéjsi zastavbou, avSak pfi soucasném
zachovani standardu bydleni v rodinnych domech.

ii. Uzemni studie vylu¢uje srubové stavby viech typt, mobilni domy a tzv. ,,bungalovy*.

iii. Obecné podminky vystavby:

Obecné podminky vystavby byly stanoveny Podminkami ploSného a
prostorového usporadani. Podminky prostorového usporadani jsou
stanoveny navrhem vhodnych regula¢nich prvka (kap. B.2).

- Umisténi stavebnich pozemkd ve vztahu k verejnym prostranstvim je uréeno
uliénimi ¢arami. Umisténi objektd uréujicich prostorovou strukturu zastavby
(rodinnych doma) je uréeno zejména pomoci vymezenych stavebnich ¢ar.

- Pro jednotlivé stavebni bloky je stanoven zpisob zastavéni v¢. zastavéni

jednotlivymi  typologickymi  formami rodinnych domd. Jednotlivym
typologickym formam odpovidaji podrobnéjSi podminky (odstupoveé
vzdalenosti).

- Velikosti stavebnich pozemkd jsou stanoveny pro jednotlivé typologické
formy hlavnich staveb rozmezim vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd. Pro vystavbu izolovaného (samostatného) rodinného domu je
stanovena vyméra 800 m? jako optimalni, 600 m? jako minimalni (v
odavodnénych pripadech, tj. parcely respektujici doporué¢enou parcelaci a
urbanistickou kompozici lokality a moZnosti dopravniho napojeni, nebo
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci a parcely ve
stisnénych podminkéach). Pro vystavbu fadového rodinného je stanovena
minimalni vyméra 250 m2.

- Pro pozemky diferencované dle jednotlivych typologickych forem hlavnich
staveb je stanoven maximalni Koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi
stavbami, z&roveri je stanovena i maximalni intenzita vyuZiti — koeficient
zastavéné plochy hlavni budovy. Koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi
stavbami je maximalné 20 % u izolovanych RD v¢. rodinnych domd
charakteru rodinnych vil, 30 % u dvojdomk a 45 % u fadovych RD.

- Pro pozemky diferencované dle jednotlivych typologickych forem hlavnich
staveb je stanoven minimalni poZadovany Koeficient zelené. Koeficient
zelené je minimalné 70 % u izolovanych RD, 60 % u dvojdomkd a rodinnych
domu (rodinnych vil), 45 % u radovych RD.

- VySka hlavnich staveb je stanovena vySkovou hladinou zastavby, které
zaroven odpovidd maximalni vySka stavby. Stanovena vySkova hladina
reaguje na terénni konfiguraci a vySkovou hladinu zastavby v navazujicich
lokalitach. U rodinnych domu typu rodinna vila se predpokladd maximalni
vySka odpovidajici podlaznosti 2NP a zakoncujici podlazi, u ostatnich typu
rodinnych dom@ se predpoklada vySka odpovidajici podlaznosti 1INP a
zakoncujici podlazi.

- Vramci podminek prostorového usporadani jsou dale stanoveny zakladni
regulativy pro tvar a architektonické reSeni zastavby (napf. pripustné tvary a
sklony strechy, orientace hrebene.

-V ramci podminek prostorového usporadani jsou dale stanoveny dopliikové
prostorové regulativy pro umisténi doplikovych staveb a objektu
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(doprovodné stavby ke stavbé hlavni, gardze, stanovisté pro shér tfidéného
odpadu, oploceni ad.).

2. Pozadavky na feSeni dopravy jsou splnény:

Vi.

PoZadavky na reSeni dopravy jsou splnény navrhem optimalniho usporadani dopravni
sité zajistujici obsluhu navrZzené zastavby i jejiho napojeni na stavajici i planovanou
dopravni sit. Navrzené reSeni sledovalo determinanty v Uzemi — terénni konfigurace i
Gcelnou obsluhu obytné lokality, navaznosti na nadrazenou dopravni sit a
komunikacni systém v SirSich vazbach i moznosti dostupnosti a obsluhy Uzemi pro
verejnou hromadnou dopravu i zachovani vazeb a prostupnosti Uzemim, zejména pro
pési, prip. cyklistickou dopravu.

Je doloZzeno dopravni feSeni vcéetné napojeni reSeného UGzemi na komunikace
Sladovnickd, Donskd a Vychodni, vSirSich vztazich pak na ulice Tanvaldska a
Kunraticka. Dopravni feSeni véetné napojeni je dokumentovano v grafické ¢asti — ve
vykrese dopravy a vykrese Sirich vztaht Gzemi. Uzemni studie provérila a kriticky
zhodnotila odlisna Fedeni dopravy — zékladni dopravni kostry v platném UPML a
porizovaném novém UP Liberce. Navriené dopravni feeni odpovida dopravni
koncepci sledované porizovanym novym UP Liberce, kde je planovana hlavni
obsluzna komunikace (Nova Kfivd) vedena pfi hranici feSeného Gzemi Vychodni —
Sladovnicka a sousedni lokality projektu Rezidence Na Lukach a napojuje se dale na
ulici Sladovnicka. Z hlediska vedeni dopravy v SirSich vztazich a mistnim podminkam
je tato trasa Ucelnéjsi a realizovatelnéjsi. Typ napojeni hlavni obsluzné komunikace
Nova Kriva na ulici Sladovnickou byl provérovan, pricemz bylo zhodnoceno feSeni
tohoto uzlu miniokruzni krizovatkou navrzené Gzemni studii Sladovnickd — Donsk&
(Ing. arch. Jiri Plasil, 03/2016) a reSeni dle zdmérh projektu Rezidence na Lukach
(DUR). Sohledem na omezené prostorové podminky (severni roh k¥izovatky je
v kontaktu se zastavénym stavebnim pozemkem rodinného domu) a predpokladany
charakter obsluhy Gzemi (hlavni obsluzna komunikace umoznujici vyhledové i provoz
méstské autobusové dopravy) je v havrZzené Uzemni studii predpokladano napojeni
stykovou kfizovatkou. Reseni miniokruzni kFiZovatkou neni pro uvaZovany provoz
nejvhodnéjsi, umisténi miniokruzni k¥izovatky svnéjSim pramérem okruzniho
jizdniho pasu 23 m by bylo vhledem k prostorovym podminkam problematické.

Komunikace navrhované uvnité feSeného Uzemi jsou navrzeny jako obousmérné, je
dbano na zklidnéni dopravy s vyuzitim prvkda obytné ulice a zény tempo 30 a
souvisejicimi fyzickymi Upravami komunikaci. Sit komunikaci je v maximalni mozné
mife navrZena jako prajezdna. Jako neprajezdné jsou feSeny pouze individualni
kratké Gseky napf. usek ,e“ nebo dil¢i Useky komunikaci pro jednotlivé etapy
vystavby.

V navrhu dopravniho feSeni je bran zietel na bezpec¢nost provozu — navrzeny jsou
zklidnéné komunikace a chodniky minimalné jednostranné.

Bylo provéreno, popsano a ve vyhledu navrzeno mozné doplnéni obsluhy Gzemi
méstskou hromadnou dopravou, resp. byly vytvoreny prostorové podminky pro
lokalizaci zastavky autobusové dopravy pri planované obsluzné komunikaci Nova
KFiva. V soucasné dobé vSak je stavajici pési dostupnost zastavek méstské hromadné
dopravy vyhovujici. Vhodnost a Gc¢elnost vyhledového rozsireni systému obsluhy
Uzemi méstskou hromadnou dopravou je vSak v kompetencich dopravniho podniku a

mésta a vazano na podrobné;jsi provéreni.

Reseni dopravy v klidu je soustfedéno prednostné na jednotlivé stavebni pozemky.
V navrzenych komunikacich jsou vyhrazena stani pro kratkodobé parkovani (napr.
navstévnika a dalsi dopravni obsluhu mimo rezidentu).
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vii. Dopravni feSeni a navrZené prostorové parametry zajistuji bezproblémovou obsluhu

lokality (svoz odpadu, odklizeni snéhu, pozarni zasah apod.)

viii. Byla zpracovana progndza intenzit dopravy generovana nové navrzenou zastavbou.

ix. Je doloZeno kapacitni posouzeni dotéenych Useki a zejména kriZzovatek pro

vyhledové intenzity dopravy v¢. pritizeni od planované zéstavby a je navrZeno
vhodné reSeni dopravni sité.

3. PoZadavky na feSeni technické infrastruktury jsou spinény:

PoZadavky na reSeni technické infrastruktury jsou splnény navrhem komplexniho
napojeni lokality na celoméstské systémy.
Pozadavky na obsluhu lokality vefejnou technickou infrastrukturou, resp. navrhovana
reSeni technické infrastruktury byla projednana se spravci jednotlivych siti (viz
Dokladova ¢ast).
Vodovod
- Z&sobovani vodou je feSeno napojenim na stavajici verejny vodovod.
- Je doloZen hydrotechnicky vypoéet — bilance potreby vody pro celou lokalitu.
- RozSireni vodovodni sité a napojeni nové zastavby na jednotlivé rady bylo

projedndno se sprdvcem vodovodni sité (Severoceské vodovody a
kanalizace).

- Limitujicim prvkem v Uzemi je prachod hlavniho ptivadéciho fadu z VDJ

Harcov do VDI Vratislavice | a Il, Jefrmanice, KralGv H3j. Jedna se o privadéci
fad OC 700, jehoZz poloha byla zpresnéna na zakladé aktualizovanych
podkladi (zaméreni) spravce sité Severoceskych vodovodd a kanalizaci
z ¢ervna 2017 (Vyjadreni k vodohospodarské studii ,,Uzemni studie Vychodni
— Sladovnicka“, SCVaK, 06/2017). Urbanistickd koncepce respektuje tyto
stavajici nadrazené sité v¢. ochrannych pasem prochazejici feSenym Gzemim
(zejména privadéci fad OC 700) tak, Ze nevyvolalo naroky na jejich prelozky.

iv. Kanalizace

- Uzemni studie navrhuje vybudovani oddilného kanaliza¢niho systému

s optimalni likvidaci odpadnich vod.

-V feSeném Uzemi nebo jeho bezprostiednim okoli se nevyskytuje kanalizace

s mozZnosti gravitacniho napojeni reSené lokality. Stoky splaskové kanalizace,
v SirSim okoli, jsou zobrazeny v obrazku nize (Obr. Kanalizace v okoli
reSeného Uzemi). Severné v ulici Vychodni se nachazi soukromé tlakova
kanalizace odvadéjici splaskové vody ze zastavby v ulici Na Skalce (viz
obrazek — oznacena zelené). Dale severné v lokalité Pod Skalkou se nachazi
tlakovad kanalizace ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec, ve spravé
Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou (viz obrazek — ozna¢ena modre).
Dle sdéleni Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou probiha v soucasné
dobé fizeni o prevedeni této kanalizace v ulici Pod Skalkou do vlastnictvi
Severoceské vodarenské spolec¢nosti a.s. (viz Prilohy, dokladova ¢ast —
Vyjadreni k Zadosti o poskytnuti podkladd a informace pro zpracovani Gzemni
studie Vychodni — Sladovnicka, 4. 4. 2017). Dale probihaji pripravy pro
vystavbu kanaliza¢niho fadu — Il. etapa dostavby inZenyrskych siti pfi
Tanvaldské ul. — lokalita Vychodni, Sladovnickd, na kterou je vydano Gzemni
rozhodnuti. Stavba je vSak podminéna ziskanim dotace. Tento zadmér
Statutarniho mésta Liberec, Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou na
vystavbu Rekonstrukce a dostavba inzenyrskych siti pfi Tanvaldské ulici — II.
etapa Vratislavice nad Nisou — Nova Ruda je v obrézku zndzornén vinové.
Jihovychodné od feSeného Uzemi bylo v rdmci zaméru Vystavby bytovych
domd Rezidence Na Lukéach planovano vybudovani kanalizace v ulici Kriva a
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dale v ulici Sladovnicka, podél arealu SCVaK s napojenim do kanalizaéni stoky
v ulici Tanvaldskeé (SO 07 — vodovodni rad, SO 08 — deStovéa kanalizace, SO 09
— splaskové kanalizace®’). Projekt Rezidence Na Lukach vSak nebyl realizovan,
od zaméru bylo pravdépodobné ustoupeno.
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Obr. Kanalizace v okoli feSeného Uzemi (zelené — soukroma tlakova kanalizace, modre — tlakova
kanalizace ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec, Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou,
vinové — zamer Il. etapy kanalizace Méstského obvodu Vratislavice nad Nisou), ¢ervenym obrysem

vymezeno reSené Uzemi

- Vzhledem k nedostupnosti verejné kanaliza¢ni sité v lokalité a jejim okoli
bylo jako nejucelnéjsi a nejdosazitelnéjsi reSeni vyhodnoceno a navrzeno
vybudovani tlakové kanalizace napojené na stavajici tlakovou kanalizaci
prochazejici severné od feSeného Uzemi v ulici Vychodni a dale Pod Skalkou.

- Likvidace sréZzkovych vod na stavebnich pozemcich je feSena prednostné
akumulaci v _retenénich nédrZich a jejich vyuzivani pro dalsi zpétné vyuziti
jako uZitkovou vodu, pro zavlahu, prani, splachovani WC a podobné.
Vsakovéni srazkovych vod na stavebnich pozemcich bude umoznéno pouze
v nezbytné nutné mire a pokud to zaroveri umoZni mistni podminky
z hlediska charakteru podloZi a hladiny podzemni vody. PoZadavky § 20, odst.
5, pism. ¢) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi, respektive na vsakovani deStovych vod na pozemcich staveb pro
bydleni budou, s ohledem na stanovené regulativy prostorového usporadani
(koeficient zelené) splnény.

17.0ZP, MML, &.j. ZPVU/4330/148243/09-Se CJ MML 020258/10 ze dne 3.2.2010
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- Likvidace srazkovych vod zverejnych prostranstvi je feSena prednostné

vsakovanim (pralehy a zelené pasy podél komunikaci), zadrzovanim
v reten¢nich nadrZich nebo poldrech, v pfipadé intenzivnéjSich srazek
postupnym odpousténim smérem do prostoru prilehlé vodotece v terénni
depresi jizné od lokality.

- Reseni odkanalizovani je vsouladu moznostmi napojeni projednanymi se

v. Elektro

Severoceskymi vodovody a kanalizacemi (Vyjadreni k vodohospodarské studii
»Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka®, SCVak, 06/2017)

- MozZnosti vyuZziti stavajici rozvodné sité a trafostanic, resp. potieba rozsireni

vi. Vytapé

distribuéni sité véetné z¥izeni nové trafostanice bylo projednano se spravcem
distribu¢ni sité CEZ Distribuce a.s. v éervnu 2017 (Vyjadreni k Zadosti o
pripojeni lokality k distribucni soustavé z napétové hladiny nn do 1 kV).
Z projednani s CEZ Distribuce (Eva Duckovad) vyplynula potieba rozsireni
stavajiciho distribuéni sité odbocenim kabelového vedeni VN 22 kV z ulice
Vychodni do feSeného Uzemi a zfizeni nové kompaktni distribu¢ni
trafostanice 10kV (22kV) o ptikonu 630 kVA, umisténé v centralni casti
reSeného Uzemi dle zakresu grafické ¢asti.

ni

Lokalitu neni realné ani Ucelné napoijit na systém CZT.

- Pro vytapéni a pripravu TUV je vzhledem k dostupnosti distribu¢ni soustavy

stredotlakych plynovoda v okoli feSeného Uzemi uvaZovano zejména vyufziti
zemniho plynu. Jako dalSi doplrikové zdroje mohou byt vyuZity ostatni
alternativni a ekologicky Setrné zdroje, napf. tepelna cerpadla, solarni
kolektory apod. v souladu s regulativy Gzemniho planu.

- MozZnosti pfipojeni a zajisténi kapacity pro zasobovani zemnim plynem a pro

napojeni na stavajici distribu¢ni soustavu plynarenského zarizeni bylo
projednano s provozovatelem distribu¢ni soustavy spole¢nosti GasNet, s.r.o.
(Protokol o zajisténi kapacity, GasNet, s.r.o., 06/2017).

4. PoZzadavky na obéanské vybaveni, verejné prostranstvi a zelen jsou splnény:
i. Byla provéfena dostupnost a posouzena potiebnost vymezeni ploch obcéanského

vybave

ni.

-V bezprostredni blizkosti lokality se vsoucasné dobé realizuje zamér

materské Skolky v navaznosti na stavajici objekt stredni umélecké Skoly.
V péSi dostupnosti 5-10 min smérem Kk sidlisti Kunratickd se nachazeji dalsi
zarizeni obcanského vybaveni (supermarket, sluzby). Vrozvojové ploSe
zastavby u Pivovaru v blizkosti feSeného Uzemi navrhla Gzemni studie
Sladovnickd — Donsk& (Ing. arch. Jiri Plasil, 03/2016) vyznamnéjsi doplnéni
ploch pro obéanské vybaveni s cilem posilit lokalni centrum Tanvaldska. Jizné
od reSeného Uzemi je navriena zastavitelna plocha pro umisténi mistniho
sportovniho aredlu. Obcéanské vybaveni mistniho vyznamu lze navic v
omezené mire situovat i do vlastnich ploch bydleni za predpokladu souladu
s prislusnymi regulativy plochy bydleni.

ii. Bylo vymezeno minimalné 1500 m? jako plocha verejného prostranstvi umozaujici
oddych a denni rekreaci obyvatel Gzemi
- Kromé vymezenych verejnych prostranstvi charakteru ulic byly vramci

celkové koncepce vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch verejné zelené uréenych pro oddych a denni rekreaci
obyvatel Uzemi (nap¥. vyuziti pro parkové upravené plochy, détské hristé
apod.). Plochy budou soucasti systému sidelni zelené.
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Vi.

Vi.

viii.

- Plochy verejnych prostranstvi uréené pro oddych a denni rekreaci obyvatel
jsou navrzeny jako viceméné spojity systém dil¢ich ploch, ¢imZ v mistnim
kontextu zajiStuji prostupnost v Uzemi a zachovani prirozenych pésich vazeb
smérem k mistnimu i ¢tvrtovému parku Pivovarské rybniky.

Do navrzenych uli¢nich prostord byla situovana stromoradi.
Sitka navrzenych verejnych prostranstvi, jejichZ soucésti jsou pozemni komunikace
zpristupriujici pozemek rodinného domu, je minimalné 8 m.
PoZzadavek navrhu minimalné 2 m? vetejné zelené na kazdou osobu bydlici v dané
lokalité pro rozvoj systému urbanizované zelené je vymezenim vySe popsanych ploch
verejné zelené splnén. Pro zastavitelné plochy je zaroven stanoven minimalni
koeficient zelené.
Plocha pro umisténi nadob na separovany odpad je vyznacena v grafické ¢asti (vykres
urbanistického reseni).
V lokalité bude vybudovano verejné osvétleni. Do lokality bude rozSifeno z odbocky
ulice Vychodni severné od reSeného Uzemi, kde bude napojeno na stavajici vrchni
vedeni verejného osvétleni, které je ve spravé Méstského obvodu Liberec —
Vratislavice nad Nisou (Vyjadreni k existenci siti, MO Liberec - Vratislavice nad Nisou,
12/2016). Napojovaci bod dokumentovan na zékladé uréeni spravcem MO Liberec —
Vratislavice nad Nisou (Napojovaci bod VO pro Uzemni studii Vychodni — Sladovnicka
(e-mail a graficka priloha), 11/2017).
Studie respektovala navazujici plochy vzrostlé sidelni zelené a zohlednila pramenisté
na navazujicich pozemcich. Zvlastni zretel byl bran na reSeni likvidace sraZkovych vod
a moznosti retence vody v Uzemi (retenc¢ni nadrz, prilehy, poldr) a stim na navrh
verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch tak, aby uvazovana zastavba
nenarusila stavajici hydrologické poméry v Gzemi a pf¥itok do Pivovarskych rybnika.
Navrzenym redenim jsou respektovany relevantni pozadavky UPML':
5. z hlediska zelené, ochrany prirody a krajiny, zejména
¢) v lokalité Nova Ruda budou respektovany navrzené plochy zelené
prostupujici zastavitelna uzemi,
d) v Uzemi sektoru budou respektovany stavajici plochy zelené véetné
uli¢nich aleji — stromoradi v ulici Donska
e) uli¢ni aleje budou umistéeny i v nové realizované zastavbé — podél
navrhovanych obsluznych komunikaci se navrhuje umisténi stromoradi a dalSi
doprovodné zelené

Bilance verejnych prostranstvi vyjma ploch mistnich komunikaci

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zeleri, parkové upravené plochy, resp. navrzené plochy
sidelni zelené tvori severojizné orientovanou ,,zelenou osu“ prochazejici reSenym Gzemim, plni tak
vice funkci zaroveri (plochy pro oddych a traveni volného ¢asu, prostupnost tzemim, predpoklady pro
vytvareni prijemného obytného prostfedi a mistniho mikroklimatu) a zaujimaji v ramci feSeného
Uzemi 0,2 ha, coZ vyhovuje vySe zminénym poZadavkim na vymezeni ploch verejnych prostranstvi
souvisejicich s plochami bydleni.

Zelend osa zaroven zajistuje prahled svahem dold k Pivovarskym rybnikam (prahled spojujici misto
pozorovani s vyznamnym prvkem krajinné scény).

18 dle P¥ilohy &. 1

obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec ¢. 2 /2002
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Bilance v pGvodné provérovanych dvou koncepcnich variantach je uvedena nize v tabulce:

VARIANTA A — bez souboru terasovych radovych | VARIANTA B — se souborem terasovych radovych
rodinnych domku ve stavebnim bloku D2 rodinnych domku ve stavebnim bloku D2

Vymeéra (ha)

5. PoZadavky na navrh etapizace jsou respektovany

i. Jsou stanoveny funkéni celky potencialni dil¢i etapizace zastavby véetné souvisejicich
podminénych investic (vefejné infrastruktury).

ii. Jsou zpracovany obecné zasady organizace vystavby.

iii. Jsou stanoveny prislusné podminky jednotlivych etap vystavby.

N.4 Pozadavky na obsah zpracovani Uzemni studie
§ PoZadavky na obsah zpracovani Uzemni studie jsou respektovany. Hlavni vykres véetné
regulaci byl rozdélen na dva samostatné vykresy — Vykres urbanistického reSeni a Vykres
regulace.

80




Uzemni studie Vychodni — Sladovnicka ~ kvéten 2018 Cistopis

0. Vyhodnoceni disledkii ireSeni na Zivotni prostiredi, ZPF a PUPFL

0.1 Vyhodnoceni disledki reSeni na Zivotni prosticedi

Lokalita Vychodni — Sladovnicka je v Gzemni studii reSena komplexné tak, aby zabezpecila trvaly
soulad ptirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi a aby byly vytvoreny
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj v Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi. To v
daném lokalnim méritku spociva zejména v zachovani hodnot v Gzemi, respektovani limitd vyuZiti
Gzemi, vytvorenim predpoklad pro vystavbu v zastavitelnych plochach odpovidajici urbanistické
koncepci mésta Liberce spolu s upresnénim intenzity vyuZiti a charakteru struktury zastavby
adekvatni mistnimu kontextu. Uzemni studie zaroven vytvari predpoklady pro fedeni identifikovanych
problémad v Uzemi, vyuZiti silnych stranek a prilezitosti / potenciald lokality, a naopak pro snizovani
slabych stranek a hrozeb, resp. nevyhod /limita lokality (viz UAP, resp. Dopliujici prazkumy a
rozbory, 10/2016).

Resené Uzemi neni vpFmém kontaktu sfunkénimi ani navrzenymi prvky Gzemniho systému
ekologickeé stability.

Podél jihovychodniho okraje reSeného Uzemi se vterénni depresi nachazi pas vzrostlé zelené
svodotec¢i, vuUuzemnim planu sledovan jako soucast systému sidelni zelené. Podél stavajici
komunikace Donska pri severovychodnim okraji feSeného Uzemi je existujici vzrostlé stromoradi,
které je mistné neopomenutelnym kompozi¢nim a krajinnym prvkem. Tyto pfirodni a krajinné prvky
jsou navrhovanym reSenim plné respektovany.

Vzhledem k tomu, Ze se lokalita nachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, byly v ramci Gzemni
studie vytvoreny predpoklady pro postupné zlepSeni kvality ovzdusi, a to upfesnénim podminek pro
vytapéni. Vramci moZnosti vytapéni jsou predpokladany ekologicky Setrné zpusoby vytapéni,
primarné jsou uvazovana a preferovana uslechtila paliva (zemni plyn) a zpasoby vyuZivajici moderni
technické zafizeni budov (nap¥. tepelna cerpadla).

Pro zajisténi kvality vod jsou vytvoreny predpoklady stanovenim podminek pro feSeni likvidace
odpadnich vod. Likvidace splaskovych vod je reSena navrhem komplexniho systému — oddilné
splaskové tlakové kanalizace. Likvidace srazkovych vod je reSena navrhem komplexniho systému s
vyuZitim prirodé blizkych opatreni s cilem maximalni retence srazek v reSeném Uzemi, vsakovani a
zpomaleni odtoku ze zpevnénych ploch v feSeném Gzemi. Zpasobu feSeni nakladani se srazkovymi
vodami je téZ vyuZito ke zvySeni atraktivity navrzenych verejnych prostranstvi v obytné lokalité.
NavrZeny zpuasob likvidace odpadnich vod zohledriuje identifikované pozadavky na ochranu kvality a
mnozstvi vod v ¢asti hydrologického povodi LuZické Nisy — jejiho pFitoku potoka od Nové Rudy na
vtoku do Pivovarskych rybnik.

Do feSeného Uzemi ani jeho navazujiciho okoli nezasahuji vyhlaSené prvky Gzemi NATURA 2000 —
evropsky vyznamné lokality ani ptac¢i oblasti. Lze konstatovat, Ze feSeni Gzemni studie nebude mit na
vyhlasené prvky Gzemi NATURA 2000 Zadny vliv.

V zadani Gzemni studie nebyla predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na
Zivotni prostredi podle zvlastniho zakona.

0.2 Vyhodnoceni dusledkii ireSeni na zemeédélsky pudni fond

Redeni vyuZiti Gzemi a navrh nové zastavby Uzemni studie vychazi z platného UPML i v zasadé
respektuje navrh nové porizovaného UP Liberce. Vobou UPD je te$ené Gzemi vymezeno jako
zastavitelna plocha. V platném UPML, resp. v nové porizovaném UP Liberce, jsou vyhodnoceny
predpokladané dasledky reSeni Uzemniho planu na zabor ZPF dle prislusnych predpisd. Vzhledem
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k tomu, Ze podrobné reSeni Gzemni studie neprekracuje svym rozsahem navrzené zastavitelné plochy
v UPD, neni v tizemni studii provedeno samostatné vyhodnoceni zabora padniho fondu.
NavrZené zastavitelné plochy predpokladaji zabor zemédélské pady prevainé ve lll., IV. (jizni
okraj) a V. (severni okraj) tridé ochrany, tedy zemédélské pady s mirnéjSim stupném ochrany.
VieSeném Uzemi se dle dostupnych podkladd nevyskytuji pozemky sinvesticemi do pudy
(meliora¢nimi opatfenimi apod.).

0.3 Vyhodnoceni disledkii ireSeni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Reseni vyuZiti izemi a ndvrh nové zastavby nebude mit vliv na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa. V reSeném Uzemi ani v bezprostredné navazujicim okoli se tyto pozemky nevyskytuiji.

P. Uprava navrhu na zakladé pokynt porizovatele

P.1 Uprava navrhu na zakladé pokynt porizovatele rijen 2017

Tab. Re$eni pokyn(i k Gpravé Fijen 2017

Cislo Znéni pokynu Reseni pokynu

pokynu

1 V navrhu uvadét pouze variantu A Navrh Uzemni studie byl
— bez terasovych radovych domd Vv rozpracovanosti provérovan ve
(ty by pasobily prilis hmotneé). dvou variantach usporadani

zastavby (varianty A a B). Varianty
byly posouzeny porizovatelem a na
z&kladé pokynu porizovatele byl do
faze verejného projednavani Navrh
Uzemni studie zpracovan v jediné
vysledné varianté odpovidajici
puvodné provérované varianté A
(bez terasovych radovych doma).

2 Ve vykresech chybi oznaceni AQ, Oznaceni stavebnich blokd A0 a BO
BO. bylo doplnéno ve vykresech
zobrazujici stavebni bloky - tj.
Vykres regulace a Vykres etapizace

a VPS.

3 Uzemni studie nesplriuje zadani. Navrh Gzemni studie navrhuje
Jsou zde navrZeny viladomy, které zastavbu pro rodinné domy, nikoliv
v zadani nebyly. Zadani bylo pro bytové domy. Navrzené
pouze na rodinné domy. Tato typologické formy rodinnych domu
oblast Vratislavic je problematicka oznacené pavodné terminem
ohledné petic proti bytovym viladomy byly nahrazeny oznac¢enim
domdm, coz viladomy jsou (v rodinny dm (rodinnd vila).
minulosti Sladovnicka).
Preformulovat viladgm na rodinny
ddm (rodinnd vila).

4 V navrhu je vzdalenost od uli¢nich Regulativ odstupové vzdalenosti
¢ar navrzena 5 m. V zadani bylo 6 hlavnich staveb od uli¢nich ¢ar byl
m. stanoven minimalné na 6 m na

stranach vjezdd na pozemky
(viz kapitola B.2 Podminky
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prostorového usporadani), na
stranach bez vstupu je stanoven
minimalné na 3 m (to se tyka
napriklad krajnim sekcim fadovych
rodinnych domd, mezi nimiz je
umisténo verejné prostranstvi

s prevahou verejné zelené —
komponovana severojizni ,,zelena
0sa“.

Navrh pripousti v oddvodnénych
pripadech vzdalenost mezi
rodinnymi domy 7 m a nikoliv 10
m, jak je v zadani. Je napsano, Ze
v oddavodnénych pripadech je
umoznéno 7 m, ale neni popsano,
co jsou odavodnéné pripady.

Minimalni (odstupovd) vzdalenost
mezi sousednimi rodinnymi domy
vSech typologickych forem je
stanovena jednotné na 10 m.

VySkovy bonus regulace + 7 m je
prili§ velky.

Vyskovy bonus regulace (kapitola
B.2 Podminky prostorového
usporadani) byl zménén na + 6 m.
Regulativ je tak v souladu

s nastavenym vyskovym bonusem
regulace + 6 m dle Nového navrhu
pro spolec¢né jednani tizemniho
planu Liberce (02/2016).

Velikosti pozemkd snizeny pod
hranici 800 m2 témeér u vsech
pozemkd, véetné viladoma. V
oddgvodnenych pripadech bylo
povoleno 600 m2.

Oddavodnéni, Ze bylo méné neZ
800 m2 vymezeno na parcelach
respektujicich doporucenou
parcelaci nebo pro parcely ve
stisnénych podminkach

neni v lokalité "na zelené louce"
dostate¢ny argument. Lze brat v
potaz pouze radové domy.

Parcelace byla upravena tak, aby
predpokladané stavebni pozemky
pro vétsinu izolovanych rodinnych
dom( mély vyméru alespori 800
m2.

V odavodnénych pfipadech je
povoleno alespor 600 m?,

To se po Upraveé tyka pouze nékolika
pripadd, kde by nebylo s ohledem
na celkovou kostru navrzenych
uli¢énich prostort a k nim
priléhajicich stavebnich bloka (tj.
zejména na vzdalenosti jednotlivych
uliénich front) Gcelné dosahnout
vymeéry 800 m2 a vice u izolovanych
rodinnych domu: p¥ipad se tyka
nékolika rohovych parcel
izolovanych rodinnych domd — ¢. 03
(782 m?), 06 (736 m?), 07(646 m?).
Stisnéné podminky se tykaji také
parcely ¢. 31 (stavebniho bloku C2).
Vymeéra pozemku ¢. 31 uré¢eného
pro umisténi rodinného domu
(rodinné vily) je omezena limity
vyuZiti Uzemi — stavajicim
privadécim vodovodnim fadem (coz
je dokumentovano ve Vykrese
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inZzenyrskych siti).

Po upravené parcelaci se kapacita
objektt rodinnych domu snizila o
jeden izolovany rodinny dim a dva
izolované rodinné domy byly

nahrazeny dvéma sekcemi
rodinného domu.

8 Podminky funkéniho usporadani — | neupravovat po | Podminky funkéniho usporadani
regulativy jednotlivych ploch musi | dohodé nebyly po dohodé s potizovatelem
byt napasovany na regulativy | s pofizovatelem | ze dne 26. 10. 2017 upravovany.
platného UP. dne 26.10.2017 | Z ddvodu Ucelnosti byly regulativy

obdobné jako tomu bylo naptiklad
v sousedni lokalité reSené uzemni
studii Sladovnicka — Donska, resp.
Tanvaldska prizpusobeny svou
strukturou podminkam
porizovaného nového Navrhu
Uzemniho planu Liberce (02/2016).

9 Koeficient zastavéni u viladomd | - provérit a Koeficient zastavéni byl u rodinnych
snizit na 20 % (jedna se o RD). | ptipadné domu (rodinnych vil) upraven na 20
Terasové fadové domy maji mit | zdvodnit (ev. | %.

koeficient 45 % jako fadové domy. | zavérem jako Terasové domy koncepce

Uvést celkovou predpokladanou | podnét k nenavrhuje (od provérované
vyméru  nadzemnich  staveb, | Gpravé varianty B umistujici mj. terasové
zpevnénych ploch a ploch zelené | regulativu) radové domy bylo upusténo).
véetné procentualniho vydislent,

aby bylo patrné, zda jsou Byla dopInéna bilance

dodrzeny koeficienty z nového predpokladané intenzity zastavby
Uzemniho planu. (Tab. Bilance predpokladané

intenzity zastavby v kapitole B.2
Podminky prostorového usporadani)
a na jejim zakladé navrzen podnét
na Upravu koeficientd
zastavitelnosti a zelené pro
zastavitelnou plochu
4.15.B.2.15.70. (Vychodni —
soustredéné individualni bydleni v
proluce zéstavby).

Koeficient zastavitelnosti
pochopitelné vychazi u navrhu
koncepce Uzemni studii Vychodni —
Sladovnicka vyssi, mj. i protoZe byla
podrobnéji zpfesnéna agregovana
rozvojova plocha na konkrétni
stavebni bloky a predpokladanou
parcelaci a vlastni zastavitelné
plochy pro bydleni zaujimaji mensi
vyméru (z pavodni vyméry plochy
4.15.B 3,5hanacca2,0resp. 2,4
ha).
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10

Doprovodné stavby nesmi byt
vetsi neZ stavba hlavni. Uvést v
regulativech.

Regulativ ,,Doprovodné stavby
nesmi byt vétsi nez stavba hlavni.“
byl uveden v kapitole B.2 Podminky
prostorového usporadani.

11

Definici pojmu bungalov uvést do
pojmd. Jedna se o stavbu o 1NP
bez obytného podkrovi. Ve vazhé
na toto budou umoznény stanové
a valbové strechy?

Definice bungalovu je uvedena

v kapitole Vymezeni pojmd.

Po dohodé s porizovatelem ze dne
26. 10. 2017 byly upresnény
pripustné tvary strech pro izolované
rodinné domy, dvojdomy a radové
rodinné domy a déle pro rodinné
domy (rodinné vily) - viz kapitola
B.2 Podminky prostorového
usporadani.

12

V8echny etapy kromé etapy 0 a
etapy sever budou podminény
vybudovanim komunikace Nova
Kriva. Resit i ve vykresové casti.

V8echny etapy kromé etapy 0 a
etapy SEVER byly podminény
vybudovanim komunikace Nova
Kriva napojené na stavajici uli¢ni sit
predpokladané napojenim na ulici
Sladovnicka. Prislusny usek hlavni
obsluzné komunikace Nova KFiva
byl uréen jako verejné prospésna
stavba a podmiriujici investice pro
etapu JIH. Upravy jsou promitnuty
do grafické casti — vykresu verejné
prospésnych staveb, opatreni,
asanaci a etapizace (Vykres
Etapizace a VPS).

13

Doplnit napojovaci body dopravni
a technické infrastruktury do
vykresu.

Do vykresu technické infrastruktury
byly doplnény napojovaci body
technické infrastruktury. Dopravni
napojeni jednotlivych stavebnich
pozemkd je vyznaceno ve vykrese
regulace. Napojeni lokality zastavby
na stavajici dopravni infrastrukturu
(stavajici dopravni sit) je vyznac¢eno
ve vykrese verejné prospésnych
staveb, opatreni, asanaci a
etapizace (Vykres Etapizace a VPS).
Nové navrzené mistni komunikace
jsou napojeny na stavajici mistni
komunikace v krizovatkach, které
jsou uvedeny v textové a grafické
¢asti studie.
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P.2 Uprava navrhu na zakladé pokynt porizovatele po projednani kvéten 2018

Tab. ReSeni pokyna k Gpravé na zakladé vyhodnoceni namitek a pripominek kvéten 2018

Cislo Pokyn Reseni pokynu
pokynu
1 Etapa 0 se neméni. Etapa 0 nebyla Gpravami dotéena.
Zménit dopravni napojeni pro diléi Etapa 1 dopravné napojena na ulici
etapu - pdvodné vymezena Etapa Donska (celkem pro 6 RD) byla vymezena
SEVER napojend na ulici Vychodni, nove namisto pavodni Etapy SEVER (celkem 7
vymezena Etapa 1 napojend na ulici RD). Soucasti Etapy 1 byly vymezeny
Donska). Severni c¢ast zastavby pak souvisejici podmiriujici investice v¢. nové
zahrnout do nésledné konecné etapy, trafostanice a verejného prostranstvi
kterd& bude podminéna dopravnim v centralni ¢asti reSené lokality.
napojenim na Usek Nové Krive.
Pavodni Etapa SEVER byla zahrnuta do
Resit i ve vykresové casti. zbyvajici Etapy 2 (zbyvajici plochy pro
obytnou zastavbu) a podminény
podminujicimi investicemi do verejné
infrastruktury vé. dopravniho napojeni
novou hlavni obsluznou komunikaci Nova
KFiva napojené na stavajici uli¢ni sit
predpokladané napojenim na ulici
Sladovnicka. Prislusny usek hlavni
obsluzné komunikace Nova Kriva byl
urcen jako verejné prospésna stavba.
Upravy jsou promitnuty do grafické ¢asti
— vykresu verejné prospésnych staveb,
opatreni, asanaci a etapizace (Vykres
Etapizace a VPS) a vykresu dopravy.
2 Sohledem na pripominky verejnosti Sohledem na pfipominky vefejnosti

k ochrané pivovarskych rybnikd pred
deStovymi vodami zreSené lokality
upravit navrh reSeni nakladani se
srazkovymi vodami na stavebnich
pozemcich.

Vsakovani deStovych vod na pozemku,
zejm. deStové vody zjednotlivych
staveb, resit prednostné akumulaci do
nadrzi a prednostné je uzivat jako vody
uzitkové napr. k zalivce, ke splachovani
apod. K zasakovani by mélo dojit
minimalné — vsakovani umoznit pouze v
nezbytné nutné mire (kap. D.3
Hospodareni se srazkovymi
vodami Hospodareni se  srazkovymi
vodami na stavebnich pozemcich).

k ochrané pivovarskych rybnika pred
deStovymi vodami z reSené lokality, bylo
na zakladé pokynu  pofizovatele
upraveno feSeni nakladani se srazkovymi
vodami na jednotlivych stavebnich
pozemcich bylo upraveno vkap. D.3
Hospodareni se srézkovymi vodami na
stavebnich pozemcich.

Srédzkové vody zjednotlivych staveb
budou jimany na jednotlivych stavebnich
pozemcich a prednostné uzivany jako
vody uZitkové. Hospodareni, resp.
nakladani se srazkovymi vodami na
stavebnich pozemcich bude FeSeno
prednostné akumulaci v reten¢nich
nadrzich a jejich vyuzivani pro dalSi
zpétné vyuziti jako uzitkovou vodu, pro
zavlahu, prani, splachovani WC a
podobne.
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Vsakovani srazkovych vod na stavebnich
pozemcich bude umozZnéno pouze
vnezbytné nutné mirfe a pokud to
zaroveri umozni  mistni  podminky
z hlediska charakteru podlozi a hladiny
podzemni vody.
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