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ZAVAZNA CAST
A) NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

A.1 Hlavni cile reseni

Mezi hlavni cile feSeni uzemni studie plochy Z32 patfi provéfeni ploSného a prostorového
uspofadani feSené lokality vCetné navrhu parcelace a mozné zastavby spolu s
vymezenim prostoru komunikaci, jejich napojenim na stavajici komunikace a technickou
infrastrukturu a detailnéjSim navrhem pfilehlého vefejného prostranstvi. Navrzena
koncepce vychazi z plathého uzemniho planu ProseCe pod JeStédem z roku 2017 (dale
téz uzemni plan) a stanovuje podrobné;jsi regulativy pro vyuziti daného uzemi.

A.2 Urbanisticka koncepce

Funk¢ni, prostorové a hmotové usporadani zastavby vcCetné zasazeni do krajinného
ramce reflektuje historicky vyvoj obce a navazuje na stavajici zastavéné uzemi a strukturu
okolni zastavby. Cilem je vytvofeni zivotaschopné obytné lokality odpovidajici mistnimu
charakteru, a to pfi zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi. Urbanisticka koncepce
zahrnuje zejména optimalizaci velikosti parcel a plochy komunikacniho skeletu a
umoznuje komplexni a efektivni vyuziti feSeného uzemi spolu s optimalnim a co mozna
nejjednodussim trasovanim dopravnich komunikaci vC. inZzenyrskych siti a souvisejicich
investic (Sife koridoru 8 m mezi hranicemi pozemku). Zastavba je uspofadana kolem 3
vétvi obousmérné obsluzné komunikace pfipojujici se na stavajici komunikaci a
rozSifenou obecni polni cestu zpevnénou dlazbou a s vyhybnou.

Hustota navrhované zastavby i vymeéry jednotlivych stavebnich parcel vychazi z platného
uzemniho planu. Navrhovana parcelace zohledriuje orientaci ke svétovym stranam z
hlediska oslunéni a vyhledl do okolni krajiny a je pfedpokladem pro vytvofeni kvalitniho
obytného prostiedi spolu s moznosti realizace obytnych teras a lehkych pFistfeSka.
Vysledkem navrhu je zastavovaci koncept pro izolované rodinné domy, které vytvari
skupinu celkem 12-ti objektl na jednotlivych pozemcich o minimalni vyméfe 1000 mZ.
Vymezeni obvodu budoucich stavebnich pozemkl preferuje podélny tvar a respektuje
morfologii mirné svazitého terénu, historické stopy v uUzemi a oslunéni pozemku
navrzenou orientaci domu, jejich vzajemnymi odstupy a propojuje interiér s exteriérem
prostfednictvim obytnych teras, pfipadné verandy. Toto feSeni je podlozeno vzorovymi
dispozi¢nimi studiemi jednotlivych domu (viz €ast F. Pracovni ,Katalog“ staveb hlavnich).

Cilem je mimo jiné uvolnit zapadni okraj jednotlivych parcel tak, aby pozvolna prechazely
do volné krajiny. Toho je mozné dosahnout tim, Ze podél pevného plotu kolmého na
komunikaci se osazi volné rostouci zivy plot z druhl charakteristickych pro venkovskou
zahradu (napf. malinik, ostruZinik, rybiz, svida krvava atp.).Zivé ploty mohou byt vysazeny
i okolo domu a na pfedzahradce. P¥i zachovani minimaini vyméry parcely 1000 m? tak
bude ve druhé krajni fadé v zapadnim sméru oplocena pouze mensi ¢ast pozemku podél
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prijezdové komunikace (vétev ,C"). Sjezdy z obsluzné komunikace vzhledem k umisténi a
pfipojeni rodinnych domd a garazi na vlastnim pozemku jsou feSeny samostatné v
kapitole B.1 dopravni feSeni, které v grafické podobé zahrnuje pficné fezy v€. umisténi
inzenyrskych siti a zelené.

Hmoty navrhovanych rodinnych domu (RD) jsou jednoduché formy s dlrazem na
dispozi¢ni feSeni a ekonomii budouciho provozu. Pfehledné a harmonické usporadani
celého souboru staveb tak pfispiva ke kvalité obytného prostfedi souboru 12-ti objektd RD
(stavebni pozemky a domy 1-2 / 3-8 / I-IV). Garaze pro 1 az 2 stani budou soucasti
jednotlivych domul jako vestavéné nebo pfistavéné dle daného typu. V uzemi Ize
alternativné realizovat garaze formou solitérnich objektll pokud jsou v tomto navrhu
umistény (viz vykres B. Hlavni vykres véetné dopravy a regulaci) s variantnim umisténim
samostatné garaze a moznosti vestavéné garaze u podélné orientovanych RD.

B) NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY,
OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A ZELENE

B.1 Doprava
Stavajici dopravni infrastruktura

Zajmova lokalita se nachazi v ProsecCi pod Jestédem v mistni ¢asti Domaslavice zapadné
od krajské komunikace 111/2789 (Liberec—Proseé pod Jestédem). ReSena oblast uréena
pro vystavbu rodinnych domi se nachazi zapadné od bezejmenné mistni obsluzné
komunikace, ktera usti na vySe zminénou krajskou komunikaci. Tato mistni komunikace je
tvofena ulicnim prostorem Sifky 5,5 m, ktery je v celé své Sifce vyasfaltovan. Komunikace
je v pfimé trase s nejednoznacnym pficnym spadem s malym podélnym spadem smeérem
na severozapad. Odvodnéni komunikace neni feSeno a deStové vody vytékaji do
silnicniho pfikopu podél krajské komunikace. V souCasné dobé je zajmové uzemi
nezastavéné s trvalym travnim porostem bez dopravni infrastruktury. Zajmové uzemi
vyrazngji vySkové stoupa smérem na severozapad. Komunikace [l1/2789 nepatfi mezi
sCitané v ramci celostatniho scitani dopravy.

Navrhované reSeni

Navrhovana zastavba rodinnych domd bude obsluhovana pomoci novych mistnich
obsluznych komunikacich. Pujde o smérové nerozdélené dvoupruhové obousmérné
komunikace v rezimu zéna 30. Do nové vzniklé zény 30 bude zahrnuta i ¢ast stavajici
komunikace a vznikne tak ucelené uzemi s jednotnym feSenim. V projektu je komunikace
rozdélena na 3 vétve. Domy jsou zpfistupnény po vétvich A a C. Vétev B bude slouzit
pouze jak propojovaci komunikace, na které je oCekavan minimalni provoz (jednotky IZS,
popelafi, apod). Vétve A a C jsou navrzeny v souladu s TP 2018 s Sitkou 5 m. Jelikoz je
zde predpokladan provoz do 500 vozidel / 24 h v souladu s CSN 73 6110 se uvazuje
pohyb chodct po komunikaci a chodniky jsou vypustény s cilem maximalizace zelenych
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ploch. S ohledem na lokalitu a povétrnostni podminky jsou komunikace uvazovany s
krytem vozovky z asfaltu. S ohledem na zvySené naroky na zimni udrzbu nejsou na
komunikaci navrzeny zpomalovaci prvky typu prahu a polstara, zpomaleni je zajisténo
volbou minimalni Sifrky komunikace 5 m.

U vétve B, ktera je Siroka 3,5 m, se prfedpoklada dlazdény kryt. Jak jiz bylo zminéno pujde
o komunikaci s vyjimeCnym pojezdem s menSim podélnym spadem oproti komunikacim A
a C. Vétev B bude jednopruhova obousmérna komunikace s vyhybnou uprostied jeji
trasy.

Kazda bytova jednotka bude mit vlastni vjezd a chodnik ke vstupu do objektu. Soucasti
navrhu jsou i navstévnicka parkovaci stani. V lokalité se nachazeji 3 nova podélna
parkovaci stani.

Podélny sklon komunikace je v misté napojeni 1%. Ve vétvich se pak pohybuje od 2,35%
do 8,2%. Povrch zpevnénych ploch je pficné jednostranné sklonén 2%. Pro lepSi udrzbu,
zejména pro snazSi odklizeni snéhu, jsou podél komunikace travnaté pasy vymezené
obrubnikem. Na strané odtoku vody jsou bez naslapu, na zvySené strané s naslapem +
15 cm (pro optické zpomaleni dopravy a omezeni rozjizdéni zelené&). Chodniky jsou
oddéleny od hlavniho dopravniho prostoru vzdy betonovym obrubnikem zvySenym o + 2
cm vUuci vozovce. Stejné jsou vymezeny i viezdy - zvySenim + 2 cm.

Komunikace budou pIiné vybaveny z hlediska bezbariérového provozu v souladu s
vyhlaskou 398/2009, to jest varovnymi pasy, vodici linii, pficnymi spady do 2% a
podélnymi spady do 8,33%.

Odvodnéni komunikace je feSeno pomoci pfiéného a podélného spadu do zelené, kde
budou realizovany zasakovaci Stérkové objekty. Zemni plan bude odvodnéna trativodem
vyusténym do zasakovacich objektu.

Rozhledové poméry

Pro zajisténi bezpecCnosti byla na kfizovatce pfipojné komunikace a nového uzemi
ovéfena délka rozhledu. V dané kfizovatce nejsou prekazky, které by rozhledu branily.
Rozhled v kfizovatce vyhovuje.

Obalové krivky

Prujezd lokalitou byl provéfen pomoci obalovych kfivek hasi¢ského vozidla v souladu s TP
171.

Generovana doprava

Navrhovanych 12 objektd primérné vygeneruje za 24 h. 36 obousmérnych jizd. Rozpad
na krajské komunikaci bude 60% na sever ve sméru na ProseC a Liberec a 40% na jih
smérem na Cesky Dub a okoli.
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B.2 Vodovod
Navrh

V souCasné dobé je zdsobovani pitnou vodou v obci z divodu dlouhotrvajiciho sucha
nedostacujici. Jeden ze stavajicich zdroju (pramen) v letnim obdobi vysycha. Vzhledem k
této situaci bude v obci v nejblizSich letech provadéna pasportizace vodovodnich fadd, pfi
které bude vedle prabéhu jednotlivych vétvi sledovan i stav stavajiciho rozvodu pitné vody
v obci. Dale bude obci zajistén hydrogeologicky prizkum pro nalezeni nového pramenisté
nahradou za vysychajici zdroj vody a posouzena vydatnost stavajicich zdroju
zasobujicich jednotlivé vodojemy v obci. V dalSim stupni projektové pfipravy musi byt
prokazana kapacita vodniho zdroje pro celkovou navrhovanou vystavbu. V opaném
pfipadé je nutné vyresit posileni kapacity vodniho zdroje, bez které nelze odsouhlasit
vystavbu v feSeném uzemi. Lokalita Z32 bude pfipojena na stavajici verejny vodovod
DN100 na pozemku parc. €. 1201 v k.u. Prose€ pod Jestédem pred €.p. 138 v blizkosti
sloupové trafostanice. Od mista napojeni povede po pozemku parc. €. 1201 v k.u. ProsecC
pod JesStédem ve vlastnictvi obce vedeném jako ostatni plocha se zpusobem vyuziti
ostatni komunikace k plose Z32. V pfedmétné lokalité bude vodovodni sit' okruhova s
propojenim na stavajici vodovod DN80 na pozemku parc. €. 591/8 v k.u. Javornik.
Jednotlivé domy budou na vodovodni sit napojeny vodovodnimi pfipojkami ukoncenymi
vodomérnou Sachtou na pozemku budouciho vlastnika nemovitosti.

Bilance spotieby vody

Celkova spotfeba vody je stanovena dle prilohy €.12 Vyhl. 428/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich

PoCet obyvatel V.1 RD....co 4 osoby
PocCet obyvatel ve 12 RD..... .o 48 osob
Specificka spotfeba vody pro 1 os 36,00 m®/rok 98,63 I/den
Spotfeba — sprcha, vana, umyvadlo (os) 14,60 m?3/rok
40,00 l/den

Spotfeba — myti nadobi, vafeni (os) 4,75 m*/rok 13,00 I/den
Spotfeba pitné vody pro 1 osobu celkem 19,35 m®/rok 53,00 I/den
Spotieba vody pro 1 RD 77,40 m*rok 0,212 m*/den
Spotreba pitné vody pro lidskou spotifebu (12 RD) 928,80 m*/rok 2,545 m®/den
Doplhovani pitné vody pro zavlahu béhem vegetaéniho obdobi pro RD 243,05 m*
Doplhovani pitné vody pro splachovani toalet béhem veget. obdobi pro RD 3,67 m?
Doplhovani pitné vody béhem vegetaéniho obdobi pro RD 246,72 m’
Potfeba pitné vody béhem vegetacniho obdobi pro 12 RD 2 960,64 m®
Potfeba pitné vody béhem vegetacniho obdobi 3305,98 m* 21,608 m*/den
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Celkova potfeba pitné vody za rok 3 845,40 m*/rok

B.3 KANALIZACE
SPLASKOVA KANALIZACE
Navrh

V obci neni v sou€asné dobé splaskova kanalizace a Cistirna odpadnich vod. Vzhledem k
této situaci a z duvodu omezenych zdroju pitné vody v obci je v Uzemni studii navrZzeno
oddélené nakladani s odpadnimi vodami z provozu domacnosti. Odpadni vody z toalet,
myCek nadobi a kuchynského dfezu (dale jen ,splaSkové vody“) budou z divodu
svazitosti terénu a nevhodnym geologickym pomériim pro realizaci DCOV s naslednou
infiltraci do pddniho horizontu odvadény do bezodtokovych jimek umisténych na
pozemcich budoucich vlastnikd nemovitosti. Odpadni vody od umyvadel, van, sprch a
pracek (dale jen ,Sedé vody“) budou ciStény v Cistirné Sedych vod (jedna se o systém
umoznujicim sofistikované feSeni kombinujicim biologicke Cisténi a ultrafiltraci produkujici
vysoce kvalitni, hygienicky zabezpeCenou uzitkovou vodu pro zpétné vyuzit spolu s
destovymi vodami u jednotlivych nemovitosti ke splachovani toalet, prani a k zalévani
zahrady. PrebyteCné Sedé vody a deStové vody budou zasakovany pfipadné
rozstfikovany na pozemcich vlastniki nemovitosti. Navrzenym nakladanim s odpadnimi
vodami dojde k uspofe pitné vody (cca 40 l/os.den) a nakladl na vodné a ke snizeni
nakladl na vyvazeni Zump a sto¢né. Ve vyhledu bude zastavba z lokality napojena na
splaskovou kanalizaci v obci. Vzhledem k tésné vazbé lokality na zastavéné uzemi
nebude toto napojeni znamenat technické komplikace pfi feSeni sité.

Bilance splaskovych vod je odvozena ze spotreby vody

Mnozstvi vycisténych Sedych vod 40 l/os.den 4,60 m*/os.rok
Doplfiovani systému srazkovymi vodami 6 l/os.den 2,19 m*/os.rok
Mnozstvi splaSkovych vod odtékajicich do zumpy (46 + 13) /os 59 l/os.den 21,54 m3/os.rok
Mnozstvi splaskovych vod odtékajicich do Zumpy 0,236 m*/den 86,16 m*/rok
MnozZstvi splaskovych vod napojenych ve vyhledu na COV 2,832 m*den 1 033,68 m*rok

DESTOVA KANALIZACE
Navrh

DesStové vody ze stfech budou svadény do akumulaénich Sachet s retenCnim prostorem
umisténych na pozemku budouciho vlastnika nemovitosti. Do téchto Sachet budou rovnéz
pfivedeny vycCiSténé Sedé vody. Voda z akumulaéniho prostoru bude vyuzivana ke
splachovani toalet, k prani a zalévani zahrady. Retenéni prostor musi byt podle CSN 75
9010 po naplnéni nejpozdéji do 8 hodin vyprazdnén do vsakovaciho objektu nebo
rozstfikem po ploSe zahrady. Toho Ize dosahnout fizenym odtokem do vsakovaciho
objektu nebo pfes Casovy spina€. Zpevnéné plochy na pozemcich majitell nemovitosti
budou odvodnény a svedeny na terén stejné jako stfechy samostatné umisténych garazi.
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Destové vody z komunikaci budou svedeny do zelenych past podél komunikaci, kde
budou zasakovany pfes orniéni vrstvu do trativodd ukonfenych na ploSe vefejného
prostranstvi v zasakovacim objektu nebo pferonem na terén. Navrh konkrétniho
technického TfeSeni bude na zakladé hydrogeologického prizkumu obsahem
dokumentace dalSich stupni dokumentace dle stavebniho zakona.

Bilance srazkovych vod z komunikaci
Celkova plocha komunikaci 1 985,54 m?
Mnozstvi srazkovych vod z komunikaci zasakovanych do horninového prostiedi 17 730,9 m®/rok

Bilance srazkovych vod na pozemcich majiteli nemovitosti

ZavlaZovana plocha u 1 RD 200 m?
Odvodnovana plocha stfech 151 m?
Dlouhodoby srazkovy Ghrn v normalu v letech 1981 — 2010 (portal CHMU) 893 mm/m?
Objem srazkovych vod za vegetacni obdobi (153 dni) 423 mm/m?
Objem srazek z odvodiiované plochy za vegetacni obdobi u RD 63,87 m®
Vyuzitelnost srazek b&éhem vegetacniho obdobi u RD 85% 54,30 m®
Doplhovani pitné vody pro zavlahu béhem vegetaéniho obdobi pro RD 243,05 m®
Doplhovani pitné vody pro splachovani toalet béhem veget. obdobi pro RD 3,67 m?
Doplhovani pitné vody béhem vegetaéniho obdobi pro RD 246,72 m?
Potfeba doplfhovani pitné vody béhem vegetaéniho obdobi pro 12 RD 2 960,64 m?

B.4 ENERGETIKA
SILNOPROUD
Tato dilci ¢ast reSi :

Zpusob napojeni lokality na distribuCni soustavu NN, zplUsob provedeni vefejného
osvétleni.

Stanoviska CEZ Distribuce, a.s. :

Napojeni lokality 12x RD : vyjadfeni ¢. 4121660168 ze dne 1.6.2020

Napojeni nového zapinaciho mista VO : vyjadfeni €. 4121667237 ze dne 16.6.2020
Podklady :

Situace navrhu m.1/1000 + platné vyhlasky a normy CSN, katalogy

Zakladni technické udaje :

Proudova soustava, napéti

3PEN, 230/400V, 50Hz, TN-C

Dodavka elektrické energie (dle CSN 34 1610) :
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3. stupen (pfi vypadku sité nebude dodavka zajisténa zvlastnim zplasobem)
Méreni spotreby el. Energie :

V elektromérovych rozvadécich, umisténych na vefejné pristupnych mistech
Ochrana proti zkratu a pretizeni :

Jisticimi pfistroji v rozvadéci

Ochrana pred nebezpeénym dotykovym napétim (dle CSN 332000-4-41 ed.3) :
Normalni : automatickym odpojenim od zdroje v siti TN, dvojita nebo zesilena izolace
Doplnéna : s ochrannym pospojovanim

Druh prostredi (dle CSN 33 2000-5-51 ed. 3 a CSN 33 2000-4-41 ed. 3) :
Venkovni prostory : prostfedi nebezpecné

AA7, AB8, AD1-2, AE1, AF1, AK1, AL1, AN1, AQ1, AS2, BA1, BC2

Napojeni lokality na distribuéni soustavu

Dodavka elektrické energie pro nové budovanou lokalitu s 12x RD bude provedena
novym kabelovym rozvodem sit¢ CEZ Distribuce, a.s. (dale CEZd) ze stavaijici
trafostanice LB_0867, umisténé na p.C. 585/3. Z této trafostanice povede nové kabelové
vedeni NN, propojujici jednotlivé pojistkoveé pilife - oznaCeny jako SS (pfipojkova skfifi),
popf. SR (rozpojovaci skfin). Pojistkové pilife s elektromérovymi rozvadéci pro jednotlivé
objekty budou osazeny na hranicich pozemku (v oploceni), budou pFistupné z vefejného
prostoru. Kabely budou ulozeny v chodnicich, v rostlém terénu a pod komunikaci,
prostorové umisténi kabelt bude odpovidat CSN 73 6005 — prostorové usporadani siti
technického vybaveni.

Energeticka bilance pro typicky RD v feSené lokalité zpracovana v souladu s CSN
332130 ed.3:

CINNOSTI INSTALOVANY PRIKON P1 (kW)
osvétleni 3
priprava pokrm( 9
ostatni zdsuvkové okruhy 8
technologie TZB 0
-vzduchotechnika 1
-slaboproud 1
-vytépéni TC 13
-zdravotechnika 1
CELKEM (instalovany prikon, kW) 36
meziskupinova soudobost 0,55
maximalni soudoby pfikon Ps (kW) 19,8
vypoctovy proud Ip (A) 30,1
iistiC pred elektromérem 3x 32 A
PREDPOKLADANA ROCNI SPOTREBA EL. ENERGIE(MWh/rok) 5,1
Predpokladana hodnota jisti€¢l pfed elektromérem : 12x32A/3P /B
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VYTAPENI
Z hlediska vlivu na Zzivotni prostfedi se doporucCuji tepelna Cerpadla vzduch-vzduch.

Pfipojeni na plyn se vzhledem k rentabilitté a vzdalenosti stavajiciho vedeni VTL
nepredpoklada.

VEREJNE OSVETLENI

Plochy komunikaci v planovaném uzemi budou nasviceny pomoci nové zfizené
osvétlovaci soustavy vefejného osvétleni. V souladu s normou CSN EN 13201-1 byla
nova komunikace zafazena do tfidy M6 (obytna zéna, omezeni rychlosti vozidel na 30 km/
hod). Podél vozovky feSené €asti budou na uréenych pozicich instalovany nové svételné
body vefejného osvétleni. Pfedpoklada se pouziti LED svitidel 18 W/2.493 Im, osazenych
na ocelovych bezpaticovych stozarech vysky H=6,0 m.

Pavodné zvazované napojeni nové soustavy VO na stavajici zapinaci body v obci
technicko-provoznich parametrd (Ubytek napéti, impedanéni smycka). Z toho davodu je
uvazovano se zfizenim nového odbérného mista a osazenim nového zapinaciho bodu
VO (oznaCeno jako RVOS5). Napojeni na distribuCni soustavu bude zajisténo
prostfednictvim stejného vyvodu z trafostanice, jako napojeni jednotlivych RD. Kabely
budou ulozeny v chodnicich, v rostlém terénu a pod komunikaci, prostorové umisténi
kabel bude odpovidat CSN 73 6005 — prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Energeticka bilance VO : Pi/ Ps = 0,3 kW.
Pfedpokladana hodnota jistiCe pred elektromérem : 25 A/ 3P /B

Pozn.

Vodovodni a kanalizacni potrubi vcetné kabelovych vedeni elektro silnoproudu budou
uloZzena v soubehu v navrhovanych komunikacich. Prostorové a vyskove uloZeni bude v
souladu s CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Stavby vodnich dél a venkovni rozvody zdravotné-technickych instalaci budou provedeny
v souladu s platnymi zakony a odvétvovymi normami z materiali schvalenych
akreditovanymi laboratoremi.

V misté krizeni se stavajicim kabelovym rozvodem elektro ¢i komunikacnim vedenim je
nutna jeho prelozka.

B.5 OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNE PROSTRANSTVi A ZELEN

B.5.1 ObEanské vybaveni

Pro obCanské vybaveni zde neni vymezena zadna specialni plocha. Byla provérena
potfeba umisténi plochy pro nadoby na separovany odpad a v feSené lokalité
vyhodnocena jako nejvhodnéjSi plocha pfi vychodnim okraji navrhovaného vefejného
prostranstvi.
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B.5.2 Vefejna prostranstvi

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace je 8 m.
Plocha vymezena Gzemnim planem, jako vefejné prostranstvi, je v této US Z32 navrzena
zejména pro oddych a denni rekreaci obyvatel této lokality a v dochazkové vzdalenosti
pro dalSi obyvatele z nejblizSiho okoli. Toto vefejné prostranstvi pro oddych a denni
rekreaci se nachazi v k.U. Javornik u Ceského Dubu [733229] na pozemcich &. parc.:
572/2, 578/3, 579/3, 583/7, 783/1, 783/2, 783/4.

Tézistém navrhu je piknikové misto s ohnistém a krytym dfevénym pristfeSkem v
tradinim stylu. Vefejné prostranstvi je rozdéleno historickou a ¢aste€né zachovanou mezi
na 2 Casti — spodni Cast je vice v kontaktu s osidlenim, horni vice oslunéna plocha s
détskym hfistém a laviCkami pak navazuje na stavajici remizek a prfechazi do volné
krajiny.

Obé plochy propojuje Stérkova cesta proménné Sifky cca od 2 m do 4 m s lavickami
umisténymi podél a cesta z naslapnych kamenu. Orientace vefejné rekrealni plochy je
severni, z jihu je prostor stinény lesem. Na rozhrani komunikace a parku budou vysazeny
v nepravidelnych rozestupech a malych skupinach stromy tak, aby piknikova plocha
zustala pfehledna a vstup do komunikace bezpecny.

Podél nové navrhované komunikace na pFfedzahradkach domu budou jako solitérni
stromy umistény lipy srdcité (Tilia cordata) tak, aby se pozdéji jejich koruna promitla i do
profilu ulice. Polohové vymezeni je zavazné a respektuje sjezdy na jednotlivé stavebni
pozemky, Sachty a trasy inzenyrskych siti a sloupy V.O.

Umisténi nadob na separovany odpad je vymezeno v severovychodnim cipu vefejného
prostranstvi u stavajici slepé komunikace, oddélené zivym plotem. Socialni zafizeni je
vhodné fesit jako pronajaté suché WC s veSkerym servisem, umisténé taktéz v
severovychodnim cipu vefejného prostranstvi a v dosahu obsluzné komunikace. PFistup z
vefejného prostranstvi bude po pésiné z tzv. ,placaki”.

B.5.3 Zelen

Upravy ploch — navrh ozelenéni

Vegetace doprovazejici vystavbu 12-ti rodinnych domO ma za ukol dotvofit jejich
venkovsky podhorsky raz. Budou pouzity domaci a zdomacnélé druhy drevin, trvalek i
bylin, travnaté plochy budou osety travino-bylinnymi smési. ReSené Uzemi se sklada z
nékolika charakterl vegetace popsanych nize, ze stavajici zelené je snaha zachovat
celkem 4 stromy vyznacené v situaci a v legendé.

Doprovodna vegetace komunikaci — verejny prostor

Tato vegetace se sklada ze stromového patra, pro které jsou vybrany druhy lipa (Tilia
cordata) pro akcentaci mist, tfeSné (Prunus avium), ofeSak kralovsky (Juglans regia) a
travnatobylinnych past mezi obrubou komunikace a oplocenim rodinnych domd.
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Parkova uprava — verejny prostor

Stromové patro parkové plochy budou opét tvofit domaci dfeviny charakteristické pro
lokalitu navrhu, a to javor mlé¢ (Acer platanoides), javor klen (Acer pseudoplatanus),
jasan ztepily (Fraxinus excelsior), dub zimni (Quercus petraea), lipa srdcita (Tilia cordata).
Kefové patro bude tvofit zejména stavajici remizek, soliterné mohou byt vysazovany
hlohy (Crataegus monogyna), rize (Rosa canina), bezy (Sambucus nigra) atp. Pobytova
plocha zUstane zachovana ve stavajicim stavu lu€niho spole€enstva, se€ bude nastavena
dle intenzity vyuzivani prostoru.

Predzahradky

Pfedzahradky byly vzdy chloubou kazdého staveni, at uz byly uzitkové nebo Cisté
okrasné (typicky v kombinaci obojiho). Sortiment je nutny pfizpUsobit stanovistnim
podminkam. Pro inspiraci je zde vyCet dobovych rostlin charakteristicky pro Podjestédi :

Trvalky : orliCek obecny (Aquilegia vulgaris), hvézdnice novobelgicka (Aster novi belgii),
trapatka (Echinacea purpurea), Cemefice (Helleborus sp.), zbé&hovec plazivy (Ajuga
reptans), kopretina (Leucanthemum sp.), kyprej vrbice (Lythrum salicaria), Salvéj hajni
(Salvia nemorosa), rozchodnik (Sedum sp.), a jiné.

Kefe : vies obecny (Calluna vulgaris), kloko€ zpefeny (Staphylea pinnata), Sefik obecny
(Syringa vulgaris), rize (Rosa sp.), bezy (Sambucus nigra, Sambucus racemosa), kaliny
(Viburnum opulus, Viburnum lantana), dfiny a svidy (Cornus sp.), a jiné.

LéCivé a aromatické rostliny : mata peprna (Mentha piperita), levandule Iékarska
(Lavandula angustifolia), matefidouska (Thymus sp.), dobromysl obecny (Origanum
vulgare), yzop lékarsky (Hyssopus officinalis), medurika lékafska (Melissa officinalis).

Zahrady

Zahrady jsou zamysleny tradi¢né, kostrou by mély byt ovocné stromy, polokmeny,
vysokokmeny, hranice pozemkul a jejich nizké transparentni oploceni bude osazeno kefi
rybizu, angres$tu, malinami, bezu, rizemi atp. Do sortimentu zahrad by neméli vstupovat
cizokrajné druhy a exoticky vyhlizejici kultivary. Konkrétni rozmisténi a sortiment bude
feSen az podle prani jednotlivych obyvatel domd. Vhodné a doporu¢ené v téchto
klimatickych podminkach jsou zejména : Jablon domaci (Malus domestica), hrusen
obecna (Pyrus communis), Svestka domaci (Prudus domestica), tfeSen obecna (Prunus
avium), ofesak kralovsky (Juglans regia). Soucasti zahrad, které sousedi s byvalym
vyrobnim arealem bude husty opticky neprostupny volné rostouci Zivy plot. Doporucené
druhy jsou opét hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), bez ¢erny (Sambucus nigra),
ruze Sipkova (Rosa cannina), svida krvava (Cornus alba). Stejné tak, tam kde je Zadouci
oddeélit vystavbu od okolni krajiny, je vhodné pouzit dfeviny pfirozené pro mistni remizky.
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TABULKA NAVRZENYCH DREVIN

Stromy

Tilia cordata
Ovocny strom
Acer platanoides

Betula pendula

a A WON =

Sorbus aucuparia

Stromu celkem

Kere

Crataegus monogyna
Rosa canina
Sambucus nigra
Corylus avellana
Ligustrum vulgare

11 578/3
Acer negundo
Crataegus monogyna
Cornus mas

Rosa canina

Kefl celkem

lipa srdcita
krajova odrada
javor mlé¢
bfiza bélokora
jefab ptaci

hloh jednosemenny
rize Sipkova

bez Cerny

liska obecna

ptaci zob obecny

javor babyka
hloh jednosemenny
dfin obecny

rize Sipkova
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7 ks
3 ks
1 ks
2 ks
2 ks

15 ks

600 m?
100 ks
120 ks
120 ks
100 ks
150 ks

415 m?
10 ks
50 ks
50 ks
30 ks

630 ks

poznamka

podjezdna vyska
vysokokmen, Spi¢ak

vicekmen



UZEMNI STUDIE - PLOCHA Z32 OBEC PROSEC POD JESTEDEM

C) ETAPIZACE

Uzemni studie navrhuje jednotlivé etapy pro vlastni realizaci staveb v &asové
souslednosti. Obecné bude jakakoliv vystavba na stavebnich pozemcich podminéna
vybudovanim technickeé infrastruktury. Dopravni infrastruktura se musi realizovat najednou
jako celek. Pokud by to bylo po etapach, budou se muset udélat doCasna obratisté pro
nakladni vozidla na slepych ¢astech komunikaci. Takto navrzené etapy (0 — | — Il) zajisti
jednak funkCnost dopravniho provozu, ale také snizi naklady a zabrani poskozeni
definitivniho povrchu jiZz realizované c¢asti komunikace (podrobné viz ¢ast D. Vykres
etapizace).

- 0. Etapa zahrnuje navrZzené inzenyrské sité uloZzené v pristupové komunikaci (vCetné
této komunikace, ale bez definitivniho povrchu) a je podminujici pro etapy I. a ll.

- |. Etapa blize zastavéné Casti obce zahrnuje realizaci 8 RD (1 — 8) + vefejné prostranstvi
vCetné casti komunikace vétve ,A“ + B s definitivnim povrchem a osazenim sloupu
vefejného osvétleni.

- Il. Etapa zahrnuje realizaci 4 RD (I — 1V) s pfijezdovou komunikaci - vétev ,C* s
definitivnim povrchem a osazenim sloupu vefejného osvétleni. Il. Etapa je podminéna
realizaci |. Etapy.

Zasobovani lokality pitnou vodou zavisi od nalezeni nového pramenisté nahradou za
vysychajici zdroj vody v katastru obce a jeho napojeni na stavajici vodovod v obci,
posouzeni vydatnosti stavajicich vodnich zdroji, sanace stavajicich vodojemu a
stavajiciho vodovodniho potrubi za uelem snizeni ztrat ve vodovodni siti v obci.

Dle pozadavku na Feseni technické infrastruktury v ,Zadani pro zpracovani Uzemni studie
,Plochy Z32" - obec ProseC pod Jestédem" bude u navrhované zastavby v této lokalité
(do doby realizace vystavby kanalizace a COV v obci) povolen individualni zplsob
likvidace splaskovych vod v bezodtokovych jimkach, dle potfeby vyvazenych na stavajici
COV s volnou kapacitou v blizkém okoli.

Uzivani staveb pro bydleni je podminéno vybudovanim a pfivedenim veskeré dopravni a
technické infrastruktury v pozadovanych kapacitach az k pozemku stavby a pfi jeho
hranici.

Poznamka :
Podrobna specifikace naklad( na inZenyrské sité je uvedena v nasledujicich tabulkach :
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Investi€éni naklady na technickou infrastrukturu

Komunikace a zpevnéné plochy :
Odborny odhad €ini 4,35 mil bez DPH (cena je s rezervou 10%).

Investiéni naklady elektro :
Svételné body (v¢. kabell, rozvadéce, vykopu) = 900.000,- KE
IC + PC = 90.000,- K&

Celkem = 990.000,- KE - bez rezervacnich poplatki 12x RD 3x32 A= 12 x 32 x 500 = 192.000,-
K¢é

Zakladni vy¢€isleni nakladii na vybudovani infrastruktury pro jednotlivé stavby dopravni a
technické ve formé tabulky.

STAVEBNI OBJEKTY INVESTICNI NAKLADY | CELKEM  |POZNAMKA
Komunikace + z.pl. 4,35 mil.K¢ 4,35\bez DPH, rezerva 10%
Rozvody NN, pojistkové skfiné ?

Vefejné osvétleni ? 0,99

Celkem 5,34

Vycisleni nakladd na vybudovani vodovodu a kanalizace

Ké&/m
Popis Jedn. Ké Cekem
(ks)

Vodovod celkem z trub PE-HD SDR11
DN80/100 v pazené ryze v nezpevnéném 568,00 |m 3497 |1986 296
terénu v soubéhu se splaskovou kanalizaci

Pfipojky HD-PE @ 32 mm — v nezpevnéném

terénu pro 12 RD 12 ks 20 500 | 246 000

Venkovni rozvod vodovodu ZTIl - HD-PE @ 32

. . 266,00 |/m |2300 |611800
v nezpevneném terénu

Splaskova kanalizace z PVC trub DN300 v

pazeneé ryze v nezpevnéném terénu v soubéhu 346,50 |m 9640 |3340 260
s vodovodem

PFipojky splaskové kanalizace 23851 |1598 017
Venkovni rozvod spladkové kanalizace ZTI 67,00 m 2 851 191 017

Zumpa celoplastova samonosna stavebniho objemu 5 m?

, 12 ks 21 000 1407 000
osazena na betonovou desku

Nakladani s Sedymi a deStovymi vodami po
odectu dotace

2 566 352
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zemni prace, bezpecnostni pfeliv bioreaktoru, PVC DN150 |242,15 m 2 851 690 370
pritok Sedych vod do bioreaktoru, vytlak vyZisténé vody, PVC DN100 | 82,50 m 2 300 189 750
uzitkovy vodovod, destova kanalizace PE DN32 261,90 m 1 800 471 420
Sachty D400 |12 ks 10 300 | 123600
AS-GW/AQUALOOP 6 REAKTOR 12 ks 79 800 |957 600
AS-REWA Kombi 4 EO AKUMULACE 12 ks 54 150 | 649 800
Odborny posudek 12 ks 12 000 [ 144 000
Doprava 12 ks 14 000 [168 000
Uvedeni COV do provozu 12 ks 16 000 |[192 000
Nakladani s Sedymi vodami - celkem 3 586 540
z toho dotace MZP akce de$tovka 12 ks -85 000 |-1020 000
Zasakovani srazkovych vod z komunikaci 1146 400
vsakovaci objekt 65,00 m 17 000 1105 000
filtraéni Sachta + vtpkovy filtr 2 ks 20700 |41400

Naklady na realizaci vefejného prostranstvi

Odborny odhad cca 300.000,- KC.

D) REGULATIVY, VCETNE REGULACNICH PRVKU PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI

D.1 Regulacéni prvky plosného usporadani
Vytah z uzemniho planu Prosec¢ pod JeStédem (pravni stav po 1. zméné) :

Navrh souvislé zastavitelné plochy za areadlem byvalého zemédélského stiediska v dolni ¢asti
sidla mimo vyvySené pohledové exponované polohy na dotéenych pozemcich dle tabulky na
strané 22, k.u. Javomik u C.D. a Prose¢ p/J s maximéalnim umisténim 12 RD. Lokalita je
vymezena jako plocha, ve které jsou podminky pro jeji vyuZiti stanoveny touto tzemni studii.

GF 08 - BYDLENI rodinné domy, stavby rodinné rekreace

* Hlavni vyuZiti - bydleni v rodinnych domech, ve stavbach rodinné rekreace, viceucelova plocha
k vytvoreni obytného prostredi

* Pripustné vyuziti - stavby pro bydleni v izolovanych rodinnych domech a ve stavbach rodinné
rekreace

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, chodniky)
- parkovaci stani pro osobni automobily, garaZe pouze v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

* Nepripustné vyuZiti - stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminénym
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vyuZzitim
* Podminéné vyuZiti - drobné sluzby a provozovny (napf. obchodni sluzby, ubytovani,

rehabilitace), chov drobného hospodarského zvifectva, nenarusujici hygienické poméry bydleni,
(hluk, prach, zapach, negativni viivy dopravy)

- pfistupnost zastavitelnych ploch na pozemni komunikace

* Podminky prostorového usporadani

- stavby max. 1 NZ a podkrovi s moznosti podsklepeni, max. vy$ka stavby 9,5m

- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,20, vyméra min. 1 000 m2

- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,60

- hlavni stavby, doplriujici stavby garazi, kolen, pfednost sdruZenych objektt se stavbou hlavni
- vyraz a charakter staveb bude blizky tradicnimu venkovskému domu

GF 21.4 - VEREJNA PROSTRANSTVI

* Hlavni vyuZiti - plochy verejné pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici k obecnému uZivani
* Pripustné vyuZiti - zpevnéné plochy, verejna zeleri, parkové upravy

- drobné stavby a zafizeni doplriujici funkci hlavniho vyuZziti (napf. pddia, prenosné konstrukce,
pfistreSky, détska hristé)

- souvisejici plochy dopravni infrastruktury (napriklad parkovisté, komunikace, chodniky)

* Nepripustné vyuZiti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Vymezeni zastavitelnych ploch v ramci ,,Plochy Z232*

V ,Plose Z32“ je navrzeno celkem 12 stavebnich pozemku pro 12 rodinnych domu s
prislusenstvim. Zbyvajici ¢ast plochy tvofi komunikace a vefejna prostranstvi.

DalSi zastavitelné plochy (vymezené nad ramec zadani mimo hranici feSeného uzemi),
které vyplynuly z podrobnéjSiho zpracovani uzemni studie jsou :

1/ Vyhybna - nachazi se v k.u. Javornik u Ceského Dubu [733229] na pozemcich &. parc.:
57412, 577/1, 577/3, 580/4, 719.

V tabulce nize je uvedeno oznaceni navrzenych stavebnich parcel (resp. regulacnich
jednotek), jejich vyméra, podil KZP, ZP a KZ, popis jejich lokalizace, a tim i celkova
charakteristika. Plocha bydleni se vymezuje jako vyuziti pro rodinné domy a stavby
rodinné rekreace, pro vyuziti bydleni a rodinné rekreace v rekreaCnich domech.

KZP = max. 0,20 - koeficient zastavénych ploch
KZ = max. 0,60 - koeficient zelené (po odeclteni zastavénych a zpevnénych ploch)
KPP = max. 0,30 - koeficient podlaznich ploch (HPP / plocha pozemku)

Zp. pl. = max, 0,20 (zpevnéné plochy)
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Tabulka regulace ploSného usporadani zastavby

Oznaéeni Vyméra Parc. KZP max. 0,20 [m?] KZ max. 0,60 [m?] Zp. pl. [m?7]

1 1313 2626 787,8 262,6

2 1344 268,8 806,4 268,8

3 1014 202,8 608,4 202,8

4 1015 203,0 609,0 203,0

5 1028 2056 616,8 205,6

6 1068 213,6 640,8 213,6

T 1079 2158 647 4 215,8

8 1018 203,6 610,8 203,6

I.LETAPA 8 879 1775,8 53274 1775,8

I 1000 200,0 600,0 200,0

Il 1000 200,0 600,0 200,0

1l 1000 200,0 600,0 200,0

v 1004 200,8 602,4 200,8

ILETAPA 4004 800,8 24024 800,8

CELKEM 12 883 2576,6 7729,8 2576,6
Celkova vyméra pozemkul 1 — 8 RD.....coooiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e e 8 879 m?
Celkova vyméra pozemkuU | — IV RD.......couiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeee e 4 004 m?
Celkova vyméra pozemku RD (etapa | + etapa ll).........c........ceene............12 883 M2

Celkova vyméra feSené lokality vé.vefejného prostranstvi ¢ini dle zadani..21 600 m?

Minimalni vyméra pozemku pro rodinny dim je 1 000 m?.

Koeficient zastavéni vSemi nadzemnimi stavbami nesmi pfekrocCit 20% plochy pozemku
(15% stavba hlavni + 5% stavba vedlejSi = 20%).
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D.2 Regulacéni prvky prostorového usporadani

01/ Umisténi stavby na parcele

Na kazdém stavebnim pozemku muize byt umistén pouze jeden RD, vzajemny odstup
sousednich RD je vyznacCen v ramci regulaéni jednotky. Nepfipousti se pfima stavebni
navaznost dvou RD na sousednich pozemcich ani fadové RD. Umisténi domu a orientace
hfebene stfechy po vrstevnicich (RD 3 - 8) nebo kolmo k nim (RD 1 —2 a RD | — IV).
Stavby hlavni (RD) i stavby doplikoveé (dopliujici stavby garazi, kolen, pfednost
sdruzenych objektl se stavbou hlavni; vyraz a charakter staveb bude blizky tradi€nimu
venkovskému domu) musi byt umistény pouze uvniti ¢asti vymezené stavebni regulacni
c¢arou pevnou a volnou, které nelze prekroCit (s vyjimkou doplnkovych staveb garazi pfi
komunikaci na stavebnich pozemcich 3, 4, 5 a 6) a jejichz umisténi je vyznaCeno ve
vykresu B. Hlavni vykres v€. dopravy a regulaci.

Stavebni ¢ara pevna : Stavba hlavni se ji musi dotykat v celé délce Stitové nebo
okapove stény, stavba doplrikova se této cary nemusi dotykat

s v s

Stavebni ¢ara volna : Za tuto Caru nelze umistovat stavby hlavni a stavby doprikové.
Stavby hlavni a stavby doprikové se této ¢ary nemusi dotykat.

02/ Tvar a pudorys stavby

Obdélny pudorys o poméru stran minimalné 1 : 2. Puadorysné tvary staveb hlavnich i
vedlejSich musi byt pravouhlé bez vystupku, balkon(, lodzii apod. Objem staveb je
vyjadfeny koeficientem podlaznich ploch (KPP = 0,30), tj. podilem hrubych podlaznich
ploch (HPP) k ploSe pozemku pro dany charakter zastavby (sedlové stfechy v¢. podkrovi).
Minimalni zastavéna plochy stavby hlavni (stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci)
15%. Minimalni zastavéna plocha staveb souvisejicich se stavbou hlavni 0% / maximalni
zastavéna plocha staveb souvisejicich se stavbou hlavni 5% (jednotliva garaz, terasa,
pristfesek, pristavba) - viz Tabulka regulace ploSného usporadani zastavby.

03/ Terénni upravy

Citlivé osazovani stavby hlavni do terénu. Vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu nasypy
a zafezy - terénni upravy pouze v nejbliz§im okoli domu (zafezy feSit vyrovnavaci
podezdivkou). Pfimy kontakt (hlavnich) obytnych i hospodaiskych cCasti 1.NP s okolnim
terénem a zahradou. Neprovadét rozsahlejsi rovinaté terénni upravy, plynuly reliéf terénu
mezi sousednimi pozemky. Opérné zidky jen vyjime¢né (maximalni vySka 0,50 m,
optimalné ze skladanych kamenua).
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04/ Doporucené dispozic¢ni reseni
Trojdilné — vstupni Cast v téZisti a usporadani s pfimou vazbou na terén :

1.NP : Hlavni obytna mistnost s kuchyni - vstupni hala se schodistém - zazemi domu a
obytna mistnost nebo garaz.

2.NP : Obytna mistnost(i) - schodiStova hala - obytna mistnost(i)

Orientace hlavni obytné mistnosti v 1.NP je vzdy do zahrady. Vstupni hala mize byt
priuchozi s druhym vstupem na zadni podélné strané domu. V navaznosti na hlavni
obytnou mistnost pfi oslunéné strané domu je mozné umistit terasu s bezbariérovym
vstupem do zahrady (vySkova uroveri minimalné 0,30 m nad terénem), terasa mize byt
kryta lehkou dfevénou konstrukci. Zaprazi muze byt pfi vstupni podélné strané domu jako
vyvySena a dlazdéna Cast parteru CasteCné kryta presahem stfechy (vySkova uroven
minimalné 0,30 m nad terénem, terasa muze byt sou€asti).

05/ Strecha a vyska fimsy a hrebene

Podlaznost pfizemi a podkrovi: lzolovany RD, jedno nadzemni podlazi (1.NP) s
podkrovim, které nemusi byt obytné. Maximalni vyska fimsy a 1.NP je 3,1 m (+ 0,000 = +
0,300 nad pfilehlym terénem). Maximalni vysSka hfebene od urovné 1.NP = 9,5 m (x 0,000
= + 0,300 nad pfilehlym terénem). Rovnoramenna jednoducha sedlova stfecha o sklonu
45° s pfesahy okapu a ve Stitu u stavby hlavni, u stavby doplfikové se sklonem 20°- 45°.
Zakladna trojuhelnikového profilu stfechy stavby hlavni je totozna s urovni stropu v 1.NP.
Nadezdivka obytného podkrovi optimalné 1 300 mm. V dostateéné vzdalenosti od §titl
mozné umisténi stfeSnich oken nebo vikyifi umérnych proporci a se sedlovou stfechou se
sklonem 45°. Umisténi komina v ose hifebene nebo co nejblize hiebeni stfechy a v tézisti
domu na jeho odvracené podélné strané. Jednotlivé kominové pruduchy sdruZovany,
maximalné dva kominy pro jeden RD.

06/ Clenéni fasady

Clenéni fasady v jednoduché formé celkového tvaru objektu. Symetrické umisténi
okennich otvorl, symetrické Stity a okenni otvory v nich. Umisténi vstupu pouze ve
stfedni €asti pldorysu (v tézisti) pfi podélné vstupni strané domu. Proporce okennich a
dvefnich otvorld musi byt vyvazené po celém obvodu domu. Prosklené plochy v poméru
2 : 3 (minimalné 1 : 1 u vikyfd) v pravidelnych rozestupech. V garazi nebo dilné u Stitu
domu alternativné bez oken. V Katalogu rodinnych domu znazornéno umisténi, proporce
a minimalni a maximalni velikosti okennich otvora.

07/ Pristavby a stavby vedlejsi

Moznost pfistavby nebo kolmého traktu celkového pudorysu tvaru L. Pudorys izolovaného
domu tvaru obdélniku umoZzZnuje pfistavby terasy (verandy) i pfistfeSku pro osobni
automobil (sklon 20 — 30° u pultové stfechy, 30 - 45° u stfechy sedlové, pfizemni, lehké
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difevéné konstrukce Castecné bez oplasténi, stfesni krytina v souladu se stavbou hlavni).
Pudorys staveb doplfikovych musi byt pravouhly, pouze v rozsahu 1.NP. Svym hmotovym
uspofadanim musi byt stavby vedlejsi pfizpusobeny stavbé hlavni, kterou nesmi nijak
potlacit.

08/ Doprava v klidu

Pro kazdy RD jsou na stavebnim pozemku feSena minimalné 2 odstavna stani pro
automobily (garaz kapacity 1 stani + 1 stani na zpevnéné ploSe pfijezdové komunikace).
Garaze mohou byt vestavéné jako soucast stavebnich objektd (RD 1 —2 a RD | — IV)
nebo pozemku k nim pfislusejicich realizované formou lehkého dfevéného pristfeSku (RD
1 -8 a RD I - IV). Pfijezd ke garazi (1 stani) a plocha pro odstaveni vozidla (1 stani) je
ur€ena polohou pfijezdové komunikace a sjezdem v daném misté.

09/ Materialy

Harmonické kombinace, jednoduchost a Cistota feSeni. Tradicni materialy fasady — dfevo,
kamen, hladka (vapenna) omitka. Jednoduché barevné a materialové kombinace : svétlé
nevtiravé barevné odstiny pro omitky (ve Skale od Sedobilé aZz po svétle pastelovou),
tmavsi odstiny pro natéry doplrikovych konstrukci, okennich ramu, vjezdovych vrat do
garaze apod. Neutralni barevnost stfedni krytiny (erna, Seda, hnéda, servena). Stity u
zdénych domd jsou alternativné oblozeny dfevénymi palubkami (neobkladat horizontalné).
Vylouc€eny jsou cizorodé materialy a prvky, rusivé prvky jako TV antény apod. umistit na
odvracenych Castech domu.

10/ Oploceni

Provedeni oploceni vSech stavebnich pozemki bude jednotného charakteru bez
podezdivek a transparentni do vySky 1,30 m v kombinaci se Zivym plotem na hranicich
parcel mezi sousednimi pozemky. Pfedzahradky jsou oplocené orientované do vefejného
prostranstvi pfi ulicni ¢afe po celé délce pozemku v hloubce 6 m k hlavnimu Stitu Ci
fasadé domu (viz Cast B. Hlavni vykres v€. dopravy a regulaci). V ulicni €are jsou
umistény branky oteviratelné dovnitf domovniho pfedprostoru a vjezdové brany posuvné
nebo vrata oteviratelna dovnitf. U sousednich pozemk( musi oploceni navazovat, v
pfipadech svazitého terénu sleduje oploceni sklon terénu. Pouzité skladebné prvky
opoceni jednoduché z pfirozenych pfirodnich materialt (je doporuceno tradi¢ni dfevéné
oploceni s vertikalnimi plafikami). Umisténi i vlastni konstrukce skfini rozvodu
inZenyrskych siti (pfipadné s umisténim niky pro popelnice) bude integrovana, umisténi
tzv. ,pilitk(“ viz ¢ast B. Hlavni vykres v€. dopravy a regulaci. Nepfipustné je budovani
ohradnich zdi.

Upravy s navrhem zelené viz kapitola B.5.3 Zeleri
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ODUVODNENI

A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi VCETNE LIMITU VYUZITi UZEMi A VAZEB
RESENEHO UZEMIi NA SIRSi OKOLI

A.1 Vymezeni feSeného uzemi

Na ,PloSe Z32“ jsou evidovani v souc€asnosti dva vlastnici pozemkud, rozhodovani o
zménach v Uzemi ale neni podminéno dohodou o parcelaci. ReSené Uzemi je mirné
svazité smérem k jihozapadu a nachazi se na ploSe (Z32) navrhované uzemnim
planem pro bydleni v rodinnych domech. Je vymezeno stavajici zastavbou
rodinnych domu a arealem byvalé pfidruzené vyroby na vychodé, volnou krajinou
na severu a zapadé a lesnim pozemkem na jihu.

A.2 Limity vyuziti uzemi

Uzemni plan obce Proseé pod Je$tédem vymezuje plochu Z32 jako jednu z celkového
poCtu 59 ploch zmén.

o Cast lokality se nachazi v Uzemi s archeologickymi nalezy 03-32-06/1 (kategorie )

e Limity vyuZiti Uzemi jsou dany zejména nadzemnim vedenim VN a trafostanici na
sloupech umisténou v severovychodnim rohu lokality. Podle zakona €. 458/2000
Sb. §46 (3) ochranné pasmo je u nadzemniho vedeni 7 m (souvisly prostor
vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné
vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodiCe vedeni na obé
jeho strany a u transformacni stanice dle (5)(b) 7 m (od vnéjSi hrany pudorysu
stanice vSemi sméry). Stavajici kabelovy rozvod elektro pro 2 rodinné domy je
nutné prelozit v dusledku kfizeni s navrhovanym vodovodem a splaskovou
kanalizaci.

e Reenym Gzemim ,Plochy Z32“ prochazi komunikaéni vedeni.

e Limitem jsou dale moznosti plnohodnotného dopravniho pfipojeni (profil Sife 5,5 m)
a nedostatecna kapacita COV i obecniho vodovodu

e Ochranné nezastavitelné pasmo lesa do zastavitelné plochy nezasahuje a €ini dle
platného uzemniho planu 28 m od hranice lesniho pozemku

e Cela lokalita zabira plochu zemédélského pudniho fondu (mimo BPEJ I. a Il.)

e ,Plocha Z32° plynule navazuje na zastavéné uzemi vymezené uzemnim planem k
31.12.2015

Cela lokalita lezi na uzemi Pfirodniho parku Jestéd (nafizeni Libereckého kraje €.
5/2005 ze dne 31. 5. 2005 o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd), regulativy pro
navrhovanou zastavbu 12-ti RD toto respektu;ji :
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Cl. 4

Vystavba v oblasti

(1) Vystavbu objekti a zafizeni v parku je mozné provadét vyhradné v souladu se schvalenou
uzemné planovaci dokumentaci. Do doby, nez bude zpracovana (projednani a zpracovani
navrhu), 2) feSi se umisténi objektl a zafizeni uzemnim Fizenim, jehoZ nezbytnou soucasti je
souhlas pfislusného organu ochrany pfirody.

(2) Pri vystavbé (vcetné rekonstrukci a pristaveb) je nutno respektovat kulturni dédictvi
kraje. Proto je nutno dodrZet venkovsky raz sidel a uZivat stavebni materidaly a
architektonické prvky tak, aby vnéjSi vyraz objektu byl blizky v daném misté prevazujici
historické zastavbé. Zameéry, studie a projekty novych staveb a prestaveb stavajicich objektu z
hlediska dot¢eni krajinného razu musi byt pfedem projednany s organem ochrany prirody.

e Ochranna pasma stavajicich inzenyrskych siti na ,PloSe Z32°.

e Ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti, ulozenych do nové
komunikace, jsou malého rozsahu a respektuji platné CSN. VzduSna vedeni nejsou
navrzena.

A.3 Vazby reSeného uzemi na Sirsi okoli

Prose€ pod JeStédem je obci mistniho vyznamu se spadovymi vazbami na vysSi centra
osidleni do Liberce, Ceského Dubu a Hodkovic nad Mohelkou. Dle PUR lezi uzemi v
rozvojové oblasti OB7, resp. koridoru rozvojové osy OS7. Sidlo ma SirSi vazby k
Mikroregionu Podjestédi. Hlubocky a Rasovsky hfeben tvofi historicky bariéru pro osidleni
v Podjestédi, kdy tato terénni morfologie omezovala a omezuje dopravni vazby do
Liberce.

Dopravné je feSené uzemi obslouzeno napojenim na mistni bezejmennou komunikaci.
Rozvolnény typ zastavby podhorské vesnice situované zejména po obou stranach silnice
(Komunikace 111/2789) bez centralni navsi vyrazné omezuje vzajemné vazby obou casti
obce, ktera je navic dle terénni konfigurace rozdélena na horni a dolni Prose€. Lokalni
centrum obce se nachazi u radnice, resp. blizké autobusové zastavky a prodejny potravin.
Druhé lokalni centrum obce je v okoli Sokolovny.

Jizné od feSeného uzemi ,Plochy Z32° se u lesniho pozemku navrhuje vefejné
prostranstvi s détskym hiistém. Vazby feSeného uzemi na SirSi okoli jsou promitnuty do
situace 8irSich vztahd M 1 : 5000, kde jsou zobrazeny vazby na S$irSi okoli dle platného
uzemniho planu obce, ale i zmény (dilCi upravy) v technické infrastruktufe proti jeho
koncepci.
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B) VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIM PLANEM OBCE PROSEC POD
JESTEDEM

Uzemni studie, vychazejici z platného Gzemniho planu obce Prose& pod Jestédem,
posoudila, provéfila a navrhla feSeni uvedené lokality, zejména vefejné infrastruktury,
déleni pozemkl a prostorové regulativy tak, aby s ohledem na mistni podminky vytvofila
kvalitni obytné prostredi.

Plocha zmeény Z32 (plocha zapadné od byvalého zemédélského strediska, kde zmeény
provéfuje tato uzemni studie) podle kapitoly ,I“ UPO, je plocha s pfitomnosti vice (dvou)
vlastnikd pozemka.

Vymezeni feSeného uzemi je dano platnym Uzemnim planem a Zadanim této uzemni
studie, které stanovuje pozadavky na uzemné technické, urbanistické a architektonické
podminky pro vyuZiti uzemi, v€etné urceni zastavitelnych ploch s vyuZzitim pro individualni
bydleni dle podminek uzemniho planu obce :

- Vymezeni nezastavitelné €asti zastavitelnych ploch

- Odstupy staveb a navaznost vefejného prostranstvi

- ZpUsob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

- Prostupnost uzemi

- VVymezeni prostord komunikaci

- Navrh parcelace pozemkl

- Navrh vodovodu a kanalizace s €isténim odpadnich vod

- Navrh rozvodu elektrické energie kabelového vedeni NN a venkovniho osvétleni
- Navrh zasobovani vodou a nakladani s destovymi vodami

Napojovaci body pro technickou infrastrukturu respektuji stavajici trasy inzenyrskych siti.

Napojeni splaskové kanalizace z plochy Z32 je navrZzeno v rozporu se stavajicim
uzemnim planem, ve kterém je uvazovano s napojenim pfedmétné plochy spolu s 8
rodinnymi domy do do¢asné malé &istirny odpadnich vod MCOV (cca 80 EO) na pozemku
parc. &. 583/8 v k. u. Javornik u Ceského Dubu s odtokem predgist&nych vod do ob&asné
bezejmenné vodoteCe. S odtokem do stejné vodoteCe je navrzena i Cistirna odpadnich
vod COV2 (> 80 EO) na pozemku parc. &. 587 v k. u. Javornik u Ceského Dubu budovana
v ramci |. etapy vystavby kanalizace v obci.

Zpracovatel vodniho hospodarstvi v pfedmétné studii upozorfiuje, Zze v budoucnu s
likvidaci splaskovych vod z plochy Z32 na dogasné MCOV a po jejim zruseni na COV2
neni mozné z duvodu rozporu s platnou legislativou. V obci mohou byt realizovany pouze
Cistirny s odtokem predcisténych vod do vodotedi s trvalym prutokem povrchovych vod s
pasmem ochrany prostfedi mezi Cistirnou a souvislou zastavbou podle navrhové kapacity
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Cistirny nebo Cistirny splaskovych vod z domacnosti velikosti do 50 EO s odtokem do
vsakovaciho zafizeni s pasmem ochrany dle velikosti Cistirny.

C) VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, vypracoval Zadani uzemni studie v
listopadu 2019 pod &. j. UP/7110/249309/19St — UPUP; CJ MML 271276/19

Studie spliuje nasledujici pozadavky Zadani :

1/ Vymezeni uzemi o vyméfe 2,16 ha respektuje Zadani a jeho grafické pfilohy a je
upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu

2/ Cil a ugel US ,Plochy Z32“ jsou spInény, feSeni zajistuje trvaly soulad pfirodnich,
krajinnych, civilizaCnich a kulturnich hodnot v uzemi

3/ Pozadavky na vyuziti uzemi :

- Architektura a urbanismus respektuje tradicni venkovské prostiedi a je ve svém pojeti
kontextualni

- Dopravni feSeni se opira o prognoézu generované dopravy 12-ti RD (odbornym
odhadem) provéfilo kapacitu navrhovanych kfizovatek a komunikaci

- Navrh feSi vystavbu ve vice etapach v¢. podminénosti vystavby — I. etapa je blize
zastavéné Casti obce zahrnuje 8 RD + vefejné prostranstvi, zatimco Il. etapa zahrnuje 4
RD a pfijezdovou komunikaci s definitivnim povrchem

- Technicka infrastruktura splhuje pozadavky zadani, ,Plocha Z32" je feSena komplexné a
v tzv. Etapé ,0“ zahrnuje navrzené inzenyrskeé sité vCetné komunikace bez definitivniho
povrchu

- V réamci této US ,Plochy Z32“ je na zakladé Zadani provéfeno prilehlé vefejné
prostranstvi, vymezené platnym uzemnim planem

4/ Pozadavky na obsah zpracovani US ,Plochy Z32* jsou respektovany

5/ Pozadavky na rozsah zpracovani US Z32 a daldi technické pozadavky jsou
respektovany
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D) VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENi NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Ovlivnéni jednotlivych slozek zivotniho prostfedi je mozno rozdélit na vlivy na
obyvatelstvo a na pfirodu. Hygiena a ochrana zdravi jsou dany hygienickymi predpisy,
navrhovana stavba neprodukuje Zzadné toxické latky. Stavba svym charakterem
nezhorsuje ovzdusi. Z dlouhodobého hlediska navrh stavby nebude mit negativni vliv na
Zivotni prostredi.

Vliv na pfirodu a krajinu

Ochrana drfevin, ochrana pamatkovych stromu, ochrana rostlin a zZivoc€ichu, zachovani
ekologickych funkci a vazeb v krajiné nejsou navrhem dotCeny. Stavba svym budoucim
provozem nebude negativné ovliviiovat pfirodu a krajinu, tudiz navrh nevyzaduje
zvlastnich ochrannych opatfeni.

Hluk

Podle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. se nejvyS8Si pfipustna ekvivalentni hladina
(hygienicky limit) akustického tlaku A, Laeq,s, Zplisobena €innostmi spojenymi s vystavbou
v dobé od 7 do 21 hodin v chranéném venkovnim prostoru vypocita tak, ze se k nejvyssi
pripustné hladiné (v daném pfipadé Laq = 50 dB) pfipocCita korekce +15 dB, v dobé od
6:00 do 7:00 a v dobé od 21:00 do 22:00 hod. korekce +10 dB, v nocni dobé (22:00 az
6:00) Ize uplatnit korekci +5 dB. Hygienicky limit je tedy v dobé mezi 7. a 21. hodinou
LAeq,14h = 65 dB.

Ochrana pred hlukem

PFi pfedpokladaném prubéhu praci nebude v okoli pfekroCen platny hygienicky limit pro
hluk.

Voda
Nakladani s destovymi vodami viz kapitola B.3 Kanalizace.

Odpady

Nakladani s odpady se fidi zakonem €. 541/2020 Sb. o odpadech ve znéni dalSich
predpist, dale vyhlaskou &. 372/2021 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady, vyhlaskou
¢. 8/2021 Sb. Katalogem odpadl, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a dale legislativou v
oblasti ochrany vod. Podle zakona je kazdy puvodce odpadu povinen pfedchazet vzniku
odpadd, omezovat jejich mnozZstvi a omezovat jejich nebezpecné vlastnosti. Jiz vzniklé
odpady je kazdy plavodce povinen bud sam vyuZzit nebo trvale nabizet k vyuZiti jiné
pravnické Ci fyzické osobé. Nelze-li odpady jinak vyuzit, je puvodce povinen zajistit
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znesSkodnéni odpadu. PlUvodce odpadu, tedy provozovatel nebo vlastnik objektu, je
povinen vést evidenci o mnozstvi a zpusobu nakladani se vzniklym odpadem. Zpulsob
vedeni evidence je stanoven § 17 zakona €. 541/2020.

Vyhodnoceni disledkli na ZPF a PUPFL

Uzemni studie se tyka katastralnich uzemi Prose¢ pod Jestédem a Javornik u Ceského
Dubu, v obci Prose€ pod Jestédem, v okrese Liberec.

1. Dotéené pozemky

Cislo parcely umisténi na zemédélské pidé/ nezemédélské pudé
571/1 zemédélska plida
571/3 zemédélska plda
578/1 zemédélska plda
579/1 nezemédélska puda
579/2 zemédélska plida
583/6 zemédélska plida
583/10 zemédélska plda
583/15 zemédélska plida
585/3 zemédélska plida
570/1 zemédélska plida
572/2 nezemédélska puda
591/8 nezemédélska puda
719 zemédélska plda
783/1 zemédélska plida
783/2 nezemédélska puda
783/4 zemédélska plida

Na ploSe Z32 nedochéazi k zaboru lesniho pudniho fondu. Z vyfezu UP v pfiloze je patrné,
Ze lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce.
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2. Trvaly Zabor zemédélské pudy

Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je uveden v nasleduijici tabulce.

celkova rozloha Ei

E’arcela druh pozemku o rozzloha dle BPEJ kéd BPEJ trida ochrany
c. v ramgi 232 (m?) | (m°) ZPF
5711 trvaly travni porost | 3386 3386 73144 \
571/3 trvaly travni porost | 341 341 73144 V

4023 73144 \Y,
578/1 trvaly travni porost |4140

117 71512 I

168 73144 Vv
579/2 trvaly travni porost | 220

52 71512 I

2145 71512 Il
583/6 trvaly travni porost | 3452

1307 73114 V
583/10 |zahrada 4 4 71512 11
583/15 |trvaly travni porost |87 87 71512 Il
585/3 trvaly travni porost | 3088 3088 71512 Il

27 71512 Il
570/1 trvaly travni porost |2182

2155 73144 V
719 trvaly travni porost | 163 163 71512 Il

63 73144 Vv
783/1 trvaly travni porost | 131

68 71512 I
783/4 trvaly travni porost | 155 155 71512 Il

3. Docasny zabor zemédélské pudy

DocCasny zabor zde neni navrhovan, proto na ploSe neni navrzena rekultivace zpét na
zemédélskou pudu.

4. Funkéni vyuziti

Podle platného uzemniho planu obce Prose€ pod Jestédem je plocha Z32 vedena jako
navrhova plocha pro bydleni — rodinné domy, stavby rodinné rekreace.

5. Charakteristika pud dle BPEJ
Kvalita zemédélské pudy je charakterizovana kddem BPEJ (bonitovana pudné ekologicka

jednotka) a tfidou ochrany ZPF (l. az V.), které jsou vyznacCeny v pfilozenych situacich.
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Zaroven jsou zde vyznacCeny plochy zabirané zemédélské pudy.

kéd BPEJ | tHida rozloha (m?) | zakladni charakteristika pudy
ochrany

Luvizemé& modalni a hnédozemé luvické, vCetné oglejenych variet
na svahovych hlinach s eolickou pfimési, stfedné tézké az tézke, az

71512 [l 5906 Y oy A . .
stfedné skeletovité, vlahové pfiznivé pouze s kratkodobym
previhéenim
Kambizemé modalni az arenické, eubazické az mezobazické na
sedimentarnich, mineralné chudych substratech-piskovce, kfidové

73144 \Y, 11 443 N N . Y ey .
opuky, permokarbon, vzdy vSak lehké, bez skeletu az stfedné
skeletovité, malo vododrzné, vysusné

Na plosSe Z32 nedochazi k zaboru lesniho pudniho fondu.

6. Zastoupeni pud dle tfid ochrany ZPF a BPEJ

Zemédélska puda je v feSeném uzemi zastoupena stfedné kvalitni pudou s tfidou ochrany
Il o vyméie 5 906 m? a méné kvalitni padou s tfidou ochrany V o vymére 11 443 m?.

7. Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech

V zajmovém uzemi se zadné objekty staveb prvovyroby ani zemédélské usedlosti
nenachazeji.

8. Udaje o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemkd pred erozni
céinnosti

Dle vyfezu z LPIS pfilozeného ke zpravé neni v feSeném uzemi vybudovano zadné
melioracni zafizeni ani zde neni Zadné protierozni opatreni.

9. Udaje o plochach a koridorech, které obsahuji zemédélskou ptdu I. nebo II. tfidy
ochrany

Na FeSené lokalité se nenachazi plida s tfidou ochrany I. a Il.

10. Udaje o dotéenych sitich uéelovych komunikaci

Na feSené zemédélské pudé se nenachazi zemédélské ucelové komunikace (viz. letecky
snimek —zemédélské ucelové komunikace v pfiloze).
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11. Udaje o nachazejicich se dobyvacich prostorech a chranénych loziskovych
uzemich

Zadné dobyvaci prostory ani chranéna loZiskovd Uzemi se na Fe$eném Uzemi
nenachazeji.

E) STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SiTi

Stanoviska pfislusnych spravcu siti jsou archivovana u zpracovatele.

F) UDAJE O POCTU LISTU ,Us“ A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

TEXTOVA CAST - POCET LISTU

- titulni list 1x A4 + obsah 1x A4,

- US zavazna &ast 20x A4, US odiivodnéni 9x A4
- celkem 31 stran textu

GRAFICKA CAST - POCET LISTU
- 4 vykresy formatu 3x A4

- pfilohy 7x A3

POUZITE PODKLADY :

- Doprava (PPU s.r.0., Ing. Vejrazka)

- Celkoveé vodohospodarské feseni (Ing. Malkova)

- Elektro — NN + VO (Ing. Prochazka)

- Vyhodnoceni dusledku tzemni studie na ZPF (Ing. Jendrejickova)

V Praze dne 31.7.2020
Ing. arch. Ivan Hnizdil a kolektiv
& autorizaéniho osv. CKA 00477
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