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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPO Stra? nad Nisou vFe$eném Uzemi Zlaty Kopec navrhuje doplnéni
stabilizovanych zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech navrhovymi plochami téze funkce
v rozsahlé rozvojové lokalité, ktera je tvofena zemédélsky nevyuzivanou pudou (TTP) a Caste¢né
postupné zarlsta sukcesni zeleni.

Lokalita je sohledem na svou velikost feSena komplexné s ohledem na cil dosazeni
optimalniho vyuziti s doplnénim integrovaného ob&anského vybaveni do monofunkéniho obytného
Uzemi a prostorového usporadani pohledové exponovaného okraje méstského organizmu dosud
rozvijeneho ponékud chaoticky bez respektovani dfive stanovenych prostorovych pravidel.

Lokalita je rozdélena na viceméné pravidelné uliCni bloky stavajici i navrzené zastavby
rodinnych domu. Vzhledem Kk jejimu rozsahu a izolované poloze se na vyvySeném misté terénniho
hibetu navrhuje nové vefejné prostranstvi o vyméfe cca 2.000 m? formou namésti s parkovou

Upravou umisténé jak v téZisti lokalni dopravni sité, tak koncentrovanéjsi zastavby rodinnych domu
a v neposledni fadé i s ohledem na dot€ené vlastnictvi pozemkau.

Vymezeni zastavbovych ulicnich bloki ne zcela odpovida vykresu ,Regulaci zastavby*,
ktery byl podkladem pro tvorbu UPO v roce 1998, protoze jeho nezdvazna podrobna koncepce
byla postupnym zastavovanim lokality vicenasobné porusena. Navic se dlouhodobé navrhovana
koncepce vyvijela s postupnou zastavbou lokality v souladu s UPO, upfesfiovanim technické
infrastruktury podrobnymi dokumentacemi a dopravni infrastruktury podle namitek vlastnika
dotéenych pozemku.

Stavajici rodinné bydleni realizované podél ulic Zlaty Kopec, Stfibrny Kopec a Mezi kopci je
doplfiovano zahustovanim stavebni struktury vice méné pravidelnych uliénich blokd respektujicich
puvodni koncepci ale i jeji pozdéjSi naruseni a vlivy stabilizovanych tras VN elektrickych vedeni.

Vjadru lokality na severnim svahu je navrzena hustSi geometricka regulace zastavby
izolovanych RD, z nichz vybrané na dostate¢né velkych pozemcich (cca 1000 m2?) mohou byt
feSeny jako vicebytové RD, smérem severnim a zdpadnim k pfechodu do volné krajiny pak
struktura zastavby fidne a ztraci pravidelnost pfi zachovani pfedpokladu pro potlaceni chaosu
nového okraje zastavby obce. OhraniCeni lokality dopravnimi a pfirodnimi koridory je pficinou i
jejiho vyrazného prostorového ohrani€eni doprovodnou liniovou zeleni svahG vymezujicich tyto
koridory.

Na vstupu do FfeSeného uzemi je podél rozSifeného profilu ulice Zlaty Kopec navrzena
jednostranna alej zduraznuijici jeji kompozi¢ni i dopravni vyznam. Skupiny vzrostlych stromd budou
umistény i do parkové Upravy verejného prostranstvi pfi respektovani OP VN elektrického vedeni.

Podél ostatnich komunikaci mezi obytnymi pozemky se pocita s ohledem na zachovani
vyhledt a podminek OP inZzenyrskych siti spiSe s uplatnénim kefovych porosta v souladu s jejich
detailnim délenim na dopravni a rekreacni prostor v naslednych stupnich projektove pfipravy.

Vys8kova hladina RD je jednotné omezena na max. 10 m, odstupy od uli¢nich €ar na
stranach vjezdd na pozemky a kde je to mozné minimalné 50 m (6 m kvratim garaze), na
strandch bez vstupl a oken obytnych mistnosti a na vzajemnych hranicich obytnych pozemku
minimalné 3,0 m, pfedpokladana kompozice rovnomérné rozptylena s dirazem na vytvareni spisSe
uliénich front nez vnitfnich mikroprostoru.

Studie vymezuje 40.861 m? rozvojovych ploch pozemku pro RD s kapacitou 38 novych RD
(pro vypocty dopravni a technické infrastruktury s ohledem na moznost vystavby vicebytovych RD
uvazovana kapacita 52 bj), dalSich novych 8 RD je umisténo do stabilizovanych ploch jako
doplnéni stavajicich 32 RD.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro 1 RD vymezovaného délenim nebo slu¢ovanim
pozemku po projednani lizemni studie se stanovi na 800 m2.

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPO
vyplyvaji pfevazné z pfizplsobeni urbanistické koncepce uUzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi:
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Plochy stabilizované

2.B.10.20.60 — vymezena oproti UPO v souladu se skute&nym vyuzitim odpovidajicim
plocham bydleni v rodinnych domech spiSe nez plochdm smisenym.

3.B.10.20.60 — vyc¢lenéna z navrhové plochy bydleni jako stabilizovana v souladu
se skuteCnym vyuzitim. ]

9.B.10.20.60 — vymezena v souladu s UPO, ¢ast pficlenéna z navrhové plochy bydleni jako
stabilizovana v souladu se skute¢nym vyuZitim.

10.B.10.20.60 — vymezena v souladu s UPO, ¢&ast pficlenéna z navrhové plochy bydleni
jako stabilizovana v souladu se skuteCnym vyuzitim.

11.B.10.20.60 — vymezena v souladu s UPO.

12.B.10.25.50 — vymezena v souladu s UPO, ¢&éast pfi¢lenéna z navrhové plochy bydleni
jako stabilizovana v souladu se skute¢nym vyuzitim.

13.B.10.20.60 — vyc¢lenéna z navrhové plochy bydleni jako stabilizovana v souladu
se skutec¢nym vyuzitim.

14.B.10.20.60 — vyc¢lenéna z navrhové plochy bydleni jako stabilizovana v souladu
se skuteCnym vyuzitim.

Plochy rozvojové - navrhové

1.B.10.25.50 — vymezena v souladu s UPO pii zohledné&ni upfesnéni vymezeni (vy&lenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

2.B.10.25.50 — vymezena v souladu s UPO.

3.B.10.25.50 — vymezena v souladu s UPO pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

5.B.10.20.60 — vymezena v souladu s UPO pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

7.B.10.20.60 — vymezena v souladu s UPO pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vy&lenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

8.B.10.25.50 — vymezena v souladu s UPO pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

9.B.10.20.60 — vymezena v souladu s UPO pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vy&lenéni)
ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

10.B.10.20.60 — vymezena vsouladu s UPO pfi zohledn&ni upfesnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.
11.B.10.20.60 — vymezena vsouladu s UPO pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni

(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Tab.: Plochy stabilizované

Regulacni blolJ funkce vyméra m? | Kapacita stav / navrh regulativ:vySka.Kn.Kz
2 Plochy bydleni v RD (B) 825 | 1RD/- 10.20.60
3 Plochy bydleni v RD (B) 2.867 | 2RD/1RD 10.20.60
9 Plochy bydleni v RD (B) 7.707 | 5RD/2RD 10.20.60
10 Plochy bydleni v RD (B) 8.280 | 5RD/2RD 10.20.60
11 Plochy bydleni v RD (B) 4.729 | 3RD/2RD 10.20.60
12 Plochy bydleni v RD (B) 6.081 | 11RD /- 10.25.50
13 Plochy bydleni v RD (B) 3.890 | 4RD/1RD 10.20.60
14 Plochy bydleni v RD (B) 1.346 | 1RD /- 10.20.60
Celkem Plochy bydleni v RD (B) 35.725 | 32 RD/8 RD

Tab.: Plochy rozvojové — navrhové

Regulacni blolJ funkce vyméra m? | kapacita regulativ:vyska.Kn.Kz
1 Plochy bydleni v RD (B) 6.117 | 6 RD 10.25.50
2 Plochy bydleni v RD (B) 2.648 | 2RD 10.25.50
3 Plochy bydleni v RD (B) 1.983 | 2RD 10.25.50
5 Plochy bydleni v RD (B) 12.766 | 10 RD 10.20.60
7 Plochy bydleni v RD (B) 9.622 | 11 RD 10.20.60
8 Plochy bydleni v RD (B) 2.988 | 3RD 10.25.50
9 Plochy bydleni v RD (B) 2.077 | 2RD 10.20.60
10 Plochy bydleni v RD (B) 1.162 | 1RD 10.20.60
11 Plochy bydleni v RD (B) 1.498 | 1RD 10.20.60
Celkem Plochy bydleni v RD (B) 40.861 | 38 RD
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B NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVA

Lokalita Zlaty Kopec je rozdélena na viceméné pravidelné uli¢ni bloky stabilizovanymi i
navrhovanymi mistnimi obsluznymi komunikacemi, které by mély kromé vlastniho napojeni novych
i stavajicich RD umoznit ,zokruhovani* mistni dopravy pfi principialnim FeSeni odpovidajiciho
napojeni na zakladni dopravni kostru v€. moznosti vyhledového napojeni lokality na MHD.

Z hlediska SirSich vztaha je feSené Uzemi napojené predevsim na mistni komunikaci
Zlaty Kopec protazenou ve sméru na centrum obce pfes Uroviiové kfizeni s Zelezni¢ni trati Liberec
— Frydlant a k prostorové nevyhovujicimu podjezdu pod silnici 1/35 (tubosider pro bezmotorovou
dopravu) do ulice Obloukova.

Toto napojeni je navrzeno k posileni zausténim pres komunikacéni systém servisni zény s
CSPHM nové vybudované u 1/35 za vychodnim okrajem fe$eného Gzemi, v aktudlnim feseni
s napojenim prostorové vyhovujicim podjezdem ulice Stiibrny Kopec pod 1/35 do ulice Londynska
(tubosider pro motorovou dopravu), vyhledové napojenim do MUK Obloukova zakotvené
v rozpracovaném UP Liberec (jako VPS bude zakotveno i v novém UP Straz nad Nisou).

DalSi napojeni ulici Stfibrny Kopec ve sméru ke Strazi nad Nisou k arealu NAVETA, ve
sméru K Liberci do ulice Londynska, ve sméru k OstaSovu do ulice Pod Strani a ve sméru
k Machninu do ulice Hefmankova jsou pouze doplfikova s ohledem na tézko FeSitelné prostorové
poméry a dopravni zavady.

Ve vyhledu budou Uroviiova kfizeni ulic Zlaty Kopec, Stfibrny Kopec s zelezniéni trati
Liberec — Frydlant a Pod Strani s zelezni¢ni trati Liberec — Hradek nad Nisou vyrazné omezena,
ne-li uzaviena. V takovém pfipadé budou feSena mimouroviiova kfizeni s Zelezni¢nimi tratémi jako
vyvolané investice optimalizace téchto trati.

Napojeni smér( do Hefmankové ulice a k NAVETE mimo Fe$ené Gzemi je navrzeno
k vylepSeni pomoci napf. malych okruznich kfizovatek, avSak nedostate¢né Sitkové, smeérové i
vySkové parametry celych tras nefesi.

Dopravni sit’ feSeného uzemi

Komunikacni kostru feSeného Uzemi tvofi triangl stavajicich ulic Zlaty Kopec, Stfibrny
Kopec a Mezi Kopci doplnény navrzenym rastrem novych mistnich komunikaci.

Vybrané uUseky stavajicich ulic jsou mistné navrzené k rozSifeni na pozadovany profil:
minimalni prostor mistni komunikace 10,0 - 8,0 m (6,5 m pfi jednosmérném uspofadani), hlavni
dopravni prostor 5,5m (3,5 m), navrhova rychlost 30 km/h (,zéna tempo 30) a spolu s nové
doplnénymi Useky vytvofi ,zokruhovanou® sit obsluznych pfistupovych komunikaci idealné
s jednostrannym chodnikem a pasem doprovodné zelené, ktera umozni dosahnout této lokality
v koncové poloze vozidly tézké pozarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy*
(MHD, vystavba, TSML, stéhovani, apod.). V pfipadé nedohody s vlastniky navazujicich pozemku
tvofi doprovod vozovky plochy doprovodné zelené na soukromych pozemcich a vyhybny.

Tato patefni sit je doplnéna stavajicimi Useky mistnich komunikaci v parametrech:
minimalni prostor mistni komunikace 8,0 (6,5 m), hlavni dopravni prostor 3,5 m, navrhova rychlost
20 km/h s obousmérnym provozem s moznosti dopInéni smérovych Sikan, pfi¢nych prahq,
zvySenych ploch kfizovatek, zelenych past pro uloZeni inzenyrskych siti, vyhyben v mistech
vjezdl na pozemky, vystfidanych parkovacich stani a osazeni drevin, resp. kefu.

Detailni usporadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporuc¢ené umisténi stavebnich objektd a tim i vstupd na pozemky. Uspofadani uli€niho prostoru
je patrné z pfilozenych vzorovych pfi¢nych fezd a obrazki (pro inspiraci).

Rozvojové pozemky jsou dopravné napojeny na tuto stavajici nebo mistné doplnénou
komunikacni sit. Navrzené kfizovatky jsou feSeny jako prisecné anebo stykové.

Kapacitni posouzeni

V feSeném Uzemi je navrzeno cca 46 novych rodinnych domu (cca 60 bj.). Navrhovana
zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitéZzovat stavajici i navrhovanou komunikaéni sit.
Intenzita generované dopravy byla spoctena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy
(Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu stanovuji, Ze objem
generované dopravy bude €init cca 390 osobnich a 42 nakladnich vozidel za den.
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Smeérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Ze cca 75% vozidel sméfuje
k centru Strdze nad Nisou i k centru Liberce ulici Zlaty Kopec ke kfiZovatce ulic Stfibrny Kopec x
Londynska. Cca 10% vozidel sméfuje k okraji lokality po ulici Zlaty Kopec ke kfizovatce s ulici
Stiibrny Kopec u NAVETY, cca 15% ulici Mezi Kopci ke kfizovatce ulic Stfibrny Kopec a Pod
Strani, ztoho cca polovina vozidel bude sméfovat k Machninu a druhd polovina vozidel bude
smérovat k OstaSovu (v zavislosti na uzavreni Zelezni¢ni trati).

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (viz nize) jsou sou¢tem ,bé&znych“ vyhledovych
intenzit dopravy a intenzit generovanych predpokladanou zastavbou vfeSeném Uzemi po
navrzenych Upravach. Po vybudovani navrzené zastavby lze pfedpokladat tyto intenzity dopravy
(v8echna vozidla / nakladni vozidla za den ve vyhledovém obdobi do roku 2035):

- Zlaty Kopec na kfiZeni s trati: 770/ 80 voz/ 24 hod (bé&zny provoz!),
- Stfibrny Kopec u OK: 650 / 70 voz/ 24 hod,
- Stribrny Kopec u NAVETY: 490 / 40 voz/ 24 hod,
- Mezi Kopci (Zlaty Kopec — Stfibrny Kopec): 320 / 30 voz/ 24 hod.

Vzhledem kpomérné nizkym predpokladanym celodennim intenzitam dopravy ve
vyhledovém obdobi bylo upusténo od kapacitniho posouzeni dotéenych kfizovatek. Lze v§ak na
zakladé odborného odhadu konstatovat, Ze kapacita dotCenych kfizovatek (Stfibrny Kopec x
Obloukova x Londynska, Stfibrny Kopec x Pod Strani, Stfibrny Kopec x Zlaty Kopec u NAVETY)
bude i ve vyhledovém obdobi dostateéna. Pokud se tyka kapacity komunikaci, zejména stavajicich
mimo feSené Uzemi (bez moznosti zasadniho rozSifeni), je potfeba je v ramci moznosti upravit tak,
aby alespori mista sjezdu na pfilehlé pozemky fungovala jako pfirozené vyhybny.

Bezmotorova doprava, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty. Pfi stavebnim usporadani komunikaci v lokalité jako zéna ,tempo 30“ je obecné zajistén
bezpec€ny prichod a prujezd pro vSechny uc€astniky provozu v€. nemotorové dopravy feSenym
Uzemim ve v8ech smérech. Rastrova sit vefejnych komunikaci s hlavnim vefejnym prostranstvim

vvvvv

Trasa multifunkéniho turistického koridoru Odra-Nisa vedena ulici Stfibrny Kopec a
zakreslena ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2) je respektovana, nejkratsi
bezmotorové napojeni na centrum Straze nad Nisou je posileno opravou a uvolnénim podjezdu
pod 1/35 do Obloukové ulice od motorové dopravy (,maly tubosider*).

Z hlediska MHD je feSené Gzemi v souCasné dobé obslouzeno z autobusové zastavky
DPMLJ na kfizovatce ulic Londynska x Obloukova s pristupem stisnénym podjezdem. Dochazkova
vzdalenost do vSech mist feSené lokality nepfesahuje cca 500 m. ZlepSeni dostupnosti MHD bude
zavislé na jednani s DPMLJ o zfizeni pravdépodobné nekapacitni koncové linky, Uzemni podminky
jsou vytvofeny navrhem odpovidajici dopravni kostry lokality s umisténim zastavky na hlavnim
vefejném prostranstvi.

Odstavovani vozidel

Na 1 bytovou jednotku v RD se pozaduji minimalné 2 mista pro odstaveni vozidel, ktera
mohou byt feSena jako garaze, resp. kryta €i nekryta stani — vyhradné jako soucast objektd RD
nebo pozemku k nim pfislusejicich. 10 stani na hlavnim vefejném prostranstvi pak bude uréeno
pro navstévniky lokality, stejné jako pfipadna dalSi odstavnd stani navrzena v dalSich stupnich
projektove pfipravy na dopravné zklidnénych komunikacich v omezené mife z diivodu Sitkového
usporadani.

Hluk z dopravy

Vzhledem k tomu, Ze podstatnd ¢ast Uzemi je zasaZzena hlukem ze stavajicich pfilehlych
dopravnich koridort, stanovuje se pro nové navrzené pozemky pro RD nésledujici podminka:

»PFi umistovani staveb mérenim prokazat neprekracovani hygienickych limitd hluku
z provozu na silnici I/35 v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb.“
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VODOVOD
Bilance
Vypocet potieby vody pro navrhové lokality
Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den
vybavenost 10| l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.1
Pocet obyvatel (EO) RD 5| EO
BJ 3|EO
Primyslové a obchodni plochy zaméstnanci 70 | l/os.den
Plochy stabilizované
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EOQ, ZAM.) md/den m3/den I/s I/s
RD-stav 32 160 17,60 26,40 0,31 0,64
RD-navrh 8 40 4,40 6,60 0,08 0,16
BJ-stav
BJ-navrh
centrdlni aktivity-stav
centralni aktivity-navrh
primysl-stav
pramysl-navrh
Celkem 40 200 22,00 33,00 0,39 0,80
Plochy rozvojové — navrhové / prestavbové
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EOQ, ZAM.) m3/den m3/den I/s I/s
RD-navrh 52*(bj.) 260 28,60 42,90 0,50 1,04
BJ-navrh
Ob¢éan.vybaveni-navrh
pramysl-navrh
Celkem
* 38 RD - zapocten potencial vicebytovych RD
CELKEM
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EOQ, ZAM.) m?/den m3/den I/s I/s
RD-stav 32 160 17,60 26,40 0,31 0,64
RD-navrh 60*(bj.) 300 33,00 49,50 0,58 1,20
BJ-stav
BJ-navrh
centralni aktivity-stav
Ob¢éan.vybaveni-navrh
primysl-stav
pramysl-navrh
Celkem RD 92 460 50,60 75,90 0,89 1,84
Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba obéanského vybaveni, nebyla vy&islovana zviast

Navrh provedeni

Vlastnikem vodovodniho systému v ¢asti feSeného Uzemi je SeveroCeska vodarenska
spolec¢nost a.s. Teplice, provozovatelem spolecnost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.

Teplice, zavod Liberec.

Do feSeného Uzemi je ulici Pod Strani pfiveden stavajici vodovod PVC 160, ktery se vétvi
do rozvadécich fadu PVC 90-110 v ulicich Mezi Kopci, Zlaty Kopec a podél zahradkarske kolonie.

Vodovod je napojen na tlakové pasmo vodojemu Ruprechtice (428,00/422,80 m n m.).

Cela lokalita bude napojena na tento stavajici vodovod jeho rozSifenim prakticky do v§ech
navrzenych uli¢nich profild a zokruhovanim. Nepfipousti se individuélni zasobovani vodou.

Veskeré uliéni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pFipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32.
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Napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v pfimém useku
vdv. fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na pozemku
bude feSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku (za oplocenim).

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle poZzadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu hydranty, z nichz vybrané budou slouzit pro potfeby HZS.

Navrh nového trubniho vedeni v€etné podminek napojeni na stavajici fad byl projednan s
prislusnym spravcem sité.

KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Splaskova kanalizace

Vlastnikem vefejné kanalizace v Uzemi obce Strdz nad Nisou navazujicim na feSené uzemi
je SeveroCeska vodarenska spolec¢nost a.s. Teplice, provozovatelem spole¢nost SeveroCeské
vodovody a kanalizace a.s. Teplice, zavod Liberec, kanalizace odvadi odpadni vody na COV
Liberec. V feSeném Uzemi se jeji zafizeni nevyskytuiji.

Pfednostné byla provéfena moznost napojeni splaskd z lokality na stavajici skupinovou
COV, ktera se nachazi na pozemku p.&. 1315/1 v k.G. Straz nad Nisou v blizkosti Ostasovského
potoka a na niz je soukromou kanalizaci napojena pouze nova zastavba ulice Stfibrny Kopec.
Nasledné byla vyhodnocena jako nerealizovatelna s ohledem na stav zafizeni a pozadavek
komplexniho Feseni.

S ohledem na tvar terénu feSeného Uzemi (terénni hfebinek) bude likvidace splaskovych
odpadnich vod feSena dvéma sméry:

- z jihozapadniho Ubogi hiebinku novou gravita¢ni splaskovou kanaliza¢ni siti propojenou se
soukromou kanalizaci v ulici Stfibrny Kopec a vedenou dale podél zahradkové kolonie
k nové Cerpaci stanici splaska v misté kfizeni mistnich komunikaci na p.p.€.1186 (stavajici
skupinova COV bude vyfazena z provozu),

- ze severovychodniho uboc&i hfebinku novou gravitacni splaskovou kanaliza¢ni siti
napojenou na novou gravita¢ni stoku vedenou ulici Zlaty Kopec pod zahradkovou kolonii do
mista nové Cerpaci stanici splaskd,

- pFipousti se i varianta homogenni tlakové kanalizace na celém RU,

- splasky budou vytlakem vedenym ulici Zlaty Kopec vedeny smérem k méstské COV
v Ruzodole s napojovacim bodem pro feSené Uzemi u Zelezni¢niho prFejezdu trati na
Frydlant.

Splaskova kanalizace — aktualizovana varianta

Varianta odkanalizovani feSené lokality tlakovou kanalizaci je navrzena z ddvodu velmi
proménlivého terénu celé lokality, kdy na rozdil od gravitaniho odkanalizovani neni nutné budovat
Cerpaci stanice splaskl s vytlaénymi fady pro odvedeni odpadnich vod z urcité ¢asti uzemi.

V rdmci této varianty je rovnéz navrzeno vybudovani centralni Cerpaci stanice splasku,
odkud budou odpadni vody Fizené Cerpany do stavajici vefejné tlakové kanalizace. V ramci navrhu
neni pocitano s vyuzitim potrubi stavajici tlakové kanalizace pro odvadéni odpadnich vod ze
stavajici i ¢asti vyhledové zéstavby. Stoky A-1, A-1-1, A-1-2 jsou bez oznaleni zakresleny ve
Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3).

Davodem je skuteCnost, Ze tyto stoky jsou v provedeni dimenze d63, ktera neni
doporucovana jako dostatecna pro stoky tlakové kanalizace (min. d90). Vzhledem k nedostatku
podkladu o této kanalizaci, neni mozné v soucasnosti realné zhodnotit jeji technicky stav a jeji
budouci vyuZziti.

Cast stoky A-1 je navic v soudasnosti v majetku spoleénosti Imstav Group, s.r.o., stejné tak
komunikace k fadovym domdm (p.p.€. 1237/1, Ing. Jan Imlauf). Bez pfedchoziho majetkopravniho
vyporadani a prevedeni stavby do majetku Obce Straz nad Nisou by nebylo mozné jakékoliv
Upravy stavajici kanalizace v tomto Useku realizovat.
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Na pozemku ureném vyhledové jako zelef proti Ep. 57 bude umisténa hlavni podzemni
Cerpaci stanice CSOV A, odkud budou odpadni vody fizené €erpany na konec stavajici tlakové
splaskové kanalizace na okraji zpevnéné plochy aredalu Casino Victory.

Cerpani téchto vod bude zajisténo vytlakem A PE 90. Do &erpaci stanice bude napojena
stoka A-2, ktera bude umisténa v mistni asfaltové komunikaci ul. Zlaty Kopec. Do této stoky budou
postupné napojeny dalsi stoky odvadéjici odpadni vody jak ze stavajici, tak z rozvojové zastavby.
Nékteré, zejména paterni stoky, budou odkanalizovavat jak stavajici, tak i rozvojovou zastavbu.
Mala ¢ast stavajici a rozvojové zastavby v ulicich Mezi Kopci a Stfibrny Kopec bude napojena na
stavajici stoky A-1, A-1-1 a A-1-2.

Veskeré kanaliza¢ni stoky jsou navrzeny tak, aby vedly ve vefejnych pozemcich (nebo
v budoucnu verejnych pozemcich) — v mistnich nebo obsluznych komunikacich.

Nové stoky jsou navrzeny v dimenzi 90x5,4 mm z materidlu PE-HD, zaroven je navrzena
rekonstrukce (nahrada) stavajicich stok A-1, A-1-1 a A-1-2 také do dimenze 90x5,4 mm.

Je navrzena realizace stoky A-2-4 pro odkanalizovani ¢p. 329, 488 a 489. Trasa stoky je
navrzena v pfistupové komunikaci k témto domdm, ¢ast komunikace lezi v p.p.¢. 1164/17 (vlastnik
Olga Bastova, Straz nad Nisou) a p.p.¢. 1164/3 (vlastnik Obec Straz nad Nisou). Jedna se o
odkanalizovani vzdalenégjSich nemovitosti. Shodné je feSeno také odkanalizovani ¢p. 117
napojenim na stoku A-3, zde bude stoka vedena ve vefejné komunikaci v majetku Obce Straz nad
Nisou.

Tato varianta je pfevzata do grafické ¢asti uzemni studie.
Dest'ova kanalizace

Pro odvadéni srazkovych vod z komunikaci se navrhuje vybudovani deStové kanalizace,
ktera bude s ohledem na tvar terénu feSeného Uzemi (terénni hiebinek) feSena dvéma sméry:

- z JZ Uboc¢i hiebinku novou gravitacni deStovou kanaliza¢ni siti svedenou do navrzené
deStové zdrze na pozemku p.C. 1315/1 v k.U. StrdZz nad Nisou s pfepadem do
OstaSovského potoka,

- ze SV ubocCi hiebinku novou gravitacni deStovou kanaliza¢ni siti napojenou na novou
gravitacni stoku vedenou ulici Zlaty Kopec zakon€enou v trubni destové zdrzi pod uli¢kou
na severnim okraji zahradkové kolonie s prepadem do OstaSovského potoka. Objem
reten¢nich nadrzi stanovi hydrotechnicky vypocet v dalSich stupnich projektové pfipravy.

- variantné je mozné napojeni do stavajici deStové kanalizace pod silnici 1/35 smérem do
ulice Londynska.

Mnozstvi vod odvedenych do jednotlivych mist bude zavislé na vySkovém usporadani
jednotlivych mistnich komunikaci v misté rozvojovych ploch.

Srazkové vody ze stfech RD a zpevnénych €asti pozemk( u nemovitosti budou likvidovany
s vyuzitim kombinace moznosti — na pfisluSném pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym
vyuzivanim (zélivka, uzitkova voda v RD) nebo zasakovanim (vypousténim pfes pudni vrstvy do
vod podzemnich).

Nova splaskova kanalizace pro feSené Uzemi bude provedena u gravitaCnich stok z trub
kameninovych DN300, tlakova kanalizace z trub PE 63-110, u deStové kanalizace Ize pouzit napf.
plastové potrubi.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZzeno v nové navrzenych komunikacich v soubé&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti. Bude uloZzeno v zemi do otevifeného vykopu do hloubky pfiblizné
2 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti budou
dodrzena ustanoveni pfislusnych predpisu.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanalizacnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové vefejné stoky. Nové gravitaéni
kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub kameninovych DN 150.
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Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizanich stok a vodovodnich fadl jsou dana §23 Zakona
¢.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok prfed poSkozenim se
vymezuji ochrannd pasma vodovodnich Ffadu a kanalizacnich stok (dale jen ,ochranna
pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadi a
kanaliza¢nich stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(8) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanalizacnich stok do praméru 500 mm véetné 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové ¢asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadl zakreslena.

ENERGETICKA BILANCE

V feSeném Uzemi Ize predpokladat pro navrzenou vystavbu nasledujici skladbu
energetickych vstupu:

- Vytapéni: plyn, elektrickd energie, tepelna Cerpadla, slunecni energie,
- Ohfev TUV: plyn, elektricka energie, slune¢ni energie, tepelna Cerpadia,
- Domaéci technologie: elektricka energie.

Z hlediska potieby elektirickd energie jeji rozhodujici spotfebu predstavuji domaci
technologie, nelze vSak vyloucit ani vytapéni, pfitom kazdy novy rodinny dim musi mit zpracovany
,Prikaz energetické narocnosti“, ve kterém bude potvrzeno, Ze jeho mérna spotifeba neni vyssi
nez 135 kWh/m?/rok.

Z toho vyplyva, ze RD o plose 200 m? bude mit ro¢ni spotfebu na vytapéni ve vysi
27 MWh, ¢emuz odpovidé pfikon 10 kW.

V feSeném Uzemi je navrzeno cca 46 novych izolovanych RD (60 bj pfi zapocteni
vicebytovych RD):

Pmax = 800 kW

Maximalni pfikon odbéru bude snizovat vyuziti plynu, tepelnych &erpadel a slunecni
energie. Naopak bude maximalni pfikon odbéru zvySovat ohfev TUV a vefejné osvétleni. Proto Ize
predpokladat, Ze maximalni pfikon elektrické energie pro lokalitu Zlaty Kopec bude:

Pmax = 800 kW

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhl energii, od kterého se vyviji poptavka, na kterou ma vliv jak nekoncepénost
zakonodarstvi v nasi zemi (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze slunecni energie v letech
2008 - 2010), tak vnéjsi faktory, které rovnéz nelze predpovédét.

Daldim dulezitym faktorem je Usporné chovani staviteld novych objektd. Tento jev je velmi
dulezity a je doprovazen vyuzivanim tepelnych €erpadel, slune¢ni energie, tepla dodaného do
objektu instalaci rekuperatorl tepla, kvalitni izolaci obvodového plasté objektd, instalaci Usporného
osveétleni, automatické ovladani provozniho rezimu vytdpéni v objektech. Obecné bude
vytésnovano vyuzivani nekvalitniho hnédého uhli.

Bilance provedené pfi navrhu Uzemni studie nejsou pfi postupném zastavovani lokality
aktualizovany, protoze celkovy soucet stavajicich a navrzenych RD napojovanych na infrastrukturu
je konstantni
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ELEKTRICKA ENERGIE - SILNOPROUD
Stavaijici zarizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

Pfes feSené Uzemi prochazi dvé nadzemni vedeni VN 35 kV. Vedeni ¢.1 o dimenzi 3x95
ALFe a vedeni ¢.2 o dimenzi 3x120ALFe. Z vedeni €.2 je vyvedena odbocka, kterd je osazena
Usecnikem a zdvojuje vedeni €.1 na severni hranici feSeného GUzemi.

V feSeném Uzemi je umisténa trafostanice Zlaty Kopec napajejici rodinné domy v této ¢asti
Straze nad Nisou. Tato trafostanice je vytizena a bude ji mozno vyuzit pro zasobovani navrzené
lokality pouze v kombinaci s novymi trafostanicemi vybudovanymi v ramci této lokality.

Uprava distribuénich rozvodui

Pro zasobovani potencialné navrzenych 60 bytd v rodinnych domcich nebude provadéna
Uprava nadzemniho vedeni VN. Trasy obou prochazejicich vedeni €.1 a €.2 zGstdvaji zachovany.

Pro kryti pfikonu spotfeby feSené lokality jsou navrzeny dvé trafostanice TN1 a TN2, kazda
o pfikonu 630 kVA, kioskové, umisténé pfi vstupu a pfi vystupu vedeni ¢.1 z feSeného Uzemi, jak
je zakresleno ve Vykresu koordinace inZzenyrskych siti (3).

Po vybudovani trafostanic TN1 a TN2 bude ¢ast stavajiciho odbéru trafostanice Zlaty Vrch
prevedena na tyto trafostanice a stavajici trafostanice TS prfevezme zasobovani navrzenych
objektu jizné od ni.

Rozvody NN zde budou kabelové 3 x 240 + 120 AYKY. Pfed kazdym objektem bude PSR
pilif, do kterého bude kabelovy rozvod zasmyckovan a ze kterého bude objekt napojen. Kabely NN
se budou pokladat v soubéhu s dalSimi rozvody pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle
CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soudast
sdruzeného koridoru kabelt NN, spojl a vefejného osvétleni.

Ochranna pasma

Zafizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického
zakona C€. 458/2000 Sb. jsou chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto z&kona. Pro zafizeni
vybudovana pred ucinnosti Zakona ¢&. 458/2000 Sb. plati ochranna pasma dle Vladniho nafizeni
¢. 80/1957 a Vyhlasky MPE ¢. 153/1961.

_Zpusob napojeni lokality Zlaty Kopec ve Strazi nad Nisou na distribu¢ni VN a NN systém
firmy CEZ byl projednan 23.1.2015 na pobocce CEZ, ulice Tatranska, Liberec.

ZEMNI PLYN
Stavajici plynovody
Resdené Gzemi neni plynofikovano. Obec StraZ nad Nisou je plynofikovana, jeji plynofikace

stavajici STL plynovod ve Strazi nad Nisou je ve vzdalenosti cca 400 metrd — konec sité ve Strazi
nad Nisou u nového mostu pres Nisu.

Zemni plyn je pfiveden i do firmy NAVETA, kter& m& vlastni regulaéni stanici, ze které
nelze distribuovat plyn pro obyvatelstvo. Plynofikovana je i primyslovd zéna Liberec — Sever,
vzdalenost k STL plynovodu cca 600 m.

Upravy plynovodu

V roce 2010 byla zpracovana Studie plynofikace Liberce, ve které je navrzen propojovaci
STL plynovod mezi systémem Straz nad Nisou a Libereckou stfedotlakou plynovodni siti 300 kPa,
zakresleno ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3).

Z projednani se spole&nosti RWE GASNET s.r.0. Usti nad Labem, ktera byla objednatelem
Studie plynofikace Liberce, vyplynulo, Ze propojovaci STL se bude stavét v delSim Casovém
horizontu, nebo se vubec stavét nebude. Trasa tohoto STL propojovaciho plynovodu byla
navrzena do cesty pod zahradkami, ktera navazuje na ulici Zlaty Kopec. RWE nebude v této
lokalité investovat zadné STL plynovody.
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Z vy8e uvedenych davod(i nebyla ptvodné oproti platnému UPO navrzena plynofikace
lokality Zlaty Kopec. Hlavni energii zde méla byt elektrickd energie. Se schvalenim vystavby
Kasina v arealu CSPHM u silnice 1/35 se otevird moznost vybudovat na naklady stavebnik(l RD
v celé lokalité soustavu distribuénich STL plynovodd napojenych na novy napojovaci bod u
prejezdu ulice Zlaty Kopec pres zelezni¢ni trat na Frydlant.

Moznost plynofikace lokality Zlaty Kopec ve Strazi nad Nisou byla projednana s RWE Usti
nad Labem dne 27.1.2015.

Ochranna a bezpec¢nostni pasma

Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zakona €. 458/2000 Sb.
v platném znéni.

TEPLARENSTVI
Resen4 lokalita neni v dosahu oblasti zasobovani teplem z SCZT Liberce.
SPOJE

Redenym Gzemim neprochazi pozemni spojové vedeni vy$siho fadu, radioreleové trasy
probihaji nad lokalitou ve vySce, ktera nema vliv na vyZiti lokality.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatell sluzeb v soubéhu s NN
elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu koordinace inZzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny
jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spojl a vefejného osvétleni.

Telekomunikacni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona €. 151/2000 Sb.
VEREJNE OSVETLENI

Verejné osvétleni bude vyvedeno ze stavajiciho rozvadéce verejného osvétleni umisténého
na kfizovatce ulic Zlaty Kopec a Mezi Kopci. Odtud bude proveden rozvod vefejného osvétleni
kabelem CYKY 4 x 10 mm?2. Po celé délce bude uloZzen do kopoflexu ®63 mm.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Ve
vzdalenosti 35 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stozarech OSV.05 nebo obdobna. Pro
stavbu osvétlovacich stozaru je tfeba rezervovat misto vné OP podzemnich inzenyrskych siti.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.

ZplUsob provedeni vefejného osvétleni lokality Zlaty Kopec ve Strazi nad Nisou byl
projednan s firmou provadéjici udrzbu a opravy vefejného osvétleni ve Strazi nad Nisou, dne
26.1.2015.

C VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit je pfedmétem platného UPO Straz nad Nisou.

Reseni uzemi studie neni ovlivnéno vefejné prospésnymi stavbami Ci opatienimi
vymezenymi v platném UPO Straz nad Nisou — jedna se vesmés o jiz realizované stavby za
okrajem FeSeného Uzemi nebo odstranéné staré ekologické zatéze.

PfestoZe uzemni studie s ohledem na proces projednani a schvalovani nevymezuje nové
VPS, navrhuje jako podklad pro zpracovani nového UP Strdz nad Nisou zarfadit do verejné
prospésnych staveb:
- dopravni napojeni ulice Zlaty Kopec do kfizovatky Obloukova umisténé ¢aste¢né na uzemi
mésta Liberec (zde feSeno v souladu) jako jediny adekvatni dopravni pfistup do lokality.
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D

REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

FUNKCNi REGULATIVY:

zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regula¢niho bloku s pofadovym c&islem danym 1. znakem regula¢niho kédu - viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v€. regulaci (2),

funkéni vyuziti upfesnéné oproti agregovanym plocham UPO a vztazené k tomuto
regulaénimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kdédu a plati pro néj
nasledujici vymezeni:

Studie navrhuije &lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UPO:

PLOCHY ZASTAVITELNE
Plochy bydleni v rodinnych domech (B)
hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech, pro stavby rodinné rekreace, s moznosti doplnéni ubytovaciho
zafizeni, drobné vyroby a sluzeb,

pFipustné vyuZziti:
bydleni v rodinnych domech a ve stavbach rodinné rekreace,

doplfiujici vyuziti podnikatelské Cinnosti k rodinnému domu pro ubytovani, drobnou vyrobu
a sluzby,

komunikace, péSi chodniky, technické vybaveni,

plochy pro odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku pro potfebu Uzemi skupin domd,
nepfipustné vyuziti:

péstitelska nebo samozasobitelska ¢innost s vlastnimi G¢elovymi stavbami

maximalni vyska 10m, maximalni koeficient zastavéni 20% (25% v blocich 1, 2, 3, 8),
minimalni koeficient zelené 60% (50% v blocich 1 a 2).

Plochy pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani (E)
mimo feSené Uzemi.

Zahradkové kolonie, zahradky (R)

mimo FfeSené Uzemi

Plochy dopravy a dopravniho vybaveni

hlavni vyuZiti:

liniové prvky dopravy s hlavnim vyuzitim ploch dopravniho vybaveni,
pFipustné vyuziti:

parkovani a odstavovani vozidel na vyhrazenych pozemcich
zastéavky a obratisté autobusu, ¢ekarny,

nepfipustné vyuZziti:

veskeré stavby a €innosti, které nesouvisi s danou funkci.
PLOCHY NEZASTAVITELNE

Plochy verejné zelené

hlavni vyuZiti:

vefejnd zelen s doplfiujicim vybavenim pro kazdodenni rekreacni pobyt v prostfedi
udrzované zelené,

pFipustné vyuziti:

zahradnicky udrZzovana zelen

UCelové stavby a zafizeni opérnych zdi, chodnikd a odpocinkovych koutkd,

vybaveni drobnou architekturou,

nepfipustné vyuZziti:

Ucelové stavby a Cinnosti, které nesouvisi s vyuzitim uvedenym v charakteristice Uzemi.
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Vodni toky a plochy

mimo feSené Uzemi.

PUPFL

mimo feSené Uzemi.

Mimolesni zelen, rozptylena krajinna zelen

mimo feSené Uzemi.

Plochy doprovodné zelené na soukromych pozemcich

hlavni vyuZiti:

intenzivné upravend verejné pfistupné zeleft na soukromych pozemcich — doprovodna a

v rv

ochrannad, zajistujici pfedepsanou Sifku vefejnych komunikaci bez zasahu do vlastnictvi
pFipustné vyuziti:

zpevnéné plochy zajistujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch, odstaveni vozidel i ¢asti
systému bezmotorové dopravy, liniové stavby technické infrastruktury

nepfipustné vyuziti:

které narusi kvalitu prostfedi navazujicich obytnych ploch, narusi celistvost a funkénost
komunikace, jejiz je soucasti, oploceni.

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fegené Gzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UPO Straz nad Nisou

nasledujici prostorové regulativy:

&lenéni Fedeného Gzemi je oproti UPO upFesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, které jsou od
vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi hranice uli¢niho (regulaéniho)
bloku, uli¢ni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

k ulicnimu (regulaénimu) bloku jsou vztazeny regulaéni parametry popsané kody,
definujicimi funkéni vyuziti, maximalni vySku v metrech, maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz, vyméru bloku a kapacitu danou
poc¢tem objektt RD, bytovych jednotek nebo m2? celkové uzitkové plochy objektl
vybavenosti,

stavby mohou byt v ramci uli¢niho (regulaéniho) bloku umistény pouze na ¢asti vymezené
stavebni regulacéni ¢arou, zakres objektl a parcelace uvnitf bloku ve vykresu Komplexni
urbanisticky navrh v€. regulaci (2) je pouze orientaéni,

stavebni regulac¢ni ¢éara vymezuje prostor, ve kterém je moznou umistit nadzemni stavby,
jak vuci verejnému prostranstvi, tak vuci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak
obvod nadzemnich staveb nemusi zasahovat az k ni, ¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit,
avSak min. 1/6 obvodu jednotlivé hlavni stavby (zde rodinny dim) musi zasahovat az k ni,

pfitom nadzemnimi stavbami se rozumi ty ¢asti nadzemnich stavebnich objektu, které se
zapoditavaji do koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn,

na strané pozemku nesousedici s vefejnym prostranstvim mohou byt podruzné stavby
umistovany i mimo plochu vymezenou stavebni regulaéni ¢arou,

Podruzna stavba je stavba o vySce max. 6 m (pfitom neprevySi stavbu hlavni)
a pudorysné ploSe max. 50 m2 vyuzitelna pouze v souladu s charakterem pfislusné plochy,

podruzné stavby nejsou uréeny pro bydleni ani pro rekreacni bydleni.

podruzné stavby mohou byt realizovany jako doplnék ke stavbam hlavnim na jejich
stavebnim pozemku.

ur€ujicim typem zastavby na plochach bydleni jsou rodinné domy (stavby hlavni)
s moznosti spojeni s hospodarskymi objekty (nikoliv pro zemédélstvi), dvory a zahradami,
pfim& stavebni navaznost hlavnich objektd na sousednich pozemcich (fadové RD) se
nepfipousti.
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minimalni vyméra nové vymezovaného stavebniho pozemku pro vystavbu izolovaného
rodinného domu se s ohledem na vnitroméstsky charakter zastavby stanovi na 800 m?,
odstupové vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou minimalné 10 m, v odldvodnénych
pfipadech mohou byt snizeny 7 m.

vymeéra Casti pozemku, kterou mlze zaujimat zastavéna plocha nadzemnich staveb, je
stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4. znakem regula¢niho kédu,

zastavénou plochou nadzemni stavby zapocitdvanou do Kn se rozumi plocha ohrani¢enéa
pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich podlazi a
podzemnich podlazi vystupujicich nad pfilehly terén do vodorovné roviny,

do zastavéné plochy nadzemniho stavebniho objektu se pocita i pudorysny pramét
vykonzolovanych stavebnich konstrukci, tvoficich uzaviené a polouzaviené prostory —
lodzie, arkyfe, pfesahujici podlazi a pod, nikoliv vykonzolované balkony, fimsy apod.

¢asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb pfipadné i vystupujici nad pfilehly terén
zakryté v primétu do vodorovné roviny upravenym terénem s pfirozenym vegetacnim
krytem navazujicim z podstatné €asti plynule na okolni upraveny terén se do zastavéné
plochy nadzemni stavby nezapoditavaji,

do zastavéné plochy pro U€ely Kn se zapocitava i pudorysna plocha podruznych staveb.

vymeéra Casti pozemku, kterd musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem
zelené Kz danym 5. znakem regulaéniho kédu,

vyméra ¢asti pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
3. znakem regula¢niho kodu,

tvar objektd RD se podrobnéji definuje s tim, Ze objekty v jednotlivych uli€nich blocich nebo
Usecich uli¢nich prostort by mély mit pokud mozno jednotny charakter uréeny takto:

pfipousti se ploché i sedlové stfechy s barevnosti krytiny ve Skale Seda — ¢erna — tmavé
Cervena, doporuduji se ,zelené” ploché strechy,

nepfipustnost vyraznych barevnych (pastelovych) odstind omitek, nevztahuje se na
povrchy z pfirodnich materialt v pfirozeném ztvarnéni,

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,7 m s podezdivkou vysky
max.0,5 m, materialové ztvarnéni s pruhlednosti min 20% (nevztahuje se na Zzivé ploty
z listnatych dfevin),

vystavbou nesmi dojit k naru$eni hydrologickych a odtokovych pomérl uzemi,

srazkové vody ze stfech RD a zpevnénych ¢asti pozemkd u nemovitosti budou likvidovany
s vyuzitim kombinace moznosti — na pfislusném pozemku akumulaci do nédrze a
druhotnym vyuzivanim (zalivka, uzitkova voda v RD) nebo zasakovanim (vypousténim pres
pudni vrstvy do vod podzemnich).

v navaznosti na plochy bydleni musi byt chrdnéna veSkera existujici hfisté a rekreacni
zafizeni na verejnych prostranstvich vyuzivané pro Uc€ely kratkodobé rekreace,

navrzené objekty RD budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin (v lokalit¢ minimum) a soukromé zahrady RD
budou doplnény o dalsi solitéry a skupiny dfevin v ndvaznosti na puvodni porosty,

podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porost
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inZenyrskych siti,

pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v navaznosti na
plochy bydleni 2,0 m? na kazdou osobu bydlici v RD v dané lokalité¢ — Ize uspokojit na
hlavnim vefejném prostranstvi,
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- odstavovani osobnich automobild na plochach rodinnych domua v po¢tu minimalné 2 mista
na 1 bytovou jednotku v RD bude feSeno na vyhradné vilastnim pozemku RD jako kryta €i
nekrytd stani, gardZze budou souc€asti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné
k rodinnému domu,

- parkovani navstévnikua jednotlivych RD je mozné na vlastnich pozemcich, navstévniki
lokality na vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

- stanovi$té popelnic budou na hrané vlastniho pozemku RD nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi stanovisté pro sbér tfidéného
odpadu se predpoklada na hlavnim vefejném prostranstvi u potencialni zastavky MHD,

- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizplasobit i stavby uréené pro jiné
pripustné ¢innosti,

- vySka a hmota objektll bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vySkové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter Gzemi a vyznamné prahledy,

- vylou€eny jsou srubové domy vSech typd, mobilni domy, rodinné domy typu ,bungalov®,

soungalov” je rodinny dim s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu mensim nez 35°, za
bungalov se nepovazuje rodinny dim s 1 NP a plochou stfechou,

- k ozelenéni pozemkd budou vyuzivany pfednostné mistni listnaté dreviny, nepfipousti se
Zivé ploty ze souvislych pésu jehlicnatych dfevin resp. thaji (Iépe habr, ptaci zob,...) ani
solitérni vysadba jehli€nand a vysokou mytni vyskou.

E ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY
ETAPIZACE

Pofizeni studie je vyvolano potfebou umisténi nové funkéné i hmotové strukturované
zastavby v lokalité Zlaty Kopec pfi sladéni zajmu jednotlivych viastnik( pozemku se zajmem obce
Straz nad Nisou na dosazeni prubézné i kone¢né kvality celkové koncepce lokality.

Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovana Gzemni studif je plné v souladu s platnym UPO
Straz nad Nisou z roku 2001 v€etné jeho zmén, je mozné tuto zastavbu po ziskani pfislusnych
povoleni a vloZzeni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti realizovat.

Pfi postupné vystavbé infrastruktury lokality provazané na vystavbu jednotlivych RD je
tfeba respektovat ve Vykresu verejné prospésSnych staveb a etapizace (4) oznacené dilci etapy
podminéné prisluSnymi podmifujicimi etapami vystavby pfistupovych komunikaci, podél nich
ulozenych inZenyrskych siti a navrZzenych uli€nich stromofadi. To nevyluCuje vybudovani
infrastruktury celé lokality pfed vystavbou RD.

Vzhledem ktomu, Zze dopravni Ufad vyhodnotil dopravni pfistup do lokality za zcela
nevyhovuijici, je nové principialni dopravni napojeni vSech ¢asti lokality na vy$Si dopravni kostru
Straze nad Nisou i Liberce feSené z ulice Zlaty Kopec podminujici pro veskerou novou obytnou
zastavbu a to v&etné na plochach stabilizovanych.

Obdobné je pro veskerou novou obytnou zastavbu podmifujici i realizace komplexniho
systému odkanalizovani v€. nové CS a vytlaku k napojovacimu bodu.

Pro UcCely etapizace se novou podminénou zastavbou rozumi uvedeni prvnich RD
v pfislusné ¢asti do uzivani, nikoliv jejich projektova pfiprava a realizace nebo budovani souvisejici
dopravni a technické infrastruktury v pfedstihu.

Vzhledem k aktualnimu z4jmu velkych investord v lokalité o vystavbu je dopravni napojeni
lokality ulici Zlaty Kopec (ve Vykresu vefejné prospéSnych staveb a etapizace (4) oznaceno
oranzoveé) urceno jako podminujici pro zastavbu navazujicich pozemk( (oznaceno Zluté), pficemz
c¢asovy nesoulad jeho stanoveni jako VPS vnovém UP Strdz nad Nisou musi byt FeSen
individualnim jednanim s majiteli dot€enych pozemka.

Dil¢i etapy bez ohledu na jejich oznaceni ve Vykresu vefejné prospésnych staveb a
etapizace (4) jsou koncipovany jako na sobé nezavislé. Diky zpusobu napojeni na ulici Zlaty Kopec
je vystavba etapy rodinnych domu zlutd — podminéna komunikacemi oranzovymi prioritni pro
celkovou navaznost dalSich na sobé nezavislych etap — bledé zelenda podminéna syté zelenou a
svétle Zluta podminéna okrovou.
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Pro stavby RD a stavebni pozemky nové vymezované v zastavéném Gzemi a na p.p.C.
1306/1, 1306/2 a 1307 oznaCené ve Vykresu vefejné prospésSnych staveb a etapizace (4)
modrofialové budou podminky etapizace pro doCasné feSeni upfesfiovany individualni planovaci
smlouvou s feSenim docasnych napojovacich bodu (u Zzelezni¢nich pfejezdd k tubosideru a
k OstaSovu) pfi zachovani pozadavku na respektovani konec¢ného koncepéniho feseni.

Rdzové oznacena etapa staveb podminujicich dokonceni lokality neni pro realizaci obytné
vystavby nutnd, av8ak reprezentuje jeji dotvofeni v celoméstském i loké&lnim zajmu i pfipadnou
potfebu odstranéni Uroviioveho kfizeni s zelezni¢ni trati. Podminky jeji realizace nelze vazat na
stavebniky z konkrétné vymezenych nové zastavovanych &asti lokality, je tfeba je zakotvit do
pripadnych planovacich smiuv.

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrZzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastniki nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni izemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajmu vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfisludnych ¢astech
lokality realizovan.

Kazdy novy RD nebo koordinované pfipravovana skupinu RD budou umistény na podklade
Uzemniho rozhodnuti nebo slou¢eného Fizeni (UR + SP), jehoz soucéasti bude podle charakteru
podmifujicich a souvisejicich investic kolektivni nebo individualni planovaci smlouva uzaviena
s obci.

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych vlastnikd pozemkl predstavovat
jednu Casové a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé stavebnich pozemki nejsou vzdy
potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup organizace vystavby dohodnout, natoz
aby méli jasné predstavy o ¢asovém horizontu realizace staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni v8ech vlastniki pozemkd a nasledné
stavebniku, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podminujicich investic. Toto FeSeni
je v8ak zavislé na aspori podobném zajmu vSech zucCastnénych na vystavbé, coZz se neda v této
lokalité dlouhodobé zapracované do UPO a pfitom dosud nevyuzité predpokladat, a odklada
moznost vystavby aktualnich zajemcu na neurcito.

Druhym feSenim je pfijeti ramcovych z&sad vystavby zohledriujicich moZnost zahgjit a
pokracovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, ze prvni stavebnici se
budou nadprimérnou meérou podilet na realizaci podmirujicich investic s malou Sanci na
dodate¢nou uhradu podill poslednich stavebniku, a Ze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po
neurcitou dobu Zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby sousednich
pozemkUl a nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Jako pfijatelny kompromis se jevi v kapitole ,Etapizace” navrzené rozdéleni vystavby do
nékolika casové i prostorové nezavislych etap s vlastnimi soubory postupné propojovanych
podmiriujicich investic (mistni komunikace s ulozenymi inzenyrskymi sitémi).

Vystavba rodinnych dom( bude realizovana pouze s podminkou dokonceni pfislusnych
¢asti podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. Useku
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uliéni blok bez finalni vrstvy, pfitom jednosmérné Useky lze do
realizace uceleného systému doc¢asné uzivat jako obousmérné,

- kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou ¢asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni RD v¢.
Usekl dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude FeSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokraCovani systému bez nutnych demoli¢nich zdsahu do jiz dokon&enych &asti
aredlu,
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G

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi RD do vy$ky mim 1,8 m s nepruhlednym a neprodySnym povrchem,

v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za UCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat véeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prujezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zédkazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, pradchod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych RD nebudou zadna tato opatfeni nutna - stavby se budou
provadét na pozemcich jednotlivych stavebniki.

davody pro stanoveni specidlnich podminek pro provedeni stavby nejsou v sou€asnosti
znamé.

VYMEZENI POZEMKU PRO DOBYVANI LOZISEK

V feSeném uzemi se nepiedpoklada dobyvani loZisek.

NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavku civilni ochrany, v8echna pfipadna opatreni

budou vychazet z platného UPO Straz nad Nisou resp. ze specializovanych dokumentt slozek
zachranného systému:

H

ochranu Uzemi pfed pridchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném Gzemi
neni tfeba fesit,

v dosahu feSeného Uzemi nejsou vymezeny Zadné zény havarijniho planovani,

pro ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani je mozno vyuzit provizornich ukryta v RD,

v feSeném Uzemi se nepocita se skladovanim materidlu CO a humanitarni pomoci,

arealu nedaleké vyrobni zény nelze podle potfeb HZS wvyuZzit pro G€ely vyvezeni a
uskladnéni nebezpeCnych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd Uzemi
obce i pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ac€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

v feSeném Uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi
spravci inzenyrskych siti jejich poZzadavky na dal$i stupné projektové pfipravy.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Re$ené Uzemi lokality Zlaty Kopec neni sohledem na n&horni polohu ohroZeno

zaplavovymi Uzemimi z nedalekych toku Luzické Nisy a OstaSovského potoka.

NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zékladé vkladu uzemni studie do evidence Uzemné planovaci €innosti mohou byt pro

zaméry navrzené v souladu s touto studii (v&. podminek etapizace) i s platnym UPO Straz nad
Nisou zpracovany dokumentace k Uzemnimu Fizeni. Aktualizace Uzemni studie se nepfedpoklada.
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ODUVODNENI

A VYMEZENi RESENEHO UZEMi, LIMITY, VAZBY
VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Redené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu a konkrétniho fedeni studie. Resené tuzemi
je soucasti uzemniho vybézku vybihajiciho jiznim smérem ze zastavby samostatné obce Straz nad
Nisou vklinéné do uzemi krajského mésta Liberce.

Resené (zemi je zéaroveh vyrazné ohrani¢eno Gzemnimi limity jak pfirodnimi — na
zapadnim okraji udolim OstaSovského potoka, tak technickymi — koridory komunikace 1/35 na
severnim okraji a Zelezni€nich trati na vychodnim a jiznim okraji. Hranice feSeného Uzemi je
vyznacena ve vSech grafickych pfilohach.

LIMITY VYUZITi RESENEHO UZEMi

VySe uvedené Gzemni limity souCasné definuji hlavni limity vyuziti Gzemi spolu s dal§imi
zakonnymi limity vyplyvajicimi z UAP v€etné vydanych UR, které jsou navrhem studie
respektovany:

- severni okraj feSeného Uzemi zasahuje vymezené ochranné pasmo silnice 1/35 s ohledem
na vysSkové uspofddani Uzemi bez praktického dopadu na névrh vyuZiti lokality
(zakresleno),

- jizni a vychodni okraj feSeného Uzemi zasahuje vymezené ochranné pasmo Zelezni€nich
trati s ohledem na dotfeni jiz zastavénych €asti lokality bez praktického dopadu na navrh
jejiho vyuziti (zakresleno),

- severni, jizni a vychodni okraj feSeného Uzemi zasahuje odbornym odhadem stanovené
Uzemi zasazené nadmérnou hlukovou zatézi z vySe uvedenych dopravnich koridord,
v némz jsou stanoveny specifické podminky vyuziti (zakresleno),

- stfedem FfeSeného Uzemi prochazi stavajicich nadzemni elektrickd VN vedeni, ktera budou
v€. ochrannych pasem respektovana (zakresleno),

- za zapadnim okrajem Fe$eného Uzemi je vymezeno ochranné pasmo navrzené COV u
OstaSovského potoka (zakresleno),

- napfi¢ feSenym Uzemim probihaji trasy radioreleovych komunikacnich vedeni bez
praktického dopadu na navrh vyuziti lokality (zakresleno),

- na zapadnim okraji feSeného Uzemi je vymezeno ochranné pasmo ploch PUPFL ovliviujici
umisténi 1 RD (zakresleno),

- cca 100 m za zapadnim okrajem fe$eného Uzemi je vymezen biokoridor USES podél
Ostadovského potoka (nezakreslen),

- ochrannd pasma stévajicich podzemnich inzenyrskych siti jsou s ohledem vedeni pfevazné
komunikacemi lokality respektovana bez pozadavkd na pfemisténi vedeni — splaskova
kanalizace, uliéni vodovody, NN elektrické kabely, spojové kabely (nezakresleno),

- ochrannd pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych prevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleno),

- cela lokality zasahuje do vybranych OP vzletového prostoru letisté Liberec bez praktického
dopadu na navrh vyuziti lokality nizkopodlazni zadstavbou (zakresleno),

- zapadné mimo dosah lokality zasahuje zaplavové Uzemi OstaSovského potoka bez
praktického dopadu na navrh vyuziti lokality (nezakresleno).
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SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita Zlaty Kopec mé dle plathého UPO monofunkéni vyuZiti — stabilizované i
rozvojove plochy bydleni v rodinnych domech.

Tato ponékud izolovana lokalita byla postupnym urbanizaénim vyvojem nedavnych let
zastavovana zahustovanou chaotickou kobercovou zastavbou rodinnych domu nedoprovazenou
odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou. To vedlo k ukonceni povolovani dal$i zastavby
do stanoveni podminek vystavby nad ramec UPO v Gzemni studii pfipadné& naslednych
planovacich smlouvach.

VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLi

Hlavni vazby na SirSi okoli definuji Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK).
ZUR LK zpracovane spole¢nosti SAUL s.r.o. byly vydany v lednu 2012. Zastupitelstvo Libereckého
kraje usnesenim &.46/14/ZK ze dne 25.2.2014 schvélilo Zpravu o uplatiovani ZUR LK v uplynulém
obdobi. Schvalena Zprava ZUR LK byla nasledné vyu2|ta jako ,zadani“ pro zpracovani aktualizace
ZUR LK ve smyslu § 42 odst. 4 stavebniho zakona. V unoru 2021 byl dokoncen navrh Aktualizace
ZUR LK &.1 pro vydani. Aktualizace ZUR LK &.1 (dale jen ZUR LK) byla vydana 30.3.2021.

Ze ZUR LK pro Fedené Gzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajiténi novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a reglonalnlch
prvkd USES ani koridort nadfazené dopravni a technické infrastruktury navrzené v této
dokumentaci.

Z hlediska SirSich vazeb feSené Uzemi s ohledem na svou polohu spaduje rovnocenné
k obci Straz nad Nisou i méstu Liberec, tyto vazby jsou vSak obecné zatizeny vyrazné oddélenou
polohou od obou utvarli, nevyfeSenym zasadnim dopravnim napojenim i zanedbanou technickou
infrastrukturou.

Lokalita Zlaty Kopec tvofena &asti jizniho vybé&Zzku Gzemi obce StrdZz nad Nisou ma zde
zcela okrajové a izolované postaveni. Pfesto nebo pravé proto si zada posileni v€lenéni do
organizmu obce nejen nezbytnym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu, ale i
posilenim ,nadstavbovych* vazeb — MHD, péSi propojeni, vefejné prostranstvi, obanské
vybaveni.

Studie fesi aktivity presahujici hranici feSeného Uzemi platného UPO Straz nad Nisou a to
v dopravni vazbé v prostoru nové budované CSPHM na hranici s méstem Liberec.

Vykres SirSich vztaht (1) 1:5000 neni pouhou zmen$eninou zakresu koncepce feSeni
z vykresu Komplexni urbanisticky navrh v€. regulaci (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na S$irSi
okoli z generalizovaného pohledu platného UPO. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykrest
v nékterych lokalitdch (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelenég), ktery vSak
neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v rdznych méfitcich.
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B SOULAD S UPO STRAZ N/N A DALSIMI DOKUMENTY
UPO STRAZ NAD NISOU

Podrobnost Fe$eni lokality jde nad ramec platného UPO (schvalen 25.10.2001), jehoz
koncepci v dil¢ich ¢astech upFesr“]uje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy
individualnich investi¢nich zaméra v jednotlivych blocich Iokallty i na jednotlivych pozemcich.
Redeni Uzemni studie je v zasadé v souladu s dil&imi prvky zavazné &asti platného UPO a jeho
naslednych zmén az na upfesnéni nadmérné podrobné vymezenych mistnich komunikaci a
doplnem odpovidajiciho dopravniho napojeni lokality, které UPO nefesi vilbec a bude predmétem
FeSeni nového UP.

V lokalité Zlaty Kopec navrhuje platny UPO dopinéni zastavby okrajového rozvojového
Uzemi pfedevsim téméF vesmés plochami bydleni v rodinnych domech, pfi¢emz s ohledem na jeho
nadmérnou podrobnost Fesi dopravni obsluhu ploch hustou kostrou mistnich komunikaci pfirozené
navazujicich na ulice Zlaty Kopec, Stfibrny Kopec a Hefmankova bez faktického ureni a feSeni
dopravniho pfistupu s Sir§iho Uzemi odpovidajiciho obecnym technickym pozadavkam.

Jako podklad pro UPO byl v roce 1998 zpracovan vykres ,Regulace zastavby“, ktery nad
ramec UPO provéFil orientaéni parcelaci, umisténi stavebnich objektli a prostorové regulativy,
avSak vySe uvedené zasadni problémy nefesil. Jako nezavazny podklad byl nasledné na vice
mistech stavebnim vyvojem piekonan, piesto jsou jeho pouzitelné navrhy v US respektovany.

PUR
Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1 byla schvalena usnesenim viady CR
€. 276 ze dne 15.4.2015.

Z duvodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zéakladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci & 2 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim
vlady €. 629. Pfedmétem této aktualizace byla zména oznaceni zaméru silnice &. 43 v Useku Brno
— Moravska Trebova. Tato aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého kraje.

Z davodu naléhavého verejneho zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci & 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim
vlady €. 630. Pfedmétem této aktuallzace bylo doplnéni Ukolu Zlinskému kraji vymezit v ZUR
Zlinského kraje plochu pro vodni dilo Vlachovice. Tato aktualizace se nijak netykala Gzemi
Libereckého kraje.

Z davodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zéakladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci &. 5 PUR CR, ktera byla schvalena dne 17. srpna 2020 usnesenim
vlady €. 833. Pfedmétem této aktualizace bylo dopInéni ¢l. 205 tykajiciho se vodniho dila Kryry,
Senomaty, Sanov a dal$ich opatrenl v rdmci komplexniho feSeni sucha v oblasti Rakovnicka. Tato
aktualizace se nijak netykala uzemi Libereckého kraje.

Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Gpiného znéni PUR CR (Uplné znéni
zavazné od 11.9.2020).

Uzemi obce StraZ nad Nisou je v PUR CR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec.
Jedna se o Uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢&innosti se silnou rozvojovou
dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na Gzemni studii
z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie roz8ifenim zastavitelnych ploch v uzemi jasné oddéleném od volné krajiny
v navaznosti na zastavéné Gzemi dynamicky se rozvijejici obce — integralni soucasti krajského
mésta, vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.
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Studie stanovenim orientacni podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych
prostranstvi zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi zménou Ucelného vyuziti a
prostoroveho uspofadani uUzemi s cilem dosaZzeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Studie stanovenim orienta¢ni podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych
prostranstvi koordinuje vefejné i soukromé za&méry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti
ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich pfedpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. PFitom
koncentraci bydleni do zastavéného GUzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkU. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

STAVEBNIi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb. — stavebni zdkona jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

C VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
ZADANI

Magistrat mésta Liberec, Ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani Uzemni studie
v ¢ervenci 2014 pod &.j. HAUP/7110/142897/14/St.

Studie splfiuje nasledujici pozadavky Zadani:

1.1 vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno dle
aktualniho mapového podkladu a feSeni studie,

1.2 limity vyuZiti uzemi jsou respektovany, existence inZenyrskych siti byla ovéfena u
pFislusnych spravca inzenyrskych siti, udaje o platnych UR dodal OHA MML, ochranna
pasma nadfazené infrastruktury a hlukova zatéz jsou respektovany,

1.3 cil a u€el tzemni studie je respektovan — feSeni studie sméfuje k zajisténi trvalého souladu
pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, je feSeno napojeni na
nadiazenou dopravni a technickou infrastrukturu,

2.1 pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, ze v8ech hledisek je upfesnén charakter
a napojeni mistnich komunikaci Zlaty Kopec a Stfibrny Kopec na SirSi uzemi,

2.2  pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany studii
vyvolané prelozky patefnich VN rozvodd, lokalita je kromé plynu komplexné napojena na
celoméstske systemy SirSiho Uzemi, navrzend feSeni byla projednana se spravci siti,

2.3  pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, hranice vymezeni uliCnich
prostort a blokl jsou oproti UPO mistné upraveny, vyssi koeficienty zastavéni pro nékteré
uliéni bloky vyplyvd ze samostatného vymezeni vefejnych prostranstvi na Ukor
zastavitelnych ploch,

2.4  pozadavky na obcanske vybaveni jsou respektovany, zafizeni OV jsou zafazena v souladu
s regulativy platného UPO do ploch bydleni, nejsou vymezeny samostatné pozemky pro
OV, je stanoven minimalni koeficient zelené, podél vybranych ulic jsou navrzeny aleje,

v vy

vefejné prostranstvi s parkovou Upravou je vymezeno v tézisti lokality,

2.5 pozadavky na navrh etapizace jsou respektovany — jsou stanoveny pfislusné podminky
jednotlivych etap vystavby i zasady organizace vystavby,

3. pozadavky na obsah zpracovani Uzemni studie jsou respektovany, po dohodé
s pofizovatelem jsou nékteré Casti upraveny — napf. zasady organizace vystavby nad
ramec Vykresu vefejné prospésnych staveb a etapizace (4) jsou feSeny textové.
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HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni Uzemni studie lokality Zlaty Kopec je navrhnout, provéfit a posoudit
podrobnéjSi funkéni a prostorové usporadani feSené lokality vCetné orientacniho clenéni na
stavebni pozemky a zaclenéni aktudlnich zamér nékterych vlastniki do celkové koncepce lokality
s ohledem na jeji problematické napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi vazby
v souladu s platnym Uzemnim planem obce Straz nad Nisou (UPO) z roku 2001 a vystupy pienést
do pfipravovaného zpracovani nového Uzemniho planu (UP) Straz nad Nisou.

Studie fesi rozsahlé plochy bydleni individualniho charakteru z hlediska zpusobu zastavéni,
sité mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu objekttd i dopravni napojeni na stavajici Sirsi
komunikacni kostru, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen. Zastavba lokality je
feSena komplexné s pozadavkem na Uzemné technickd a organiza¢ni opatfeni nezbytna k
dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti Uzemi a zabezpeceni trvalého souladu pfirodnich,
krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni bloky a vefejna prostranstvi z hlediska
zajmQ jednotlivych vlastnikG s celoméstskym zajmem na stanoveni koncepce dosud opomijené
lokality v okrajové poloze v¢. zajisténi prostupnosti Uzemi.

Je navrzeno dofeSeni napojeni na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu a to i v
SirSich souvislostech i mimo vlastni lokalitu.

Po provedeni pozadované uUpravy studie se nepfipousti zastavba Fadovymi rodinnymi
domy.

D VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita Zlaty Kopec je v Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkd na
Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofédani a vyuziti
Uzemi za ucelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvari podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem. To se tyk& prfedevsim
vztahu stavajici a nové obytné zéstavby a feSeni negativniho vlivu hluku z pfilehlych dopravnich
koridora.

Redené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrZzenymi prvky mistniho ani
vy§8iho uUzemniho systému ekologické stability — nejbliz§im je biokoridor probihajici podél
OstaSovského potoka ve vzdalenosti cca 100 m od zdpadni hranice feSeného Uzemi.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuZzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zéaplavova Uzemi. Nadmérné
pusobeni hlukové zatéZe z dopravnich koridoru je FeSeno podminkou jeho vyhodnoceni a navrhu
konkrétnich protihlukovych opatfeni na jeho zékladé stanovenou pro vystavbu.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplsobem vytapéni
lokalnimi elektrickymi topidly, zdsobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systéml s napojenim na systémy krajského mésta a umoznénim napojeni na centrum obce i
krajského mésta vefejnou dopravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi zajisti zahusténi zastavby
rodinnych domu v jadru lokality ekonomické vyuZiti zabiraného pudniho fondu. Na druhé strané
rozptyl zastavby rodinnych domu v okrajovych €astech lokality umozni i pfi diléim z&boru dosud
nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuziti stavajicich pfirodnich ploch, jejichz verejné
vyuziti je jiz v sou€asné dobé zpochybnéno jejich soukromym vlastnictvim a jejich zemédélské
vyuziti bylo prakticky ukonéeno.

Podle dostupnych podkladu bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zameéru na zivotni prostifedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prizkumu a
znamych souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.
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Straz nad Nisou — lokalita Zlaty Kopec Uzemni studie
Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPO, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle

pFislusnych predpist, a nepfekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabort padniho fondu.

V pfisluéné grafické pfiloze je dokumentovdno umisténi zastavitelnych ploch v proluce
zastavéného Uzemi obce Straz nad Nisou.

Zasah zemédélskych pozemku I. — Il. bonity ani melioracnich opatfeni, ktery neni vzhledem
k jejich stafi a (ne)funkénosti povazovan za omezujici limit, nebyl v lokalité identifikovan. Umisténi
lokality a na padach IV. a V. tfidy ochrany bylo divodem k jejimu odsouhlaseni dot€enymi organy
v platném UPO Straz nad Nisou.

E STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SiTi

Veskeré navrhy na feSeni Uprav systému technické infrastruktury byly projednany se
spravci siti. Stanovisky jsou archivovana u zhotovitele.

V Liberci 10/2021 Ing. arch. Jifi Plasil
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