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ZAVAZNA CAST
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
A1 HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie plochy Z56 je provéfit podrobnéjsi funkéni a prostorové
usporadani feSené lokality v€etné Clenéni na stavebni pozemky a zaclenéni aktualnich zamér(
nékterych vlastniki do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a dal§i vazby v souladu s plathym Uzemnim planem Svétla pod
Jestédem z roku 2014 (dale téz UP) a nad jeho ramec stanovit podrobné&;jsi prostorové regulativy.

Hlavnimi problémy k fedeni jsou sladéni déleni lokality na pozemky a napojeni na
infrastrukturu z hlediska zajmua jednotlivych soucasnych i budoucich viastnik(l se zajmem obce i
dotCenych organl na stanoveni koncepce lokality na pomezi nové obytné zastavby a rekreacni
pfiméstské krajiny vC. zajiSténi odpovidajiciho dopravniho napojeni, prostupnosti uzemi a
vymezeni vefejnych prostranstvi.

A2 URBANISTICKA KONCEPCE

Vymezeni pozemku a zpUlsob zastavby dvou stavajicich RD jsou respektovany.

Lokalita tvofena jednou rozvojovou plochou pro smiSené bydleni je v souladu
s doporuéenim platného UP rozdé&lena na 11 stavebnich pozemkd pro nové RD podle obci jiz dfive
pofizeného geometrického planu &islo 307-287/2001 — 9 RD na obecnich pozemcich, 2 RD na
soukromych pozemcich.

V jizni ¢asti lokality je na desatém z vymezenych obecnich pozemk( je umisténo vefejné
prostranstvi.

Lokalita je vyuzita pro bydleni v RD, v ramci kterych jsou umoznény i dal$i funkce v souladu
s regulativem ploch bydleni smiSeného platného UP.

Parcelace jednotlivych pozemkl vEetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
kazdého pozemku je feSeno tak, aby nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz souclasti je
pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek RD, byla 8 m.

Lokalita nema s ohledem na svoji velikost vymezeno vlastni podruzné lokani centrum.

Nova zastavba je fazena pfevazné podél bezejmenné obsluzné ulice na zapadnim okraji
lokality ve viceméné pravidelném fadovém rytmu, jehoz zadouci naruSeni v rostlé venkovské
struktufe je umoznéno zavaznymi regulaénimi ¢arami.

Umisténi ¢tyf RD dale k vychodnimu okraji lokality ma na pfechodu do pfiméstske krajiny
jiz vyloZené rozptylenou strukturu.

Vyskova hladina RD je jednotné stanovena na 9 m, odstupy od uli¢nich &ar na stranach
vjezdl na pozemky minimalné 5,0 m, na vzajemnych hranicich obytnych pozemkd minimalné
5,0 m avsak v souctu tak, aby vzajemné odstupy RD byly min. 20,0 m.

Studie vymezuje 4.413 m? stabilizovanych pozemk( dvou stavajicich RD, 20.008 m?

rozvojovych pozemku s kapacitou 11 novych RD (pramérna velikost pozemku pro 1 RD 1.819 m?)
a 1.669 m? rozvojové plochy pro verejné prostranstvi tvofené sidelni zeleni a vodni plochou.

B NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO A OBCANSKEHO
VYBAVENI

B1 DOPRAVA

Dopravni feSeni zajistuje bezproblémovy provoz aut, cyklistl, chodcl, vozidel hromadného
zachranného systému a pro odvoz odpadku a odklizeni snéhu.

Z hlediska SirSich vztahu jsou mistni komunikace tvofici obvod lokality napojeny na
zakladni komunikaéni systém obce pomoci dalSich bezejmennych mistnich komunikaci vedenych
zapadnim a severnim smérem k lokalnimu centru Rozstani a odtud po hlavni obsluzné komunikaci
s autobusovou zastavkou ,Zdravotni stiedisko® dale zapadnim smérem Kk silnici 111/2783.
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VétSina mistnich komunikaci ma kvalitni Zivicny povrch avSak mistné ve stavajici zastavbé
nedosahuje Siftky 8 m mezi pozemky pozadované pro novou zastavbu. Takovéto formalni upravy
nejsou predmétem feSeni této studie, pfipadné faktické problémové useky Ize s ohledem na
vysokou hustotu sité a nizkou intenzitu provozu fesit ziednosmérnénim nebo vyhybnami.

Kfizovatky na téchto mistnich komunikacich jsou feSeny jako prisecné s minimalnim
ploSnym rozsahem umoznénym vlastnictvim pfiléhajicich pozemku, zhorSené rozhledové poméry
a celkové dopravni zklidnéni je zde nutno fedit dopravnim znacenim nebo stavebné technickymi
opatfenimi (zvy$ené kfizovatkové prahy).

S ohledem na kapacitu plochy Z56 (11 RD) je prognéza dopravy generované vystavbou RD
a provéfeni kapacity navrhovanych kfizovatek a komunikaci provedeno pouze odbornym
odhadem.

Ve vlastnim feSeném uUzemi jsou vyuzivany pozemky stavajicich mistnich komunikaci
vedenych po obvodé lokality k navrhu jejich optimalizace dle platnych zakon( a norem.

Navrzené komunikace navazuji na komunikace stavajici v kfizovatkach s normovymi
oblouky a rozhledy. Komunikace jsou navrzeny vzdy jako prlijezdné, zaslepeny stavajici severni a
navrzeny jizni usek jsou propojeny polni cestou po vychodnim okraiji lokality.

Mistni obsluzné komunikace jsou navrzeny jako dopravné zklidnéné bez chodnikl (rezim
obytné ulice), obousmérné s minimalnim prostorem komunikace (mezi ploty) 8,0 m, hlavnim
dopravnim prostorem 5,0 m a navrhovou rychlosti 30 km/h.

Detailni usporadani téchto komunikaci v€. pfipadného rozmisténi ulicnich stromorfadi neni
ve studii specifikovano s ohledem na pouze doporucené umisténi stavebnich objektl a tim i vstupt
na pozemky. Usporadani uliéniho prostoru je patrné z pfilozenych vzorovych pfi¢nych fezd a
obrazku (pro inspiraci).

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby smérové vedeni a Sitkové usporadani navrhovanych
komunikaci zajiStovalo bezpecny pohyb vSech u€astniki provozu, tj. i péSich a cyklistd. Navrhova
Siftka komunikaci zahrnuje i prostor pro chuzi péSich a prostor pro odklizeni snéhu (zelené pasy
podél komunikaci).

Hlavni trasy zajiStujici maximalni prichodnost Uzemi pro péSi i cyklistickou dopravu
feSenym jsou vedeny mimo kontakt s feSenou lokalitou. V maximalni mife jsou zachovany zvykové
cesty a prostupnost do okolni volné krajiny.

Z hlediska VDO je uzemi v sou¢asné dobé obslouzeno z autobusové zastavky ,Zdravotni
stfedisko® v lokalnim centru Rozstani. Dochazkova vzdalenost do vSech mist feSené lokality
nepiesahuje cca 550 m.

Trvala odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objektd RD nebo pozemkl k nim
prislusejicich o kapacité 2 stani / 1 pozemek RD. Pro navstévniky lokality bude na navrzenych
komunikacich se zavedenim rezimu obytné ulice umoznéno odstaveni vozidel v omezené mife
z diivodu Sifkového usporadani.

Cesty pro bezmotorovou dopravu navazujici na mistni komunikace na pFfechodu do
nezastavitelné Casti feSeného uzemi budou mit nezpevnény mlatovy povrch svym provedenim
umoziujici pojezd vozidel udrzby a IZS.

B2 VODOVOD

Bilance

Vypocet potieby vody pro navrhovou lokalitu

Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10 | l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 2.1
Pocet obyvatel (EO) RD 5/EO

BJ 3|EO

Prdmyslové a obchodni plochy zaméstnanci 70 | l/os.den

Plocha rozvojova
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potfeba vody

OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.

jednotek, m? (EO, ZAM.) m®/den m3/den I/'s I/'s
RD-navrh 11 55 57 8,6 0,10 0,21
BJ-navrh

ob¢an.vybaveni-navrh
primysl-navrh
Celkem 11 55 5,7 8,6 0,10 0,21

Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapog¢itana i potfeba na OV, nebyla tedy vyc&islovana zvlast.
Soucasny stav
Vlastnikem vodovodniho systému v Casti feSeného uzemi je obec Svétla pod Jestédem.

V mistnich komunikacich po severnim a zapadnim okraji lokality jsou vedeny stavajici
rozvadéci fady obecniho vodovodu s dostateénymi dimenzemi pro pfipojeni rozvojové zastavby.

Obecni vodovod je zasobovan z mistnich zdroju na JeStédském hibetu, jejichz kapacita je
vyhledové omezena.

Navrh provedeni

Ze stavajiciho vodovodniho fadu v ulici na zapadnim okraji lokality, ktery byl dimenzovan jiz
s ohledem na zastavbu tohoto Gizemi zapracovanou do platného UP, bude napojena zastavba této
ulice, sou€asné je navrzeno prodlouzeni sité uli¢nich rozvodl k navrhované zastavbé ve vychodni
Casti feSeného uzemi.

Veskeré ulicni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pfipojky k RD a BD budou provedeny v profilu PE 32-63.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na stavajici i novy vefejny vodovod bude fedeno
vzdy v pfimém useku vodovodniho Fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem.
Ukonceni pFipojky na pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici
pozemku (v oploceni).

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle poZadavku provozovatele osazeny
v potifebném poctu hydranty, z nichz vybrané budou slouzit pro potfeby HZS.

S ohledem na aktualné omezenou kapacitu obecnich vodnich zdroji a na delsi vyhled
parcelace a zastavby obecnich pozemkl se za u€elem nezatéZzovani obecniho vodovodu a
souCasné neomezovani zastavby soukromych pozemkl pfipousti doCasné FeSeni zasobovani
vodou z individualnich studni.

B3 KANALIZACE
Bilance
Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Soucasny stav

V FeSeném Uzemi se nenachazi zadna stavajici kanalizace. UP v lokalité navrhuje
gravitaéni splaskovou kanalizaci zausténou do obecni COV navrzené na jiznim okraji zastavéného
uzemi obce ve vzdalenosti cca 700 — 900 m od lokality. Obec ani jiny potencidlni provozovatel
s vystavbou této kanalizace a COV v dohledné dobé nepogita.

Navrh provedeni splaskové kanalizace

Cilovym FeSenim studie je napojeni veskeré stavajici i rozvojové zastavby v lokalité na tuto
navrzenou kanalizaci.

Do doby jejiho vybudovani bude povolen individualni zplsob likvidace splaskovych vod.
S ohledem na pfipusténi zasobovani vodou pomoci individualnich studen v lokalité v Gvahu pfihazi
pouze domovni Cistirny bez zasakovani na jednotlivych pozemcich — bude tedy nutné precisténé
odpadni vody odvadét do mista jejich likvidace. K tomu se nabizi spojeni s feSenim odvadéni
povrchovych vod.
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Nova spladkova kanalizace bude provedena u gravitaénich stok z trub kameninovych
DN300.

KanalizaCni potrubi bude uloZeno v rekonstruovanych komunikacich v soub&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti. Bude uloZeno v zemi do otevieného vykopu do hloubky pfiblizné
2 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni inzenyrskych siti budou
dodrzena ustanoveni pfislusnych predpisu.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanaliza¢nimi pfipojkami, které budou napojeny na nové vefejné stoky. Nové gravitacni
kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z trub kameninovych DN150.

Dest'ova kanalizace
Destova kanalizace se nenavrhuje.

Vsakovani srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch obytnych pozemk( bude
zajisténo v ramci vlastnich pozemk( zachytem a akumulaci do individualnich retenénich nadrzi a
druhotnym vyuzitim takto ziskané uzitkové vody pro zalivku a pod.

Druhou moznosti je spojeni odvadéni téchto srazkovych vod a spolu s tim i prec€isténych
splaskovych vod s feSenim odvadéni povrchovych vod stékajicich z komunikaci, které musi
zajistit, Ze nebudou zménény odtokoveé poméry v izemi.

To je navrzeno do odkrytych pFikopl budovanych podél mistnich komunikaci. S ohledem
na nedostupnost dostatecné kapacitni vodote€e v dosahu lokality je navrzeno pfikopd do centralni
retenCni nadrZze navrzené na vefejném prostranstvi na jiznim okraji lokality jako viceucelova
(okrasna) nadrz.

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizacnich stok a vodovodnich fadl jsou dana §23 Zakona
€.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok (dale jen ,ochranna pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostifedni blizkosti vodovodnich fadl a
kanalizaCnich stok ureny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm vcetné 1,5 m,
b) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové Casti uzemni studie ochranna pasma
uliénich fadd zakreslena.

B4 ENERGRTIKA
SILNOPROUD
Stavajici zafizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

Resené Gzemi je napojeno na NN elektrické rozvody vyvedené z nejblizsich VN trafostanic
umisténych v centru a na jiznim okraji Rozstani. TS jsou napojeny na vzdusna VN vedeni
pfivedena k této ¢asti obce z vychodu i zapadu.

Podle platného UP je pro rozvoj této &asti obce navrzeno pfivodni vzdusné VN vedeni
zakoncené novou VN trafostanici TN3.

Uprava distribuénich rozvodii

Lokalita bude napojena na stavajici rozvody elektrické energie. S ohledem na delSi vyhled
parcelace a zastavby obecnich pozemkl se za Ucelem neomezovani zastavby soukromych
pozemkU pfipousti napojeni 2 RD s navySenim pfikonu cca 20 kW na stavajici rozvodnou sit’ NN,
jejiz kapacita tomuto ucelu vyhovuje.
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Zasobovani elektfinou postupné vystavby zbyvajicich 9 RD na obecnich pozemcich
s navySenim pfikonu cca 90 kW (vzhledem k nepfitomnosti plynu avSak jinym moznostem
venkovského uzemi pro vytapéni) mize byt realizovano rozSifenim kapacity a rozsahu stavajicich
distribu€nich rozvodd NN doprovazenym podle potfeby posilenim kapacity stavajicich
transformatorti VN/NN, které zajisti spoleénost CEZ distribuce, a.s. na zakladé Zadosti o pFipojeni
novych odbérnych mist nebo na zakladé zadosti o pfipojeni lokality.

S ohledem na to, Ze pfipadna vyhledova soustfedéna vystavba 9 RD bude v pomérech
obce jednim z nevétSich investi¢nich pocind, bylo by vhodné ji spojit s vybudovanim pfivodniho
vedeni E4 k trafostanici TN3, které maji slouzit pro rozvoj nejen této lokality, ale celé mistni ¢asti a
proto je zachovano jejich vymezeni vefejné prospésné stavby vymezené v platném uzemnim
planu.

Nové distribuéni rozvody NN ke stavebnim pozemkim budou feSeny podzemnimi kabely
ulozenymi v komunikacich a pilifi s pojistkovymi skfinémi, které budou umistény na hranici
stavebnich pozemkl. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast
sdruzeného koridoru kabell NN, spoju a VO.

Rozsifeni distribunich rozvodud zajisti v souladu s Energetickym zakonem spoleénost CEZ
distribuce, a.s. na zakladé zadosti stavitell o pfipojeni novych odbérnych mist. Vedle pilifl
s pojistkovymi skfinémi budou instalovany pilife s elektroméry, na které budou navazovat pilife
s plynoméry.

Ochranna pasma

Zafizeni pro distribuci elektrické energie vybudovana v dobé platnosti Energetického
zakona ¢€. 458/2000 Sb. jsou chranéna ochrannymi pasmy dle tohoto zakona. Pro zafizeni
vybudovana pred ucinnosti Zakona ¢&. 458/2000 Sb. plati ochranna pasma dle Vladniho nafizeni
€. 80/1957 a Vyhlasky MPE €. 153/1961.

VYTAPENI - PLYN

Pfipojeni na plyn se nepfedpoklada. S ohledem na vzdalenost stavajiciho vedeni VTL
plynovodu bylo by to bylo neekonomické i pro mnohem rozsahlejsi vystavbu.

Vytadpéni bude umoznéno individualnimi systémy, které jsou z hlediska zatéze Zivotniho
prostiedi srovnatelné s vytapénim plynem — elektricka energie v kombinaci s riznymi moznostmi
(dfevo, tepelna Cerpadla, solarni kolektory), kapalny plyn, olej — nikoliv hnédé uhli.

SPOJE

V kontaktu s lokalitou neprochazi pozemni spojové vedeni vy$Siho fadu, radioreleové trasy
probihaji nad lokalitou ve vySce, ktera nema vliv na vyZiti lokality.

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavateld sluzeb v soubéhu s NN
elektrickym vedenim a VO v komunikacich. Ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

VEREJNE OSVETLENI

V obsluzné komunikaci na zapadnim okraji lokality je stavajici vefejné osvétleni. Z tohoto
stavajiciho systému bude odpojeno vefejné osvétleni v daldich usecich komunikaci, v pfipadé
kapacitni potfeby bude zfizeno nové napojovaci misto vefejného osvétleni u TN3.

Nové vefejné osvétleni bude vybudovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211.
Pro stavbu osvétlovacich stozaru je tfeba rezervovat misto vné ochrannych pasem podzemnich
inZzenyrskych siti. Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi
respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inZzenyrskych siti
(3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabell NN, spoja a VO.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.

h
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BS OBCV)ANVSKE’VYBAVENL VEREJNA PROSTRANSTVI, ZELEN A ZIVOTNI
PROSTREDI

Obcanské vybaveni v lokalité je feSeno pouze v ramci regulativu ploch smiSeného bydleni
v souladu s platnym UP, neni pro né vymezena Zadna specialni plocha.

Byla provéfena potfeba umisténi plochy pro nadoby na separovany odpad a v feSené
lokalité vyhodnocena negativné s tim, ze vhodnym stanovistém se jevi lokalni centrum Rozstani se
zastavkou MHD ve vzdalenosti cca 300 m.

V ramci lokality je vymezena plocha vefejného prostranstvi jako plocha umozniujici oddych
a denni rekreaci obyvatel uzemi — parkové Upravy, détské hfisté, terénni zakouti, lavicky, prvky
drobné architektury, viceucelova nadrz.

Plocha vefejného prostranstvi je vymezena o vyméfe 1669 m?, ¢imz 1,5 x prekracuje
minimalni pozadavek legislativy (do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace).

Prezivajici vzrostla zelen v lokalité tvofena prestarlymi ovocnymi stromy muize byt
s ohledem na nizky koeficient zastavéni zachovana, nema v3ak pro utvareni obytného prostfedi
ani vefejného prostranstvi jiny nez symbolicky vyznam, smyslupIngjsi se jevi jeji nahrada novou
vysadbou feSenou s ohledem na zpusob zastavby a komponovani parku.

S ohledem na venkovsky charakter zastavby a vysoky koeficient zelené na obytnych
pozemcich se jevi umistovani aleji podél komunikaci jako neucelné, pokud by alej pfesto mély byt
umisténa podle grafické pfilohy, je tfeba prvotnimu rozmisténi stromd nasledné pfizpUsobit
umisténi vstupl na pozemky.

B6 CIVILNi OCHRANA

Ve studii se nestanovi detailni feSeni poZadavku civilni ochrany, vSechna ptipadna opatieni
budou vychazet z platného UP.

- ochranu uzemi pfed prachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném uzemi
neni tfeba fesit, lokalita neni dot€ena ani standardnim zaplavovy uzemim,

- v dosahu feSeného uzemi nejsou vymezeny zadneé zény havarijniho planovani,

- pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani je mozno vyuzit provizornich ukrytt v RD,

- v fe§eném Uzemi se nepodita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomoci,

- mistni vyrobni arealy nelze podle potieb HZS vyuzit pro ucely vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi obce i pro
zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uc€inku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti,

- v feSeném uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecné latky,

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi
spravci inzenyrskych siti jejich pozadavky na dalSi stupné projektové pfipravy.

C VYMEZENi POZEMKU PRO VPS A ASANACNi UPRAVY

Resené uzemi studie je dotéeno a ovlivnéno energetickymi vefejné prospé&snymi stavbami
vymezenymi v platném UP:

Tab.: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury - energetika

VPS ¢islo umisténi / ucel poznamka
E4 pfivodni vzdugné VN vedeni 35 kV dle UP

TN3 VN trafostanice pro posileni rozvoje Rozstani dle UP

Uvedené VPS jsou ve studii zachovany i pfes to, ze feSeni vlastni plocha Z58 je mozné i
bez nich, protoZze maji SirSi vyznam pro rozvoj celé mistni ¢asti.

Mistni komunikace navrzené k vyhledové revitalizaci a ulozeni inZenyrskych siti nejsou
vedeny jako vefejné prospésné stavby, protoze maji v urbanistické struktufe obce pouze lokalni
vyznam stejné jako vystavba RD na nich zavisla.

7|
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D REGULATIVY
D1 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO USPORADAN:I

Studie navrhuje a upfesfiuje élenéni a vyuziti funkénich ploch v souladu s platnym UP:

- plochy smisené obytné (B) pro rodinné — upfesnéné pomoci prostorovych regulativu,
bydleni venkovského charakteru, moznost spojeni s drobnou malovyrobni, chovatelskou a
péstitelskou €innosti s vyuzitim hospodarskych objektll a zahrad rodinnych domd,

- plochy verejnych prostranstvi (P) pro vefejna prostranstvi rizného vyznamu a dopravni
napojeni jednotlivych stavebnich pozemku,

- plochy sidelni zelené (Z) pro rekreacni, hygienické a prostorotvorné funkce venkovské
krajiny.

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UP
vyplyvaji pfevazné z pfizpusobeni urbanistické koncepce Uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci, vefejnych prostranstvi a pfipravené parcelaci.

Plochy stabilizované
1.B.1.10.80 — vymezena v souladu s platnym UP,

Vymezeni stabilizovanych ploch je upraveno dle skute¢ného stavu zjisténého aktualnimi
prizkumy a rozbory pro uzemni studii, v pfipadech, kde neni fyzicky zfejmé, vychazi z navrzené
parcelace na dosud nezastavénych ¢astech

Plochy rozvojové

Vymezeni rozvojovych ploch uzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
platného UP pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vy&lenéni) ploch komunikaci a vefejnych
prostranstvi a pfipravené parcelace.

56.B.1.15.70 — vymezena v souladu s platnym UP pro venkovské rodinné domy, Kn
upfesnén oproti platnému UP na 15% a Kz na 70% s ohledem na vyé&lenéni vefejného prostranstvi
z plochy Z56.

Zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliCnimi ¢arami definujicimi
hranice regulaéniho (uli¢niho) bloku s pofadovym ¢&islem danym 1. znakem regula¢niho kédu - viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v¢. regulaci (2),

Funké&ni vyuZiti upfesnéné oproti agregovanym plocham platného UP a vztaZené k tomuto
regulaénimu (uliécnimu) bloku je dané 2. znakem regulaéniho kédu a plati pro n&j nasledujici
vymezeni:

°|
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Uzemni studie

B PLOCHY SMISENE OBYTNE

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

bydleni: rodinné domy venkovského typu

PRIPUSTNE VYUZITI

rodinna rekreace: stavby pro rodinnou rekreaci charakteru rodinného domu venkovského typu

ubytovani: zejména penziony charakteru rodinného domu venkovského typu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych:

terénni Upravy (zejména naspy, zarezy, opérné zdi, propustky a pfemosténi)
kromé tézebnich praci a skladek odpad

drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky)

informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (véetné parkovych Uprav)

ucelové komunikace

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt vé. objektll k odstavovani
a parkovani osobnich automobilli (garaze, dvougaraze), pokud slouzi pro
pfimou dopravni obsluhu pfislusnych ploch,

pozemky a stavby pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost (zejména
zahrady, skleniky, kotce, pfistfesky, altany a samostatné sklepy)

sportovni a intenzivni rekreaéni plochy v¢. hfist, bazén(, pFistfe$kd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zafizeni
v¢. obnovitelnych zdrojl, zafizeni elektronickych komunikaci) slouzici vyhradné
pro zasobeni staveb na daném stavebnim pozemku

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalaéni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

integrované stavby a zafizeni pro zakladni ob¢anské vybaveni - zejména
predskolni vychova, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava,
bezpecnost, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby, stravovani,

integrované stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, pro spravu a udrzbu,
technologicka zafizeni, oploceni

slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani
dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpis(
hlavni vyuziti vymezené plochy

obéanské vybaveni: zejména predskolni vychova, kultura, socialni sluzby,
zdravotni sluzby, veterinarni sluzby, vefejna sprava, bezpe€nost, administrativa,
obchodni prodej, stravovani, nevyrobni sluzby

charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné
komunikace, inZenyrské sité a nenarusi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni,

max. velikost pozemku 2 000 m?

vyrobni sluzby, péstitelska a chovatelska €innost: zejména dilny, staje,
chlévy, stodoly

charakterem a kapacitou nenarusi kvalitu prostredi
a pohodu bydleni na vymezené ploSe

liniové stavby a plo§né nenaroéna zafrizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

plocha nepfesahne 300 m?

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého nelze prokazat: Ze nenarusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy

pozemky specifickych staveb pro rodinnou rekreaci: chaty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

umisténi, objem, proporce bude odpovidat charakteru zastavby v lokalité stavby

OSTATNI PODMINKY

odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na vymezené ploSe
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P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

bezmotorova doprava, shromazd'ovani: zejména mistni komunikace, navsi

motorova doprava: mistni komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni: odstavné plochy osobnich automobilt

liniové podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost ploch zastavénych a zastavitelnych: slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opémé zdi, propustky a pfemosténi)  |a podminéné piipustného vyuziti dané plochy

kromé téZebnich praci a skladek odpadt budou uplatnény podminky prostorového usporadani
drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky, kaplicky) odpovidajici podminkam prostorového uspofadani

dané plochy

nezatizi nadmérné komunikace, inZzenyrské sité,
nenarusi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni na
vymezené plose,

neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
hlavni vyuziti vymezené plochy

informacni a reklamni zafizeni

vodni plochy do 200 m?, vodotece

doprovodna a ochranna, vefejna zelen (v€etné parkovych tprav)

vefejné a ucelové komunikace,

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt

pozemky a stavby pro spravu a udrzbu ploch, pozemky pro skladovani

a manipulaci neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostiedi

sportovni a intenzivni rekreacni plochy vé. hfist, bazénl, pfistfeSkd a mobiliare
zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, energetické zafizeni
vE. obnovitelnych zdroju, zafizeni elektronickych komunikaci)

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalacni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatreni,

technologicka zafizeni, oploceni

liniové stavby a ploSné nenarocna zafrizeni technické infrastruktury plocha nepfesahne 300 m?
nadfazenych systému

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti u kterého nelze prokazat:

Ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich plochach,

Ze jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni neomezi hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi,
Ze nenarusi celistvost a funk&nost plochy vefejného prostranstvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Kn 100, Kz 0, vySkova hladina 1

OSTATNI PODMINKY

respektovat stavajici ulicni aleje i prostor pro umisténi novych uliénich aleji
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z PLOCHY SIDELNIi ZELENE

pozemky ¢innosti, staveb, zafizeni, Gprav a kultur

HLAVNI VYUZITI

extenzivné upravena verejné pristupna zelen: zejména pobytové louky, ochranna, doprovodna zeleri

intenzivné upravena rekreacni zelen: parky, pfirodni sportovné rekreacni plochy, pfirodni koupalisté

PRIPUSTNE VYUZITI

ochranna a doprovodna zeleii: zejména podél vodoteci a komunikaci

prirodni a prirodé blizké nelesni ekosystémy: zejména naletové louky, pastviny, remizky, bfehové porosty, mokfady

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI podminka

zakladni vybavenost ploch nezastavénych a nezastavitelnych: slouzi bezprostfedné zajisténi hlavniho, pfipustného a
terénni Upravy (zejména naspy, zafezy, opémé zdi, propustky a pfemosténi)  |Podminéné pfipustného vyuZiti dané plochy

kromé tézebnich praci a skladek odpadu charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a
drobna sakralni architektura (zejména pamatniky, kfizky) vymeéfe dané plochy

informaéni zafizeni jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
vodni plochy do 2000 m?, vodotece nelze je oddvodnéné umistit v pfislusnych

zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
minimalizované pro zajisténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti dané plochy a neznemoznujici
prostupnost krajiny

ploné a liniové porosty doprovodné a ochranné zelené

bezmotorové komunikace,

vefejné nemotoristické sportovné rekreacni traté

zafizeni technické infrastruktury (vodovody a kanalizace, zafizeni elektronickych
komunikaci, energeticka zafizeni mimo vyroby energie)

protipovodriové a protierozni, protihlukové, protiexhalacni, ochranné,
bezpecnostni stavby a opatfeni

rekreacni a kulturni vyuziti a jeho technického zajisténi: zejména stavby pro|slouzi bezprostfedné zaijisténi hlavniho a pFipustného
obsluhu, ob¢erstveni a hygienu, pfistfedky, podia, hfisté s nezpevnénym i vyuZziti dané plochy

zpevnénym povrchem, terénni Upravy, které nemohou podstatné zménit reliéf  |charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a
vymeéfe dané plochy

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
nelze je odivodnéné umistit v prislusnych
zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a
odtokové poméry

budou uplatnény podminky prostorového uspofadani
minimalizované pro zajiSténi hlavniho a podminéné
pfipustného vyuziti dané plochy a neznemoznujici
prostupnost krajiny

liniové stavby a ploSné nenaro¢na zarizeni technické infrastruktury plocha nepfesahne 100 m?
nadfazenych systému

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého nelze prokazat:
Ze nenarusi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousednich plochach,
Ze nenarusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Kn, Kz se nestanovuiji, vyskova hladina max. 5 m

OSTATNI PODMINKY
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D2

REGULACNI PRVKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Studie stanovuje pro feSené Uzemi v souladu, pfipadné i nad ramec platného UP

nasledujici prostorové regulativy:

&lenéni feSeného uzemi je oproti UP detailngji lenéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz
se vztahuje funkCni vyuziti, maximalni vySka, maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz, vyméra plochy m? a kapacita dana
maximalnim poc¢tem objektd RD,

uliéni (regulacni) bloky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi ¢arami, které
mimo jiné definuji umisténi potencialniho oploceni bez ohledu na vlastnictvi,

stavby mohou byt v ramci uliéniho (regulaéniho) bloku umistény pouze na &asti vymezené
stavebni regulaéni ¢arou, zakres objektl ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v¢.
regulaci (2) je pouze dokumentaéni,

stavebni regulaéni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vuci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekroéit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
Caru pevnou rovnéz nelze prekrodit, avsak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni
(v této studii se neuplatriuje),

vyméra ¢asti pozemku, ktera mlze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je
stanovena koeficientem Kn danym 4. znakem regulaéniho kédu,

vyméra &asti pozemku, ktera musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz
danym 5. znakem regulacniho kédu,

vyméra pozemku zbyvajici do 100% muze byt zpevnéna komunikacemi apod.,

Kn a Kz definované v platném UP pro ucelené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou ve
studii transformovany do jednotlivych uli¢nich (regulaénich) blokl a v pfislusné navySeny Ci
snizeny s ohledem na podil samostatné vymezenych vefejnych prostranstvi,

objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vy3ky v po¢tu nadzemnich
podlazi dané 3. znakem regulacniho kodu,

celkovou vysku staveb, kde hodnota 1 nadzemni podlazi pfedstavuje 9 m, je mozno vyuzit
v souladu s platnym UP pro 1 zakladni nadzemni podlazi + zakoncujici podlazi tvofici
stfechu (podkrovi) + vystupujici suterén ve svazitém terénu.

Tab.: Plochy stabilizované

Regulaéni blok funkce vyméra m? | Kapacita stav / navrh regulativ:vySka.Kn.Kz
1 Plochy smi$ené obytné (B) 4413 | 2RD/ - 1.10.80

Tab.: Plochy rozvojové — navrhové

Regulaéni blok funkce vyméra m? | kapacita regulativ:vySka.Kn.Kz
56 Plochy smiSené obytné (B) 20.008 | -/11RD 1.15.70

urCujicim typem zastavby ploch smiSenych obytnych tvoficich pfechod stavajici rodinné
zastavby do pfiméstské krajiny jsou rodinné domy venkovského charakteru s moznosti
spojeni s hospodarskymi objekty, dvory a zahradami,

ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné
pripustné Cinnosti,

umistovani staveb rodinnych domud a doprovodnych staveb (napfiklad garéaze) bude feSeno
s ohledem na konfiguraci terénu a pfirodni podminky, vystavbou nesmi dojit k naruseni
hydrologickych a odtokovych pomérl uzemi,

minimalni vyméra pozemku pro vystavbu rodinného domu se s ohledem na okrajovy
venkovsky charakter zastavby stanovi na 1350 m?,

na kazdém pozemku pro vystavbu rodinnych dom muze byt umistén jeden RD minimalni
odstup sousednich RD se uréuje na 20 m, nepfipousti se pfima stavebni navaznost dvou
objektt na sousednich pozemcich pro vystavbu fadovych RD,
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rozsah zastavéné plochy hlavni obytné stavby je 120 — 180 m?, rozsah zastavéné plochy
doplrikovych staveb je 20 — 120 m?,

tvar objektd RD se podrobnéji definuje s tim, Ze objekty v jednotlivych usecich uli¢nich
prostoru by meély mit, jednotny charakter uréeny takto:

sklon stfech 40° — 45° v¢&. jednotné barevnosti krytiny (nepfipousti se stavby charakteru
bungalov),

orientaci podélné osy resp. hifebene stifechy rovnobézné s vrstevnicemi pfi poméru stran
1:1,5az1: 2 (viz orientatni zobrazeni ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh (2),

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni (nepfipousti se srubové stavby),

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m bez podezdivky,
materidlové ztvarnéni s prihlednosti min 20% (nevztahuje se na zivé ploty),

odstavovani osobnich automobilt na plochach rodinnych domd bude feSeno na viastnim
pozemku v poctu min. 2 stani/ 1 RD, garaze budou soucasti objektu RD nebo samostatné,

parkovani navstévnik( jednotlivych RD je mozné na vlastnich pozemcich nebo na
vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku RD nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi stanovisté pro sbér tfidéného
odpadu se pfedpoklada v lokalnim centru Rozstani u zastavky MHD,

podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porostu
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s ulozenim mistnich
inzenyrskych siti,

navrzené objekty budou umistovany v dostateéné vzdalenosti od stavajicich hodnotnych
vzrostlych dfevin (v lokalit¢ minimum), zahrady RD budou dopinény o dalSi solitéry a
skupiny dfevin v navaznosti na plivodni porosty,

pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v ndvaznosti na
plochy bydleni 12,0 m? na kazdou osobu bydlici v RD v dané lokalité — Ize uspokojit na
vy€lenéném vefejném prostranstvi, lokalita navic bezprostfedné navazuje na pfiméstskou
rekreacni krajinu.
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E PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY
E1 ETAPIZACE

Obecné plati, ze uzivani dokonCené stavby pro bydleni (kolaudace) je podminéna
vybudovanim a pfivedenim (kolaudaci) veSkeré dopravni a technické infrastruktury o navrzenych
kapacitach k pozemku stavby a podél jeho hranice.

Pofizeni uzemni studie je vyvolano potfebou aktualniho feSeni pozadavkl na vystavbu RD
vlastniky pozemkd, které jsou od navrzené infrastruktury oddélené obecnimi pozemky, které jsou
studii pfipravovany pro pozdéjSi vystavbu pfi sladéni zajmu jednotlivych viastniki pozemku
se zajmem obce na dosazeni pribézné i konecné kvality celkové koncepce lokality.

Vzhledem k tomu, Ze zastavba navrhovana tzemni studii je zcela v souladu s platnym UP

z roku 2014, je mozné tuto zastavbu po ziskani pfislusnych povoleni a vlozeni Uzemni studie do
evidence Uuzemné planovaci €innosti realizovat.

VSechny pozemky uréené Uzemni studii pro obytnou zastavbu jsou zafazeny do dil€ich
etap podminénych pfislusnymi podminujicimi etapami vystavby pristupovych komunikaci, podél
nich ulozenych inZenyrskych siti a navrzenych uli¢nich stromofadi.

Ve vykresu VPS a etapizace (4) jsou jednotlivé etapy, které je nutno respektovat pfi
Uuzemnim fizeni, znazornény barevné:

zelena etapa podminujici veskerou novou obytnou vystavbu v lokalité — verfejné prostranstvi
parkové zelené s viceuc€elovou vodni nadrzi, ktera i pfi umoznéném individualnim feSeni
technické infrastruktury podminiuje likvidaci povrchovych i pfecisténych splaskovych
odpadnich vod,

zelena etapa — naklady:
jednoduché parkové Upravy cca 1.300 m?  300,- K&/m? 390.000,- K&
viceucelova vodni plocha cca350m?  2000,- K&/m? 700.000 K&

Zlutd etapa vystavby RD na obecnich pozemcich podél zapadni komunikace — podminéna
umisténim pfislusné technické infrastruktury do této nedavno opravené mistni komunikace
— oznacena oranzove,

oranzova etapa — podmiriujici naklady:
otevieny odvodnovaci pfikop cca 270 m  300,- K&m  81.000,- K&
sdruzeny vykop Vv¢. splaskové kanalizace, NN, VO a sdélovacich kabel(
cca300m 5500 K&/m  1.650 000,- K&
zelenomodra etapa vystavby RD na obecnich pozemcich podél jizni komunikace — podminéna
umisténim pfislusné technické infrastruktury do této mistni komunikace navrzené k nové
vystavbé — oznaCena modfe,
modra etapa — podminujici naklady:
otevieny odvodnovaci pfikop cca 100 m  300,- K&/m  30000,- K&
sdruzeny vykop v&. vodovodu, splaskové kanalizace, NN, VO a sdélovacich kabell
cca 160 m 7000 K&/m 1.120.000,- K&
mistni komunikace se zpevnénym povrchem
cca750 m? 1300 K&m2 975.000,- K&
rizova etapa vystavby RD na soukromych pozemcich navazujicich na jizni komunikaci —

podminéna umisténim pfislusné technické infrastruktury do této mistni komunikace
navrzené k nové vystavbé — oznacena modfe,

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni Uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde lze realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajmU vlastnikd. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.




Svétla pod JeStédem — Rozstani pod JeStédem — plocha Z56 Uzemni studie

E2 ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych viastnik( pozemku projevené na
pracovnim projednani pfedstavovat jednu ¢asové a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé
stavebnich pozemk( nejsou vzdy potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup
organizace vystavby dohodnout, natoz aby méli jasné pfedstavy o €asovém horizontu realizace.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vilastnikl pozemk( a nasledné
stavebnikl, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podmiriujicich investic. Toto feSeni
je v8ak zavislé na aspon podobném zajmu v3ech zucastnénych na vystavbé, coz se neda v této
lokalité predpokladat, a odklada moznost vystavby aktualnich zajemcl na neurcito.

Druhym feSenim je pfijeti ramcovych zasad vystavby zohledfiujicich moznost zahajit a
pokraCovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se
budou nadprimérnou meérou podilet na realizaci podmirujicich investic s malou Sanci na
dodate€nou uhradu podilt poslednich stavebnik(l, a ze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po
neurcitou dobu zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich uprav, neudrzby sousednich
pozemkUl a nasledné dobé obtézovani realizaci dalSich etap vystavby.

Vystavba rodinnych domu bude realizovana s podminkou dokonéeni pfislusnych ¢asti
podminujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem u p.p.€.570/35 na severnim okraiji
lokality a danym pozemkem v¢. Usekl dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana
plnohodnotna komunikace dle PD zpracované pro celou lokalitu (mozZno bez finalni vrstvy),

- kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou ¢&asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro celou lokalitu od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni RD V€.
usekl dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude FeSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokraCovani systému bez nutnych demoli¢nich zasahu do jiz dokon&enych &asti
arealu,

v pfipadech, kdy pfislusna komplexni podmifujici infrastruktura bude pfipusténym
individualnim feSenim odsunuta do vzdalenéjSich etap, bude planovaci smlouvou zajisténo
podilnictvi kazdého stavebnika na uhradé nakladd na jeji budouci vystavbu,

- vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pFislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi RD do vySky mim 1,8 m s neprihlednym a neprody$nym povrchem,

- v lokalité se nepfedpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

- za uCelem ochrany zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrZovat vSeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi, odpady vzniklé pfi
stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou tfidény nebo
ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud Fizena skladka, nebo
zarizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna evidence,
ktera bude predloZena ke kolaudaénimu Ffizeni,

- dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfisluSnymi
dopravnimi zna¢kami zakazovymi a varovnymi — zakaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych RD nebudou zadna tato opatfeni nutna - stavby se budou
provadét na pozemcich jednotlivych stavebnik(.

- divody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v soucasnosti
zname.
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ODUVODNENI
A  VYMEZENi RESENEHO UzEMi VE. LIMITU VYUZITi UZEMi A VAZEB
A1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie se nachazi v katastralnim Uzemi Rozstani pod Jestédem a je
vymezeno Vv souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a mistné upfesnéno dle aktualniho
mapového podkladu a konkrétniho feSeni studie.

Res$ené Uzemi je tvofené rozvojovou plochou pro bydleni Z56 dle platného UP, jedna se o
velkou proluku ze zapadu, severu i jihu ohrani€enou stavajici venkovskou zastavbou lokality Na
Zahumeni, na vychodé pfechazi do volné pfiméstskeé krajiny.

Hranice feSeného Uzemi vedena po vnéjSim okraji ohraniCujicich mistnich komunikaci je
vyznacena ve vSech grafickych pfilohach.

A2  SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMIi

Resena plocha Z56 ma dle platného UP vyuZiti pro rozvoj bydleni smieného s oznagenim
B.1.10.80.

V sou€asném stavu je lokalita vymezena obvodovymi mistnimi komunikacemi s vymérou
cca 33.356 m? tvorena Gastecné vétsimi pozemky dvou stavajicich venkovskych RD a prevazné
plochami sidelni zelené tvofené rezidui historickych ovocnych sadu s Fidkym porostem prestarlych
ovocnych dfevin.

Uzemi je generelnd svazité jiznim smérem s vyhledy na vrch Hirka i do &eského
vnitrozemi. S ohledem na ze severu stinici JeStédsky hfbet ma vyborné mikroklimatické podminky.

Z hlediska infrastruktury se jedna o okrajové uzemi bez ob&anského vybaveni s vazbou na
lokalni centrum mistni &asti Rozstani (300m), s nové upravenou komunikaci na severnim a
zapadnim okraji v niz je veden obecni vodovod, NN elektrické rozvody a vefejné osvétleni, jizni a
vychodni okraj lokality tvofi polni cesty.

A3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSI OKOLI

Lokalita vyplnuje jednu z vétSich proluk €lenitého jihovychodniho okraje zastavéného uzemi
mistni ¢asti Rozstani, ktera se nachazi v jizni ¢asti rozptylené urbanistické struktury obce Svétla
pod Jestédem.

Lokalita je tvofena prevazn& obecnimi pozemky, které v souladu s UP slouzi jako
dlouhodoby potencial pro rozvoj bydleni v obci.

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly u¢innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro fe$ené uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zaji$téni novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci, feSené uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich
prvkG USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci jsou
respektovany.

Vykres SirSich vztahu (1) 1:5000 neni zmenSeninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu UP Svétla pod Jestédem. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto
vykresu v nékterych detailech (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zeleng), ktery
v8ak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riiznych méfitcich.
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A4

LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuZiti feSeného Uzemi tvofi existence inZenyrskych siti, které byly ovéfeny u

pFislusnych spravcll, a daldi zakonné limity vyplyvajici z UAP v&etn& vydanych UR, které jsou
navrhem studie respektovany:

celé fedené uzemi spada do Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Severo€eska kfida
bez zasadniho dopadu na moznost obytné zastavby (nezakresleno),

severni okraj lokality je v dotyku s vymezenym Uzemim s archeologickymi nalezy UAN I
03-31-05/2 bez zasadniho dopadu na moznost obytné zastavby (zakresleno),

za zapadnim okrajem lokality se nachazi dvé architektonicky cenné stavby, dopady
promitnuty do regulativii zastavby (zakresleno),

cela lokalita lezi na zemédélské pudé I|. — II. tfidy ochrany, vyfeSeno jejim zafazenim do
platného UP, dopad na odnéti (zakresleno),

cela lokalita lezi na uzemi Pfirodniho parku Jestéd, dopady promitnuty do regulativi
zastavby (zakresleno),

napfi¢ feSenym uzemim probihaji trasy radioreleovych spoju bez praktického dopadu na
navrh vyuZiti lokality (zakresleno),

ochranna pasma stavajicich podzemnich inzenyrskych siti jsou s ohledem vedeni pfevazné
komunikacemi lokality respektovana bez pozadavk( na premisténi — rozvadéci vodovodni
fad, NN elektrické rozvody, vefejné osvétleni, mistni sdélovaci kabely (nezakresleno),
ochranna pasma navrzenych podzemnich inzZenyrskych siti umisténych pfevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleno),

ochranné pasmo navrZzeného nadzemniho VN elektrického vedeni (zakresleno).
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B VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNIM PLANEM

Podrobnost Feeni lokality jde nad ramec platného Uzemniho planu Svétla pod Jestédem
zroku 2014, jehoz koncepci v diléich Castech upfesfiuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup
projektove pfipravy individualnich investicnich zaméru v lokalit¢ i na jednotlivych pozemcich.
Reseni tzemni studie je v souladu s dil&imi prvky zavazné &asti platného UP.

V plo$e Z56 vymezil platny UP navrhovou plochu pro bydleni smiSené s oznadenim
B.1.10.80. Zaroven v kapitole ,J Vymezeni ploch a koridor( k provéfeni RP, uzemni studii“ stanovil
pozadavek na provéfeni plochy Z56 uzemni studii, ktera ma resit:

- vymezeni nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch,

- odstupy staveb a navaznosti vefejnych prostranstvi,

- zpusob napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
- prostupnost Uzemi.

C VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie
v dubnu 2014pod &.j. CJ MML 076338/14.

Studie spliuje nasledujici poZzadavky Zadani:

1 vymezeneé uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno dle
aktualniho mapového podkladu a fe$eni studie na vyméru 33.356 m?,
2 cil a Ggel tzemni studie jsou respektovany — vychazeji z poZzadavkid platného UP, feseni

studie sméfuje k zajisténi trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich
hodnot v Uzemi,

3 poZadavky na vyuZiti Uzemi:
3.1 pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, ¢astecné navyseni koeficientu

zastavéni pro jednotlivé stavebni pozemky vyplyva ze samostatného vymezeni vefejnych
prostranstvi na ukor zastavitelné plochy,

3.2 pozadavky na FeSeni dopravy jsou respektovany, s ohledem na kapacitu plochy Z56 (11
RD) je progn6za dopravy generované vystavbou RD a provéfeni kapacity navrhovanych
kfizovatek a komunikaci provedeno pouze odbornym odhadem,

3.3 pozadavky na FeSeni technické infrastruktury jsou respektovany, plocha Z56 je komplexné
napojena na systémy S$irSiho Uzemi, jsou zachovany energetické VPS E4 a TN3, protoze
neslouzi pouze ploSe Z56,

3.4 pozadavky na obCanské vybaveni jsou respektovany, zarizeni OV jsou zafazena v souladu
s regulativy platného UP do ploch smiSeného bydleni, je vymezen samostatny pozemek
vefejného prostranstvi,

3.5 pozadavky na navrh etapizace jsou respektovany v€. podminénosti vystavby, ktera je vSak
doplnéna pfipustnosti do¢asnych individualnich feSeni infrastruktury,

4. pozadavky na obsah zpracovani uzemni studie jsou respektovany,
5 pozadavky na rozsah zpracovani Uzemni studie a dalsi technické pozadavky jsou
respektovany.
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D VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Plocha Z56 v Rozstani pod Je$tédem je v uUzemni studii feSena komplexné se
zapracovanim pozadavkl na uzemné technicka a organizaéni feSeni nezbytna k dosazeni
optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi za ucelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech sloZek
udrzitelného rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaénich a kulturnich
hodnot v uzemi.

Reseni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych Casti lokality navzajem. To se tyka pfedevSim
vztahu stavajici a nové obytné zastavby.

Redené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funk&nimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vy$§iho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvoreni zdravého zivotniho prostiedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi i dosah
nadmérného pusobeni hlukové zatéze z komunikaci.

Zaijisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni
lokalnimi elektrickymi nebo srovnatelnymi topidly, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
pomoci komplexnich systému s vyhledovym napojenim na obecni systémy a kvalitnim napojenim
na krajské mésto Liberec vefejnou dopravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativlli rozptyl zastavby rodinnych
domu v okrajové €asti obce umozni i pfi diléim zaboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a
zintenzivnéni vyuziti stavajicich pfirodnich ploch, jejichz zemédélské vyuziti bylo prakticky
ukonceno.

Podle dostupnych podklad(i bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit viiv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zaméru na zivotni prostfedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prizkumu a
znamych souvislosti v feSeném uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle
prislusnych predpisli, a nepfekraCuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabor(i pudniho fondu. V UP byl rovnéz vyfeSen zasah zemédé&lskych
pozemku I. — Il. bonity.

Zasah melioracnich opatfeni, ktery neni vzhledem k jejich stafi a (ne)funkénosti povazovan
za omezujici limit, nebyl v lokalité identifikovan.

V pfisludné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch pfevazné
tésné za vnéjSim okrajem zastavéného uzemi obce Svétla pod Jestédem.
Studie vymezuje v lokalité o celkové vymeére 33.356 m? :

20.008 m? ploch pro bydleni v RD,
11.679 m? ploch vefejnych prostranstvi — komunikaci a doprovodné zelené,
1.669 m? ploch sidelni (vefejné) zelené& v¢. vodnich ploch.

E STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SiTi

Stanoviska pfislusnych spravcu siti jsou archivovana u zhotovitele nebo byla vydana ustni
formou.

V Liberci 12/2016 Ing. arch. Jifi Plasil




