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I
PRUVODNI ZPRAVA

a. IDENTIFIKAENI UDAJE:

Nazev a misto stavby:
Kraj:
Katastraini Gzem:i:

Umisténi:

Vyuziteina plocha:

Investor (stavebnik):

Zéstupce investora:

Projektant:

Podklady:

Vicet&elovy aredl Liberec - Kunratice
Liberecky
Kunratice u Liberce

pp&.139/3, trvaly travnl porost, 9 387 m?
pp&.139/1, trvaly travni porost, 21 223 m?
pp&.138/1, trvaly travni porost, 1 215 m?
pp&.138/3 orn4 pida, 3 859 m?
pp&.137/2 oma plda, 103 m?

vée ve viastnictvi investora / stavebnika

cca. 18 000 m?

Jech Robert a Jechova Andrea (1/2)

bytemn Hrani¢na 88, 46811 Janov nad Nisou
Nesn&ra Radek (1/2)

bytem LuZickéd 3363/9, 46601 Jablonec nad Nisou

Michal Jiro&, Jiraskova 9, 466 01 Jablonec nad Nisou
Telefon: +420 602 420 777, e-mail: michal jiros@partners.cz

Ing. Jiff F6l, 1. méje 17, 466 04 Jablonec nad Nisou
ICO: 47279133, osvéd&enl o autorizaci &. 1712

prohlidka zajmového tzemli, aktualizované katastraini mapa
CUZK 2018, zadéni staveb a technologii stavebnikem,
jedndni se zastupci odboru hlavniho architekta odd&lenf

Gzemniho planovéni
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b. UCEL A ZAMER NAVRHU KOMPLEXNIHO RESENI LOKALITY

Utelem pfedkiadané studie je prvotnl ovéfeni navrhovaného zdméru z hlediska
vhodnosti umisténi a pracovni népind vzhledem k stavajicimu platnému Gzemnimu
pléanu statutdmiho mésta Liberec.

Cilem studie je provéfit kapacity danych ploch pro komplexnl budouci rozvo] arediu a
jeho zaélenéni do okoinich ploch.

Vyuéiti ploch a drub &innosti bude voleno s chledem na dané parametry stdvajictho
uzeml,

Urdujicimi prvky pro umisténi jednotlivych ploch a &innostl je v prvé fad® poloha
frekventované silnice 1/14 veetné stévajiciho napojen! na severnim okraji arediu a
rozptylena zéastavba rodinnych domi na jiZnim okraiji.

Dale je plocha vymezena trasou nadzemniho vedeni VN 35KV a plénovanou vefejné
prosp&snou stavbou komunikace D18.

Z divodu optiméintho vyu2iti plochy VD je navrZeno posunuti komunikace D18 a
nadzemnlho vedeni VN 35 kV v&etné jeho ochranného pasma na jiZni hranici plochy
VD a to ve dvou altemativach — viz. pifiohy.

Stavba nové komunikace D18 je navrena dle pozadovanych parametrd §j. v &ifi dvou
jizdnich pruhl kazdy ffe 3 metry, oboustranny chodnik a pas zelen&. Celkova ife
vymezeného koridoru je cca. 12 - 15 metrl a celkové plocha vymezend pro stavbu
nové komunikace je cca. 3.000 m? v&, prostoru pro nivelaci na navazujlci terén.

Komplexni fedenl lokality obsahuje névrh zastavby obdobnym zptisobem na ploge VD,
kterd je ve vlastnictvi m&sta Liberce a je vymezena platnym UP pfedevéim na &dsti
ppt. 137/1, déle pak na pp&. 139/2 a &asti pp&. 136/2.

Dopravni napojeni této plochy je planovéno od zépadu po stavajlci (G3elové mistni
komunikaci nebo od vychodu po nové vybudované komunikaci D18.

Z hlediska sniZeni negativniho dopadu nové zéstavby na stévajici Zivotni prostiedi je
ddleZita volba rozmisténl a objemové fedeni jednotlivych objektl areélu.

Jednim z dileZitych faktorll, které maji viiv na dispozi&ni feenl, je stavajicl hlukova
zatéZ od silnice 1/14 a nové vznikajicl provozem navrhovaného areélu a to predevdim
k stavajlci rozptylené zastavbé RD jiZn& od zajmového Uzemi.

Strénka 4 z8



POSOUZEN] ZAMERU Z HLEDISKA PLATNEHO UZEMNIHO PLANU,
PREDPOKLADANE VYUZITI PLOCH AREALU A DRUH CINNOSTI,
PROSTOROVE USPORADANI:

Cely navrhovany aredl se dle platného UP nachézi v plo&e VD - plocha drobné
vyroby.

Zamérem investora Je posoudit mo2nost vybudovani viceudelového areélu v daném
Gzemi sklédajici se z uzavienych hal, zpevn&nych nadvofi a odstavnych ploch vhodné
kombinovanych se zatravnénymi plochami a vzrostiou zeleni.

Vrédmei arealu jsou na volnych plochéch a/nebo v uzavienych haldch v souladu
s platnym UP (Regulativy, str. 26-27, tab. &. 3.3/11 — spacifikace pfipustnosti staveb
pro plochy pracovnich aktivit (VD)) pfedb&Zné navrhovéany tyto &innosti:

- Cinnost: primysl a femesla — stavba: provozovny drobné / femesiné vyroby a
sluZeb, skiady a skladovacf plochy, prodejni sklady,

- ginnost: dopravni vybavenost — stavba: odstavné a parkovaci plochy nakladnich
automobild,
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dinnost: technickd vybavenost — stavba: sb&mé dvory a sbémy druhotnych
surovin.

Piedkladany ramcovy névrh pfedpokiada toto vyuZitl jednotlivych ploch:

U vstupu do aredlu je navrhovana dvoupodiaZnf administrativnl budova (objekt
oznacen &. 1) s prostory pro zajist&n{ chodu aredlu.

Déle v objektu bude situovéno socidini zaffzeni pro fidi%e parkujicich
néakladnfch automobilll, jednoduché obg&erstveni formou bufetu, ptipadné
kanceléfské prostory pro ndjemce jednotlivych ploch aredlu.

V hale (objekt oznacgen ¢&. 2) jsou situovany oddé&lené prostory pro poskytovani
sluZeb motoristim — pneuservis a autoservis v&. prodejniho skladu nahradnich
diid. Pfipadn& pak prodejni sklady, napf. se zaméFfenim na drobnou
zemé&délskou vyrobu a zahradkarstvi, prodejny Zelezaistvi apod. a prostory pro
vyrobu granulétl z pryZe a vyrobu plastovych drti a briket.

V hale (objekt oznaten &. 3) jsou situovany prostory zabyvajicl se vykupem a
prvotnim zpracovanim druhotnych surovin (jednd se pledevéim vykup
barevnych kovl a papiru, pfetfidéni, zpracovéni a lisovan( papliru a plastd v&.
preloZeni k dalsf expedici) a ekologickym zpracovanim autovrak( v&. skiadu NO
(oleje apod.).

Nezastavéné zpevnéné plochy pii sevemim okraji u silnice 1/14 budou
upraveny pro odstavné a parkovacl plochy nékladnich automobilil. Vyhledové
by v pifipad& poptavky tyto plochy mohly byt dopinény &erpaci stanicl PHM pro
né&kladni automobily. '

Zapadni tast aredlu bude urovnéna, zpevnéna kamenivem a &aste&nd

zatravnéna. Bude slouZit jako doasna manipula&ni plocha s vyhledem rezervy
pro dal8i rozvoj arealu.

Dispozitné je rozmistdni jednotlivych ploch a objekt(i voleno tak, aby na JiZni
hranicl areélu smérem k zastavbé& RD byly umistény uzaviené haly a vhodné
oploceni dopinéné vzrostiou zefeni. Na hranici s frekventovanou silnicl 1/14 by byla
rozmisténa oteviena stani a vnitinl komunikace areélu.

Timto fe&enim by vznikla G&inn& hlukov4 bariéra chrénici stévajici zéstavbu RD
jiznim smérem od hluku ze slinice 1/14 v&etné piipadného hluku z vnitroareélové
tinnosti a dopravy.
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¢. VSEOBECNE UDAJE

Jednotlivé stavebnl objekty nepfevysi vysku 12 m.

Vnitfni skiadové prostory nepfevysi maximainl vyméru ugitné plochy do 2 500 m2,
Rovnéz tak piipadné prodejn! plochy zdaleka nedosahnou vymeéry 2 000 m2,

Investor pfedpokidda zastav&nost budovami max. 30% dotéenych pozemkil arealu.
Uspotadani ploch bude voleno tak, aby min. 10% dotéenych pozemk( bylo zatravnéno
a/nebo os&zeno vhodnou zeleni.

Dedtové vody ze zpevnénych ploch a stfech budov budou zasakovany v prostorach
uréenych pro zelefi, pfipadn® v zasakovacich pruzich v prostordch mezl objekty a
Zpevnénymi plochami.

d. PREDPOKLADANY TERMIN REALIZACE, ETAPIZACE

Ptedpokiddanym terminem zahdjenf realizace zdméru je v pfipadé véasného ziskanf
véech souhlasnych stanovisek a stavebntho povolent rok 2020.

Z diivodu zkrédcenl zatiZeni okoli stavebni &innosti je pfedpokiad zdmér realizovat
v jedné etapé s pfedpokladanym dokon&enim v roce 2021 resp. v horizontu 12 aZ 18
mésicl od zahdjen! realizace.

e. OSTATNI — SMENY POZEMKU

Vrémci poZadavku uUzemniho plénu na stavbu nové komunikace D18 jsou
pfedkiadatelé pfipraveni jednat s Magistratem mésta Liberec o vhodné sm&né
pozemk(l potfebnych pro tuto stavbu za pozemek pp&. 138/2 a &4sti pozemkl pp&.
137/1 a 139/2.

Pledmétem smé&ny pozemki mohou byt také pp&. 138/5 a 139/7 v celkové vyméfe
1.629 m? ve viastnictvi pfedkiadatell, které jsou severné od komunikace 1/14, a které
pfimo navazuji na planovanou bytovou vystavbu.

Datum: 11.3. 2019
Zpracoval: Ing. Jifl Fol
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VICEUCELOVY AREAL KUNRATICE - ZAéTAVBOVA STUDIE

SITUACE na podkladu zékiadni mapy platného UP

méfitko 1: 1 500, formM A3, dat 02/2019
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. Situace M 1:750

. Situace na podkladu polopisné mapy M 1:1000

. Situace na podkladu ortomapy M 1:1000
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SITUACE na podkladu zakladni mapy navrhu UP

- méfitko 1° 1 500, format A3, dat 02/2019
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