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POPIS NAVRHU STAVBY
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IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o stavbé

Nazev projektu:
Misto projektu:
Obec:

Kraj:

Katastralni uzemi:

Parcelni cislo:

Stupen dokumentace:

Predmét PD:

POPIS STAVBY

Komplexni FeSeni uzemi, Liberec, k.u. Vratislavice, k.u. Rochlice u Liberce

Liberec

Liberec

Liberecky

Vratislavice, 785644, Rochlice u Liberce 682314

1820/33, 1820/4, 1824/3, 1826, 1827/1, 1828, 1839/10, 1839/11, 1839/3, 1839/5, 1839/7,
1839/8, 1840, 1842, 1843/2, 1844/1, 1844/2, 1845/16, 2208/16, 2209/57, 3654/5
1820/40, 1820/41, 2218/3

Zastavovaci studie

Pfedkladana zastavovaci studie ovéiuje moiné rozvojové plochy v zdjmovém tzemi, jejich vazbu
na Uzemni plan a limity v Gzemi, v¢. jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Zastavovaci studie reprezentuje tzv. komplexni feSeni uzemi.

Pfedmétem zastavovaci studie je ndavrh feSeni UGzemi, které se nachazi
v jihovychodni &asti mésta Liberec, v lokalité Zelené udoli mezi komunikaci €. /14 ve sméru
Liberec — Jablonec a ulici Zelené udoli, ul.Senior(, ul.Ofechova v plose, kde v minulosti
staval zemédélsky statek.

Umisténi staveb nové podnikatelské zony v predmétné lokalité zhodnotil investor
jako vyhodné vzhledem k napojeni na mistni infrastrukturu, pfedeviim meziméstského
komunikaéniho napojeni na rychlostni komunikaci.

Pozemek je svaZity smérem severnim s nadmofskou vySkou cca 398 — 386 m.n.m.

Stavba je na samostatnych pozemcich bez zasadnich vlivil na stavajici okolni stavby
a pozemky.

Investiéni zamér je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci:

Plochy pracovnich aktivit (V) — plochy drobné vyroby, sklady, Zivnostenske
provozovny, stavebnictvi. Plochy smiSené ostatni (SS) — sluzby, obchod a drobna vyroba
budou vyuZity pro ozelenéni a dilem pro napojeni na dopravni infrastrukturu. Vyuziti krajiny
v &iréim okoli nebude navrhovanou stavbou narudeno ani jinak ovliviiovano. Projekt
respektuje vye uvedené a je pIné v souladu se schvalenou Gzemné planovaci dokumentaci.
DoloZeno v &asti 04. Navrhované plochy rozvoje jsou svym objemem a charakteristikou
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v souladu s obdobnymi objekty a aredly, které jsou v lokalité jiz v provozu, napf. pekarna
United Bakeries a dalsi primyslové objekty na misté po byv. aredlu Bytex, resp. Intex, napf.
Associated Weavers, apod..

Navriena podnikatelskd zéna obsahuje objekt - funkci pro drobnou vyrobu a
skladovani, vé. administrativni vestavby. Celkova plocha ¢ini 5760 m2.

Plochy rozvoje zahrnuji vymezenou plochu pro obdobny objekt administrativné —
vyrobni, plocha 7610 m2. A pfip. dalsi 2 plochy rozvoje o plochach 2x1785=3570 m2.
Rozvojové plochy vyzkumnych center a védeckotechnologickych parkd jsou reprezentovany
objekty vy$iiho standardu. V téchto objektech jsou vyznamné zastoupeny administrativni
plochy vhodné doplnéné o plochy pro testovani a vyvoj produkti a stejné tak pro skladovani
potiebnych komponenti. Rozvojové plochy vyzkumnych center vytvéfi vhodny funkcni a
vizualni filtr mezi obytnou zastavbou severné od ulic Ofechova a Senior(i a navrhovanymi
objekty drobné vyroby v jizni €asti zajmového uzemi.

Vyika objekt(i pro drobnou vyrobu budou ca. 14 m, pro vyvojova centra ca. 10 m.

Ochranna pasma

Na stavbé se vyskytuji stavajici ochranna pasma:

e ochranné pdsmo silnice I. tf. 50 m od osy komunikace

e ochranné pasmo vzduiného vedeni VVN s ochrannym pasmem 12 + 2,5m na kadou
stranu

e 7 hlediska zdkonem chranénych Gzemi zamérem dotcend plocha nezasahuje do
7adného celku, legislativné chranéné nebo vymezené jako zvlasté chranéné Gzemi
(ve smyslu pFislusnych ustanoveni zak. €. 114/1992 Sb.).

e Stavba vé. ploch rozvoje pIné respektuje ochrannd pasma, v¢. VVN, neni tudiZ nutna
preloZka IS.

Napojeni na dopravni infrastrukturu a doprava v klidu

Dopravné je areal vjihozapadni ¢asti napojen na komunikaci Ill. tF. (C. 2784)
v Rochlické ulici mezi vétvemi stavajici mimourovriové krizovatky (komunikace I. tf. €. 14).

Z tohoto napojeni je zaji$tén pfijezd na parkovisté OA a manipulacni plochu podél
vychodni fasady hal. Parkovisté OA je situovano v jizni Casti aredlu.

Aredl bude propojeny se stavajici dopravni infrastrukturou v ul. Ofechova a Seniortu
pomoci spole¢né stezky pro chodce a cyklisty.

Napojeni na stavajici technickou infrastrukturu:

Novy areal bude napojen na tato stavajici média: vodovod, plynovod STL, kanalizace
splagkova u kfizovatky ulic Seniord — Ofechova. Kanalizace dedtova bude pfes retencni
nadri napojena do stavajici vodotete sméfujici do Zeleného udoli a pak dale do Feky Nisy.
Napojeni na elektro: vJV cipu bude vystavéna nové kioskova trafostanice. Tato bude
napojena ze stavajiciho vzdudného vedeni 35kV. Na stavajicim pfipojném misté (podpérny
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bod) ¢.31 osadi CEZ novy podélny Usekovy odpina¢ typu Flc. Z tohoto odpinace bude
vybudovéna novéa zemni kabelova VN pfipojka, kterou na své naklady kompletné zajisti

zakaznik.
Etapizace vystavby:
e 1. etapa: Objekt pro vyrobu se skladem, v&. administrativni vestavby. Celkem 5760 m2.
HI. pfijezdova komunikace.
e 2, etapa: Plocha rozvoje — objekt pro vyrobu se skladem, v¢. administrativni vestavby.
Celkem 7610m2.
e 3, etapa: Plocha rozvoje — vyzkumna a vyvojova centra, v€. administrativni ¢asti.

Celkem 2x1785=3570 m2.

Zeleni:
Bytové domy jsou na severu zajmového Gzemi od aredlu odstinény pdsem zeleng,
zahrnutych do ploch vefejného prostranstuvi.
Navrzena vzrostla zeleri pod VVN bude mit max. vySku 3,0 m.

Max. hodnoty zastavénosti Uzemi dle UHA Liberec:

Pozemni stavby: 60 %
Zpevnéné plochy a komunikace: 20%
Plocha zelené: 20 %

Koeficient zastavénosti pozemku (z funkéni plochy vymezené tzemnim planem a hranici regulacni ¢ary:

Zastavéna plocha pozemku pozemnimi stavbami: 16 940 m2 (40,9 %)

(soucet zastavénych ploch jednotl. staveb, dle zak. ¢. 183/2006, § 2, odst.7)

Zpevnéné plochy a komunikace: 7 720 m2 (18,6 %)

Plocha zelené: 16 760 m2 (40,5 %)

Plocha zajmového uzemi celkem: 41420 m2 (100 %)

Koeficient zastavénosti pozemku: 0,409

(Plocha zajmového uzemi celkem: 68 670 m2)
Vypracoval: Ing. Petr Ansorge V Liberci 3.9.2019



