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Identifikacéni tdaije stavby

Akce - KOMPLEXNI{ RESENI LOKALITY

Misto stavby : Liberec, kat.izemi Vratislavice nad Nisou
p.p.€. 559,560,511/1,511/2,518/1,518/2,518/3,561/1,561/2,561/3,561/4

Objednatel : Jaromir Cvejn
Na Skfivanech 173
Liberec XV-Stary Harcov
460 15 Liberec

Projektant : Ing. Karel Peterka — THERMO PLUS — projektovy ateliér
Ostréilova 930
541 01 Trutnov

Zakazka &islo : 021/18/KRL
Datum 1zafi 2018
Uvod

Predmétem dokumentace je komplexni fesenf lokality pro dostavbu celkem 6-ti rodinnych
domil v zastavéném uUzemi, ve Kkterém je jiZz realizovana kompletni dopravni a technickd
infrastruktura pro budouci individudlni bytovou vystavbu v katastralnim Gzemi Vratislavice nad
Nisou na p.p.¢. 559, 560, 511/1, 511/2, 518/1, 518/2, 518/3, 561/1, 561/2, 561/3 a561/4,

Prehled vvchozich podkladiu

Pro vypracovani dokumentace byly k dispozici tyto podklady:
Objednéavka projektoveé dokumentace komplexniho fe$eni lokality — Eerven 2018

Zévazné stanovisko Magistratu mésta Liberec — odbor hlavniho architekta, odd. Uzemniho
planovéni ve véci ,Novostavba RD ,,Rardfek” na p.p.8.518/3, k.u. Vratislavice nad Nisou ze dne
19.4.2018 — &.j.: HA/7110/067162/18/Ho-HAUP

Digitaini mapy vetejné spravy Libereckého kraje — Digitalni technickd mapa, zdjmové tzemi: k..
Vratislavice nad Nisou, datum: ¢erven 2018

Vyjédfen{ spolednosti Severoleské vodovody a kanalizace, a.s., Existence zafizeni ve spravé
SCVK, nézev akce: existence siti, nade znacka: SCVKZAD23276, datum: 19.6.2018 - zadatel: Ing.
Karel Peterka
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Aktualni Uzemni plan m&sta Liberec — Priloha &. | obecng zavazné vyhlaky Statutdrniho mésta
Liberce ¢. 2/2002 — G¢inny ke dni 1.6.2018

Vyjadieni o existenci sit€ elektronickych komunikaci a veobecné podminky ochrany sité
elektronickych komunikaci spole¢nosti Ceska telekomunikaéai infrastruktura a.s., ¢.j. 639306/18 —

Zadatel:

zajmové tzemi: Liberec, kat. izemi: Vratislavice nad Nisou ze dne 13.6.2018

Ing. Karel Peterka, stavebnik: Jaromir Cvejn, nazev akce: Komplexni feSeni lokality,

Sdéleni o existenci energetického zafizeni v majetku spoleénosti CEZ Distribuce, a.s., pro akei:
Komplexni fedeni lokality, zn. 100939798 ze dne 13.6.2018 — zadatel: Ing. Karel Peterka

Sdéleni o existenci komunikalniho vedeni spole¢nosti Telco Pro Services, as., pro akcei
Komplexni fedeni lokality, zn. 0200766270 ze dne 13.6.2018 — Zadatel: Ing. Karel Peterka

Vektorova data spole¢nosti GasNet, s.r.o. zastoupené spolecnosti RWE Distribuéni sluZby, s.r.o,
datum: 13.6.2018 - Zadatel: Ing. Karel Peterka

Kopie katastralni mapy v digitalni podobé — stazeno na www.cuzk.cz

Konzultace s objednatelem v priibéhu zpracovani dokumentace

Druhy a parcelni ¢isla dotéenyvch pozemki podle katastru nemovitosti

Katastralni dzemi: Vratislavice nad Nisou 785644

& | Parcd, | LV Vlastnik Vyméra ; Druh Zpisob
(m?) pozemku ochrany
1 559 409 | Krélova Lea, Vrchovina 7, 263 zastavéna nejsou
46344 Sychrov plochaa evidovany
nadvofi zadné zpisoby
ochrany
2 1560 409 | Kralova Lea, Vrchovina 7, 927 trvaly travni | zemédélsky
46344 Sychrov porost phdni fond
3 | 511/1 | 4289 | Arnodt Pavel, Jiraskova 841, 1150 trvaly travn{ | zemé&dglisky
47301 Novy Bor, porost phdni fond
Arnostové Veronika, Bany 288/32,
97656 Pohronska Polhora,
Slovenska republika
4 5112 | 4289 | Arnost Pavel, Jiraskova 841, 239 trvaly travni | zemédélsky
47301 Novy Bor, porost pidni fond
Arnostova Veronika, Bany 288/32,
97656 Pohronska Polhora,
Slovenska republika
5 | 518/1 | 4246 | Ritchie Roman, Lipova 664/6, 619 trvaly travni | zemé&délsky
Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec porost pldni fond
6 | 5182 1162 | DouchaJan, Bo¢ni 461, 27341 736 trvaly travni | zemédélsky
Brandysek porost pidni fond
7 1518/3 {179 | Cvejn Jaromir, Na Skfivanech 389 trvaly travni | zemédé&lsky
173, Liberec XV-Stary Harcov, porost pldni fond .
46015 Liberec '
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¢ | Parcé, | LV | Viastnik Vyméra | Druh Zplsob
(m?) pozemku ochrany

8 | 361/1 409 | Kralova Lea, Vrchovina 7, 46344 1§ 3722 zahrada zemeédélsky
Sychrov padn{ fond

9 |561/2 |3532 | SIJM Prochazka Marek Ing. a 1036 zahrada zemédélsky
Prochazkova Lucie DiS., ptidn{ fond
Nad Stranf 1714, Liberec XXX-
Vratislavice nad Nisou,
46311 Liberec

10 | 561/3 | 1406 | Malachova Hana, Tulipanova 1115 zahrada zemedélsky
1494, Liberec XXX-Vratislavice pldni fond
nad Nisou, 46311 Liberec

11 [ 561/4 | 3532 | SIM Prochazka Marek Ing. a 81 zastaveéna nejsou
Prochéazkové Lucie DiS., plochaa evidovany
Nad Strani 1714, Liberec XXX- nadvori Zadné zplhsoby
Vratislavice nad Nisou, ochrany
46311 Liberec

Poloha v obei

Pozemky urfené k budouci zastavbé se nachazi v zastavéné asti obee Liberec, katastralnim
uzemi Vratislavice nad Nisou. Poloha pozemkil je zfejma z pfiloh ,,B — situadni vykres &ir8ich
vztahi (1:10 000)“ a ,,C — koordinadni situaéni vykres (1:1000)*

Charakteristika Gizemi

Dané uzemi se nachdzi v obci Liberec, méstska ¢ast Vratislavice nad Nisou ve vzdalenosti
cca 100 m od Zelezni¢ni trati Liberec — Jablonec nad Nisou, pozemky jsou svaZité SZ a § smérem,
na pozemcich se nenachazi Zadné stavby, podél pozemkil prochédzeji mistni zpevnéné komunikace
—na jihovychode ulice ,,Obvodni® a na severozapad¢ ulice ,,Nad Strani®.

Udaie o schvalené nzemné planovaci dokumentaci

Die UPD - tzemniho planu mésta Liberec (vydany Obecné zavaznou vyhldskou statutérniho
mésta Liberec & 2/2002 o vyhlaSeni zavazné ¢asti Uzemniho planu mésta Liberec, nabyti U¢innosti
20. Cervence 2002), se planovana novostavba rodinného domu nachézi v zastavitelném dzemi, a to
na ploe ,,Plochy bydient ¢istého (BC)*,

Pro funkéni plochu ,,Plochy bydieni &istého (BC)* plati Regulativy funkéniho a prostorového
usporadani Gzemi (piiloha &. | obecné zédvazné vyhlasky statutdrniho mésta Liberec ¢&. 2/2002):

PLOCHY BYDLENI CISTEHO (BC)

}. Plochy bydleni ¢istého jsou izemi uréend pro bydleni pfevdzné v rodinnych domech s
pfislusejicimi zahradami s prevazujici funkef rekreaéni.
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2. Urujicim typem zastavby jsou rodinné domy a vily, pfipadné viladomy s maximélni vySkou
objekt tfi podlazi véetné podkrovi.

3. Urtujicimu typu zastavby se musi svym charakterem prizplsobit i stavby uréené pro jiné
plipustné ¢innosti.

4. V plochach bydleni ¢istého jsou pFipustné stavby ob¢anské vybavenosti mistniho vyznamu.
5.V plochéach bydleni ¢istého musi byt chranéna veskera existujici doprovodnd zelet, hiidte a

rekreadni zafizeni na vefejnych prostranstvich, vyuZivané pro G¢ely kratkodobé rekreace.
¢. 1. Dané (zemi se nachazi dle uzemniho planu v ploSe Z15 — Plocha bydleni v RD

Navrzené regulativy dostavby lokality

V ramci dostavby lokality je navrZeno zastavéni celkem 6-ti pozemkovych parcel, pro které
jsou navrzeny nasledujici regulativy:

,A“ - STAVBY PRO BYDLENT - RODINNE DOMY

Ptizemni rodinné domy s podkrovim (nepfipustné jsou tzv. ,bungalovy®), s minimalni vyskou
stavby 7,0 m a maximalni vy$kou objekt’ do téf podlazi (v&etné podkrovi), pripustné podsklepeni
(ve vztahu na konfiguraci a sklon pozemku), stiechy sedlové ¢&i polovalbové, hieben kolmo nebo
rovnobézné k ose pfilehlé komunikace, sklon stiechy 35° - 45° vyska fimsy do 4,5 m od Grovné
1.NP.

U pozemkovych parcel plochy do 750 m? se vyuZziti pozemku stavbou pripoudti max. 30%,
pii zachovani min. 60% zelené.

U pozemkovych parcel plochy nad 750 m? se vyuziti pozemku stavbou pfipousti max. 25%,
pii zachovani min, 65% zelené.

2 odstavné plochy pro osobni automobily na vlastnim pozemku {miniméalné 2 stani), z toho miZe
byt 1 gardZ (pfistfeSek) - vestavénd, pfistavéna i volné stojici se sedlovou stiechou o miniméalnim
sklonu 35° nebo plochou, ¢t pultovou stiechou.

Stavby pro bydleni musi mit odstupy mezi sebou viZdy min. 7,0 m.

»B% - STAVBY PRO BYDLENI - RODINNY DUM INDIVIDUALNI

Povoleny stav — solitérni prizemni dim vymykajici se soulasné zéstavbe lokality, zastfeSeny
pultovou stfechou o minimalnim sklonu a levitujici na ocelové konstrukei (Sikmych podpérach)

nad strani. Vyska hrebene pultové stfechy nad trovni podlahy pfizemi je 3,5 m.

Soudasti ndvrhu je moznéa poloha rodinnych dom v daném Gzemi véetné vymezeni hranice
zastavby — viz vykresova ¢dst.
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Napojeni stavby na vereinou dopravni a technickou infrastrukturu

Lokalita uréend k dostavbé rodinnymi domy umoZiuje napojeni na stavajici velejnou
dopravni a technickou infrasteukturu - stavajici mistni komunikace — ulice Tulipinové s odbogenim
do ulice ,,Obvodni* a do ulice ,,Nad Strani®, vodovod, kanalizaci, plynovod a distribuéni soustavu
NN —viz pfiloha ,,C — koordinaéni situace vykres (1:1000).

Parkovdn{ vozidel bude zajifténo na zpevnénych plochach pozemkib jednotlivych viastnikd
nemovitosti. Pijezd vozide! HSZ a vozidel adrZby bude po stdvajici komunikaci ulice Tulipanova
s odbo¢enim do ulice ,,Obvodni® a do ulice ,,Nad Strani®.

Viiv stavby na zivotni prostredi

Dany zamér dostavby rodinnych domt v lokalité nemé negativni vliv na Zivotn{ prostiedi.

V Trutnové, zaii 2018

Vypracoval: Ing. Karel Peterka
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