Komplexni FfeSeni lokality Vesec — ul. Doubska
3 RD a 9 viladomu na pp¢. 204/1, 204/2, 204/7 a
214/1 v k.0. Vesec u Liberce

Autorska zprava
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1. Uvob
1.1 Identifikaéni udaje objednatele

KAHORO s.r.o. — Karel Pytloun
Humpolecka 1886/26, Kr¢, 140 00 Praha

1.2 Identifikaéni (idaje zpracovatele

Ing. arch. Ondfej Novosad - architekt

Adresa: Rybarska 2029/7, 46601 Jablonec n. N.
ICO: 718 346 64

Tel.: +420 737 429 621

E-mail: novosadondra@seznam.cz

Stuper dokumentace dle zakona &. 183/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist:
.Komplexni feSeni lokality Vesec — ul. Doubsk&"

Datum zpracovani:
duben 2018

2. ZADANI A VYCHOZI PODKLADY

21 Zadani pro zastavitelnou plochu
na parcele &. 204/1, 204/2, 204/7 a 214/1, k.u. Vesec do Liberce

Zpracovani komplexniho feSeni pro zastavitelnou plochu probéhio dle poZzadavk( tzemniho
planu mésta Liberec. Studie provéfila moznosti organizace a prostorového usporadani:
- dopravni napojenl lokality na stavajlicl komunikaéni sit
- dopravni uspofadan( uvnitf lokality
- prostorové regulativy
. prostory pro umisténi objektl
. koeficient zastavénl
- urbanistické souvislosti v kontaktnim Uzemi

Studie si kladla za cil definovat vhodné objekty k zastavénf a jejich napojeni na
dopravu a sité technické infrastruktury.

Dopravni napojeni je feSeno v souladu s potiebou vystavby a s ohledem na normové
hodnoty pro mistni komunikace.

Pro vytvofeni komplexniho feSeni zadal objednatel tyto poZadavky:

Studie bude Fesit rozparcelovani zastavitelné plochy a umistdni 3 RD a 9 viladom{ domd,
navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu s dodrZenim regulativi pro jejich vystavbu:
Maximalni zastavéna plocha 30% z celkové zastavitelné plochy, vy$kovy limit 12m (2 np + podkrovi
a suterén). Dostatedna kapacita parkovacich stani.

2.2  Vychozi podklady

Vychozimi podklady jsou:
- vySe specifikovaneé zadanf z Gzemn studie
- navitéva uzemfl a pofizeni fotodokumentace
- priibéZné konzultace s objednatelem
- vyfez z Gzemniho planu (UP): graficka a textova &ést
- digitaini mapa
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2.3  Vymezeni tuzemi a 3ir§i vztahy

Uzemi pro které je pofizované komplexni feden! se nachazi v obci Liberec [663889] v k.0.
Vesec u Liberce [780472]. Ochranna pasma inzenyrskych slti jsou popséna v odst. 3.5 Napojenl na
sité technické infrastruktury.

Pfesné vymezeni zastavitelné plochy:

Oznaceni dle UP; zastavitelna plocha

Funkéni vyuziti zeml; plochy bydlenl gisté, bydleni méstské
Soucasné vyuziti Gzemi: zemédélské plida

Vyméra: 14730 m?

Maximaini kapacita: 12 RD nebo viladom(

2.4  Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

Zakladnim poZadavkem vyplyvajicim z UP je respektovan! funkéniho vyusit! jednotlivych
ploch. Regulativy stanovuji hlavni (pfipustné) a podminéné& pfipustné vyuZitl a déle podminky
prostorového uspoiadani.

Podminky prostorového uspofadani jsou:
8Oc: Kn max. 30%, Kz min. 50%, podiaznost B2 max. 2np + podkrovi (ustupujici
podlazi), stavby na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné& navazovat,
proporce a Clenénl staveb bude odpovidat charakteru mistni zastavby. Sffka
vefejného prostoru min. 12m

3. URBANISTICKA KONCEPCE

31 Popis stavajiciho stavu

Lokalita se nachazi v jihozapadni &asti obce a mé jednoho soukromého viastnika. Do
Iokahty je navrzen die UP jeden hlavni viezd, aby se zabranilo prijezdnosti. Ostatni pfistupy do
uzemi jsou pési komunikace.

3.2 Autorska zprava

Konceptem studie je nepravidelné rozmisténi objekti na relatlvnd pravidelné
pozemky podél nové komunikace. Diraz je také kiaden na pravidelnost rozmisténi objektd. Tyto
objekty budou zpfistupnény pomocl navrzenych obsiuZnych komunikacl - fungujicich jako ulice a
dale oplocenymi vstupy. Rozmisténi 9 viladomu je déno vymezenou zastavitelnou plochou, okolo
prostoru vymezenému pro parkovou Upravu s piistupem vefejnosti. Lokalita ze severu navazuje na
rekreacni zeleri podél potoka.

Tvarové fedenl budoucich objekti by meélo plné ctit mistni hodnoty a kvality domo.
Materialové a barevné fedeni by mélo vychazet z dohody mezi architektem, investorem a Utvarem
hlavniho architekta mésta Liberec. Navrhy budoucich objektl byly konzultovany na stavebnim
Ufadé a se zpracovateli Uzemnl studie. Tvary budov jsou moderni jednoduché a reflektuji aktuéini
architekturu. Detaily budov jsou jednoduché, snadno udrzovatelné.

Zatravnéni pozemkl a vysadba zelené jsou doporudeny pUvodnimi mistnimi travinami a
dfevinami. Vhodné je vysazovat okrasné dreviny ve formé vysokokmenu do pravidelného rastru. Je
doporutené vysazovat Zivé ploty podél hranice pozemku.

Terénni Gpravy je tfeba fedit velmi citlivé. Uzemi lokality je svaZité na severo-vychod a
¢astedné na jiho-zapad. Bude vhodné omezit terénni Gpravy pouze na pfirozené zasazeni objektu
do terénu a vytvofenl viezdu na pozemek.
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Oploceni celého aredlu musi respektovat vyhlésku & 268/2009 Sh. O technickych
poZadavcich na stavby: Oploceni pozemku nesm! svym rozsahem, tvarem a pouZitym materidlem
naru$it charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okolf a nesmf omezovat rozhledové pole
sjezdu plipojujictho stavbu na pozemni kormnunikaci,

Navrh poéita s plochami:
Zastavéna plocha Kn: 20%, Plocha zelené Kz: 50%,

3.3  Navrh prostorové kompozice a navrh regulace zastavéné plochy objektu a regulace
hranice zastavitelnosti pozemku

Umistovanl jednotlivych objektll na pozemek musi respektovat vyhiagku &. 501/20086 Sb. ve
znéni pozdéjdich pfedpist. Zarovefi musi spliiovat podminky dané UP.

Architektonicka studie umist'uje 3 RD a 9 viladomu tak, aby spinila vy$e uvedenou
vyhlagku €. 501/2006 §23 Sb. Minimalni vzdalenost navrZzenych objektd je 10m. Umisténim
nenarusuje dalSi rozvoj sousednich parcel dle §23 Sbh.

Pfi umistovan| jednotlivych objektd musi byt také zohlednény technické podminky poZarni
ochrany staveb na odstupové vzdélenosti, pozarné nebezpeény prostor, zdroje poZarn! vody a
jiného hasiva apod. (Podrobné podminky stanovi pozarné bezpeé&nostni feenl jednotlivych objektl
v projektové dokumentaci pro Gzemni nebo stavebni fizeni.)

Pozemek je zastavitelny ve vzdéalenosti miniméalné 3 m od hranice pozemku sousedici
8 komunikacl. Vnitfni hranice zastavitelnosti je minimalné 7m, domy sousedi s plochou uréenou
k parkové upravé. Vyska stavby od nejniziho bodu pfilehlého terénu po nevy&si bod stavby max.
7,5m - pro l.etapu zastavby 3 RD
12m - pro li.etapu zastavby 9 viladomu
Je nutné dodrzet uliéni aru a stejné natogen! jednotlivych dom(, dodrzet stejny charakter a tvar
budov.

Ostatni podminky vyplyvaji ze zdkonnych po%adavkil (ochranna pasma, technické
podminky poZarni ochrany staveb apod.).

Navrhované feeni rozparcelovani lokality a zaji$téni jejiho fungovani nevyZaduje smény
pozemkU. Pro dopravni feSeni a vedeni fadll v druhé fazi vyZzaduje zfizeni vécnych bfemen.

3.4  Navrh napojeni na dopravu

Dopravni napojeni je fe$eno v souladu s potfebou vystavby a s ohledem na normové
hodnoty pro mistni komunikace. (CSN 736101 Projektovan! silnic a dainic; ¢SN 736102
Projektovani kfiZovatek na pozemnich komunikacich a CSN 736110 Projektovdni mistnich
komunikaci.)

Jednotlivé poZadavky na komunikace musi byt v souladu s vyhlaskou &. 398/2009 Sb. O
obecnych technickych poZadavcich zabezpedéujicich bezbariérové uZivani staveb.

Zejmeéna: 1. vy8kové rozdily na komunikacich pro chodce nesmi byt vy$i nez 20 mm

2. komunikace pro chodce smi mit podéiny sklon nejvy8e v pomé&ru 1:12 a pfigny
sklon nejvy$e v poméru 1:50

3. technické vybaveni komunikace Ize v odlvodnénych pfipadech umistit tak, Ze
bude prichozi prostor mistné ziizen aZ na 900 mm)

Doprava bude napojena na stavajici obsluzny komunikaéni systém mésta.
V prvni fazi vystavby — 3 mensi viladomy - RD o celkem 9 bytovych jednotkéch, budou napojeny
na stavajici ulici Doubska, ktera je v tuto chvili jednosmérna, kapacita je dosta&ujici, proto neni
nutné zasahovat do stévajiciho stavu. Parkovan! bude zaji§téno na pozemcich jednotlivych RD.
Budou nutna vécna bfemena pouze na vedeni pfipojek vodovodu a splaskové kanalizace.
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V druhé fazi vystavby - @ vétsich viladoml, je navrZzen jeden hlavni vjezd, aby se zabrénilo
prujezdnosti Gzemim. Tato komunikace bude navrzena jako obytna ulice podie TP 103, se zménou
povrchu, znaéenim, vyhybnami a dalS$imi prvky v charakieru obytné ulice bez vymezeni pé&s(
komunikace, tato komunikace bude dopodrobna fe$ena v dali &asti projektu. Ostatni pfistupy do
uzemi jsou nouzové prijezdy a p&8i komunikace. Na konci slepé komunikace je navrZeno je
obratiste.

Stavajicl komunikaci Doubska je nutné v druhé fazi vystavby zkapacitnit, zavést obousmémy
provoz se 8itkou pruhi 3m s vyhybnami po cca 50m a chodnikem 2m tam, kde to majetkopravni
vztahy dovoli, rozsifit na 8itku uliénfho prostoru 12m, to se tyka hlavnd pozemku stavebnika p.¢.
214/1. Komunikaci je nutné rozsifit i na parcely &. 210, 215, 214/18. Jednani s majiteli pozemk(
probéhlo bez kladného vysledku.

Dle vypoétu podtu jizd cca 420jizd/den, obytna ulice vyhovi do poé&tu 500jizd/den, jeden pruh
s vyhybnami v ulici Doubska také.

Pozn.: Pii néjezdech z obsluZnych na mistnf komunikace fe nutné zachovat rozhledové trojiheiniky
(nevysazovat stromy a kef'e, umistovat stavby, oplocen! apod. vy3&f neZ 0,9 m).

Obsluiné komunikace jsou navrieny jako zpevnéné plochy se souvislym nebo jinym
povrchem (sypané Stérkem, dlazdéné apod.). V pfiéném sméru je nutné navrhnout vyspadovéani do
odtokového Zlabu a na konci komunikace vyresit vsakovéni destovych vod pomocf zasakovac!
galerie apod.

Doprava v Kklidu: Parkovani obyvatel Uzeml bude na soukromych pozemcich na odstavnych
stanich nebo v podzemnich garaZich. Parkovani navstdvnikll je moZné zajistit pfi¢nd v rédmei
uliéniho prostoru. Poget parkovacich stani bude redlné vy&si nez uklada CSN 736110, pfedpoklad
je 1,75 stani na bytovou jednotku, pfi¢emz bytové jednotky budou do 100m2. Kapacita piedpokiada
152 mist.

Redlny vypoéet stani pro viladomy
108 x 1,0 + 108 x 1,0 x 0,25 = 135 mist

Cyklisté mohou v ramci lokality vyuzivat véechny komunikace.
Pozn.: Napojeni jednotlivych pozemkt bude v souladu s rozhodnutim mésta Liberec o pfipojeni na

mistnf komunikaci (doporudeno je stanoveni napojovaciho poloméru R=4,0 m).
Pozn.: Maximaini doporucdené dovolené rychlost vozidel v lokalité je 20 km/h. — obytné Z6na
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Ulice Doubska — mistni komunikace typ C do 500jizd/24h

Usporné typy jednopruhovych obousmé&rnych komunikacl se mohou navrhovat pH intenzitd < 500 vozl-
dei/24 h v obou smérech.

PMK . PMK .
¥ Deg b ey
7 b4 Des
By, Do, | , Do
- - e g —4|- ok -— -L*L.LL 4.-—}
O Cp WV V2 QJen Qew Vv V' Oy
Obrézek 16 — Obrézek 17 -
Typ jednopruhové mistni komunikace Typ jednopruhové mistni komunikace
funkéni skuplny C funkéni skupiny C
obousmérné/jednosmérné obousmémé/jednosmé&mé

8 parkovacim pruhem

POZNAMKY (k obrazkiim 16 a 17);

— uobousmémé komunikace musi byt vihybny ve vzéjemné vzdélenosti 80 — 100 m;
- musl byt vZdy zachovam prljezdnl prostor pro vozidla hasitskych zéchrannych sborti podle &lanku 4.1.11;
v PMK musl byt zajistén prostor pro viezdy do staveb a na pozemky (mlZe byt slougen s vwhybnami).

Tabulka k obrazku 18.

Pismenny MO1p MO1p MO1p
znak 10,25/6,75/30 8,8/5,3/30 9/5,5/30
Charakteristika o
typu pHEnsho PMK 10.25 8,80 8,00
uspofadani Néavrhova
rychlost 30 30 30
v km/h _
b 6,75 53 | 550
a 3,00 2,75 3,00
Vr 0|25 - -
V2 0,60 0,26 -
Sitkavm e 200 | 180 2,009
acw 2:0,76=1,50 | 2-0,75=1,50 2-0,75=1,50
bo® 050 | 0,25 0,25
b 175 | 175 1,75
| o (1,50) |  (1,50) {1,50)
2 Odvodfiovac prouZek je soucésti parkovaciho pruhu podle &lénku 13.2.2.
® Ve stisndnych podminkach, pfi dovolené rychlostl 30 km/h a podél pevné
plekazky (uliéni tara) 0,25 m.
® Clsla vzavorce v Mdku bep se vztahujl k profilu bez pevné pFekaZky {prava
strana obrézku}.
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Obytna ulice — komunikace typ D1 do 500jizd/24h

e
r
. PMK A _ { "Li} PMK
. Dep bo Dee | e :,(/( bo _ ber
1 ' ! N 1
S | |
+ IR
1,60m
| vyznolend prostor podle
s v - parkovaci Eldnku 4.1.11
pobytovy prostor  dopravni  promédnnd mista
s vyznatenymi prostor §itka It & ; -
parkovocimi misty =3.50m =1,50m proménnd =4.50m praménng
prominnd 8ifka §itko vymszeny doprovni Sifke

prostor 2 - 2,25m =1.50m

Obréazek 25 a 26 - Pfiklady typ( komunikaci v obytné z6né

Obrazek 25 — Obousmérna komunikace v obytné zéné v misté s jednopruhovym dopravnim prostorem.

Obrézek 26 — Obousmé&rna komunikace v cbytné zéné v m(std s dvoupruhovym dopravnim prostorem.

POZNAMKY (k obrazkim 25 a 26):

3.5

§itka dopravniho prostoru = 3,50 m;

§lfka parkovaciho zélivu 2,00 m (1,80 m);

parkovaci zéliv miZe zasahovat do pobytového prostory;

v ulici jednopruhové obousmémé tvoli &ést plochy parkovaciho zalivu misto pro vyhybanl;

doporuens 8ltka PMK mezi uliénimi arami je 8,00 m;

v odlivodnénych pfipadsch podle mistnich podminek ma2e byt 3[fka mensi;

PMK je feSen v jedné vySkoveé drovni;

dopravnl prostor miiZe byt odd&len opticky, fyzicky nebo druhem povrchu;

PMK je vymezen stavbou, oplocenim nebo hranicl pfedzahradky;

musl byt vZdy zachovém prijezdni prostor pro vozidla hasi&skych zéchrannych shorll podle &ldnku 4.1.11.

Navrh napojeni na sité technické infrastruktury

Stavaijicl sité technické infrastruktury

Stanoviska viastnikl a spravel siti budou pfilozeny k dal§i fazi projektu jako samostatna
pfiloha. )

Bude samostatn& pozadano o vyjadien! k existenci sfti v rdmci ,Uzemni studie" ve spravé; RWE
Distribucni sluzby, s.r.o; S&VK a.s.; CEZ Distribuce, a.s.; a Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

Kapacity zdravotné-technickych instalaci:
Kapacity pro 3 RD (90 osob):

Spotifeba vody .... 3240(36m3x900sob) m3/rok .... 8,91 m3/den
z toho spotieba teplé vody .... 6,42 m3/den

Kapacity pro 9 viladomu (324 osob):

Spotieba vody .... 10800{36m3x3240s0b) m3/rok .... 29,7 m3/den
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z toho spotieba teplé vody .... 24,2 m3/den

Zasobovani pitnou vodou

Redeni zasobovani pitnou vodou musl byt v souladu se zdkonem & 274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich.

Uzemni studie predpoklada fe$en! zasobovani lokality pitnou vodou dle navrhu UP. Uzemni
studie navrhuje vedeni vodovodniho fadu v mistnich komunikacich.

Novy vodovodni fad se napoji na stavajici vedeni soub&2né s ulicf Doubska a bude vedeny
vsoubéhu s kanalizaénim fadem. Pfipojky k novému vodovodnimu fadu budou feSeny
individualné.

Pozn.: Ochranné pésmo vodovodniho fadu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice
stény potrubi nebo kanalizadni stoky na kaZdou stranu u vodovodnich add a kanalizaénlch stok do
priuméru 500 mm véetné 1,5 m.
QOdvod splaskovych vod

Resenl odvodu splaskovych vod musl byt v souladu se zdkonem & 274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich. .

Studie predpoklada fedeni odvod spladkovych vod dle navrhu UP. Studie navrhuje vedeni
kanaliza&niho fadu v mistnich komunikacich.

Novy kanaliza¢ni fad (pfedpoklad DN 250 mm) se napojl na stavajici vedenl soubézné
s ulici Doubska a bude vedeny v soub&hu s vodovodnim fadem. Pfipojky k novému kanalizaénimu
fadu (pfedpokliad DN 150 mm) budou fe$eny individuding.

Pozn.: Ochranné pasmo kanalizacniho fadu je vymezeno vodorovnou vzdélenostf od vnéjsfho lce
stény potrubi nebo kanalizacni stoky na kazdou stranu u vodovodnich fadu a kanalizacnich stok do
praméru 500 mm véetné 1,5 m.)

Zasobovani elektrickou energii )
Studie pfedpoklada feSeni napojeni lokality na elektrizadni soustavu dle navrhu UP a
navrhuje zfizeni nového kabelového vyvodu z nové trafostanice v severnim rohu pozemku,
Studie navrhuje vedeni elektrizaéni soustavy v mistnl komunikaci a rozmisté&ni jednotlivych
pfipojovacich mist podél téchto komunikacl.

Pozn.: Ochranné pasmo vedeni a zaffzenf elekirizadni soustavy pro napéti nad 1kV a do 35kV
vCetné je 7-10 m a pro eleklrické stanice (stoZarové transformovny VN) 7-10 m.

Elektrické vedenf do 1 kV neméd ochranné pésmo. Pled vystavbou jej doporuéujeme
zakopat.

Veden! VN do 35 kV mé pfedepsané ochranné pasmo 10 m. Na zakladé 24dosti miuZe byt
sniZzeno az na 7m.

V jednotlivych pfipadech pfipojent k siti elektrické energie je nutné postupovat dle zdkona &.
458/2000 Sb. ve znéni platnych provadécich pfedpist. Pfipadné pfeloZky stavajicich energetickych
zafizeni budou feseny také dle zékona ¢&. 458/2000 Sb. ;

Pfesné podminky pfipojeni k distribugni soustavé NN budou vychazet z Zadosti odbératele.
Pro |. etapu je piedpokladan pfikon 3x 20x 9 A/B
Pro Il. etapu je pfedpokladan piikon 3x 10x 117 A/B

Zasobovani plynem

V okoli fe§eného Uzemi se nenachdzi plynovod, vyuziti zadsobovani piynem se nepodita.
Dalkové topeni — izemi nebude napojeno na dalkové topeni,
Hospodaieni s de$t'ovou vodou

V feSeném Uzemi se nenachazi vefejna deStova kanalizace. Z nize uvedeného vyhatku
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z vyhla8ky 501/2006 Sb. vyplyva, 2e pfi umistovani objektt do Uizemi dle poZadavkil UP je spinéna
podminka pro pfirozené vsakovani desétovych vod na jednotlivych parcelach.

Destové vody je zakdzano vypoustét do splagkové kanalizace.

Regeni odvodu destovych vod musi byt v souladu se zdkonem & 274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich. Ze stfech a zpevné&nych ploch jednotlivych objektll bude destova voda
svedena na pozemek a na misté ysakovana. Ze zpevnénych ploch komunikace bude destova voda
svedena de$tovou kanalizaci do nedalekého potoka.

Pozn.: Vyhldska ¢. 501/2006 Sb. (§ 21 Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci)
stanovuje, Ze ,vsakovéni desfovych vod na pozemcich pro bydlenf je spinéno, jestliZe pomér
vyméry Césti pozemku schopné vsakovanf destové vody k celkové vyméfe pozemku &ini v pfipadé
samostatné stojiciho rodinného a bytového domu 0,4."

Vypodet mnozstvi desdtovych vod (dle CSN 75 6101):

velikosti jednotlivych ploch - plocha odvodnéni stfech 2946 m2
odtokové soucinitele - stfechy 1,0

- zpevnéné plochy propustne 04

- zpevnéné plochy tézce propustné 0,9
Pro tuto Iokalitu se poéita s intenzitou navrhového desté n=1=1551/s.ha
Predpokladané mnozstvi destovych vod ze stiech 1,0x0,2946 x 155 =456 I/s
Piedpokladané mnozstvi dedtovych vod ze zpev. ploch 0,4 x 0,2946 x 155 = 18,26 /e
Pfedpokladané mnozstvi dedtovych vod ze zpev. ploch nepropust.0,9x 0,1473 x 155 = 20,54 I/s
Celkové pfedpokladané mnozstvi dest'ovych vod &inl 84,4 1/s
Nakladani s odpady

Svoz smésného komunzintho odpadu muZe problhat podél ulic u jednotlivych vjezdi na
pozemky. Na komunikacich je zaji§t&no otaéeni nakladnich vozidel.
Svoz tfidéného odpadu miZe probihat z plochy pfi hlavnim vjezdu do lokality.

Osvétleni a ostatni vybaveni (telekomunikaéni zafizeni, kabelova televize)

Sloupy vefejného osvétieni je vhodné umistit do uliénich prostora.

Vybaveni jednotlivych objektl telefonickym zafizenim a kabelovou televizl bude feSeno
individuainé na zakladé pozadavki vlastniku.

V jednotlivych pfipadech pfipojeni k siti elektronickych komunikac! je nutné postupovat die
zakona ¢. 127/2005 Sh. ve znéni platnych provadécich pfedpisu.

Komplexni feeni 9
rodinné domy na p.¢. 20411, 204/2, 2047 a komunikace na p.&.214M do mésta Liberec - Vesec 04/2018



