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Charakteristika obce a zakladni usporadani uzemi

= Zakladni charakteristika obce: uzemi obce je ploSné malé, nachazi se pfi vodnim toku Luzické
Nisy mezi Bilym Kostelem n. N. a Hradkem n. N. Od feky se Uuzemi obce zveda na jih smérem
k Dolni Suché a na sever k hradu Grabstejn. Uzemi je pokryto pfevazné plochami luk a pastvin
rozdélenymi drobnymi enklavami zelené. Zastavéné uzemi obce je rozptylené podél toku Luzické
Nisy a podél pozemnich komunikaci Ill. tfidy. Umisténim, sidelni strukturou i charakterem
zastavby se Uzemi obce déli na 2 odliSné Casti Chotyné a Grabstejn, ¢emuz odpovida i
administrativni ¢lenéni.

= Kategorizace obce: mala obec vesnického charakteru

= Sidelni typ (typologie osidleni): sidlo Chotyné je kratka udolni lanova Ves v udoli LuZické Nisy,
Grabstejn je sidlo nelokacni nevyhranéné.

» Charakter zastavby: Grabstejn: Ruznoroda zastavba se star§imi i novodobymi objekty pouze
misty odpovida historickému padorysu. Zcela odliSnou hodnotu ma pamatkové chranény
urbanisticky celek panského sidla — areal hradu a zamku Grabstejn v ndhorni dominantni poloze
(NKP). Chotyné: RuUznoroda zastavba s necitelnou historickou urbanistickou strukturou a
mnozstvim novodobych a pfestavénych objektu.

» Funk¢ni usporadani sidla: pfevazuje funkce obytna, je zde i velké zastoupeni vyroby (zemeédélska
i technicka vyroba). V centraini Casti jsou rozsahlé plochy oblanského vybaveni pro aktivni
rekreaci a dale je zde pfitomno nékolik budov se zakladnim ob&anskym vybavenim. V severni
Casti je golfovy areal a dominanta v podobé hradu Grabstejn. V severovychodnim cipu uzemi se
nachazi skladka odpadu. V severozapadni €asti se rozklada vojenska zékladna Grabstejn.

Postaveni obce v osidleni a SirSi vztahy

= Postaveni obce v osidleni: vramci Libereckého kraje (UAP LK 2017) je obci ostatni
(nestfediskovou)

= Spadovost obce: zakladni obCanska vybavenost je pfitomna v obci; za vysSi vybavenosti a za
praci se dojizdi pfevazné do Liberce, Hradku nad Nisou a Chrastavy

= Obec lezi dle Aktualizace &. 1 PUR CR (2015) v rozvojové oblasti OB7

= Ugast v mikroregionech: dobrovolny svazek obci Mikroregion Hradecko-Chrastavsko, MAS
Podjestédi
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ENVIRONMENTALNI PILIR

Geologie a geomorfologie

= Zregionalné geologického hlediska nalezi zajmové uzemi k Luzické vrchoving a to ke kotliné
Liberecké. Chotyné lezZi na upati JeStédsko-Kozakovského hibetu.

= Dale je soudasti Zitavské panve — rozsahla tektonicky podminéna kotlina.

=  PodlozZi je tvofeno rumburskou Zulou. Nasledné sedimenty jsou z mohutného souvrstvi piskd,
jilovitych piskad, jilG. Vyraznou soucasti je hnédouhelna sloj na uzemi k.u. Grabstejn

Hydrologie a klimatologie

= Oblast zajmového Uzemi nalezi do povodi Luzické Nisy a Vaclavického potoka, ktery je
pravostrannym pfitokem Luzické Nisy.

= V Uzemi jsou vodni nadrze — GrabSstejnsky rybnik, Vaclavicky rybnik, Chotyrisky rybnik, Biologicky
rybnik, Rybnik u golfového hfisté, Vodni nadrz statek

» Resené lUzemi nelezi v 2adné chranéné oblasti pfirozené akumulace vod.

= Zajmové Uzemi nalezi ke klimatické oblasti MT 7 tj. mirné teply region, s mirnou zimou, velmi
vlhky, pahorkatinny.

= V FfeSeném Uzemi se provadi obnova nahonu pro malou vodni elektrarnu (P = 50kVA)

Kvalita zivotniho prostredi

= Kuvalita zivotniho prostiedi je obecné dobra

=V Uzemi se vyskytuji byvalé ¢erné skladky odpadud (Donin a Piskovy Vrch)

= Kvalita ovzdu$i je nejvice ovliviiovana z dalkovych zdroju (elektrarna Turow). V obci jsou jen malé
lokalni topenisté.

= Separace odpadu a svoz nebezpetného odpadu jsou v obci zajistény. Je FfeSeno prabézné

odstrafiovani ¢ernych skladek.

Oblast je zafazena do stfedniho rizika pronikani radonu.

Kvalita vodnich tok je dle odhadd spravci I.b-Il. tfidy, Luzicka Nisa je ve IV. tfidé

VySSi hladinou hluku je ohrozeno uzemi podél komunikaci lll. tfidy a podél Zelezni€ni drahy.

Chotyné patfi do zranitelné oblasti.

Ochrana pfirody a krajiny

= Dle biogeografického ¢&lenéni CR (Culek, 1994) nalezi feSené Uzemi do biogeografické
podprovincie Hercynské. ReSené Uzemi tvofi bioregion 1.56 Zitavsky, a biochory: 3BE, 3BN, 3PR,
4BP a 4Do.
= Na uzemi obce se nachazi lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni.
= Pfes feSené Uzemi obce Chotyné jsou vymezeny &asti tras regionalniho biokoridoru RK 638
a nékolik lokalnich biokoridor( a biocenter.
= Krajinny raz:
o obec spada do nasledujicich oblasti krajinného razu: OKR 02 — Liberecko, okrajové
OKR 12 — LuZické hory, a podoblasti krajinného razu POKR 02 — 2 Hradecko —
Chrastavsko, POKR 12 — 1 Vychodni ¢ast
o krajinné okrsky: 02-2-a Hradek, 02-2-b Bily Kostel, 02-2-c Vaclavice, 12-b Hvozdsky
hibet
= Zhruba 12% rozlohy obce patfi do Uzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu (l.), 72% do
uzemi se zvySenym stupné&m ochrany krajinného razu (ll.) a zbylad &ast do uzemi se zakladnim
stupném ochrany krajinného razu (l11.)

SOCIALNI PILIR
Sociodemografické podminky
= Od roku 2009 stoupa pocet obyvatel

Stav ke dni 31.12. 2009 31.12. 2012 31.12. 2015 31.12. 2019

Pocet obyvatel 904 955 993 1020

» Vyznamny vliv pfechodnych uZzivatell tzemi a vliv uzivatel( druhého bydleni
= Trend starnuti populace
= Potencialni uzivatelé dzemi:
trvale bydlici + saldo vyjizdky + objekty k rekreaci (obloznost 4) + lizka (ubytovaci zafizeni)

2



CHOTYNE

993-153+9x4+13=889
Pocet trvale bydlicich...... zdroj CSU

Saldo vyjizdky............... zdroj SLDB 2011
Objekty k rekreaci.......... zdroj UAP LK 2015 (udaj z roku 2011
Pocet llzek................... zdroj terénni prizkum 2014

Soudrznost obyvatel:

o Spolky: Sbor dobrovolnych hasi¢u, Myslivecké sdruzeni, TJ Sokol Chotyné, Svaz Zen, Skauti
Chotyné

o kulturni akce: plesy a jiné kulturni akce v sokolovné, pohadkovy les, historické a Cetné
koncertni akce na hradé Grabstejn

Verejné obéanské vybaveni

Nabidka ob&anské vybavenosti v obci je dobra

Zakladni ob&anska vybavenost: ZS (prvni stupeti), MS, obecni Ufad s knihovnou, posta v Chotyni

hasi¢ska zbrojnice v Chotyni, DPS v Chotyni, travnaté hfisté na fotbal s pfilehlym détskym

koutkem a in-line drahou, détska hfisté v Chotyni a na Grabstejné, motokrosovy areal

Komeréni ob&anska vybavenost prodejna potravin, ve€erka, stravovani (Bar u Lip, Cukrarna u

Tonika), golfovy areal — Golf Club Grabstejn

V obci jsou 2 moznosti ubytovani: Pension Mogernstern (13 IGzek), vojenska ubytovna Zamek

Grabstejn (kapacita neznama)

Za ob&anskou vybavenosti se dojizdi zejména do:

o Hradek nad Nisou — ZS (2. Stupen), zdravotni stfedisko, specializované sluzby, stavebni ufad,
matrika, kultura

o Varnsdorf — SS

o Liberec — vy3si ob&anska vybavenost — SS a VS, urady, obchody, kultura, nemocnice

Pamatkova péce a kulturné-historické hodnoty

V Uzemi obce se nachazeji 2 nemovité kulturni pamatky — smiréi kiiz a zemédélsky dvur.

Cislo rejstfiku nemovita kulturni pamatka umisténi

30458 / 5-4316 smirci kfiz Chotyné

20821 / 5-4318 zemédélsky dvir se souborem staveb a pozemku baZantnice

a zasobni zahrady Grabstejn

V uzemi obce se nachazi 1 nemovitd narodni kulturni pamatka — hrad Grabstejn a jeho areal.

Cislo rejstiiku nemovita kulturni pamatka umisténi

32126/ 5-4317 hrad a zamek Grabstejn (Cp. 21) Grabstejn

Architektonicky vyznamnym objektem je Kaple 14 sv. pomocnikd a kaple Grabstejn v blizkosti
hradu, kaple na hibitové v Chotyni, nékolik hodnotnych prvorepublikovych vil v Chotyni, plvodni
kolonial na Grabstejné.

Vyraznymi stavebnimi dominantami jsou Zelezny most pfes Luzickou Nisu a zelezniCni nasep
s tunelem.

Dochovanost historickych krajinnych struktur — pouze 11% Uzemi zafazena do Uzemi s Caste¢né
dochovanou krajinnou strukturou (B) — svahy jizné od sidla Chotyné

Cenné je zachovani fragmentll osovych vazeb a kompozic v krajiné - areal hradu a zamku
Grabstejn.

Bezpeénost

V feSeném Uzemi se nachazi objekty vyznamné pro obranu statu a to Kasarna Grabstejn a
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EKONOMICKY PILIR

Dopravni infrastruktura

Chotyné je napojena na S$irsi strukturu osidleni silnici . tfidy 1/35. Tato komunikace protina uzemi
od Hradku nad Nisou jihovychodnim smérem na Bily Kostel nad Nisou. Dale jsou v uzemi
komunikace lll. tfid: 111/2711, 11/2713 a 1l1/2715. Na silnici 1/35 je napojena v k.u. Grabstejn
komunikace 11/2173.

Silnice 111/2715 prochazi pfes Chotyni jihovychodnim smérem na Dolni Sedlo a napojuje se
na komunikaci 1/13 v obci Rynoltice. Jeji dopravni vyznam je v propojeni jiznim smérem
na Jablonné v Podjestédi.

Komunikace 111/2711 propojuje jizni ¢asti obce Hradek nad Nisou a Bily Kostel nad Nisou. V obci
Chotyné je tato komunikace opét tranzitnim tahem.

Na Uzemi obce se nachazi Zelezni¢ni trat Liberec - Hradek nad Nisou. V obci je pfitomna
Zelezniéni zastavka (na naspu v centru obce).

Uzemim obce prochazi regionalni cyklotrasa &. 3069: Chotyné-Bily Kostel nad Nisou-Krystofovo
Udoli. Nadregionalni cyklotrasa T14 Odra-Nisa umoziiuje spojeni z obce na Liberec a na Hradek
nad Nisou. Obci vedou znacgené turistické stezky pfes Grabstejn a stfed obce.

Technicka infrastruktura

Obec ma vefejny vodovod. (provozuje SCVK). Napojeno 95% obyvatel. Vodovod je mozné
variabilné prepojovat na nékolik na sobé nezavislych zdroju. Kapacita vodojem0 i vodovodu je
dostate¢na.

V soucasné dobé jsou odpadni splaskové vody likvidovany bud pomoci septiki a dal$iho stupné
docistovani se zalsténim do mistnich recipientd, nebo pfes septiky vsakovany do vod
podzemnich, pfipadné v Zumpach sodvozem kali na COV Hradek nad Nisou. Stavajici
kanalizace jsou kombinaci deStové kanalizace, zakrytych bezejmennych vodoteCi a splaskové
kanalizace a jejich sougasny stav neni dobry. Cast obce je odkanalizovana novou kanalizaci
svedenou do skupinové COV. V souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Libereckého
kraje se navrhuje odkanalizovani obce Chotyné (k.U. Chotyné a k.u. Grabstejn) vybudovanim
oddilné splaskové kanalizace, ktera bude zachytavat splaskové odpadni vody a neSkodné je
odvadét na stavajici COV v Hradku nad Nisou. Pravdépodobné to je nerealizovatelné.

Pfes Uzemi obce jsou trasovany nadfazené systémy technické infrastruktury (vedeni 110 kV).

Pro zasobovani obce elektrickou energii ma vyznam rozvodna Hradek v k.d. Grabstejn (RZ
110/22 kV). Z této rozvodny je rozvedeno el. vedeni 22 kV, které napaji 10 trafostanic v obci.
Obec je plynofikovana. Je zde umisténa regulacni stanice vysokotlakého plynovodu a dale je plyn
rozveden po celé obci.

Jako hlavni palivo pro vytapéni je vyuzivan plyn, elektricka energie, dfevo, uhli.

Uzemim prochazi dalkovy opticky kabel ve vlastnictvi Telefénica O2 spolu s kabelem UPC. Dale
kabel spoleénosti CD-Telematika a.s.

Hospodarska zakladna

Dominantnim zaméstnavatelskym sektorem pro obec je zpracovatelsky pramysi.

UdrZeni zaméstnanosti je dano zejména ochotou obyvatelstva vyjizdét za praci, coZ je podminé&no
stavem verejné dopravy a dopravni dostupnosti, kterou je tfeba udrzet.

Z perspektivy zaméstnanosti je pfiznivym faktorem rostouci podil osob s vy§S§im nez uplnym
stfedoskolskym vzdélanim.

Potencialnim zdrojem zaméstnanosti v obci mohou byt sluzby, zejména v oblasti cestovniho
ruchu.

Je tfeba dale podporovat bytovou vystavbu v obci. Z tohoto pohledu je vyznamné, Ze v obci jsou
vybudovany sit& vodovodu, plynu a kanalizace s COV.

Vékova struktura obyvatelstva je pfizniva, v obci pfevaZuje pfedproduktivni sloZka obyvatelstva
nad poproduktivni.



Programové priority rozvoje obce

CHOTYNE

=  Obec ma zpracovan Mistni program obnovy venkova z bfezna 2011, ktery je stale platny

= Hlavni cile: jsou uvedeny v sedmi bodech; jedna se hlavné o vytvofeni podminek pro hezky a
pestry Zivot v obci, vybudovani sportovist, neprodavat bytovy fond, péce o vefejna prostranstvi a
zelen, bezpecénost (vybudovani chodnikill), rozvoj obce (urcit dalSi lokality pro rodinné domy a
podporovat jejich vystavbu Casteéné zasitovani lokalit pod trati).

Zaméry na provedeni zmén v uzemi

Zaméry mistniho vyznamu (vychazi z UP, dotaznikového $etieni)

TYP

stav zaméru
P - pfetrvava,

ZAMERU KOD LOKALIZACE PODROBNY POPIS ZAMERU R -:eallzov’an,
- novy
zamér
up Chotyné navrh cyklotrasy mezi Zelezni¢ni drahou a LuZickou Nisou P
D.13 Chotyné vybudovani zachytného parkovisté pod Grabstejnem P
D.14 Chotyné vybudovanl chodniku od MS smérem k Doninu (Hradek nad p
- Nisou)
§ D.81 Chotyné vybudovani chodniku mezi Chotyni (nadrazi) a Grabstejnem *
=3
e« up Grabstejn Zlepseni Sitkovych parametr( silnice 111/2713 *
o
= v . silnice 1/35 — rozsiteni na ¢tyfpruhové usporadani v kategorii *
up Grabstejn $24,5/80, Uzemni rezerva
Provéfit moznost propojeni cyklotras Chotyné-Bily Kostel-
USK Chotyné Krystofovo Udoli a Hradek n. N.-Liberec-Libi¢-Pleskotsky mlyn *
(Jicin) (CT3)
vybudovdéni kanaliza¢ni stoky v dil¢ich lokalitach s napojenim na
up Chotyné COV Hradek nad Niosu (VPS), obec podporuje vystavbu P
= skupinovych COV
v E upP Chotyné vybudovani vodovodniho fadu v dilcich lokalitach P
o
z 2 UP Chotvné vybudovéni vodovodniho fadu (pfivadéci, rozvadéci) - vodovodni p
S b Y ptivadég UV Liberec Machnin - VDJ Hradek nad Nisou
= g upP Chotyné vybudovéni 6 cerpacich stanic odpadnich vod P
- up Grabstejn Trafostanice VN/NN (VPS P
up Chotyné Vedeni VN (VPS) P
upP Chotyné navr‘h ve,rejnych rirovstralnstval (centrvum Chotyné u Luzické Nisy - P R
realizovdno, zemédélsky dvir Grabstejn)
= up Chotyné revitalizace aredlu zemédélského statku Grabstejn P
S X | Chotyne vystavba détskych hfist
E X Chotyné sttavba,spor'cv(?v\/ivété s umeélym povrchem, rekonstrukce R
o fotbalového hristé
i X Chotyné vybudovdéni jezdeckého klubu véetné prislusenstvi R
§ X Chotyné vybudovani nového odpalisté na golfovém hfisti R
>§ X Chotyné vystavba domu s pecovatelskou sluzbou (29 bytovych jednotek) R
(@) OV.22 c v , . P N
0V.204 | Grabstejn Rekon’strukceo byvalého kolonidlu na Grabstejné a zfizeni *
obecnich byt
up Chotyné r’1avrh ?Ioch .bydlenl, velké lokality podminéné zpracovanim P R
5 Uzemni studie
Z Plochy bydleni - prestavba; z pdvodnich nevyuzivanych
S T % ;
9 8 up Chotyné vyrobnich ploch nebo zména funkce v 1. zméné UP P
g a navrh ploch obc¢anského vybaveni a sportu predevsim v kolem
5 upP Chotyné v . P
Q hradu Grabstejn
up Chotyné navrh ploch verejnych prostranstvi P,R




CHOTYNE

TYP
ZAMERU

LOKALIZACE

PODROBNY POPIS ZAMERU

stav zaméru
P - pretrvava,
R - realizovan,
* - novy
zameér

USK

Chotyné

Provérit zastavitelné plochy vymezené v minimalnim nebo
zadném kontaktu s kompaktni zastavbou sidel. (NKZ_34)

*

SNIZOVANI PRIRODNICH RIZIK

Chotyné

vybudovani protipovodriovych opatfeni na LuZické Nise

SR.3

Chotyné

vybudovani protieroznich opatreni proti splachu vody z poli
(kukufice)

USK

obec Chotyné

opatreni na podporu snizeni erozniho ohroZeni: doplnéni
pudoochranné technologie (PT1151, PT1225, PT1164, PT1242,
PT1234, PT1245), potifeba TPEO nebo zatravnéni (EO38, EO35,
EO1), Uprava osevnich postup( (OP947, OP1020, OP998,
0P1014, OP983, OP964, OP1079, OP988, OP991)

REKULTIVACE KRAJINY A UDRZBY

ZELENE

Kz.14

Chotyné

navrh registrovaného VKP - park Grabstejn

Chotyné

obnova hrbitova a jeho okoli — priibézna udrzba

USK

obec Chotyné

opatreni na podporu zvyseni specifické zasoby vody v krajing,
snizeni rizika sucha — navrh vodni nadrze, obnova rybnika
(VN108, VN109), retencni prvek typu zdrZ, prehrazka, tan
(RT104, RT105, RT106, RT107)

USK

Chotyné

opatreni na podporu zvyseni specifické zasoby vody v krajiné,
snizeni rizika sucha — revitalizace, renaturace vodniho toku
(RV114, RV115, RV140)

JINE

USK

Chotyné

Vymezit novy regionalni biokoridor do trasy délkového
migracniho koridoru a jeho z ¢asti upravené trasy, ktery propoji
regionalni biocentra RC143 a RC1790 (RUSES04)

USK

Chotyné

Vymezit novy regionalni biokoridor do trasy dalkového
migracniho koridoru a jeho z ¢asti upravené trasy, ktery propoji
regionalni biocentrum RC1790 a statni hranici CR/Polsko
(RUSESO05)

USK

Chotyné

vytvorit podminky pro zprostupnéni migraénich prekazek -
zprostupnéni migracni prekazky (MV103).

Kédovany pouze zaméry, které jsou zahrnuty do jevu ostatni zaméry (A118) a které zaroveri nejsou zaneseny do UPD
(oznaceni UAP —jev A1-117, UP - jev pfevzaty z UPD, X — realizovany zamér)

Zaméry nadmistniho vyznamu (vychazi z ZUR a UAP LK)

TYP

stav zaméru
P - pfetrvava,

ZAMERU KOD LOKALIZACE PODROBNY POPIS ZAMERU R - realizovan,
* - novy
. Silni¢ni koridor mezindrodniho vyznamu (silnice 1/35, usek Bily
X Chotyné Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou - hranice CR) R
D28 + Zelezni¢ni koridor mezinarodniho vyznamu (Usek Liberec -
RGM Chotyné Chrastava - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou, P
‘= optimalizace, elektrizace)
z multifunkéni turisticky koridor - Luzicka Nisa (Hradek nad Nisou
& D40A | Chotyné — Chrastava — Liberec — Jablonec nad Nisou — Nova Ves nad P
8 Nisou
multifunkéni turisticky koridor — nova hiebenovka, jizni a severni
X Chotyné vétev (Krkonose — Jizerské hory — Jestédsky hibet — LuZické a R
Zitavské hory — Ceské Svycarsko)
N4 - - - y dorZi v N
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Cc3 Chotyné

Cyklokoridor — dalkova trasa €. 20: cyklotrasa Odra Nisa
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S <
=
£ O
(@]
o
o
. Zvysovani funkcnich kooperaci mezi centry osidleni Liberec —
E Fa Chotyné Chrastava — Hradek nad Nisou

Problémy k feseni v UPD

Zavady
TYP - - A
ZAVADY KOD LOKALIZACE PODROBNY POPIS PROBLEMU STAV
Nedostatec¢né rozvinuta cestni sit (prostupnost krajiny),
CHO_7D_1 obec Chotyné nedostatecné parametry polnich cest (neni zdsadni N
problém)
Chotyné - mistni ¢ast | Absence cyklostezky Bily Kostel - Chotyné - Hradek po
CHO_zD_2 N , e L2 n . A A
- - Chotyné pravé strané LuZické Nisy (soukromé pozemky)
CHO 7D 3 Chotyné - mistni ¢ast Absence chodniku v prijezdnim Useku silnice 111/2711 smér N
— - - Chotyné Hradek nad Nisou
£ Chotyné - mistni ¢ast Uzavieny vjezd, pfistup na hrad Grabstejn pres vojensky
= CHO_zD_5 v [ . N
« Grabstejn aredl (otdzka domluvy)
5 PRI < - -
Q CHO 7D 6 Chot\v/ne. mistni ¢ast Nedovsta.tecna kapacita parkovacich ploch pro Hrad A
- - Grabstejn Grabstejn
Chotyné - mistni ¢ast Nevyhovujici Sitkové poméry Zeleznic¢niho viaduktu,
CHO_zD_7 N . o e A
Chotyné ohroZovani chodcl a cyklistl
h é - mistni ¢a . ‘ e L . ,
CHO_zD_8 ¢ Otyn? mistni cast Vysoky nasep Zeleznicni trati, bariéra pro prichod obci (A)
Chotyné
CHO 7D 9 Chotyné - mistni ¢ast Nevyhovuijici Sitkové a smérové parametry silnice 111/2713, A
- - Grabstejn chodnik
— Chotvné - mistni &ast Absence verejné splaskové kanalizace (kromé hradu a
w 3 CHO_zvI_1 y . vojenského aredlu), trativody do vodotece nebo na A
Z =z Grabstejn . x
= E > pozemky - Feseni skupinovou COV
w o
i <2 Chotvné - mistni &ast NedUsledna likvidace splaskovych vod, kanalizace jen pro
= > CHO_zVI_2 Chotyné centrum sidla s DPS a novou zastavbou RD (skupinové A
- ¥ COV), centrdini kanalizaéni systém ekonomicky nerediny
CHO ZVU 1 Chotyné - mistni ¢ast Nevyuzivany zemédélsky aredl véetné pamatkové A
- Grabstejn chranéného velkostatku €.p. 12 - brownfield
5 CHO ZVU 2 Chotyné - mistni ¢ast Nevyuzivany objekt byvalého kolonidlu na Grabstené - A
o - - Grabstejn brownfield
= Chotyné - mistni ¢ast v L , . .
= CHO_zvU_3 ° Yne. mistnicas NevyuZivany objekt byvalé restaurace - brownfield A
RS Grabstejn
= - - Shetme - flemsorelienstroaio—byetiond A
CHO ZVU 6 Chotyné - mistni ¢ast Zchatraly a nevyuZity technicky objekt naproti byvalé N
- - Chotyné tovarné u Luzické Nisy parc. ¢. 147
CHO ZU 1 Chotyné - mistni ¢ast Funkcéné smisené Uzemi objektl pro bydleni s vyrobnim A
w - - Chotyné aredlem v centru obce
§ CHO ZU 3 Chotyné - mistni ¢ast Nevhodna forma zastavby (mobilhouse) pohledové N
E - - Chotyné exponovaném misté pod hradem Grabstejn
<Z( Chotyné - mistni ¢ast asanovany vyrobni aredl u Luzické Nisy — zména UP
g CHO_zU_4 N k L, N
o Chotyné nenavrhuje nové vyuf?iti (vyroba stav)
=) - T — s " - P p
CHO_ZU_5 Mezi Grabstejnem a riziko srdstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista N

Chotyni

nezadouciho rozrustani a zahustovani zastavby: (NSS_11)




CHOTYNE

TYP < ¢ 3
ZAVADY KOD LOKALIZACE PODROBNY POPIS PROBLEMU STAV
CHO ZU 6 Mezi Dolni Suchou a riziko srdstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista N
- - Chotyni nezadouciho rozristani a zahustovani zastavby: (NSS_60)
Chotyné - mistni ¢ast Nevzhledny primyslovy areal za Zelezni¢ni trati narusujici
CHO_ZE_1 N , M , s N
w - - Chotyné pohledy na sidlo, Spatny technicky stav
E Chotvné - mistni &st méritkové a hmotoveé vybocujici objekty a jejich vizualni
[ CHO_ZE 2 ¥ N uplatnéni v krajinné scéné — skladka Chotyné — RPB07-09 A
5 Chotyné Lo
w (po rekultivaci)

Vysvétlivky STAV: N — novy problém nefeseny v UPD, A — problém feseny v UP nebo ZUR, - problém nefesitelny nastroji
Uzemniho planovani, () problém Fesitelny ,,nep¥imo®, USK — zdroj dat Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec, zachovani kédd

Problémy
TYP K6D LOKALIZACE PODROBNY POPIS PROBLEMU STAV
PROBLEMU

= obec Chotyné Nizka vzdélanost (kvalifika¢ni predpoklady) obyvatelstva

2

o

2
Problémy USES - USES085 : chybi ndvaznost na sousedni
obec Hradek nad Nisou, USES086 : chybi navaznost na

USK obec Chotyné sousedni obec Hradek nad Nisou, USES087 : délka N

lokalniho biokoridoru presahuje 2 km, rozdilné vymezeni
lokdIniho biokoridoru na hranici dvou obci

— Chotyné - mistni ¢ast Orna pada v udolni nivé (NO114), pozadavek na zménu

= USK . . Lo S ()

g Chotyné konvencni hospodareni na ekologické

7y Zastavénost udolni nivy (NZ227, NZ234, NZ235, NZ351,

© USK obec Chotyné Nz477, NZ593, NZ619, NZ756, NZ822, NZ869), pozadavek | (N)
na zajisténi vsakovani propustnymi povrchy
Bariéry migracni prostupnosti - suchozemska migracéni

USK obec Bily Kostel nad prostupnost: MPOO1 (téZebni aredl, zastavba, bezlesi), N
Nisou MPSO02 (silnice)

vodni migracni prostupnost: MPVO5 : LuzZicka Nisa (jez)

Vysvétlivky STAV: N — novy problém nefeseny v UPD, A — problém fedeny v UP nebo ZUR, - problém nefesitelny nastroji
Uzemniho planovani, () problém Fesitelny ,,nep¥imo®, USK — zdroj dat Uzemni studie krajiny SO ORP Liberec, zachovani kédd

Rizika
KOD LOKALIZACE PODROBNY POPIS PROBLEMU STAV
R_35 | Chotyné sklddka Donin A
R_36 | Chotyné skladka Piskovy vrch A
Chotyné Stredni riziko ohroZeni radonem z podlozi
Riziko povodni na LuZické Nise (Gzemi s
Chotyné nepfijatelnym povodriovym rizikem: vysoké a stfedni A
povodnové riziko v zastavéném Gzemi)
USK Chotyné Plochy vodni eroze - v obci je 80 % ZPF erozné ohrozeno. N
e sl I




CHOTYNE

Strety
TYP KOD LOKALIZACE STRET STAV
STRETU _
ZAMER LIMIT
S | ZLh_30 Chotyné zastavitelna plocha ochranné pasmo hrbitova N
528
w = =
22t
N9
T
ZLk_5 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
pasmo
ZLk_6 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
pasmo
s ZLk_7 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
S pasmo
=S ZLk_8 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
g pasmo
~ ZLk 9 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
E pasmo
g ZLk_10 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
S pasmo
2 ZLk_11 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
i pasmo
\<§( ZLk_12 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
N pasmo
ZLk_13 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
pasmo
ZLk_14 Chotyné zastavitelna plocha Narodni kulturni pamatka ochr. N
pasmo
ZLp_156 Chotyné plochy prestavby Aktivni zona zastavéného uzemi N
ZLp_157 | Chotyné zastaviteln4 plocha VKP ze zékona — tdolni niva N
ZLp_ 158 Chotyné zastavitelna plocha VKP ze zdkona — udolni niva N
; ZLp_159 Chotyné zastavitelna plocha VKP ze zdkona — Gdolni niva N
§ ZLp_160 Chotyné zastavitelnd plocha VKP ze zdkona — Gdolni niva N
o ZLp_161 | Chotyné zastavitelna plocha VKP ze zdkona — udolni niva N
E ZLp_162 Chotyné plochy pfestavby VKP ze zdkona — udolni niva N
E ZLp_163 Chotyné zastavitelna plocha biokoridor lokalni N
% ZLp_164 Chotyné zastavitelna plocha biokoridor lokalni N
g ZLp_165 Chotyné zastavitelna plocha biokoridor lokalni N
= ZLp_166 Chotyné zastavitelna plocha biokoridor lokalni N
E ZLp_167 Chotyné zastavitelna plocha biocentrum lokalni N
N Chotyné silnice 1/35, Usek Bily Kostel -
ZLp_617 Hradek nad Nisou biocentrum lokdIni
ZLp_638 Chotyné Stoka bez rozliseni - navrh biokoridor lokalni N
ZLp_639 Chotyné Stoka bez rozliseni - navrh biokoridor lokalni N




CHOTYNE

Zavérecné vyhodnoceni

VYHODNOCENI{ VYVAZENOSTI PILIRU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

KATEGORIE Z H S DOBRY SPATNY KARTOGRAM
2St 3c - - + S H,Z
5St 0 0 0 0

KOMENTAR K VYHODNOCENI URU

Drobna obec vklinéna do oblasti spravniho Uzemi obce Hraddek nad Nisou. Obec lezi v
blizkosti hranic s Polskem a Némeckem, z ¢ehoz mize tézit. Kvalita Zivotniho prostredi je
negativné ovliviiovana pritomnosti starych ekologickych zatézi, emisemi z dopravy,
pritomnosti vyrobnich aredll a vysokym rizikem zaplav kolem LuZické Nisy a Vaclavického
potoka. Kvalita ovzdusi je nejvice ovliviiovana z dalkovych zdroji (elektrarna Turow).
Problémem je i znecisténi Luzické Nisy. Nabidka pracovnich pfileZitosti je omezena pouze na
zpracovatelsky pramysl, nizka vzdélanostni struktura obyvatel a dobra technicka
infrastruktura mésta predznamendva podpriimérné hodnoceni hospodarského pilife. Podil
obyvatelstva zaméstnaného v terciéru je silné podprimérny, coz ohrozuje trvale udrzitelny
rozvoj Uzemi. Socidlni pilif je primérny opfeny o pfiznivou vékovou strukturu obyvatel.
Celkové lepsi hodnoceni socialniho pilife snizuje horsi dopravni dostupnost center dojizdky,
spolecenska soudrznost (vyjadfend volebni Ucasti v komunalnich volbach) a nizkd intenzita
bytové vystavby za poslednich 10 let. Tyto skutecnosti s pomérné izolovanou polohou srazily
socidlni pilit do zdpornych hodnot ve stupriové Skdle hodnoceni. Obec se zaméfuje na
zlepSovani obcanské vybavenosti, kladné Ize hodnotit napf. vybudovani domu
s pecCovatelskou sluzbou a revitalizace parku a hristé.

Obec Chotyné ndlezi do zranitelné oblasti. Velky potencial predstavuje turisticky ruch, diky
vyhodné hrani¢ni poloze a pritomnosti narodni kulturni pamatky Grabstejn. Je potieba se
zameéfit na zlepSeni dopravni dostupnosti obce.

Pouzité podklady

Chotyné — Prlizkumy a rozbory

UP Chotyné

1. zmé&na UP Chotyné

Mistni program obnovy venkova obce Chotyné (2007-2011)
dotaznikové Setfeni (4/2016)

UAP Libereckého kraje 2015

UAP ORP Liberec

Nogkrwbr
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CHOTYNE

FOTODOKUMENTACE — HODNOTY V OBCI

KULT. PAMATKY

1.

Statni hrad Grabstejn,
narodni kulturni
pamatka

2.
Smiréi kfiz, kulturni
pamatka

3.

Vila s mansardovou
stfechou a rizalitem,
Chotyné ¢. p. 192

4,
Secesni vila v Chotyni
¢. p. 195

5.

Patrovy dim

s podstavkou €. p. 6,
Grabstejn

6.
Obloukovy most v
Chotyni

7. Tradini zdény
pfizemni ddm ¢&. p. 30

8.

Patrovy zdény dim
s hrazdénim patra a
Stitu a sedlovymi
vikyfi, Grabstejn €. p.
26
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CHOTYNE

FOTODOKUMENTACE — PROBLEMY V OBCI

1.

Nevyuzivany
zemeédeélsky areal
vCetné pamatkovée
chranéného
velkostatku €. p. 12 -
brownfield

2.

Nevyuzivany objekt
byvalého kolonialu na
Grabstené - brownfield

3.

Asanovany vyrobni
areal u Luzické Nisy —
zména UP nenavrhuje
nové vyuziti (vyroba
stav)

4,

Nevyuzita technicka
budova pfed byvalou
tovarnou u LuZické
Nisy (parc. €. 147) —
brownfield

5.

Nevhodna forma
zastavby (mobilhouse)
v pohledové
exponovaném misté
pod hradem Grabstejn
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