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A1l Hlavni cile Feseni

Cilem studie je rozbor a navrh tedeni hlavnich problém{ celého zajmového Uzemi
s ohledem na planovanou rozsahlou zastavbu na pozemcich pani Hanusové. Studie resi
navrh nové parcelace na plochach zmény ¢.3c Uzemniho planu obce Jablonné
v Podjestédi lokality Z3c-p hlavné z hlediska napojeni na komunikacni systém, odvod
odpadnich vod a zasobovani energii a vodou a vefejnych prostranstvi.

A2 Vyhodnoceni souladu s izemnim planem mésta Jablonné v Podjestédi

Vymezené Uzemi je v prostoru zmény 3c Uzemniho planu mésta Jablonného
v Podjestédi. V této lokalité je navrzeno bydleni venkovského typu. Navrhovana
koncepce Cleni oblast na nékolik ¢asti, ve kterych je podle jejich charakteru navrZena
primérna hustota zastavby tak, aby byly vytvofeny rizné veliké pozemky. Navrh vytvofi
pestrou nabidka pozemkd pro vystavbu RD pro rlzné zdjemce a zarover zachova
pozadavky Uzemniho planu na charakter bydleni. Z hlediska dopravy je zachovana hlavni
patefni komunikace navrzena v izemnim planu. Komunikace je ale ptizplsobena mistnim
podminkdm - hlavné vy&kadm terénu a respektuje pozadavky organi statni spravy, se
kterymi bylo jeji umisténi projednano.

A3 Vyhodnoceni splnéni zadani

Magistrat mésta Liberec, Ufad Uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani Uzemni studie
pod ¢. j. HAUP/7110/051228/13-St C] MML 056569/13. Studie vychazi z osnovy tohoto
zadani a v ramci lokality resi pozadavky, které zadani obsahuje. Studie fesi jak plochy
pro individudlni vystavbu rodinnych domd, tak poZadavky, které zadani obsahuje. Studie
dalSi pozadované funkce. Je proveden navrh vybudovani komunikaci tak, aby kazda
samostatna etapa vystavby byla dopravné obslouZena. Dale jsou navrzena pasma pro
zeleft s vyuZitim plvodnich ploch zelen&, které jsou zadlenény do celkové koncepce.
V ramci studie jsou navrzeny i dalsi funkcni plochy, které jsou pozadovany.

A4 Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Studie respektuje cile Uzemniho planu mésta Jablonného v Podjestédi a vychazi ze zmény
3c tohoto uzemniho planu. S ohledem na podrobng&jsi podklady a zaméfeni terénu je ve
studii upraveno vedeni hlavni komunikace. Reseni lokality je provedeno komplexné se
zfetelem na Uzemné technickd a organizacni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti Uzemi tak, aby odpovidalo pozadavkim stanovenym u(zemnim
planem. Jedna se hlavné o strukturu a velikost zastavby a vedeni komunikaci.



B - RESENI STUDIE
Bl Vymezeni FfeSeného Gzemi

Uzemi uréené k fedeni je soudasti katastralniho Gzemi Jablonné v Podjestédi a Ceska Ves
v Podjestédi. Lokalita je vymezena ze zapadu ulici Sadovou a od této ulice pokracuje
smérem na vychod. Ze severu je lokalita ohrani¢ena plochami sportu a z vychodu
elektrickym vedenim. Lokalita se tykd pozemki parc. & 120/3, 120/5, 121/1, 121/2,
123, 125/1, 125/5, 126, 127/2, 127/4, 157/3, 922/2 v katastralnim Gzemi Ceska Ves
v Podjestédi, parc. ¢. 906, 907, 909, 911/1, 911/2, 913/1, 914, 915, 916, 918, 920, 921,
922, 928/1, 928/2, 930, 486, 892/1, 1342, 1343 v katastralnim Uzemi Jablonné
v Podjestédi.

B2 Specifické charakteristiky FeSeného Gzemi

Re$ené Gzemi je na okraji mésta Jablonného v Podjestédi. Celkové plocha je cca 10,1 ha.
Uzemi je vyskové ¢lenéno do nékolika oblasti s rdznym sklonem. Z tohoto &lenéni, které
vétsinou kopiruje i vlastnické vztahy vychazi rozdéleni zameéru na Ctyfi etapy vystavby.
Déale bylo nutno zvazit ptipadny daldi rozvoj navazujicich pozemk{ podél silnice treti t¥idy
vedouci na Valdov. Jednd se hlavné o odvod destové vody, a kanalizaci, protoze
navazujici Uzemi je vySe polozené. Dale je zohlednéna i moznost dopravniho napojeni.

B3 Vazby Feseného GUzemi na Sirsi okoli

Lokalita se v souCasné dobé& nachazi na okraji souvislé zastavby mésta Jablonného
v Podjestédi a dale navazuje na okolni zemédélské a lesni plochy. V zapadni Casti je
ohranicena silnici treti tfidy Jablonné v Podjestédi Valdov. Navrhovana koncepce vyuziti
lokality ma tyto hlavni vazby na Sirsi okoli:

Komunikace - lokalita bude napojena na silnici treti tfidy Valdov Jablonné v Podjestédi
a dale je uvazovano propojeni komunikace do ulice Na Nivach. Pro pési jsou navrzeny
dvé priéné stezky, které umozni prichod ve sméru zdpad vychod a dale je uvaZovano
ukoncit zde planovanou cyklostezku ,Zdislava'

Odvodnéni lokality je smérem severnim pfes navrhovanou retencni nadrz

VP1, kterd bude muset byt vybudovana v ramci prvni etapy.

Ve studii jsou zpracovany a zohlednény i dalsi pfitoky z vySe polozenych sousednich
ploch (viz pfiloha - hydrogeologicky prizkum), které maji vliv na celkovou bilanci
pratoku. Na zakladé tohoto prizkumu je navrzena retenéni plocha VP2 pro dal$i rozvoj.
V rdmci vystavby domu, budou zfizeny zasakovaci pruhy, nebo studné tak aby voda ze
stfech nezvysSovala celkovou kapacitu odtoku srazkové vody.

Vodovod je pfiveden z mista napojeni na parcele p. ¢ 891 v k. G Ceska Ves v Podjestédi,
kde je pfiveden stavajici fad PE DN 90.

Kanalizace splaskova je napojena na plvodni $achtu kanalizaéniho vedeni smér ulice
Sadova

Verejné osvétleni je reSeno v ramci celého Uzemi s moznosti vystavby po etapach.
Bude napojeno na plvodni vefejné osvétleni. Podrobné&ji bude fe$eno v rdmci
jednotlivych etap.

B4 Navrh urbanistické koncepce

Navrh urbanistické koncepce je ovlivnén navazujici okolni zastavbou a dale pfirodnimi
podminkami daného Uzemi. Uzemi je urceno dle Uzemniho planu pro bydleni. Zastavba je



navrzena ve Ctyfech typech, které vychazeji z charakteru okoli a pfirodnich podminek.
Lokalita je rozdélena do &tyF etap, které vychazeiji z vlastnickych vztaht fe$eného Gzemi
a konfigurace terénu.

Etapizace:

V prvé etapé je navrzeno 16 domd. Vystavba navazuje na zastavbu podél silnice na
Valdov, s plochami pozemk{ cca 900- 1200 m2, které umozni vystavbu vétsich rodinnych
domd. Ve vychodni ¢asti prechazi terén do prudkého svahu a je zde navrZena fada &tyf
domd, které tento terén vyuZivaji. Za t&mito domy vystavba pfechdzi do druhé etapy.
V prostoru druhé etapy jsou navrzeny domy o men$i pldorysné plose a vysce
s ohledem na umisténi na kopci. V ramci této etapy je navrzena plocha C4 pro
cyklistické centrum s ohledem na planovanou cyklostezku a vyhlidku. Centrum bude
obsahovat jednoduché zazemi pro turisty s moznosti obcerstveni, pfipadného ulozeni kol
a parkovani. NavrZena je jednoducha drevostavba se sedlovou stfechou, uréena pro letni
provoz.

Treti etapa fedi pozemky mésta. Vychdzi z pfedanych podkladd a navazuje na
zadstavbu Fadovych domul. Proto je navrhovadna zastavba stejného charakteru - fadové
domy. Protivahou na druhé strané Gdoli jsou navrzeny dva bytové domy. Budou umistény
ve snizeném misté a nebudou presahovat okoli.

Zastavba ctvrté etapy vychazi z konfigurace terénu. Je vedena po vrstevnici v soubéhu
se zelenymi pasy.

Funkénost komunikaci a inzenyrskych siti pro jednotlivé etapy vystavby je fesena.
Projektovani a vystavba navrzenych mistnich komunikaci vCetné veskeré navrhované
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené budou provedeny vzdy minimalné v ramci
celkl jednotlivych etap (viz vykres ¢&.4_doprava,VPS, etapizace). Jejich napojeni na
vesSkera sousedici Uzemi a samotnou obec bude provedeno tak, aby byly zajistény
vesSkeré touto studii a legislativou poZadované funkce pro provoz a uzivani feSeného
Uzemi bez omezeni, tak, aby vystavba kazdé etapy byla plné zabezpecena z téchto
hledisek.

Studie vymezuje také verejné plochy a dale stezky, které umozni pési prostupnost Uzemi
smérem zdapad vychod. Navrhované komunikace jsou napojeny na silnici treti tfidy
Jablonné v Podjestédi Valdov a na ulici Na nivach. Komunikace jsou navrzeny ve vysledné
fazi zastavby prijezdné. Pro jednotlivé etapy jsou navrzena obratiété, kterd budou dale
vyuzivana jako odlehcovaci plochy pro dopravu. Obratisté budou navrzena tak, aby je
v navazujici etapé spojovala prijezdni komunikace. V Gzemi jsou navrzeny dvé verejné
plochy a dale plochy zelené. Navrh maximalné zachovava pfirozené vytvorené zelené
pasy a udolni ¢ast, kde se oblasné vytvafi vodni plocha.

B5 Regulacni prvky plosného a prostorového uspoiadani

Koncepce déleni pozemkl je tfedena tak, aby nabidla Sirokou &kalu velikosti pozemk{ a
uspokojila jak naroc¢ného zajemce o vétsi pozemek, tak i zajemce o pozemek mensi.
Zaroven jsou pozemky stejnych velikosti seskupeny do blokd, tak aby tvofily kompaktni
zastavbu stejného charakteru. Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami bude v rozpéti
10 -17%. Umisténi doplfkovych staveb je vymezeno stavebnimi hranicemi, rozmisténi
domu je vymezeno hranici zastavby RD, BD v které by stavba méla byt navrzena.



Domy budou pfizemi s obytnym podkrovim. Na parceldch nad 1200 m? Ize provést dvé
nadzemni podlazi. Domy D1-D13 a domy B3-B6 budou mit podsklepeni s garazi ¢astecné
zapusténou do svahu.

Orientace doml A,B,C ke své&tovym strandm volena pfevadzné na jizni nebo zapadni
stranu. Sjezd na pozemek je navrzen tak, aby co nejvice Setfil prostor pozemku. Domy
D1-D13 budou vyuZivat oslunéni v rannich a odpolednich hodinach a proto jsou navrzeny
ve sméru sever jih, protoZe se zde projevi pfistin&ni plvodniho zeleného pruhu.
Parkovani je navrzeno na pozemcich majiteld, ale zarover jsou navrzeny rozsifené pruhy
komunikaci pro okamZité zastaveni, pfipadné&, kratkodobé parkovani navstévnikd.

Pro parcely A2,A3 a B9 v prvé etapé je nutno stanovit technicka opatreni, kterd vylouci
negativni vlivy zplsobené provozem na komunikaci 11I/270130. Jednd se o Uklid snéhu -
vytvoreni prostoru pro umisténi odhrabaného snéhu vcetné umoznéni odtoku vody pfi
tani. Dale je treba provést vysadbu zelené mimo rozhledové poméry napojovaci
komunikace.

B6 Limity vyuziti Gzemi

Urbanistickd charakteristika Uzemi zahrnuje navrhové plochy bydleni individualniho
v rodinnych domech méstského typu. Jedna se o plochy ¢. 37, 38, 38a a Z3c-9.Limitem
vyuziti Uzemi jsou stavajici zelené plochy, které budou zachovany a dale vedeni vrchni
VN, které prochazi severni Casti freSeného Uzemi a dale po vychodni strané této lokality.

B7 Navrh fFeseni dopravy, obcanského a technického vybaveni

Doprava

Napojeni lokality. Lokalita je napojena na komunikaci treti tfidy Jablonné v Podjestédi
Valdov. Jedna se o napojeni v prvé etapé ve tvaru T, kdy komunikace bude ukoncena
obratistém. Nasledné je navrzeno propojeni ve tieti etapé z obratisté na ulici na Nivach.

Dopravni Feseni. Komunikace propojovaci bude dvoupruhova s chodnikem a zelenym
pasem o celkové Sifi 10m. Dalsi komunikace o Sifce 8 m jsou navrzeny jako okruzni pro 2
a 4 etapu. Lze provést vzdy jednu etapu s ukonenim na obratisti, které po propojeni
komunikaci bude slouzit pro prilezitostné parkovani.

Predpokladem pro feSeni maximalni intenzity dopravy je 56 + 12 = 68 domacnosti, coz
pfi maximalnim poZadavku 2 osobni automobily na domdcnost je 136 automobild.
Dopravni proud se rozdéli do dvou odjezdovych mist a Ize uvazovat maximalni odjezdové
zatizeni 68 automobild na jeden smér. Pfi primérné dobé& ranni odjezdové $picky
rozdélené do cca 15 minut vychazi odjezd cca 5 automobild za minutu.

Rozhledové poméry pro silnici tfeti tfidy budou feSeny v dalsim stupni projektové
dokumentace.

Doprava v klidu. Pro parkovani jsou navrZzena odstavna mista rozsifenim komunikace,
parkovani automobill rezident( bude vzdy na pozemku RD. Pro technické sluzby jsou
navrzeny obratisté. )

Vedeni obsluzné komunikace v rdmci zmény ¢. 3c UPO, ktera spojuje silnici Na Valdov
s komunikaci na Nivach je upraveno tak, aby vyhovovalo pfirodnim a technickym
podminkam, které neobsahuje feseni Uzemniho planu. V ramci studie je k dispozici
podrobné vyskové méreni a byla i podrobné prozkoumana trasa uvazované komunikace.
Odklon v ¢asti navazujici na silnici na Valdov je dan technickymi poZadavky na freSeni
kfizovatky a spadovymi pomeéry Uzemi. V dolni ¢asti smérem na ulici Na Nivach je
v Udolni Casti mokrad, a proto je navrzeno odklonéni smérem do svahu. Zaroven toto
reSeni zpfistupni planovanou fadovou vystavbu a nebude tfeba provadét dalsi
pfijezdovou komunikaci



Zasobovani vodou

Vodovod bude vybudovan jako novy fad z mista napojeni na parcele p. ¢ 891 v k. 0.
Ceska Ves v Podjestédi, kde je pfiveden stavajici fad PE DN 90 (viz vykres ¢.5) Nové
vybudovany fad ma primé&r 90 mm a je veden z posilené sekce od vodojemu. Po vstupu
na reSené Uzemi je rozdélena na vétve.

Vypocet potfeby vody:

Pocet napojenych RD 56 + 2 bd / 12 domacnosti/
PocCet napojenych obyvatel 272

Spotfeba vody I/os/den 100 |/os/den

Prdmé&rna potfeba vody Qp=27,2 m3/den
Maximalni potfeba vody Q d =40,8 m3/den
Maximalni hodinova potfeba vody Qh =0,95 I/s

Vodovodni fad v obci neslouzi pro zasobovani pozarni vodou.
Kanalizace splaskova

Pro odvedeni splaskovych vod z RD budou v nové vybudované komunikaci vybudovany
kanalizacni stoky DN 250 a DN 300 z PVC ULTRA RIB II se zalusténim do stavajici
kanaliza¢ni Sachty splaskové kanalizace na parcele 907 v k. U. Jablonné v Podjestédi.
Jednotlivé vétve jsou navrzeny ve vykresu &.5 a jsou vedeny ve spadu pozemkd tak, aby
nebylo nutno provadét precerpavani.

Kanalizace destova

Podél nové komunikace- vétev II., bude vybudovéan pfikop destovych vod, ktery navaze
v horni ¢asti sbéracem na Udolnici celého povodi a umozni tak bezproblémovy odtok z
povodi. Do pfikopu budou zaustény pripojky od uli¢nich vpusti odvodnujicich nové
komunikace.

Déle bude vybudovana destova kanalizace zalsténd do zachytné nadrze, kterd zaroven
slouzi jako biocentrum Z této nadrze bude proveden regulovany odtok do Sachty parcele
907 v k. U. Jablonné v Podjestédi tak, aby nevznikla kumulace pritoku z Valdovské rokle
a ze zpevnénych ploch budované lokality.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch u RD budou likvidovdny vsakovdnim na
pozemku stavebnika nebo pouzity na zalévani.

Odpady Komunalni odpad bude shromazdovan v naddobach na pozemku RD v uréeném
misté. Odvazen bude technickymi sluzbami. Pro tfidény odpad jsou urc¢ena mista pro
kontejnery (viz vykres €. 3) s pfimérenou dochazkovou vzdalenosti.

Pozarni bezpecnost

Pfistupové trasy pro jednotky HZS jsou vedeny po stavajici komunikaci treti tfidy
Jablonné v Podjestédi Valdov, pfipadné z ulice Na Nivach a dale po nové navrzenych
komunikacich, které vedou vzdy k vjezdu na jednotlivou parcelu. V pripadé zastavovani
lokality dle etap musi byt vzdy zajistén pristup HZS a zaroven feSena obratiSté pro
docasné slepé komunikace. Zasobovani pozarni vodou bude z odbérného mista na mosté
ptes Panensky potok v ulici Lidickd. Odb&rné misto je do vzdalenosti 600 m od objektd.

Verejna zelen. Koncepce verejné zelené vychazi ze sou¢asného stavu porostu a vyuziva
tyto ploch v maximalni mife. Zaroven jsou doplnény dvé ploch verejné zelené v ramci
prvé a Ctvrté etapy. S ohledem na charakter zastavby v prvé a druhé etapé s parcelami
1000m2 a vice, bude vysadba FeSena v ramci pozemkd formou zivych plotd a
jednotlivych solitérl. Uliéni aleje s ohledem na prostorové uspofadani inzenyrskych siti



s jejich ochrannymi pasmy neni vhodna. Oddéleni obhospodarovanych ploch od vystavby
bude feSeno téz v ramci vysadby zelené na pozemcich. Podrobnéji viz vykresova Cast.

B8 Vymezeni ploch pFipustnych pro dobyvani lozisek
V FfeSeném prostoru neni lozisko suroviny. Nezasahuje sem Zadny dobyvaci prostor.
B9 Vymezeni pozemki vefFejné prospésnych staveb a asanacnich uprav

Verejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykrese ¢. 3. Jedna se o stavajici zafizeni a
nové budované stavby
B10 Navrh Feseni pozadavk civilni ochrany

Nejsou pozZadavky na civilni ochranu
B11 Vyhodnoceni disledki Feseni na Zivotni prostredi, ZPF a PUPFL

Z hlediska pddniho fondu je v lokalité Siroky vyskyt zattidéni BPEJ kvality a li&i se lokalné
i v ramci jedné parcely. Jedna se o II az V tfidu bonity. Skryvka ornice pro RD bude
provedena minimalné v tloustce 200 mm/ pfesnd tloustka skryvky bude uréena
geologickym prlizkumem a bude uZita pro Upravu terénu v rdmci parcel, pfipadné bude
sanovana méné kvalitni povrchova vrstva, které se lokalné v ramci pozemku vyskytuji.
Skryvka pro vystavbu infrastruktury bude pfi tloustce cca 200 mm deponovana v misté
vefejnych ploch a na zapadnim okraji lokality a pozdé&ji uzita pro zpétnou Upravu
zelenych pasi. Prebytek skryvky bude mozno bud’ ponechat na zkvalitnéni zelenych ploch
v zastavbé, pfipadné bude prodan na ozelenéni jinych lokalit

Budou zachovany plvodni oblasti zelen&, které pfirozené ¢&leni svazité pozemky a
zabranuji erozi. Dale bude zachovan vznikajici Udolni koridor vcéetné vyuziti mokfadu

. .77 ’ v r 7 vr 7 v /0 s r r
resp. vznikajici vodni plochy k zadrzovani privalovych destu a naslednému pozvolnému
odtoku.

B12 Navrh Ihit aktualizace

Lh{ta aktualizace neni navrzena. Lokalita je uréena Gzemnim pldnem k vystavbé.
Aktualizace bude nutna, pokud dojde ke zméné Uzemniho planu, jak v misté samém, tak
v okoli - hlavné v prostoru podél cesty na Valdov.

C - Udaje o poctu listG Uzemni studie a poctu
vykresQ k ni pfipojené grafické &asti

Uzemni studie obsahuje:

1. Textovou &ast o rozsahu 8 listl + pfiloha 2 listy

2. Situace $ir$ich vztah(l 1: 2000

3. Komplexni urbanisticky navrh 1:1000

4, Vykres regulaci 1:1000

5. Vykres dopravy a koordinace inzenyrskych siti 1:1000

6. Vykres verejné prospésnych staveb a etapizace 1:1000
D - Regulativy

Regulativy Uzemi jsou definovany v grafické &asti vykres regulaci. Z pozadavkl zmény
Z3c-9 Uzemniho planu Jablonné v Podjestédi jsou zapracovany tyto regulativy:



1. Vystavba umozni pfistup na okolni pozemky - viz dopravni feseni
2. Nesmi dojit k naruseni hydrogeologickych a odtokovych pomérd.
3. Nedojde k omezeni technologické pfistupnosti okolnich pozemkd

Dale jsou stanovena pasma pro vystavbu RD a pfislusenstvi. Garaze nebo kryta stani
budou soucasti domu, nebo samostatné stojici u sjezdu na komunikaci.

Nadoby na odpad budou uloZzeny na pozemku RD.

Maximalni poéet podlaZi samostatné stojicich doml je 1 + podkrovi. Vy&ka stavby do 9
m, sklon stfechy 35 °- 45 °

Domy fadové budou mit dvé podlazi a charakterem budou navazovat na sousedni
zastavbu.

Bytové domy budou maximalné dvoupodlazni s vyuzitim podkrovi a svym charakterem
budou odpovidat okolni zastavbé v ulicich Sadova a Na Nivach V plochach verejnych
prostranstvi - zelené, nemohou byt umistény Zadné nadzemni stavby.

Podminkou pro vystavbu RD bude pfivedeni veskeré dopravni a technické infrastruktury o
navrzenych kapacitach k pozemku pro stavbu RD a podél jeho hranice, ktera priléha
k navrhované dopravni a technické infrastrukture.



