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A  ZAKLADNi UDAJE
Al HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni Uzemni studie Osikova je provéfit podrobnéjsi funkéni a prostorové
usporadani feSené lokality v€etné Clenéni na stavebni pozemky a zaclenéni aktualnich zaméru
nékterych vlastnikd do celkové koncepce lokality s ohledem na jeji dopravni napojeni a dal§i vazby
v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Liberec (UPML) z roku 2002 a vystupy pfenést do
upravy probihajiciho zpracovani nového Uzemniho planu (UP) Liberec.

Hlavnimi problémy k feSeni jsou sladéni déleni lokality na pozemky z hlediska zajmi
jednotlivych vlastnikl s celoméstskym zajmem na stanoveni koncepce lokality na pomezi
historické a nové zastavby v&. zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni, prostupnosti uzemi a
vymezeni vefejnych prostranstvi.

A2 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Podrobnost fe$eni lokality jde nad ramec platného UPML (06/2002), jehoZ koncepci
v dil€ich Castech upfesnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich
investiénich zamérh na jednotlivych pozemcich. Re$eni tizemni studie je zcela v souladu s dil&imi
prvky zavazné &asti platného UPML.

V lokalité Osikova navrhuje platny UPML zastavbu proluky plochami pro bydleni Sisté, aniz
by s ohledem na jeho podrobnost a &asovost feSil faktické problémy dopravniho obsluhy VE.
charakteru napojeni na Lukasovskou ulici a pfesné vymezeni stavebnich pozemkl. Toto feSeni
prebira i novy UP Liberec.

A3 VYHODNOCENI SPLNENIi ZADANI

Magistrat mésta Liberec, ufad uzemniho planovani, zpracoval navrh zadani uzemni studie
Osikova v prosinci 2013 pod ¢&.j. CJ MML 191893/13.

Studie splfiuje nasledujici pozadavky Zadani:

1.1 vymezené Uzemi je respektovano dle zadani a jeho grafické pfilohy a mistné upfesnéno dle
aktualniho mapového podkladu a feSeni studie,

1.2 limity vyuZziti uzemi jsou respektovany, existence inzenyrskych siti byla ovéfena u
pFisluSnych spravcl inZzenyrskych siti, udaje o platnych UR dodal OHA MML,

1.3 cil a u€el uzemni studie je respektovan — feSeni studie sméfuje k zajisténi trvalého souladu
prirodnich, krajinnych, civilizanich a kulturnich hodnot v uzemi.

2.1 pozadavky na feSeni dopravy jsou respektovany, predevSim je upfesnén charakter
napojeni lokality Osikova na LukaSovskou ulici,

2.2 pozadavky na feSeni technické infrastruktury jsou respektovany, jsou minimalizovany
pfelozky patefnich tras jednotlivych systému a lokalita komplexné napojena na SirSi uzemi,

2.3 pozadavky na architekturu a urbanizmus jsou respektovany, vymezeni stavebnich pozemku
misty nedosahuje minimalni vyméry 800 m* s ohledem na snahu o minimalni zasah do jiz
provedené parcelace v¢. vkladl do KN pfi navrhu nové dopravni infrastruktury na jeji ukor,
totéz plati pro Castecné navyseni koeficientu zastavéni na 25%.

2.4 pozadavky na obCanské vybaveni jsou respektovany, zafizeni OV jsou zafazena v souladu
s regulativy platného UPML i nového UP Liberec do ploch bydleni,

2.4  pozadavky na Zivotni prostfedi jsou respektovany, je respektovan minimalni koeficient
zelené 60%, podél Viesové ulice je navrzena jednostranna alej, vefejné prostranstvi
s parkovou Upravou je vymezeno 50 m severné od lokality.

3. pozadavky na obsah zpracovani uUzemni studie jsou respektovany, po dohodé
s porizovatelem je problematika dopravy zafazena do vykresu Komplexni urbanisticky
navrh (2), zasady organizace vystavby nad ramec Vykresu vefejné prospésnych staveb a
etapizace (4) jsou feSeny textové.

Vyhodnoceni namitek a pfipominek uplatnénych na zakladé vefejného projednani
konaného dne 20.10.2014 je uvedeno v samostatné pfiloze.
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A4 VYHODNOCENI S CiLI UZEMNiHO PLANOVANI

Vyhodnoceni souladu s PUR

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929
ze dne 20.7.2009. Uzemi mésta Liberec je v PUR CR zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec.
Jedna se o uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti se silnou rozvojovou
dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni poZadavky na uzemni studii
z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Studie rozSifenim zastavitelnych ploch v intravilanu dynamicky se rozvijejici obce vytvaFi
prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spo€iva ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uuzemi zménou ucéelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sh. — stavebni zakona jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
Vyhodnoceni souladu se strategickymi dokumenty

Ve studii jsou respektovany uUzemni dopady schvalenych rozvojovych programu
zabyvajicich se rozvojem mésta Liberec — Strategie rozvoje SML 2007-2020 schvalena
13.12.2007.
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B RESENIi STUDIE
B1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou a
mistné upfesnéno dle aktualniho mapového podkladu a konkrétniho feSeni studie — pfipojeni
uzemi na nejasné vymezené hranici stabilizovanych a rozvojovych ploch podél elektrického
vedeni. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vSech grafickych pfilohach studie.

Uzemi se nachazi v prostoru mezi ulicemi Osikova, Viesova a LukasSovska, je soucasti
katastralniho uzemi Stary Harcov, dle platného i nového uzemniho planu sektoru 03-Vychod.

B2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resena lokalita Osikova ma dle platného UPML monofunkéni vyuziti — navrhova plocha
bydleni &istého, jejiz rozsah se v podstaté nezménil ani pfi zafazeni do nového UP Liberec jako
plocha 3.43.B. Ze souvislosti feSeni lokality a upfesnéni aktualnim mistnim Setfenim bylo feSené
uzemi rozSifeno o nejasné oddélené &asti sousednich stabilizovanych ploch bydleni tak, aby
mohlo byt dosazeno optimalni parcelace pfi respektovani OP elektrického vedeni.

Res$ené Uzemi se nachazi v proluce méstské &asti Liberce — pfipojeného historického sidla
Stary Harcov, na pomezi rozptylené historické zastavby podél LukasSovské ulice a jiz realizované
rozsahlé rozvojove lokality Kadlicka.

Tato lokalita byla pfekotnym urbanizaénim vyvojem nedavnych let zastavovana postupné
zahustovanou kobercovou zastavbou rodinnych domud ne zcela odpovidajici charakteru uzemi ve
IV zoné CHKO Jizerské hory. V soucasné dobé zlstala nezastavéna pouze feSena Cast lokality a
proluky velmi obtiZzné zastavitelné nebo nezastavitelné z hlediska platného UPML.

Stavajici obytna zastavba lokality Kadlicka byla realizovana podle podrobné koncepce
urbanistické studie vsazené do dlenitého terénu bez praktického kontaktu s puvodni Fidkou
stavebni strukturou, ktera feSenou lokalitu nezahrnuje.

Reseni lokality Osikova mizZe usporadat vztah mezi novou a stavajici zastavbou, vyuzit
potencialu infrastruktury lokality Kadlicka pfi relativné oddélené pozici na odvraceném jiznim
svahu. Na druhé strané zdanlivé dobra dopravni napojitelnost na hlavni dopravni osy — radiala
LukaSovska se zastavku MHD, je znehodnoceno stisnénymi prostorovymi poméry v misté jediného
potencialniho pfipojeni.

B3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Hlavni vazby na $ir§i okoli definuji Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK)
zpracované SAUL s.r.o., které byly schvaleny v listopadu 2011 a nabyly u&innosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi novych
rozvojovych ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti
stanovené v této dokumentaci, feSené uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich
prvkt USES, koridory nadfazené technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci jsou
respektovany.

Sektor Vychod mésta Liberce jako celek, jehoZ soulasti je lokalita Osikova, zahrnuje
z hlediska bydleni stabilizované i navrhové plochy RD a bytové zastavby vSech typ(.

Lokalita Osikova tvofena prolukou v uzemi Starého Harcova leZi v relativnim stfedu tohoto
sektoru, avSak vzhledem Kk roztfisténé struktufe zastavby zde nema dominantni postaveni.
V koncepci nové usporadané rozpracovanym UP Liberec bude ulicemi Luka$ovskou a Kadlickou
spadovat k historickému lokalnimu centru Starého Harcova pod Harcovskym kostelem se Skolou,
sportovistém, obchodem a dalSimi rozvojovymi aktivitami. Studie nefesi aktivity pfesahujici hranici
FeSeného tuzemi platného UPML.

Situace SirSich vztah (1) 1:5000 neni pouhou zmenS$eninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu rozpracovaného UPML.Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto
vykres( v nékterych lokalitach (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zelené), ktery
vSak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riznych méfitcich.

-
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B4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Platny UPML v fesené lokalité Osikova navrhuje dopinéni stabilizovanych zastavitelnych
ploch bydleni Cistého (BC) navrhovymi plochami téze funkce v proluce, ktera je castecné
zemédélsky vyuzivana (TTP) a ¢aste¢né postupné zarlsta sukcesni zeleni.

V projednavaném novém UP Liberec je lokalita feSena v zasadé shodné s platnym UPML.
Lokalitu tvofi zastavitelné plochy bydleni (B) s upravenou hranici mezi stabilizovanymi a
rozvojovymi plochami.

Lokalita je nové rozdélena navrhovanymi obsluznymi komunikacemi, které by mély kromé
vlastniho napojeni novych i stavajicich RD umoznit zokruhovani dopravy pfi principialnim napojeni
lokality pouze z jednoho sméru.

V lokalit¢ se vzhledem kjejimu malému rozsahu, poloze v SirSim UGzemi, terénnim
podminkam a jednoznacné& stanovenému cClenéni nenavrhuje zadné nové vefejné prostranstvi
formou namésti, parku ¢i rozsifeného pasu doprovodné zelené.

Prostor verejné prostranstvi, jehoz realizace byla pfi postupné zastavbé SirSiho uzemi
dosud opomijena, byl vytipovan 50 m severné lokality v pasu ochranné zelené pod elektrickym
vedenim podél Osikové ulice na terénni hrané nad mistnim udolickem.

Pro lokalitu se vzhledem Kk jeji okrajové poloze nenavrhuje vilastni lokani centrum ani
samostatné objekty obéanského vybaveni, to bude umisténo v dobré dostupnosti v lokalnim centru
Starého Harcova. Pfipadna obsluzna zafizeni Ize v ramci regulativd umistovat v objektech pro
bydleni. Této moznosti vSak dosud nebylo vyuzivano ani v potencialné vhodnéjSim prostoru nové
zastavby Kadlické ulice.

Stavajici rodinné bydleni po pokracujicim zahuStovani stavebni struktury a ztraté vazeb na
zemédélskou krajinu nabyva spiSe méstského nez venkovského charakteru. Pfitom mozZnost
spojeni s drobnou malovyrobni €innosti s vyjimkou chovatelské a péstitelské zUustava zachovano.

Pfitom mohou byt vyuzivany hospodafské prostory vestavéné do rodinnych domu nebo
samostatné hospodaiské objekty v ramci stanoveného Kn stavebné spojené s rodinnymi domy.
Jedna se o dilny, sklady, kancelafe a jiné provozovny stavebné obdobné pfistavénym garazim.

Zastavba vytvari uliéni bloky pozemkl RD, které se snazi vnést pfiméfenou pravidelnost do
puvodni rostlé historické osnovy zejména respektovanim puvodniho principu orientace podélné
osy domu rovnobézné s vrstevnicemi.

Za ucCelem dosazeni pfiméfené dopravni obsluhy novych ale i stabilizovanych ploch pro
bydleni v&. jejich dopravniho zpfistupnéni pro téZkou pozZarni techniku,... je navrZzena obsluzna
smycka propojujici ve tfech mistech komunikaci Viesova. Smycka je realizovatelna pouze na
zakladé dohody s vlastniky pozemku, na druhé strané je podminkou pro umoznéni jejich
zastavby.

Vyskova hladina RD je jednotné stanovena na 11 m, odstupy od uli¢nich €ar na stranach
vjezdl na pozemky min 3,0 m pfi zachovani vzdalenosti vrat do garazi 6 m od hranice pozemku,
odstup od vzajemnych hranic obytnych pozemku vyjimeéné 2,0 m pfi zachovani vzajemného
odstupu RD min. 7 m, pfedpokladana kompozice rovnomeérné rozptylena s ddrazem na vytvareni
spiSe uli¢nich front nez vnitfnich mikroprostora.

Navrhuje se mirny posun vzajemnych hranic stavebnich pozemkd jiz vymezenych v KN pfi
respektovani regulacnich ¢ar zejména v mistech, kde v dusledku navrhu vefejnych prostranstvi
dochéazi k jednostrannému zmenSeni krajnich pozemkd v fadach, tento navrh vSak neni
vymahatelny.

Podél komunikace VFesova je navrzena alej zdurazhujici jeji kompozi¢ni i dopravni
vyznam, podél ostatnich komunikaci mezi obytnymi pozemky se pocita s ohledem na zachovani
vyhledd a podminek OP elektrického vedeni spiSe s uplatnénim kefovych porostd v souladu s
jejich detailnim délenim na dopravni a rekreaéni prostor v naslednych stupnich projektové

pfipravy.
Studie vymezuje 10.436 m? rozvojovych ploch pozemkii RD s kapacitou 12 novych RD
(primérna velikost pozemku 846 m?).
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B5 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNi REGULATIVY

Studie navrhuje ¢&lenéni funkénich ploch v souladu s platnym UPML a zaroven se

zohledné&nim jeho Uprav v rozpracovaném UP Liberec:

- plochy bydleni (B) pro rodinné domy — odpovida plocham BC

- plochy verejnych prostranstvi (P) pro vefejna prostranstvi rizného vyznamu a dopravni
napojeni jednotlivych stavebnich pozemkl( — nova kategorie vyplyvajici z upfesnéni feseni
UPML na pozemky,

- plochy sidelni zelené (Z) pro rekreaéni, hygienické a prostorotvorné funkce méstské
krajiny — upfesnéni ploch ZR.

VySe uvedeneé formalni rozdily v navrzeném vyuziti ploch oproti UPML vyplyvaiji ze snahy o
sladéni s regulativy nového UP Liberec pfi zohlednéni poZadavku vlastnikt pozemkd uplatnénych
pfi jeho projednavani a jsou vesmés v obsahovém prekryvu s regulativy platného UPML.

Dale popsané faktické rozdily v detailnim Gzemnim vymezeni ploch oproti platnému UPML
vyplyvaji pfevazné z pfizpusobeni urbanistické koncepce uzemni studie konkretizaci umisténi
komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Plochy stabilizované

Vymezeni stabilizovanych ploch je upraveno dle skute¢ného stavu zjisténého aktualnimi
prizkumy a rozbory pro uzemni studii, v pfipadech, kde neni fyzicky zfejmé, vychazi z navrzené
parcelace na dosud nezastavénych ¢astech

Po upravé hranice feSeného uzemi studie se v ném stabilizované plochy pro bydleni
nevyskytuji.

Plochy rozvojové

) Vymezeni rozvojovych ploch uzemni studie je provedeno upfesnénim rozvojovych ploch
UPML resp. navrhove plochy 3.43.B nového UP Liberec pfi zohlednéni upresnéni vymezeni
(vy€lenéni) ploch komunikaci a vefejnych prostranstvi v souladu s koncepci UPML.

3.43-1.B.11.20.60 — plocha je vymezena v souladu s UPML.

3.43-2.B.11.25.60 — plocha je vymezena v souladu s UPML, vzhledem k tomu Ze obsluZna
komunikacni smycka je vymezena pfedevSim na uUkor zde umisténych pozemku, coz vede ke
snizeni jejich vyméry pod 800 m?, pfipousti se zde koeficient zastavéni 25% pFi zachovani
koeficientu zelené 60%.

3.43-3.B.11.20.60 — plocha je oproti UPML nepodstatné rozsifena na sousedni zahradu
p.p.€C. 2008/1 €ast v zajmu moznosti umisténi plnohodnotné stavby RD na samostatném pozemku
s ohledem na OP elektrického vedeni.

PROSTOROVE REGULATIVY

Studie stanovuje pro fe$ené Uzemi v souladu, pfipadné i nad ramec UP Liberec nasledujici
prostorové regulativy:

- ¢lenéni FeSeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, k nimz se
vztahuje funkéni vyuZiti, maximalni vySka v metrech, maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami, minimalni koeficient zelené&, vyméra plochy a kapacita dana po¢tem
objektt nebo m? celkové uzitkové plochy objektd,

- urCujicim typem zastavby v plochach bydleni jsou rodinné domy s moznosti spojeni
s hospodarskymi objekty (nikoliv pro zemédélstvi), dvory a zahradami, stavebni navaznost
hlavnich objektl na sousednich pozemcich (fadové RD) se nepfipousti,

- s ohledem na vnitroméstsky charakter zastavby se stanovi minimalni vyméra pozemku pro
vystavbu rodinného domu 750 m?, odstupové vzdalenosti mezi RD budou minimalné 10 m,
v pfipadé, kdy protilehlé stény neobsahuji okna do obytnych mistnosti, 7 m.

- v plochach bydleni musi byt chranéna veskera existujici hodnotna zelen, vystavbou nesmi
dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych poméra uzemi,

- v navaznosti na plochy bydleni musi byt chranéna veSkera existujici hfiSté a rekreacni
zarizeni na vefejnych prostranstvich vyuzivané pro ucely kratkodobé rekreace,

-
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pro rozvoj systému sidelni zelené se sleduje ukazatel ploch vefejné zelené v navaznosti na
plochy bydleni 2,0 m? na kazdou osobu bydlici v dané lokalité — Ize uspokojit na vefejném
prostranstvi severné feseného tzemi o vymére 1380 m>.

odstavovani osobnich automobild bude feSeno na vlastnim pozemku, garaze budou
soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné,

parkovani navstévnikd jednotlivych RD je mozné na vymezenych stanovistich dopravné
zklidnénych komunikaci, vefejna parkovisté nejsou v fesené lokalité vymezena,

stanovis§té popelnic budou na vlastnim pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi stanovi$té pro sbér tfidéného odpadu se
v t&sné navaznosti na lokalitu nepfedpoklada,

celkovou vysku staveb 11 m je mozno vyuzit pro 2 zakladni nadzemni podlazi a vystupujici
suterén, resp. 1 zakladni nadzemni podlazi + obytné podkrovi + vystupujici suterén
v ¢lenitém terénu,

podélna osa objektl bude orientovana rovnobézné s vrstevnicemi,

ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné ¢innosti,

vySka a hmota objektd bude respektovat okolni zastavbu, nepfijatelné jsou vysSkové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter izemi a vyznamné prahledy.

Tab.: Plochy rozvojové — navrhové

Regulacni blok funkce vyméra m’ | kapacita regulativ: vyska. Kn. Kz
3.43-1.B Plochy bydleni (B) 2.845 3 RD 11.20.60

3.43-2.B Plochy bydleni (B) 4.559 6 RD 11.25.60

3.43-3.B Plochy bydleni (B) 3.032 3RD 11.20.60

Celkem Plochy bydleni (B) 10.436 12 RD

B6 LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuziti feSeného uzemi tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéfeny u

pFislusnych spravcll, a daldi zakonné limity vyplyvajici z UAP v&etn& vydanych UR, které jsou
navrhem studie respektovany:

B7

celé feSené uzemi se nachazi ve IV zéné Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory a
v CHOPAYV Jizerské hory,

na vychodnim okraji feSeného uUzemi bude respektovano ochranné pasmo stavajiciho
nadzemniho elektrického VN vedeni (zakresleno),

ochranna pasma stavajicich podzemnich inzenyrskych siti jsou s ohledem vedeni pfevazné
komunikacemi lokality respektovana bez pozadavkl na pfemisténi vedeni — splaskova
kanalizace, VN elektricky kabel a STL plynovod ve Viesové ulici, splaSkova kanalizace,
vodovod a STL plynovod v Osikové ulici, dalkovy spojovy kabel v mistni komunikaci na
jiznim okraji RU,(nezakresleno)

ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych prevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu, (nezakresleno).

NAVRH RESENi DOPRAVY, TECHNICKEHO, OBCANSKEHO VYBAVENI
DOPRAVA

Z hlediska SirSich dopravnich vztaht je feSené uzemi komunikaéné napojené predevsim

ulici Lukasovskou — toto fedeni je vSak do budoucna neudrzitelné s ohledem na stav a faktické
moznosti Upravy napojeni Viesové ulice (nevyhovujici rozhledové pomeéry v kfizovatce LukaSovska
x Vfesova).

Realnym pfipojenim na zakladni dopravni kostru je pak ve sméru na Liberec trasa Vfesova

— Kadlickd — Na VybéZku — kfizovatka s ulici Svobody v lokalnim centru Starého Harcova, ve

smeéru
predpo

na Jablonec n/N trasa Viesova — Kadlicka — kfizovatka s ulici LukaSovskou za teoretického
kladu uprav Kadlické se znaénymi zasahy do pfiléhajicich pozemkau.

7|
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S ohledem na dobry stav novostavby Kadlické ulice pak bude funkéni v obou smérech delSi
trasa do kfizovatky s ulici Svobody a pfipojeni Viesové do LukaSovské ponechano pro
bezmotorovou dopravu. Toto fedeni v3ak bude vyZzadovat stavebni upravu tak, aby nedochazelo
k poruSovani predpisl nerespektovanim dopravniho znaceni.

Zakladni komunikaéni kostru feSeného uzemi tvofi ulice Viesova propojujici ulice Osikovou
s LukaSovskou. V sou€asném stavu ma v feSeném Uzemi charakter Castecné zpevnéné polni /
stavebni komunikace s dostate¢nou moznosti rozSifeni na €asti dosud nezastavénych pozemku
pro dosazeni parametrl obousmérného provozu: minimalni prostor mistni komunikace 8,0 m,
hlavni dopravni prostor 5,5 m. Téchto parametrd dosahuje jiz v sou¢asném stavu Usek Viesové
ulice v jiZ realizované zastavbé smérem k ulici Kadlicka.

Mistem napojeni feSené lokality je kfizovatka Viesové ulice s jednosmérnymi useky ulice
Osikova se stavajicimi pfirozenymi vyhybnami.

Na rekonstruovany usek VFesové ulice navazuji nové navrzené obsluzné smycky
nahrazujici a propojujici zaslepena vrstevnicova pfipojeni historickych stavebnich pozemki
vrstevnicovymi polnimi cestami v parametrech: minimalni prostor mistni komunikace 6,5 m, hlavni
dopravni prostor 3,5 m, dopravni rezim obytna ulice s maximalni povolenou rychlosti 20 km/h
odpovidajici stavajicimu stavu jednosmérnych usekl Osikové ulice.

Spadnicova propojeni jsou navrzena i pfes dynamiku terénu pro zajisténi prijezdné
dopravy tézké pozarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba, TSML,
stéhovani, apod.), limitni spadové poméry odpovidaji useku Viesové ulice v feSeném uzemi.

Cela dopravni kostra FeSené lokality bude od napojovaciho bodu kfiZzovatky s Osikovou ulici
provozovana v rezimu obytné ulice s oboustrannymi zelenymi pasy pro ulozeni inzenyrskych siti,
umisténi parkovacich stani a osazeni dfevin resp. ket (podle TP 103).

Detailni uspofadani téchto komunikaci neni ve studii specifikovano s ohledem na pouze
doporucené umisténi stavebnich objektd a tim i vstupl na pozemky. Usporfadani uli¢niho prostoru
je patrné z pfilozenych pfi¢nych fezl a inspiracnich obrazka.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny na tuto stavajici nebo mistné dopinénou
komunikacni sit. Navrzené kfizovatky jsou feSeny jako prasecné anebo stykové. Napojeni do
Lukasovskeé ulice v sou€asném stavu umoznuje jediny bezproblémovy smér — od Jablonce n/N do
Viesoveé ulice. Pfi umoznéni tohoto napojeni bez dalSich stavebnich uprav by hrozilo nepovolené a
nebezpecné odbocovani i v dalSich tfech smérech.

Proto studie navrhuje s ohledem na stavebni, finanéni i majetkopravni naro¢nost celkové
upravy kfizovatky s odstranénim vSech nebezpecnych jevl pFerusit provoz motorové dopravy v
Casti Viesové ulice stavebné technickymi opatfenimi pfi zachovani pouze bezmotorové dopravy a
smérovani veskerého provozu z feSené lokality v€. na ni navazujicich stavajicich pozemkl ke
Kadlické ulici.

V feSeném Uzemi je navrzeno cca 12 novych rodinnych domu. Navrhovana zastavba bude
generovat dopravu, ktera bude pfitéZovat stavajici i navrhovanou komunikacni sit. Intenzita
generované dopravy byla spoctena podle certifikované metodiky Ministerstva dopravy (Metody
prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoc¢tu stanovuji, Ze objem
generované dopravy bude €init cca 130 osobnich a 10 nakladnich vozidel za den.

Smeérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Ze cca 80% vozidel sméfuje
k centru mésta ulici Kadlickou ke kfizovatce ulic Na Vyb&zku a Svobody, zbylych cca 20% vozidel
sméfuje Kadlickou ulici ke kfizovatce s LukaSovskou.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy jsou souctem ,bé&znych* vyhledovych intenzit
dopravy a intenzit generovanych piedpokladanou zastavbou v feSeném uzemi. Po vybudovani
navrzené zastavby lze pfedpokladat tyto intenzity dopravy (vS8echna vozidla / nakladni za den ve
vyhledovém obdobi do roku 2030):

- Viesova (Kadlicka — LukaSovska): 450 / 40 voz/ 24 hod,
- Kadlicka (Viesova — Na Vybézku): 590 / 60 voz/24 hod,
- Na Vybézku (Svobody — Kadlicka): 1 600/ 150 voz/24 hod,
- Lukasovska (Na Vybézku — Viesova): 3 600 / 290 voz/24 hod.

°|
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Orientaénim vypoétem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita dotéenych
usekl a zejména kfizovatek Svobody x LukasSovska x Na Vybézku a Na Vybézku x Kadlicka.
Rezerva kapacity posuzovanych Useku i kfizovatek je pro intenzity dopravy ve vyhledovém obdobi
dostatecna.

Vysledky orientaéniho vypoc&tu kapacity nefizenych kfizovatek pro vyhledové obdobi:

- Svobody x Lukasovska x Na Vybézku: min. 75% rezerva kapacity,
- Na Vybézku x Kadlicka: min. 90% rezerva kapacity,

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési (a
cyklisty). PFi stavebnim usporadani jako obytna ulice je umoznén bezpecény prlichod a prijezd
nemotorové dopravy feSenym Gzemim ve vSech smérech. ReSenym Uzemim nejsou trasovany
vyznamnéjSi cyklistické tahy.

Z hlediska MHD je Uzemi v sou€asné dobé obslouzeno z autobusové zastavky DPMLJ na
LukaSovské ulici cca 70 m za kfiZzovatkou s Vfesovou. Dochazkova vzdalenost do vSech mist
feSené lokality nepfesahuje cca 200 m.

Trvala odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objekti RD nebo pozemkd k nim
pfislusejicich. Pro navstévniky lokality bude na navrZzenych komunikacich se zavedenim rezimu
obytné ulice umoznéno odstaveni vozidel v omezené mife z divodu Sifkového usporadani
(vyznagena parkovaci a odstavna stani).

Odstavovani vozidel residentll a zaméstnancl objektll s obéanskym vybavenim resp.
parkovani navstévnik( lokality na vefejnych prostranstvich se s ohledem na velikost a
monofunkénost feSené lokality nenavrhuiji.

VODOVOD

Bilance
Vypocet potieby vody pro navrhové lokality
Pitna voda
Denni potifeba vody obyvatelstvo 120 Il/osobu x den

vybavenost 10 l/osobu x den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 130 l/osobu x den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kg = 1.8
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2,1
Pocet obyvatel (EO) RD 5 EO
Plochy stabilizované
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pramér denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m®/den m*/den I/s IS

RD-navrh 12 60 8.45 15.21 0.18 0.40

Navrh provedeni

Vlastnikem vodovodniho systému v feSeném uzemi je SeveroCeska vodarenska spolecnost
a.s. a provozovatelem jsou Severoceské vodovody a kanalizace a.s.

V blizkosti lokality prochazi stavajici vodovod PVC DN110 v ulici Osikova.

Tento vodovodni fad je mozno prodlouzit do feSeného uzemi, vzhledem k malému rozsahu
navrzené zastavby je kapacita stavajici vodovodni sité dostatecna. Za prodlouzenim bude nova
vodovodni sit zokruhovana v nové uliéni siti.

Veskeré uliéni fady budou realizovany z trub HDPE 90, jednotlivé vodovodni pfipojky k RD
budou provedeny v profilu HDPE 32.

Vlastni napojeni budovanych pfipojek na novy vefejny vodovod bude provedeno v pfimé
trase navrtavaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na pozemku bude
feSeno vodomeérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku, (v oploceni), pfipadné
bude vodomér umistén v objektu za obvodovou sténou.
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Vzhledem ke 14 m vySkovému rozdilu v osazeni RD v ramci feSeného uzemi bude v PD
posouzeno pfipadné osazeni individualnich redukénich ventilu.

Na novém systému vefejného vodovodu budou dle poZadavku provozovatele zfizeny
v potfebném poétu hydrantoveé systémy, z nichZ vybrané budou slouZit pro potfeby HZS.

V pfipadé, kdyby dos$lo prokazatelné v dusledku vyuziti feSeného Uzemi k Ubytku pitné
vody v individualnich studnach v jeho okoli, bude toto feSeno standardni cestou.

KANALIZACE

Bilance

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
Navrh provedeni

Vlastnikem kanalizace v feSeném uUzemi je SeveroCeska vodarenska spole¢nost a.s. a
provozovatelem jsou SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.

V FeSeném Uzemi se v souCasné dobé nachazi uliéni stoky oddilné kanalizace PVC300
v Osikové a Vresove ulici, které jako soucast celoméstskeho kanalizacniho sytému svadeji
odpadni vody pfes kmenovou stoku VII v LukaSovskeé ulici na centralni méstskou COV.

Likvidace splaskovych vod bude v lokalité feSena ze dvou hornich fad RD gravitacnimi
RD individualnim ¢erpanim z domovnich &erpacich stanic do tlakové uliéni kanalizace zausténé
tamtéz, pfipadné gravitacnimi stokami zausténymi do jimaciho objektu na jiznim okraji lokality se
spole¢nym Cerpanim do vySe uvedeného napojovaciho bodu.

Pro odvadéni odpadnich srazkovych vod z komunikaci se navrhuje vybudovani destové
kanalizace s napojenim do Harcovského potoka. Odtok srazkovych vod je nutné regulovat, pro
komunikace v¢. SirSiho uzemi je navrzeno umisténi retencni nadrze s fizenym odtokem na ploSe
sidelni zelené u Harcovského potoka v misté vyusténi dedtové stoky z lokality (mozno spojit
s feSenim RD).

Srazkové vody ze stifech RD a zpevnénych €asti pozemkd u nemovitosti budou likvidovany
na pfislusném pozemku, a to akumulaci do nadrze a druhotnym vyuZzivanim (zalivka, uzitkova
voda v RD) nebo zasakovanim (vypousténim pres padni vrstvy do vod podzemnich). S ohledem
na dosud neprovéfené inzenyrsko geologické a hydrogeologické poméry Ize jako druhou variantu
pfedpokladat i budovani malych retencnich nadrzi u RD s fizenym odtokem do uli¢nich destovych
stok.

S ohledem na prostorové a terénni poméry se v lokalit¢ nenavrhuje spole€na retencni
nadrz pro zpomaleni odtoku destovych vod z jednotlivych stavebnich pozemkd.

Nova kanalizace pro feSené Uzemi bude provedena z trub kameninovych DN300 u
gravitanich stok, HDPE 90 u tlakovych stok.

Vedeni bude ulozeno v nové navrzenych komunikacich v soubéhu s ostatnimi vedenimi
technické vybavenosti. Bude uloZzeno v zemi do otevieného vykopu do piskového obsypu do
hloubky pfiblizné 2 m. V pfipadé soubéhu nebo kfizeni s trasami jinych podzemnich vedeni
inzenyrskych siti budou dodrzena ustanoveni pfisluSnych pfedpist. Povrch pfekopu bude uveden
do stavu podle projektu komunikaci.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
kanalizaCnimi pfipojkami, které budou napojeny na nové verejné stoky. Nové kanalizaCni pfipojky
budou provedeny z trub kameninovych DN150 (gravita¢ni) a plastovych HDPE 50 (tlakové).

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizaénich stok a vodovodnich fadl jsou dana §23 Zakona
€.274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadll a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaénich stok (dale jen ,ochranna pasma®).
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(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl a
kanaliza¢nich stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné 1,5 m,
b) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové &asti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich fadl zakreslena.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi — SILNOPROUD
Stavajici zafizeni spoleénosti CEZ-distribuce, a.s.

V dosahu feSeného uzemi se vyskytuji nadzemni vedeni VN 35 kV (vychodni okraj),
podzemni kabelové vedeni VN 10 kV (Viesova), podzemni i nadzemni distribu¢ni rozvody NN.

Uprava distribuénich rozvodu

Za predpokladu realizace navrzeného rozSiteni plynofikace uzemi bude nutno zajistit pro
nové stavby cca 12 RD navySeni soudobého pfikonu elektrické energie o cca 57 kW. Tento
pozadavek bude realizovan napojenim na nové kapacitni NN rozvody v lokalité Kadlicka nebo
novym privodem z posilené TS v Lukasovskeé ulici.

Nové rozvodné smyCky NN 0,4 kV ke stavebnim pozemkim budou feSeny podzemnimi
kabely uloZzenymi v komunikacich. Ve Vykresu koordinace a inZzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny
jako soucast sdruzeného koridoru kabel NN, spoji a VO.

Rozsiteni distribuénich rozvodd VN a NN zajisti spoleénost CEZ distribuce, a.s. na zakladé
pozadavkl investora o pfipojeni novych odbérnych mist. Vedle pilifd s pojistkovymi skfinémi
budou instalovany pilife s elektroméry, na které budou navazovat pilite s plynoméry.

Ochranna pasma

Zafizeni pro distribuci elektrické energie jsou chranéna ochrannymi pasmy dle
Energetického zakona €. 458/2000 Sb. v platném znéni.

VYTAPENI - PLYN
Stavajici plynovody

V feSeném Uzemi se vyskytuji stavajici STL plynovody ve Viesové a Osikové ulici, z nichz
Ize lokalitu pfipojit.

Upravy plynovodi

Navrzenou vystavbou cca 12 RD dojde k navySeni soudobého odbéru plynu o 140 kW. Pro
zajisténi zasobovani uzemi plynem budou RD v horni fadé napojeny pfimo z Osikové ulice, pro
spodni tfi fady RD budou rozSifeny STL plynovody v novych komunikacich lokality. Pilife
obsahujici plynoméry budou umistény vedle pilitl s pojistkovymi skfinémi a elektroméry.

Ochranna a bezpecnostni pasma

Plynovody jsou chranény ochrannymi pasmy dle Energetického zakona €. 458/2000 Sb.
v plathném znéni.

SPOJE
Resenim Gzemni studie nejsou dotéena spojova vedeni vysiho Fadu (jizni okraj lokality).

Kabely novych spojovych vedeni pro napojeni jednotlivych objektd RD budou umistény dle
podrobné obchodni a technické koncepce jednotlivych dodavatell sluzeb v soubéhu s NN
elektrickym vedenim v komunikacich. Ve Vykresu koordinace inZzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny
jako soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoja a VO.

Ochranna pasma

Telekomunikacéni zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle Zakona ¢&. 151/2000 Sb.
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VEREJNE OSVETLENI

Podél komunikaci bude zfizeno vefejné osvétleni v souladu se souborem norem
CSN EN 13211. Pro stavbu osvétlovacich stoZar(i je tfeba rezervovat misto vné ochrannych
pasem podzemnich inZzenyrskych siti. Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu
s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace
inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucéast sdruzeného koridoru kabelll NN, spoja a VO.
Nejbliz§i napojovaci bod VO je na kfizovatce ulic Viesova x Osikova.

Na rozvody vefejného osvétleni se nevztahuji ochranna pasma.

B8 VYMEZENi POZEMKU PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
V FfeSeném Uzemi se nepredpoklada dobyvani lozisek.

B9 VYMEZENI POZEMKU VPS A ASANACNICH UPRAV

Reseni studie v souladu se zadanim neni dotéeno ani ovlivnéno vefejné prospé&snymi
stavbami ¢i opatfenimi vymezenymi v platném UPML ani novém UP Liberec.

B10 ETAPIZACE

Pofizeni uzemni studie je vyvolano potiebou umisténi nové zastavby RD v lokalité Osikova
pfi sladéni jednotlivych zamérl s celkovou koncepci lokality.

V pripadech, kde zastavba navrhovana studii, neni v souladu s UPML z roku 2002 véetné
jeho zmén, bude Uzemni studie slouzit jako podklad pro Upravu rozpracovaného nového UP
Liberec a pfisludné stavby a Cinnosti Ize realizovat az po ziskani pfisludnych povoleni v souladu
s novym UP Liberec. Tyka se pozemk( parc. &. 1945/6, 1945/7 a 1945/8 v k. (. Stary Harcov, kde
se v jejich severni ¢asti navrhuje v pridbéhu komunikace slouzici k napojeni rekreacniho objektu na
pozemku 1945/5 v k. U. Stary Harcov zastavba rodinnymi domy. Uzemni studie navrhuje vhodné&;jsi
dopravni napojeni tohoto objektu, které zohlednuje vlastnické vztahy a parcelaci pozemku.
Zastavbu navrhovanou uzemni studii je mozné realizovat po vloZeni uzemni studie do evidence
uzemné planovaci €innosti a po ziskani pfislusnych povoleni.

Ackoliv principialni dopravni napojeni lokality na vy3si dopravni kostru Liberce je vyfeSeno
v kfizovatce Osikova x Viesova, jsou vSechny pozemky urCené uUzemni studii pro obytnou
zastavbu ve Vykresu verejné prospésnych staveb a etapizace (4) oznaceny jako etapa podminéna
vystavbou pfislusnych pfistupovych komunikaci a podél nich ulozenych inZenyrskych siti.

Obecné, tam, kde je koncepce uzemni studie navrzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastnik( nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde lIze realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajmU vlastniku. Pfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfisluSnych ¢astech
lokality realizovan.

Pfirozenou podminkou zastavby jednotlivych parcel pro rodinné domy, vybaveni i vyrobu je
pfednostni realizace mistnich komunikaci, vodovodu, centralniho kanalizaéniho systému a
energetickych rozvodl véetné pfipadnych vyvolanych prelozek nadfazenych vedeni.

B11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ve studii se nestanovi detailni feSeni pozadavku civilni ochrany, vSechna pfipadna opatieni
budou vychazet z rozpracovaného UP Liberec, protoZe platny UPML tuto problematiku nefesi:

- ochranu Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni v feSeném Gzemi
neni tfeba fesit,

- v dosahu feSeného uzemi nejsou vymezeny zadné zony havarijniho planovani,

- pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti a pro evakuaci obyvatelstva a jeho
ubytovani je mozno vyuzit provizornich ukrytt v RD,

- v feSeném lUzemi se nepocita se skladovanim materialu CO a humanitarni pomaoci,

- arealu nedaleké vyrobni zény nelze podle potfeb HZS vyuzit pro ucely vyvezeni a
uskladnéni nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi
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obce i pro zachranneg, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizZeni
Skodlivych U€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimorfadné udalosti,

- v feSeném uzemi nebudou trvale skladovany nebezpecéné latky,

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSeno jednotlivymi
spravci inzenyrskych siti jejich pozadavky na dalSi stupné projektové pfipravy.

B12 VYHODNOCENIi DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A
PUPFL

Lokalita Osikova je uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkl na
uzemné technicka a organizaéni fedeni nezbytna k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuZiti
uzemi za uCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych Casti lokality navzajem. To se tyka predevsim
vztahu stavajici a nové obytné zastavby.

Resené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funk&nimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vys8iho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostiedi pfimé&fenym vyuZitim vstupnich
podminek feSeného uUzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi i dosah
nadmérného pusobeni hlukové zatéze z komunikaci.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni
lokalnimi plynovymi nebo elektrickymi topidly, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod
pomoci komplexnich systém( s napojenim na systémy krajského mésta a kvalitnim napojenim na
centrum Liberce vefejnou dopravou.

Rozptyl zastavby zajistény respektovanim stanovenych prostorovych regulativi umozni i pfi
diléim zéboru dosud nezastavénych ploch zkvalitnéni a zintenzivnéni vyuZiti stavajicich pfirodnich
ploch, jejichz vefejné vyuZiti je jiz v sou€asné dobé zpochybnéno jejich soukromym vlastnictvim a
jejich zemédélské vyuziti bylo prakticky ukonéeno.

Podle dostupnych podkladl bylo pfi schvalovani zadani uzemni studie konstatovano, ze
studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

V zadani uzemni studie nebyla pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu
zaméru na zivotni prostfedi podle zvlastniho zakona. Z provedenych dopliikovych prazkumu a
znamych souvislosti v feSeném uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPML, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle
prislusnych pfedpisli, a nepfekraCuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabort padniho fondu.

V pfislusné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych ploch v zastavéném
uzemi mésta Liberce.

Zasah zemeédélskych pozemkd I. — II. bonity ani melioranich opatfeni, ktery neni vzhledem
k jejich stafi a (ne)funk&nosti povazovan za omezuijici limit nebyl v lokalité identifikovan. Umisténi
lokality a na pudach V. tfidy ochrany bylo divodem Kk jejimu odsouhlaseni dotéenymi organy
v platném UPML i novém UP Liberec.

Celkoveé studie vymezuje:
10.436 m? ploch pro bydleni, 2.224 m? ploch komunikaci, 1.218 m? ploch sidelni zelené.
B13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zakladé Gzemni studie mohou byt budto v souladu s platnym UPML zpracovany
dokumentace k uzemnimu fizeni pro jednotlive stavebni celky, nebo v mistech nesouladu bude
feSena Uprava rozpracovaného navrhu UP Liberec. Aktualizace uzemni studie se nepfedpoklada.

C CISELNE UDAJE
Zahrnuty v jednotlivych kapitolach.
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D REGULATIVY
FUNKCNi REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi éarami definujicimi
hranice regulaéniho bloku s pofadovym ¢&islem danym 1. znakem regulaéniho kédu - viz.
vykres Komplexni urbanisticky navrh v¢. regulaci (2),

- funkéni vyuZiti upfesnéné oproti agregovanym plocham UPML a vztaZené k tomuto
regulacnimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulacniho kodu a plati pro négj
nasledujici vymezeni:

PLOCHY BYDLENI B

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

samostatné zahrady se zahradnimi stavbami (napfr.
pristresky, altany)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat priméfenost jeho dopadt ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist

specifické podminky:

provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb souvisi bezprostredné s hlavni obytnou funkci RD
provozovny obéanského vybaveni souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci RD
samostatné skleniky soucast zahrad

Iinioyé §tavby technické infrastruktury nadfazenych s provozem mésta

systému

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy bydleni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI P

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava - zejména mistni komunikace 1., lll. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, namésti

verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni vybaveni - zastavky VDO, vyhrazena parkovisté OA

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméFenost jeho dopadd ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisi

specifické podminky:

obcanské vybaveni - zejména kultura, sport, stravovani, slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
bezpecnost, vystavnictvi, zabavni aktivity

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostredi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi
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PLOCHY SIDELNI ZELENE Z
pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti
HLAVNI VYUZITi

extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen —
pobytové louky, viceu€elova nekryta pfirodni hfisté bez
zvlastniho vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITI

doprovodna a ochranna zelen tvorici nedilnou souc¢ast
celoméstského systému - zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadt ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Uzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist
specifické podminky:

intenzivné upravena rekreacni zelein —parkové Upravy slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
krajinafského charakteru se zvySenym zastoupenim staveb podminéné pFipustného vyuziti dané plochy
pro rekreacni a sportovni ¢innosti, détska hfiste, bézecke a charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére plochy

jezdeckeé a jiné nemotoristické arealy

zajisténi rekreaéniho vyuziti zelené - zejména podia jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach

budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové

pomeéry a prostupnost krajiny

pristfesky - pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu

liniové stavby technické infrastruktury nadfazenych souvisi bezprostfedné s provozem mésta

systému s
nenarusi krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené

narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PROSTOROVE REGULATIVY:

- zastavitelné plochy jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi €arami definujicimi
hranice regulaéniho bloku, ke kterému jsou vztazeny regulacni parametry popsané kody,
uliéni &ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,

- stavby mohou byt v ramci regulaéniho bloku umistény pouze na €asti vymezené stavebni
regulaéni ¢arou, zakres objektl ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v&. regulaci (2)
je pouze dokumentacni,

- stavebni regulaéni éara vymezuje prostor pro zastavbu jak vic&i vefejnému prostranstvi,
tak vUci vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi zasahovat az k ni,
¢aru pevnou rovnéz nelze prekrocit, avSak min. 1/8 obvodu objektu musi zasahovat az k ni,

- na kazdém pozemku pro vystavbu RD muze byt umistén jeden rodinny dim, minimalni
odstup sousednich rodinnych doml se ur€uje na 10 m, nepfipousti se pfima stavebni
navaznost dvou objektl na sousednich pozemcich pro vystavbu fadovych RD,

- vymeéra casti pozemku, ktera muze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je
stanovena koeficientem Kn danym 4. znakem regulaéniho kédu,

- vymeéra Casti pozemku, kterd musi byt zachovana jako zelen, je stanovena koeficientem Kz
danym 5. znakem regula¢niho kodu,

- vymeéra pozemku zbyvajici do 100% mize byt zpevnéna komunikacemi apod.,

- objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu Kn, a vySky v metrech dané
3. znakem regulacniho kodu,

- tvar objektit RD se podrobngji definuje s tim, Ze objekty v jednotlivych Usecich uli¢nich
prostort by meély mit takto uéeny jednotny charakter:
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sklon sedlovych stfech 35° — 45°, resp. pultovych stfech do 15° v¢. jednotné barevnosti
krytiny nebo plochou stfechu (nepfipousti se bungalovy a srubové stavby),

orientaci podélné osy resp. hiebene stfechy rovnobézné s vrstevnicemi pfi poméru stran 1 :
1,5 az 1 : 2 (viz orientaCni zobrazeni ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh (2),

nepripustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
material v pfirozeném ztvarnéni,

materialové ztvarnéni oploceni do vefejnych prostranstvi bez podezdivky s prihlednosti
min 20% (nevztahuje se na zivé ploty),

- podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porostu
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZenim mistnich
inzenyrskych siti.

- Navrzené objekty budou umistovany v dostateéné vzdalenosti od stavajicich hodnotnych
vzrostlych solitérnich dfevin (v lokalité¢ minimum) a soukromé zahrady budou doplnény o
dalSi solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na pavodni porosty.

E PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s velkou pravdépodobnosti pfedstavovat jednu Casové a
prostorové koordinovanou akci. Jednotlivi majitelé stavebnich pozemkd, se kterymi by bylo mozné
postup organizace vystavby, nejsou vzdy potencialnimi stavebniky, natoz aby méli jasné predstavy
o ¢asovém horizontu realizace stavby.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech stavebnikl, napf. na zakladé
planovaci smlouvy, do realizace podminujicich investic. Toto feSeni je vSak zavislé na aspon
podobném zajmu vSech zulastnénych na vystavbé, coz se neda v této lokalité dlouhodobé
zapracované do UPML a pfitom dosud nevyuzité predpokladat, a odklada moznost vystavby
aktualnich zajemcu na neurcito.

Druhym feSenim je pfijeti ramcovych zasad vystavby zohledniujicich mozZnost zahajit a
pokraCovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, Ze prvni stavebnici se
budou nadprimérnou mérou podilet na realizaci podminujicich investic a bude naroéné smluvné
zajistit jak uhradu podild nasledujicich stavebnikl a etapach nutnych pro vlastni vystavbu
(bezprostfedni napojeni), tak podilu vSech u€astnik(l na etapach nutnych pro spravné fungovani
lokality (zokruhovani komunikaci i siti). Musi byt také obecné akceptovano, Ze obyvatelé jiz
realizovanych domu budou po neurcitou dobu Zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich
Uprav, neudrzby sousednich pozemku a nasledné obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Pfitom je tfeba dodrzovat nasledujici zasady:

- kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci RD napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem na kfiZzovatce Osikové a Viesové
ulice a danym pozemkem v¢. usekl dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana
plnohodnotna komunikace dle PD zpracované pro celou lokalitu bez finalni vrstvy, pfitom
jednosmérné useky lze do realizace uceleného systému do€asné uzivat jako obousmérné,

- kazdy pozemek musi byt pfi realizaci RD napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou €asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro celou lokalitu od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni RD Vv&.
useku dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude FeSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasahd do jiz dokon&enych &asti
arealu,

- vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby RD
oplocenim pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim
pozemklm s jiz realizovanymi RD do vySky mim 1,8 m s neprdhlednym a neprodySnym
povrchem,
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- soudasti vydaného UR bude podminka pro vSechny stavebniky podilet se adekvatné
vyméfe pozemku na dokon&ovacich pracich celé lokality, zejména dokompletovani staveb
dopravni a technické infrastruktury, které nepodminuji vystavbu RD, na polozeni finalnich
povrchovych vrstev komunikaci a zahradnich upravach.

- v lokalité se nepfedpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

- za u€elem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fFizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat vSeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu zivotniho prostfedi, odpady vzniklé pfi
stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou tfidény nebo
ponechany ve smeési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka nebo
zarizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna evidence,
ktera bude predlozena ke kolaudaénimu Fizeni,

- dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inZenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich RD, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi znackami zékazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych RD nebudou zadna tato opatfeni nutna - stavby se budou
provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd,

- divody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou znamé.

Ve vykresu VPS a etapizace (4) jsou jednotlivé etapy znazornény barevné:

zelena - etapa vystavby RD nepodminéna — napojena na ulici Osikovou a v ni ulozenou
infrastrukturu

Zluta — etepa vystavby RD | — horni (severni) fada — podminéna vystavbou Useku ulice Viesové
(Cervena) a vlastni pFistupové komunikace (okrova) a v nich ulozené infrastruktury

zelenomodra — etepa vystavby RD Il — stfedni a dolni (jizni) fady — podminéna vystavbou useku
ulice Vfesové (Cervena) a vlastni pfistupové komunikace (modra) a v nich ulozené
infrastruktury

bledé Zluta — infrastruktura podmiriujici dokon&eni lokality — bezmotorové napojeni do Lukadovské
ulice a retencni nadrz u Harcovského potoka, ktera nepodmiruje vystavbu jednotlivych RD,
ale méla by byt zakotvena jako podminka do UR.

V Liberci 09/2014 Ing. arch. Jifi Plasil




