F.1

OBECNE PODMINKY

= Podminkami pro vyuziti a usporadani ploch se rozumi nastroje pro uskutecnovani
¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni Uprav a zmén kultur s témito ¢innostmi
souvisejicich, o nichZz se rozhoduje v Uzemnim nebo stavebnim fizeni, popfipadé
spravnim fizeni souvisejicim.

= Podminky pro vyuziti a uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovuji
spolecné pro celé spravni izemi mésta Liberec.

ROZLISENi PLOCH PODLE ZASTAVITELNOSTI

= Spravni uzemi mésta Liberec se dle zastavitelnosti déli na:
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zastavéné plochy - pojem Uzemniho planu - plochy vymezené v UP Liberec jako
stabilizovana soucast zastavéného uzemi (soubor pfevazné zastavénych pozemku),
které umozfuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti,
zastavitelné plochy - pojem stavebniho zakona - plochy navrzené v UP Liberec ke
zméné vyuziti uzemi uvnitf nebo vné zastavéného uzemi, které umozniuji zastavéni dle
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti,
nezastavéné plochy - pojem Uzemniho planu - plochy vymezené v UP Liberec jako
stabilizovana soudast zastavéného nebo nezastavéného Uzemi (soubor prevazné
nezastavénych pozemku), které neumoznuji zastavéni s vyjimkou zakladni vybavenosti
Uzemi, budou vyuzivany dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
nezastavitelné plochy - pojem Uzemniho planu - plochy navrzené v UP Liberec ke
zméné vyuziti uzemi uvnitf nebo vné zastavéného uzemi, které neumoziiuji zastavéni
s vyjimkou zakladni vybavenosti uzemi, budou vyuzZivany dle podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE

nazev

Plochy bydleni

Plochy smi$ené obytné

Plochy smi8ené centralni

Plochy smiSenych aktivit

Plochy ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Plochy rekreace a sportu

Plochy vyrobné obchodni

Plochy téZby nerost(

Plochy technické infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury silniéni

Plochy dopravni infrastruktury drazni

Plochy dopravni infrastruktury letecké

Plochy vefejnych prostranstvi komunikace
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PLOCHY NEZASTAVENE, NEZASTAVITELNE
nazev
Plochy vodni a vodohospodarské
Plochy zemédélské
Plochy lesni
Plochy pfirodni lesni
Plochy pfirodni nelesni
Plochy smi8ené nezastavitelné
Plochy vefejnych prostranstvi - zelen

Plochy specifické nezastavitelné

ROZLISENi PLOCH PODLE STUPNE ZMEN VYUZITI

= Resgené Gizemi mésta Liberec se dle éasového rozli$eni déli na:

Plochy stabilizované (zastavéné i nezastavéné) - plochy stavajiciho stavu zastavéné
a nezastavéné

0 bude na nich zachovan charakter vyuziti stanoveny v podminkach pro vyuZiti
a usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, umoziuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
Plochy zmén - navrhové (zastavitelné i nezastavitelné) - plochy navrzené v UP
Liberec ke zméné vyuziti uzemi uvnitf nebo vné zastavéného uzemi na plochach
nezastavénych,

0 bude na nich zménén dosavadni charakter vyuZziti tak, aby umoznil zastavéni
zastavitelnych ploch a vyuZiti nezastavitelnych ploch podle podminek pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

Plochy zmén - pFestavby (zastavitelné i nezastavitelné) - plochy navrzené v UP
Liberec ke zméné vyuziti znehodnoceného uzemi uvnitf zastavéného Uzemi na
plochach zastavénych,

0 bude na nich s ohledem k narus$eni urbanistické struktury mésta dosavadnim
zpUsobem vyuziti zménén dosavadni charakter vyuziti ploch tak, aby umoznil
zastavéni zastavitelnych ploch a vyuziti nezastavitelnych ploch podle
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,

Plochy a koridory izemnich rezerv (zastavitelné i nezastavitelné) - plochy vymezené
v UP Liberec v piekryvu nad plochami stabilizovanymi a plochami zmén, zajistuji
uzemni ochranu téchto ploch pro moznost jejich budouciho vyuziti stanoveného v
Uzemni rezervé,

0 v rozsahu takto vymezenych ploch se podminky pro vyuziti ploch
stabilizovanych a ploch zmén dale omezuji o takové &innosti, stavby, zafizeni,
upravy a kultury, které by znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jejich
budouciho vyuZiti stanoveného v uzemni rezerveé.

ROZLISENI CINNOSTI, STAVEB, ZARIZENI, UPRAV A KULTUR PODLE
PRIPUSTNOSTI

» Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury se podle podminek pFipustnosti vymezuiji jako:

hlavni (pFipustné) vyuziti - jsou Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které
definuji charakter ploch, pfedstavuiji jejich hlavni vyuZiti,
0 jejich povoleni vaze pouze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisd,



- podminéné pripustné vyuziti - jsou Cinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury, které
nejsou v rozporu s charakterem ploch, pfedstavuji jejich doplikové vyuZiti, Ize je
povolit pouze tehdy, nenarusi-li svym pusobenim hlavni vyuziti plochy,

0 pro jejich povoleni je kromé& spinéni podminek obecné zavaznych predpisu
nutné, aby stavebnik vzaméru doloZil a stavebni dfad ovéfil splnéni
specifickych podminek stanovenych v regulativech vztahujicich se k
jednotlivym plocham z hledisek:

o0 vyznamu ¢innosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury v ir§im uzemi,
0 charakteru, vySky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu,

0 zatéze, kterou stavba, Cinnost, uprava a kultura vyvolava na okoli svym
provozem,

0 kapacity napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu,

- nepripustné vyuziti - jsou Cinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury, které nesplfuji
podminky €innosti, staveb, Uprav a kultur hlavnich a podminéné pfipustnych a které
neodpovidaji mistnim podminkam,

0 jedna se i o Cinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury, které nesplfiuji
podminky stanovené obecné zavaznymi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi,
pficemz pfipadny soulad s obecné zavaznymi pfedpisy neni pro povoleni
jejich umisténi postacuijici,

o takovéto Cinnosti, stavby, zafizeni, upravy a kultury nesmi byt ve vymezené
plose povoleny a musi byt podnikany kroky k zamezeni pokraovani jejich
dosavadniho umisténi - nelze provadét stavebni upravy.

= Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zpusob jejich uzivani, umist'ovani €innosti,
staveb, Uprav a kultur véetné jejich zmén.

- Pfi povolovani staveb musi byt pfihlédnuto k mistnim podminkam urbanistickym,
ekologickym, hygienickym a technickym.

= Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti a uspofadani uzemi do

doby provedeni zmén jejich vyuziti a uspofadani spojenych obvykle s pfistavbou,
nastavbou, pokud:

- nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného hlavniho vyuziti vymezené

plochy a ploch navazujicich ve smyslu hygienickych podminek a celkové funkéni
struktury obce,

- nedochazi knaruSovani funkCnosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu a
protierozni ochrany,

- na existujicich stavbach, objektech a zafizenich budou provadény stavebni upravy bez
pristaveb a nastaveb.

» Zalesnovani na prostorove oddélenych plochach o vyméfe nepfesahujici 0,50 ha
nepovazovat za zménu funkéniho vyuziti a nevyzadovat zmény UP, za podminky,
Ze povede k navySeni ekologické stability uzemi.

UPRESNUJICi DEFINICE A REGULATIVY

» Uprava je Ucelové nestavebni vyuziti pozemku pfevazné umélého a neprodukéniho
charakteru zejména zahradni Upravy, Upravy parteru, krajinafské Upravy.

» Kultura je nestavebni vyuZiti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.

» Chalupa je stavba pro rodinnou rekreaci o plidorysné plose pres 60 m? jejiz objem,
proporce, Clenéni a materialové ztvarnéni odpovidaji mistné tradicnim stavbam, podle
mistnich podminek mize mit maximalné 2 nadzemni podlazi a 1 podkrovi.



Chata je stavba pro rodinnou rekreaci, ktera mize mit maximalné 1 nadzemni podlazi a 1
podkrovi.

Vilad@im je bytovy dim o ptdorysné ploe max. 250 m?, s max. 3 bytovymi jednotkami na
podlazi, ktery mize mit maximalné 3 nadzemni podlazi (z toho 1 obytné podkrovi), jeho
¢lenéni neumozZznuje pfimé stavebni napojeni na dalSi stavby obdobného charakteru.

Dam smisené funkce je stavba, jejiz funkéni naplf tvofi minimalné 25% bydleni a min
25% obcanské vybaveni, ostatni naplh odpovida podminkdm vyuZiti pFisluSnych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

Zakladni obéanské vybaveni tvofi pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro poskytovani
zakladnich obsluznych funkci — pfed3kolni a zakladni Skolni vychova, socialni sluzby,
zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, bezpecnost maloobchodni prodej, stravovani,
nevyrobni sluzby.

Integrovana stavba nebo zafizeni je stavba a zafizeni tvofici stavebni soucast hlavni
stavby, ktera je obvykle uréena pro jinou ¢innost.

Komplexni feseni navrhovych a pFestavbovych lokalit je umistovani pfiméfeného
rozsahu vefejnych prostranstvi, komunikaci, zelené a obCanského vybaveni za ucelem
dosahnout optimalniho uspofadani uzemi v ramci danych ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti.

Hlavni (pFipustné) vyuziti musi zaujimat vice nez 50% vyméry vymezené plochy.
Vymezovani stavebnich pozemku:

- na plochach stabilizovanych Ize v souladu s c¢lenénim pozemk( v katastru
nemovitosti k datu vydani UP vymezovat stavebni pozemky o vyméfe mensi nez je
poZzadovana v podminkach pro vyuZziti a uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti,

- na plochach zmén (navrhu a prestavby) a pfi déleni nebo scelovani pozemku za
uCelem vymezeni stavebnich pozemkl musi byt respektovana minimaini velikost
stavebniho pozemku pozadovana v podminkach pro vyuziti a usporadani jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,

- minimalni velikost stavebniho pozemku pfedepsana v podminkach prostorového
usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mize byt snizena v
jednotlivych odlGvodnénych pripadech, kdy pozemek navazuje na nezastavéné a
nezastavitelné plochy, pfitom Kzc i Kzn se vztahuji ke skute¢né velikosti stavebniho
pozemku a vzdy musi byt dodrzena pfedepsana vzdalenost mezi objekty hlavni funkce.

Kzc - celkovy koeficient zastavéni je pomér vyméry vSech &asti pfislusné plochy
zpevnénych a zastavénych nadzemnimi stavbami ku celkové vymére plochy, Kzc
bude shodné uplathovan na jednotlivych stavebnich pozemcich hlavniho a
podminéné pfipustného vyuZiti, kromé vefejnych prostranstvi.

Kzn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami je pomér vymeéry v8ech &asti pfislusné
plochy zastavénych nadzemnimi stavbami ku celkové vyméfe plochy, Kzn bude
shodné uplathovan na jednotlivych stavebnich pozemcich hlavniho a podminéné
pfipustného vyuziti, kromeé vefejnych prostranstvi,

- podzemni Casti staveb se do Kzn nezapoditaji pouze v pfipadé, Ze jejich uplné zakryti

upravenym terénem plynule navazuje na rostly terén, pfipousti se nutné umisténi
vstupu a vjezda.

Prostorové usporadani stavajicich staveb prekradujici regulaéni podminky stanovené
pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti mize byt zachovano i pfi Upravach
staveb,

- pfitom se nesmi pfekro¢eni téchto podminek zvySovat,



- v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Vyska stavby se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmofiskou vySkou nejvySSiho bodu

nezohlednuji se vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky,

- vySka stavby se stanovuje v prostorovych regulativech pfislusné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pfipadné stavajici vyskovou hladinou,

- stanovena vyska stavby muze byt prekroCena v pfipadé umisténi technologickych
zarizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpistli, pokud
podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka - kominy, stozary, vytahy,

Nové navrzené stavby musi respektovat stavajici vyskovou hladinu zastavby, ktera je

dana vyskou stavajiciho sousediciho objektu v prostoru vymezeném kolem jeho pudorysu

do vzdalenosti trojnasobku této vysky,

- v prekryvu takto vymezenych prostorl vice sousedicich objektt plati vysSi vyska,
pfitom plati nejvy8e vySka stanovena prostorovym regulativem pro danou plochu
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vyskové dominanty nad ramec stanoveného prostorového regulativu jsou pfipustné na
plochach smisSenych centralnich (SC) a obanského vybaveni vefejné infrastruktury (OV),
pokud budou zdlvodnény celkovou koncepci stanovenou ve schvalené uzemni studii,
ktera vylou€i nahodilé naruseni charakteru uzemi.

Nadlimitni uéinky hluku z dopravy potencialné zasahujici plochy pro bydleni feSit
podrobnéj8i dokumentaci vymezenim dil€i ¢asti téchto ploch uréené pro neobytné funkce
— napF. ochrannou zelen, nebo ochranou obytné funkce protihlukovymi opatfenimi.

Sifeni negativnich vlivd z ploch vyrobn& obchodnich navazujicich bezprostfedné na

plochy pro bydleni a rekreaci v&. pfiméstské krajiny zamezit zfizovanim a€innych past

ochranné zelené na vlastnim pozemku,

- podminky ucinnosti uri svym stanoviskem pfislusny dotéeny spravni ufad ochrany
Zivotniho prostfedi.

Vyuziti zastavitelnych ploch zasahujicich do ochrannych pasem dopravni a technické
infrastruktury FeSit tak, aby i pfi respektovani podminek pfislusného OP v budoucnu
nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G&inkim tohoto zasahu - napf. hluk
z dopravy,

- pokud tyto naroky pfece vzniknou, budou hrazeny tim, v jehoz prospéch je
zastavitelna plocha vyuZzivana.

Ptipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou v UP a
nad geodetickym zameérenim v nasledujicich stupnich dokumentace mensi nez 5m
povazovat za nepfesnost kresby UP.

OCHRANNE KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stanovuji se ochranné koridory podél stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury —
silnicni (DS) resp. vefejnych prostranstvi — komunikaci (VK), které umoznuji jejich
rozsSifeni do uzemi bezprostfedné na né navazujiciho,

- cilem je umoznit dosahnout parametrl stanovenych v obecné zavazném predpisu
charakteristikou typu pfiéného uspofadani v&. prostoru pro nemotorovou dopravu a
kfiZzovatkova napojeni,

- ochranné koridory se nezakresluji - do vydani UR na rozsifeni komunikaci mohou byt
stavby v navazujicim uzemi umistovany pouze tak, aby rozSifeni pfislusného
dopravniho koridoru mohlo byt realizovano v plném rozsahu na obé strany od
komunikace.



Stanovuji se ochranné koridory podél navrhovych nebo prestavbovych ploch dopravni
infrastruktury — silniéni (DS) resp. vefejnych prostranstvi — komunikaci (VK), které umozni
upfesnéni umisténi komunikaci dle podrobné dokumentace v ramci tohoto koridoru,

- ochranné koridory jsou zakresleny v Hlavnim vykresu (2) - do vydani UR na umisténi
komunikace mohou byt stavby v navazujicim Uzemi umistovany pouze mimo
vymezeny koridor,

- po upfesnéni umisténi komunikace v platném UR budou mit zbyvajici plochy v koridoru
mimo navrhovanou komunikaci stejné funkéni vyuziti jako plochy na né navazujici
mimo vymezeny koridor.

OCHRANNE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanovuji se ochranné koridory podél navrhovych linii technické infrastruktury, které
umozni upfesnéni jejich umisténi dle podrobné dokumentace v ramci tohoto koridoru,

- ochranné koridory se nezakresluji - maji $ifi 20 m na kazdou stranu od linie zakreslené
ve Vykresu koncepce technické infrastruktury (4),

- v mistech, kde je mozno vést podzemni linie technické infrastruktury ve vefejnych
prostranstvich, se koridory nevymezuiji.

KORIDORY PRO VYMEZENi PRVKU USES

Stanovuji se koridory podél nefunkénich biokoridori navrzenych k zalozeni, které umozni

upfesnéni jejich umisténi dle podrobné dokumentace v ramci tohoto koridoru,

- koridory maji Sifi dvojnasobku Sifky biokoridoru pfislusného biogeografického vyznamu
od jeho osy, jsou zakreslené v Hlavnim vykresu (2),

- pro vyuziti uzemi v koridoru plati do doby upfesnéni umisténi biokoridoru stejné
podminky jako pro konkrétni biokoridor.



