Spole¢nost SAUL s.r.0., ktera se roku 2009 stala zpracovatelem nového tizemniho planu Liberce, sidli nedaleko centra
mésta a zaméstnava odborniky, ktefi jako obyvatelé Liberce dlouhodobé sleduji jeho vyvoj.

V SAULu jiz od vzniku ateliéru roku 1991 usilujeme o promitnuti nasich profesnich zkusSenosti z fady Gizemnich plana
jinych ¢eskych mést do rozvoje Liberce, coz se ndm dosud viceméné dafi v dil¢ich izemné planovacich pracich, nyni
vSak nastal okamzik, kdy miiZzeme sviij nazor uplatnit komplexné a predevsim se v§i zodpovédnosti.

Uzemni plan jako zakladni dokument k fizeni uzemniho rozvoje mésta neni pouhou svobodnou urbanistickou tvorbou,
je to zvelké casti sluzba méstu prostfednictvim jeho demokraticky zvoleného vedeni, ktera vSak musi zohlednit i
dlouhodobost realizace urbanistickych koncepci piesahujici nékolik volebnich obdobi. Navic v disledku slozitého
procesu projednavani, v némz fada soukromych subjektd i vefejnych instituci dostane Sanci uplatnit své zajmy, jde i o
znacn¢ kompromisni material.

Podle pfislusnych zakont a metodik zemni plan ,,vytvaii uzemni podminky pro komplexni a udrzitelny rozvoj tzemi
spocivajici ve stabilni urovni ekonomického ristu, socialnim rozvoji respektujicim potieby vSech uzivateld Gzemi a
ucinné ochrané zivotniho prostiedi®.

Vzhledem k rozmanitosti nazori v pluralitni spole¢nosti existuje fada pfedstav o tomto rozvoji a klientem architekta —
urbanisty se z tohoto pohledu stava namisto jednotlivého investora Zastupitelstvo mésta Liberce, které schvalenim
tzemniho planu zasadné ovlivni zpisob Zivota jeho obyvatel.

Meésto hdji predevsim tzv. vefejné zajmy (vefejna prostranstvi v¢. zelené, obCanské vybaveni, dopravni a technickou
infrastrukturu) pfi pokud mozno co nejmensim omezovani zajmt soukromych. Pfitom je tfeba uznat, Ze soukromé
zajmy se pii rozvoji meésta prosazovaly vzdy, a to zpusobem zavislym na politické kultufe, a daly vzniknout
vyznamnym urbanistickym hodnotam.

Obecné vlastnické vztahy v rdmci zpracovani izemniho planu neprovéfujeme. Navrzené zmény vyuziti totiz z uhla
pohledu riznych vlastniki tzemi zhodnocuji nebo znehodnocuji, coz nesmi deformovat celkovou koncepci. Zajem
kazdého vSak muze byt uplatnén pii vySe uvedeném nékolikastupnovém projednavani. Piitom jako ,,vySSi zajem
respektujeme hodnoty uzemi - napf. pamatkové objekty, chranéné ptfirodni prvky, a limity vyuziti uzemi - napf.
ochranna pasma, zaplavova tizemi.

Vzhledem k tomu, ze uzemni plan chrani Gzemi pro realizaci dlouhodobych zaméri, znichz mnohé nemusi byt
v nejbliz§im obdobi realizovatelné, a tim vytvafi pravni jistotu majiteld i uzivatelt izemi ve vztahu jak k jeho rozvoji,
tak k nejriznéj$§im omezenim, vychazime v novém uzemnim planu z izemniho planu platného od roku 2002 a jeho
dosud schvalenych zmén. Predevsim jej pfizplisobujeme zménéné legislativé — zakon 183/2006 Sb. a metodicky
upravujeme v zajmu omezeni nutnosti drobnych zmén, zjednodusSujeme podminky vyuziti a uspofddani tzemi a
zajistujeme ochranu nékterych dosud neochranénych aspektu.

V novém tzemnim planu promitdme do uzemi cile, opatfeni a aktivity stanovené ve Strategii rozvoje mésta pro obdobi
2007 — 2020, zohlediiujeme zaméry z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, aktualné zpracovavanych Zasad
uzemniho rozvoje Libereckého kraje a dalSich podkladi. K nim patii pfedevS$im meéstem Liberec pravidelné v
dvouletych cyklech obnovované uzemné analytické podklady (UAP — soubor dat o tizemi) a podrobné terénni
pruzkumy, kterymi jsme zjistovali aktudlni vychozi stav izemi mésta v roce 2008.

Vychozim dokumentem pro tvorbu nového tizemniho planu je ,,zadani“ schvalené zastupitelstvem mésta Liberec dne
30.10.2008. Jiz jeho prostfednictvim Mé&sto v podstaté stanovilo filosofii rozvoje, strategické zaméry a zasady koncepce
formou zavaznych ukold pro nas jako projektanta. My jsme je pak promitli do Gizemi a podle souladu s nimi i dil¢i
zaméry a podnéty obyvatel a ostatnich uzivatelt izemi.

Rozvojové plochy platného UP maximélné respektujeme, pokud se nedostavaji do stietd s vy$e uvedenymi omezenimi,
a dopliujeme dalsimi plochami reagujicimi na pozadavky obcantl a nové stanovenou vyhledovou velikost mésta cca
106.000 trvale bydlicich obyvatel a tomu odpovidajici ekonomické aktivity vcetné vnitromeéstskych logistickych center.
Vzhledem k postaveni Liberce v regionu a jeho vybaveni infrastrukturou povazujeme jeho rozvoj za zadouci vice nez
v soucasné dobé¢ se projevujici trend suburbanizace do okolnich sidel.

Obecnéji fesime moznosti rozmisténi obcanského vybaveni vramci obytnych a smiSenych ploch, vedle toho
predstavujeme nekolik konkrétnich ndmétl napf. na premisténi krajské nemocnice, rozsifeni technické university,
dokonceni sportovnich arealti Jestéd a U Nisy, zapracovali jsme IPRM Lidové sady, vystavisté. V ,,jamé“ na Pers$tyné
ponechavame feSeni oteviené pro dosud nespecifikované nadméstské vybaveni adekvatni kompozi¢nimu vyznamu této
lokality.

Revitalizace pfestavbovych uzemi tzv. brownfields - byvalé armadni, zeméde€lské a primyslové arealy napt. v udoli
Cerné Nisy v Katefinkach a tradién& rozmisténé i v $ir$im centru mésta, které predstavuji velkou vnitini rezervu rozvoje
meésta, fe§ime plochami smiSenych aktivit s Sirokou skalou pfedem nespecifikované¢ho vyuziti — principem je pouze
neomezovani sousednich aktivit nad Unosnou miru. Naopak prostor centra povazujeme za funkén¢ stabilizovany
s moznosti riznych forem prostorového dotfeseni pfi zachovani zékladni kostry vefejnych prostranstvi a prostorovych
regulativ.



Vzhledem k vyvoji potieb Gizemi a provéfeni digitalnim dopravnim modelem vyraznégji upravujeme dopravni koncepci
véetné umisténi novych tramvajovych tras a uzemni stabilizace tras pro nemotorovou (pé&si a cyklistickou) dopravu.
Rozvijime i prostor vefejného leti§té s mezinarodnim provozem. Pfes nase mozna pfani zistava nosnym prvkem této
koncepce ekologizujici se silni¢ni motorova doprava. Naopak dobie zalozenou technickou infrastrukturu kontinualné
dopliiujeme s ohledem na rozvojové zaméry. Uzemni stabilizace téchto prvki je pfitom pouze jednim z predpokladi
moznosti jejich realizace (nedostatek financi).

S ohledem na trend ubyvani vetejného prostoru jasné vymezujeme zékladni kostru verejnych prostranstvi a v uzlovych
bodech lokélnich center dopliiujeme nova namésti pro setkavani obyvatel. Patfi sem i plochy vefejné zelené, jichz je
podle nasich prizkumid ve meésté dostatek, problematické je vSak jejich vymezeni a ztvarnéni. Vefejnou zelen
doplitujeme zejména podél vodnich tokd, nejvétsim z nich je Luzickd Nisa, ktera se bohuzel z mnoha divodt nestane
dominantnim prvkem mésta.

Zahradkové osady, pokud nejsou napt. z divodi povodnové ochrany zménény na vetejnou zeleni, v duchu nazoru, ze
denni rekreace je soucasti bydleni, pfipojujeme do ploch bydleni. To jim umoznuje jak zachovani soucasného
rekreaéniho vyuziti, tak i pfevod do trvalého bydleni za jasné stanovenych podminek, zajistujicich zachovani ,kvality*
uzemi.

Je tieba si uvédomit, Ze z hlediska zakladni urbanistické struktury, ktera je rozliSitelnd izemnim planem, je mésto
v podstaté dokonceno. V soucasnosti se spise piizpisobuje novym podminkam pii respektovani riznorodych zajmu a
nemoznosti (majetkopravni,..) realizovat velké koncepce jako napt. Goc¢ariv Hradec Kralové. V Liberci to ani neni
zadouci a myslime, Ze pro vétSinu obyvatel piijatelné, s ohledem na obecné oceniované historické a piirodni danosti
prijemné ,,chaotické* kompozice mésta.

Stale vSsak do okrajovych cCasti mésta vstupuji novi zdjemci o vystavbu a opakuji tak proces jeho predchoziho
roz§ifovani. Jsme si védomi limit tohoto procesu zejména v naSem prostoru sevieném vyjimecnym piirodnim zadzemim
Jizerskych hor a Jestédského hibetu. Na druhé strané nechceme totalni dostavbou centralnich poloh zamezit principu
dosud citelného pronikani ptirodni struktury (drobné hibety a udoli s vodoteCemi a zelenymi pasy) do zastavéného
uzemi a jeho ¢lenéni na mensi prostorové celky.

Mestské cCtvrti zastieSené jedenacti urbanistickymi sektory odpovidaji vzniku mésta z pivodnich vesnic v udoli
vodoteci, jejichz lokalni centra jsou uzemné posilovana a propojovana s centrem historickymi radialami, které chceme
tzemné planovacimi prostfedky rovnéz ozivit naptiklad umisténim tramvajovych trati a posilovanim trvalého bydleni.
To jsou napft. z hygienického hlediska dva protichtidné aspekty (jeden paradox za vSechny).

Uzemni plan omezuje moZnosti ovlivnit prostorové usporadani mésta na koeficient zastavéni a vysku staveb. Detailngjsi
ztvarnéni bude pak pfedmétem v uzemnim planu pfedepsanych tzemnich studii, které musi investoii jednotlivych
vétsich lokalit spole¢né vyhotovit pred vystavbou a Mésto schvalit. V téchto studiich stanovi napt. regulacni Cary,
vymezeni prostoril pro obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi a zelei, napojeni objektti na dopravni a technickou
infrastrukturu,... (fada prostorovych prohieskl v posledni dobé pfipisovana urbanistim ma zéklad spiSe v Investorem
prosazovaném a mestem neodmitnutém stavebnim objemu na dané lokalit€).

Uzemni plan fesi fadu dalsich, pro vefejnost vice ¢i méné zajimavych, aspektll izemniho rozvoje - Uzemni systém
ekologické stability, civilni ochranu, vyhodnoceni zaborid piidniho fondu, vefejné prospésné stavby apod. Dokumentace
obsahuje tzv. zdvaznou ¢ast, kde jsou v textu uvedeny strohé pokyny, jak usmérniovat rozvoj mésta a podminky pro
vyuziti a uspotfadani jednotlivych ploch, a ve vykresech znazornéna koncepce — ta piedevSim stoji za pozornost
vetejnosti. Tzv. odivodnéni uzemniho planu uvadi, pro¢ jsou pokyny navrzeny pravé danym zpisobem, piipadné
vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi a dopliujici vykresy, které jsou zajimavé predevsim pro
dotcené organy statni spravy.

Uzemni plan je pomérné komplikovany, vicenasobné strukturovany, ale nepfili§ étivy dokument. Bez jeho prostudovani
jako celku nelze pochopit jeho veskeré souvislosti. Proto jsme pfipraveni na vefejnych projednanich tyto souvislosti
znovu vysvétlit a obhajovat spravnost navrzeného feseni.

V Liberci 14.2.2011 Ing. arch. Jifi Plasil
vedouci projektant UP



