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QOddvodnéni Zmeény ¢.1 uzemniho planu Chotyné Obsah

A POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
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B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni Zmény &.1 Gzemniho planu Chotyné

SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) byla schvalena 20. Cervence 2009
usnesenim vlady CR €. 929. Aktualizace ¢. 1 PUR CR byla vladou CR projednana a schvalena dne
15. dubna 2015.

l:Jzemnl' plan obce Chotyné je v souladu s pozadavky a prioritami Politiky tzemniho rozvoje CR.
Uzemiho obce Chotyné se tykaji zejména tyto pozadavky:

0S3 Rozvojova osa Praha-Liberec—hranice CR/Némecko, Polsko (-Gérlitz/ Zgorzelec)

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj.
silnice R10 a R35 (S5).

Dévody vymezeni: Uzemi ovlivnéné silnicemi R10 a R35 (S5) pfi spoluptisobeni center Mlada
Boleslav a Turnov.

Ukoly pro tizemni planovani: nejsou definovany.
Reseni tizemniho planu Chotyné

Uzemni plan Chotyné reaguje na tuto skuteénost vymezenim dostate&ného mnozZstvi rozvojovych
ploch zejména pro bydleni a obdanské vybaveni v€etné Uzemnich rezerv (viz kapitola 1.J) —
vzhledem k pFevazné rezidenénimu charakteru obce. Pro vyrobu v obci existuje pfiméfené
mnozstvi stabilizovanych ploch, nékteré z nich skytaji potencial pro rozvoj.

Obr: PUR CR - vyiez schématu rozvojovych oblasti a os a specifickych oblasti
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Zdroj: PUR GR 2015

S$4 — Koridor kapacitni silnice

Vymezeni: Bily Kostel-Hradek nad Nisou-hranice CR
Koridor S4 byl v ramci aktualizace 2015 z PUR CR vypustén.

Usek silnice 1/35 Bily Kostel-Hradek nad Nisou—hranice CR byl ve dvoupruhovém usporaédani jiz
realizovan. Uzemni rezerva pro jeho rozSifeni a zkapacitnéni na &tyfpuhové uspofadani v UP
Chotyné zustava zachovana z divodu souladu se schvalenou Kategorizaci dalnic a silnic I. tfidy
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Odivodnéni Zmény &.1 Gzemniho planu Chotyné B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

do roku 2040. Viz kapitola 1.D.1.

Obr: PUR €R - vyiez schématu silniéni dopravy
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Reseni izemniho planu Chotyné
Zména UP stabilizuje stavajici trasu silnice 1/35 ve dvoupruhovém uspofadani a ptipravuje formou
koridoru uzemni rezervu pro jeji zkapacitnéni na Ctyfpruhové usporadani.

Zména &. 1 UP Chotyné je v souladu s PUR CR.

ZUR LK vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s nabytim Géinnosti dne 22.12.2011 — o vydani
rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim ¢. 466/11/ZK ze dne dne 13.12.2011
(pofizovatel: Krajsky ufad Libereckého kraje, zhotovitel: SAUL s.r.o. Liberec).

Pro UP Chotyné ze ZURLK vyplyvaji nasledujici vystupy:

21 Zpresnit vymezeni a podporovat rozvoj hospodaiskych a socialnich aktivit
na plochach rozvojovych oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu s dopravnim
napojenim na vyznamné kapacitni silni€ni a zelezni¢ni tahy.

Spravni uzemi obce Chotyné lezi na rozvojové ose republikového vyznamu ROS1, ktera tvofi
zaroven mezinarodni vazbu na SRN.
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B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni Zmény &.1 Gzemniho planu Chotyné

Obr.: Vyiez vykresu usporadani tizemi kraje ZUR LK s vyznaéenim spravniho Gizemi obce Chotyné

Reseni uizemniho planu Chotyné

Uzemni plan podporuje rozvoj hospodafskych a socidlnich aktivit pfiméfené k moznostem,
charakteru a vyznamu obce Chotyné.

Uzemni plan Chotyné reaguje na polohu obce na rozvojové ose republikového vyznamu
vymezenim dostate€ného mnoZstvi rozvojovych ploch zejména pro bydleni a ob&anské vybaveni
veetné Uzemnich rezerv (viz kapitola I.J) — vzhledem k pfevazné rezidenénimu charakteru obce.
Pro vyrobu v obci existuje pfiméfené mnozstvi stabilizovanych ploch, nékteré z nich skytaji
potencial pro rozvo;.

V Gzemnim planu je stabilizovana plocha celostatni Zelezni¢ni trati &. 089 Liberec — Zitava —
Rybni§té, zménou ¢&.1 je doplnén koridor pro jeji pfipadnou otimalizaci a elektrifikaci. Uzemnim
planem navrZena silnice 1/35 v extravilanové poloze byla jiZ realizovana a zména ¢.1 UP Chotyné i
méni na stavajici, pfitemz je stdla v aktualizované poloze drZzena uUzemni rezerva pro jeji
zkapacitnéni na Ctyfpruhové usporadani.

Z46 Odpovédné vymezit potencialné vhodné oblasti pro péstovani biomasy a
rychlerostoucich drevin pro energetické ucely

Reseni uizemniho planu Chotyné

Uzemni plan podporuje pé&stovani biomasy zafazenim této &innosti mezi hlavni vyuZiti u ploch
zemédélskych (Z).

Z68 Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejné prospésné stavby
= Koridor republikového vyznamu D02 — silnice 1/35, usek Bily Kostel nad Nisou —
Hradek nad Nisou — hranice CR
» Koridor mezinarodniho vyznamu D28 — Zelezni¢ni usek Liberec — Chrastava — Bily
Kostel n. N. — Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace
= D40 — multifunkéni turisticky koridor — Luzicka Nisa
= D42 — multifunkéni turisticky koridor — Nova Hfebenovka jizni a severni vétev

6 SAUL s.r.o



QOddvodnéni Zmeény ¢.1 uzemniho planu Chotyné B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

Obr.: Vyfez vykresu VPS a VPO ZUR LK s vyznaéenim spravniho tizemi obce Chotyné

Reseni uzemniho planu Chotyné

Uzemnim planam navrzena silnice 1/35 v extravilanové poloze byla jiZ realizovana a zména &. 1 UP
Chotyné ji méni na stavajici, pfiemz je stala v aktualizované poloze drzena Uzemni rezerva pro
jeji zkapacitnéni na &tyfpruhové usporadani. VPS v tomto pfipadé neni vymezena — pro uzemni
rezervu ji nelze vymezit.

V Gzemnim planu je stabilizovana plocha celostatni Zelezniéni trati &. 089 Liberec — Zitava —
Rybnisté. Na zakladé pozadavku pofizovatele (pokyny ze dne 9.4.2015) byl po dohodé (ze dne
23.4.2015) vymezen koridor v §ifi ochranného pasma drahy, ktery je v zastavéném a zastavitelném
uzemi redukovan na plochy dopravni infrastruktury — drazni. Tento koridor je zafazen mezi VPS.

Multifunkéni turisticky koridor — Luzicka Nisa D40 a D42 probiha FeSenym uUzemim
po stabilizovanych plochach a komunikacich, stabilizované i navrzené turistické a cykloturistické
trasy jsou v grafické ¢asti Uzemniho planu vyznaceny. Na zakladé pozadavku pofizovatele (pokyny
ze dne 9.4.2015) byly po dohodé (ze dne 23.4.2015) vymezeny vybrané cyklotrasy a turistické
stezky, které jsou soucasti multifunkénich turistickych koridor(, jako liniové VPS, a to vcetné
stabilizovanych. LyzZafské trasy nejsou na uzemi obce Chotyné provozovany ani se nenavrhuji a
pro vodaky je vyuzitelna Luzicka Nisa.

269 Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejné prospésna opatreni.
= I?rotipovodr'lové opatfeni na toku P09 — LuZicka Nisa, Lu€any — Hradek n. N.
= USES - regionalni biokoridor U164 — RK638
Reseni tzemniho planu Chotyné
Protipovodriova opatfeni Uzemni plan ani zména ¢&. 1 z objektivnich divodl nenavrhuje. Viz
kapitola I.E.

Uzemni plan vymezuje VPO pro USES - regionalni biokoridor U164 — RK638 v &astech, kde neni
stabilizovan a funk¢ni.

SAUL s.r.o 7



B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni Zmény &.1 Gzemniho planu Chotyné

Z71  Koordinaci uzemné planovaci €innosti a UPD obci s navrhem ploch a koridor
vymezenych ZUR LK zajistit v rozsahu uvedenych ORP a dotéenych obci.

Reseni tzemniho planu Chotyné

Viz pfedchazejici zasady.

Zména &. 1 UP Chotyné je v souladu se ZUR LK.

8 SAUL s.r.o



Odivodnéni Zmény €.1 tzemniho planu Chotyné C — Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

C VYHODNOCENiI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Zména ¢.1 UP Chotyné vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, ktery
spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich:

. Zaijistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim FeSenim
ucelného vyuZziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za timto Ucelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

. Koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivAujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpis(.

. Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

. V nezastavéném uUzemi pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho
vyuziti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra.

. Na nezastavitelnych pozemcich umoziiuje vyjimecné umistit technickou infrastrukturu
zpUsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

SAUL s.ro 9



D — Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem Odudvodnéni Zmeény &.1 uzemniho planu Chotyné

D VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO

ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména &1 UP Chotyné je zpracovana a projednana v souladu s ustanovenimi zékona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a § 12 — 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi v jejich aktualnim znéni.

10 SAUL s.r.o



E — Vyhodnoceni souladu se zvlastnimi predpisy Oddvodnéni Zmeény ¢.1 uzemniho planu Chotyné

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,

POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Pozadavky dotéenych organt chranici zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu
v platném znéni, uplatnéné v ramci Zpravy o uplathovani uzemniho planu Chotyné, ktera
obsahuje bod E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmeény, byly zapracovany.

PFi zpracovani navrhu zmény & 1 UP Chotyné bylo postupovano v souginnosti
s dot€éenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich predpist (napf. zakon
¢. 257/2001 Sb., 114/1992 Sb., 20/1987 Sb., 289/1995 Sb., 13/1997 Sb., 334/1992 Sb.,
258/2000 Sb. a dalSi vzdy v platném znéni).

Navrh zmény &. 1 UP Chotyné je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Porizovatel
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F — Zprava o vyhodnoceni vlivii na URU Odudvodnéni Zmeény &.1 uzemniho planu Chotyné

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O

VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VEETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Porizovatel
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QOddvodnéni Zmeény ¢.1 uzemniho planu Chotyné G — Stanovisko krajského Ufadu

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 SZ

Porizovatel
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H — Sdéleni, jak bylo stanovisko KU zohlednéno Odudvodnéni Zmeény &.1 uzemniho planu Chotyné

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM

ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Porizovatel
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Odlvodnéni Zmény &.1 izemniho planu Chotyné | — Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni

KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

v

Zména €. 1 uzemniho planu Chotyné méni platny Uzemni plan Chotyné, ktery by zpracovan
spolecnosti SAUL s.r.o. Liberec, byl vydan 30. 6. 2009 zastupitelstvem obce Chotyné a nabyl
ucinnosti dne 23. 7. 2009.

v

Zménou &. 1 UP Chotyné je aktualizovano zastavéné uzemi k datu 31.5.2014. P¥i aktualizaci
zastavéného uzemi bylo postupovano v kontextu stavajiciho UP Chotyné a dle § 58 Stavebniho
zakona.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se v ramci zmény &. 1 UP Chotyné
neméni.

Ke zmé&né urbanistické koncepce v ramci zmény &. 1 UP Chotyné nedochazi.

V ramci zmény &. 1 UP Chotyné jsou nékteré jiz vyuzité zastavitelné plochy (tj. plochy zahrnutelné
dle § 58 Stavebniho zakona do zastavéného Uzemi) pfevedeny na plochy stabilizované a
vypustény ze zastavitelnych ploch. Timto v nékolika pfipadech dosSlo k rozdéleni zastavitelné
plochy a pfibylo tak dalSi islo plochy.

V souladu s poZadavky Zadani byly dopInény nékteré drobné, ploSné nevyznamné rozvojove
lokality, jedna se o tyto plochy: CB30, CB35 a CB36 (pouze zména funkce z plochy rekreace —
individualni).

Plocha CB30 byla do UP doplnéna na zakladé pozadavku Zpravy o uplatiiovani UP Chotyné
ze dne 23.1.2014, kterou zpracovala Ing. Michaela Teplda a Radim Stanka, odbor hlavniho
architekta, oddé&leni Uzemniho planovani, jako pfislusny Ufad Uzemniho planovani pro ORP
Liberec, kapitola E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény. Plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi obce a leZi podél stavajici mistni komunikace.
Z mistni komunikace na Hradek nad Nisou je napojitelna na inzenyrkeé sité. Jako zastavitelna nebyl
vymezen cely pozemek, ale pouze jeho Cast pfiléhajici ke komunikaci postaCujici k umisténi jedné
stavby hlavni (napf. RD). Z hlediska koncepce vyuziti uzemi se jedna o zbytkové Uzemi mezi
stavajici pravobfezni komunikaci smérem na Hradek nad Nisou a stavajici Zeleznicni drahou
Liberec — Hradek nad Nisou, které tvofi pas izolacni zelené a zbytkovych zemédélskych ploch.

Plocha CB35 byla do UP doplnéna na zakladé pozadavku Zpravy o uplatiiovani UP Chotyné
ze dne 23.1.2014, kterou zpracovala Ing. Michaela Tepld a Radim Stanka, odbor hlavniho
architekta, oddé&leni uzemniho planovani, jako pfislusny Ufad Uzemniho planovani pro ORP
Liberec, kapitola E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény. Plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi obce a leZi podél stavajici mistni komunikace.
Z této komunikace je lokalita napojitelna na inzenyrské sité. Z hlediska urbanistického se jedna
o logické pokraCovani prvoplanové liniové zastavby podél stavajici pravobfezni mistni
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komunikace. Lokalita nelezi v zaplavovém uzemi Q100. Z hlediska prostorové kompozice centralni
Casti obce se jedna o lokalitu vhodnou.

Plocha CB36 byla do UP doplnéna na zakladé pozadavku obce Chotyn&. Nejedna se o novou
zastavitelnou plopchu, jedna se pouze o zménu funkce plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
z plochy rekreace — individualni (RI) na plochu bydleni — individualni méstské (BM). Plocha byla a
je soucasti zastavéného uzemi obce. Nejedna se o zabor zemédeélského ani lesniho pidniho
fondu. Plocha je pfistupna ze stavajici mistni komunikace a Ize ji z rozumné vzdalenosti napoijit
na inZzenyrské sité. Plocha lezi blizko centra obce v misté, kde v okoli previada funkce bydleni
(individualni i hromadné) v sousedstvi stavajiciho Zelezni¢niho naspu. Vyuzitim této plochy pro
trvalé bydleni dojde k zadouci intezifikaci vyuziti centra obce na ukor funkce v centru ne zcela
vhodné — individualni rekreace.

Na zakladé pozadavku pofizovatele bylo do hlavniho vykresu doplnéno oznaceni vypousténych
navrhovych ploch a toto pfedkrtnuto. Jedna se zejména o plochy, které byly jiz vyuzity a pfevedeny
do ploch stabilizovanych.

I.D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZAKLADNI SILNICNi SiT

Od doby vydani UP Chotyné (30. 6. 2009 a tginnost od 23. 7. 2009) se zasadné& zménila zakladni
silni¢ni sit na Uzemi obce zejména v souvislosti s uvedenim do provozu nové silnice 1/35 v Useku
Bily Kostel — Hradek nad Nisou v €ervenci 2014. V této souvislosti byly navrhové plochy uréené
pro 1/35 pfevedeny do stavu a byla rekategorizovana byvala silnice 1/35 na silnici lll. tfidy, jejiz
giselné oznadeni zatim neni zndmo a po dohod& s Ing. Peterou z odboru dopravy KULK byla
univerzalné oznacena H/XXXX.

VySe zminéna nova silnice 1/35 v uUseku Bily Kostel — Hradek nad Nisou byla v roce 2014
realizovana v poloviénim profilu, tj. S11,5/80, avSak platna ,Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do
roku 2040 pro tuto silnici uréuje kategorii S24,5/80 (viz vyfez nize). V UP Chotyné byl z toho
ddvodu vymezen koridor Uzemni rezervy formou osy (Casti URG6, URG7, URGS8), a to vpravo ve
sméru Z Bilého Kostela na Hradek n.N. (dle tehdy dostupnych informaci). Od té doby doSlo
k vyvoji v projekéni pfipravé (i realizaci) a v souCasné dobé je budouci rozSifeni planovano
na levou stranu (ve stejném sméru), proto byl upraven koridor uzemni rezervy pro rozSifeni (nové
URG6 a URGY7) a byl vymezen plosné. Zaroven byl v ramci koridoru URG6 vymezen prostor pro
budouci fe$eni MUK Hradek nad Nisou v misté napojeni silnice 111/2716.
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Vyrez vykresu ,,Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040“

—
§
s
e
v

SIEE i

Krajskym ufadem Libereckého kraje byla pfeznacena byv. silnice 11/2715 vedouci z centra obce
Chotyné na Jitravské sedlo (I/13) na 111/2713. Dale byl v souladu s navrhem UP Chotyné vyfazen
ze silni¢ni sité usek silnice 111/2711 Chotyné — Hradek nad Nisou. Znaceni a kategorizace silnic Il. a
Il tfidy je provedeno dle informaci poskytnutych Ing. Peterou z odboru dopravy KULK.

MiSTNi KOMUNIKACE

Mistni sit komunikaci se neméni, pouze byla provedena drobna lokalni upfesnéni nékterych
ucelovych komunikaci.

Dopravni zavady specifikované v UAP ORP Liberec byly posouzeny a fe$eny, pfipadné& pro
vysokou nakladnost &i neredlnost z jinych davodd nefeseny, v platném UP Chotyné. PFi zpracovani
Zmény &. 1 UP Chotyné nebyly zjistény zmény podminek, které by vedly k pfehodnoceni feSeni
téchto dopravnich zavad.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Dne 21.12.2011 vydal Liberecky kraj Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (s nabytim
ucinnosti dne 22.12.2011 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim
€. 466/11/ZK ze dne dne 13.12.2011). Tato nadfazena Uzemné planovaci dokumentace, ktera je
zpracovana v méfitku 1 : 100 000, obsahuje zasadu "Z68 Vymezit koridory a plochy nadmistniho
vyznamu pro vefejné prospédné stavby", jejiz soucasti je bod "Koridor mezinarodniho vyznamu
D28 — Zelezniéni usek Liberec — Chrastava — Bily Kostel n. N. — Hradek nad Nisou, optimalizace,
elektrizace". Dle striktniho poZadavku pofizovatele (pokyny ze dne 9.4.2015 a ustni jednani dne
23.4.2015) je nezbytné tento koridor promitnout v ramci zmény &. 1 do UP Chotyné. Jedna se
o celostatni Zelezniéni drahu 089 Liberec — Zitava — Rybni§té vybudovanou v roce 1859 (Usek
Liberec — Zitava) a dodnes stabilizovanou v téZe stop&. Na zakladé zasady Z68 nebyla od roku
2011 do roku 2015 pofizena zadna podrobnéjSi dokumentace ¢&i studie, ktera by zamér
na optimalizaci a elektrifikaci této trati upfesnila a konkretizovala, proto v soufasné dobé
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neexistuje podklad, na zakladé néhoz by bylo mozné v izemnim planu Chotyné zpracovavaném
v méFitku 1 : 5 000 zodpovédné vymezit koridory ¢&i plochy, které budou tfeba pro ralizaci tohoto
zameéru a které by bylo mozné oznacit jako vefejné prospésné stavby.

Na zakladé pozadavku pofizovatele (pokyny ze dne 9.4.2015) byl po dohodé (ze dne 23.4.2015)
vymezen koridor v $ifi ochranného pasma drahy, ktery je v zastavéném a zastavitelném uzemi
redukovan na plochy dopravni infrastruktury — drazni. Tento koridor je zafazen mezi VPS.

PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Zasada "Z68 Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro vefejné prospé&sné stavby" ZUR
LK obsahuje také poZadavky na vymezeni téchto tras jako VPS:

» D40 — multifunkéni turisticky koridor — LuZicka Nisa,

= D42 — multifunkéni turisticky koridor — Nova Hfebenovka jizni a severni vétev.

Na uzemi obce Chotyné jsou tyto koridory reprezentovany cyklotrasami a turistickymi stezkami,
které jsou v pfevazneé vétsiné v uzemi stabilizovany a nebo je navrhovano jejich pfelozeni, ale opét
po stavajicich komunikacich. Jejich prichod feSenym Gzemim proto nevyZaduje vymezeni vefejné
prospésnych staveb.

Na zakladé pozadavku pofizovatele (pokyny ze dne 9.4.2015) byly po dohodé (ze dne 23.4.2015)
vymezeny vybrané cyklotrasy a turistické stezky, které jsou soucasti multifunk&nich turistickych
koridord, jako liniové VPS, a to vCetné stabilizovanych.

I.D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
I.D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI

Zménou &.1 UP Chotyné se koncepce zasobovani Fe$eného Gzemi pitnou vodou neméni. V ramci
zpracovani zmény &.1 byly aktualizovany sité technické infrastruktury dle podkladi z UAP ORP
Liberec. Vodovodni sit byla doplnéna o nékteré useky nutné pro zasobovani zménou ¢.1
navrzenych rozvojovych ploch.

Zménou &.1 UP Chotyné se koncepce odkanalizovani obce navrzena v UP neméni.

.D.2.2 ENERGETIKA A SPOJE

ZASOBOVANI PLYNEM

Zménou &.1 UP Chotyné se koncepce zasobovani feSeného Uzemi plynem neméni. Zasobovani
plynem v feSeném uzemi zajisStuje RWE — SeveroCeska plynarenska, a.s. Trasy plynovodu byly
prevzaty z dat pro UAP ORP Liberec. Distribuéni regulaéni stanice VTL/STL Chotyné 1200 m®hod

je pfipojena z VTL plynovodu DN 300 Jitrava — Hradek nad Nisou. Regulacni stanice je pfipojena
VTL pfipojkou DN150.

Zména &. 1. UP Chotyné nenavrhuje Upravy na plynovodni siti VTL a STL.
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Zménou 6.1 UP Chotyné se koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii neméni.
Distribuci elektrické energie v feSeném Gzemi zajistuje CEZ distribuce, a.s. Poloha RZ 110/22 kV,
poloha trafostanic, trasy stavajicich siti 110 kV a 22 kV byly prevzaty z dat pro UAP ORP Liberec.
Udaije o vykonech trafostanic a jejich vyuziti provozovatel neposkytl.

Uzemi je napajeno zRZ 110/22 kV Hradek nad Nisou (lezi na uzemi obce Chotyné)
prostfednictvim vedeni 22 kV a trafostanic VN/NN. Rozvody NN nejsou pfedmétem feSeni
uzemniho planu.
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Tab. Seznam stavajicich trafostanic
Cislo nazev poznamka

T 675 Chotyné — Praga
T678 Chotyné — Mlyn

T 679 Chotyné — U mlékarny
T 680 Chotyné — Ohybarna
T 681 Chotyné — Skladka
T713 Grabstejn — Statek
T714 Grabstejn — Piskovna
T715 Grabstejn — Pfehrada Vaclavice
T730 Grabstejn — Obecni

T 740 Chotyné — Drabezarna
T771 Chotyné — Druzba

T 784 Chotyné — MS

T 3042 Chotyné — Bytovky

T2 Chotyné — U rybnika realizovany navrh UP
T4 Chotyné — DPS realizovana nad ramec UP
T5 Chotyné — U firmy Lersen realizovana nad ramec UP

Pozn. 1: pro stavajici trafostanice, u kterych neni znamé oznaceni a nazev distribu¢ni spole€nosti, je pouzito oznaceni
dle tzemniho planu

Pozn. 2: stavajici trafostanice dopinéné ve zméné ¢&. 1 jsou oznaeny Cervené

Navrhované upravy:
= navrzené lokality zmény &. 1 UP Chotyné& nevyzadyji pro své zasobovani navrh dalsi
trafostanice VN/NN a budou zasobovany ze stavajicich trafostanic (i po pfipadném
navyseni jejich vykonu).

SPOJE

Trasy sdélovacich kabeld, RR trasy a poloha zéakladnovych stanic byly pfevzaty z dat pro UAP
ORP Liberec.

I.D.3 OBCANSKE VYBAVENI

Na Uuzemi obce byl postaven dum s pelovatelskou sluzbou v ramci navrhové plochy COO01, ktera
byla k tomuto u€elu urena, proto je tato plocha ménéna na stabilizovanou se véemi souvislostmi.

V centru Chotyné byla pfevedena do stabilizovanych ploch plocha ob&anského vybaveni —
télovychova a sport — zastavitelna (OTZ), ktera jiZ je vyuZita pro sportovné rekreacni ucely.

Pozadované rozSifeni ploch ob&anského vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné pro
golfovy areal bylo navrzeno a nasledné na pokyn pofizovatele vypusténo. V ramci projednani
navrhu zadani uplatnil dot€eny organ ochrany pfirody stanovisko dle § 10i zakona €. 100/2000 Sb.,
0 posuzovani vlivl na zivotni prostfedi v ramci kterého pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi
zmény uzemniho planu na zivotni prostfedi (SEA). Na zakladé dohody pofizovatele a pfislusného
dotéeného organu ochrany pfirody, organ ochrany pfirody upustil od pozadavku zpracovani
dokumentace SEA s tim, Ze misto toho bude zpracovano vyhodnoceni vlivii zaméru na zivotni
prostfedi (EIA). Toto posouzeni zadatel dosud nepredlozil, proto rozsifeni golfového arealu bylo
vypusténo.
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.D.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Do stabilizovaného stavu je pfevedena plocha navrzeného vefejného prostranstvi — zeleri CZ04,
¢ast do navazujicich sportovnich ploch (OTZ).

Lokalné byly drobné upraveny a aktualizovany stabilizované plochy vefejnych prostranstvi —
komunikace.

I.D.5 CIVILNi OCHRANA

Nemeéni se.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Dne 21.12.2011 vydal Liberecky kraj Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (s nabytim
ucinnosti dne 22.12.2011 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim
€. 466/11/ZK ze dne dne 13.12.2011). Tato nadfazena uzemné planovaci dokumentace, ktera je
zpracovana v méfitku 1 : 100 000, obsahuje zasadu "Z69 Vymezit koridory a plochy nadmistniho
vyznamu pro vefejné prospésdna opatfeni”, jejiz soucasti je bod "Protipovodfiové opatfeni na toku
P09 — Luzicka Nisa, LuCany — Hradek nad Nisou". Protipovodfiova opatfeni uzemni plan ani
zména ¢&. 1 z objektivnich divodld nenavrhuje.

Dotéené zajmové Uzemi spada do povodi LuZické Nisy. Pravostrannym pfitokem LuZické Nisy
v obci Chotyné je Vaclavicky potok, ktery odvadi povrchové vody z povodi Grabstejna a Vaclavic.
Levostranné pfitoky v tomto useku Luzické Nisy jsou dva potoky z oblasti z Dolniho a Horniho
Sedla.

Pratoky N-letych vod se rozlévaji v udolni nivé LuZické Nisy. Pratoky N-letych vod jsou pfirozenym
zpusobem tlumeny a proudéni zpomalovano rozlévanim v udolni nivé Luzické Nisy. V konkrétnim
pfipadé jde zejména o plochu mezi Vaclavskym potokem a hranici k.4. Donin a Chotyné.

Je stanoveno zaplavové uzemi Q100 Luzické Nisy (je zakresleno v koordinaénim vykrese), aktivni
zOna stanovena nebyla.

Obec ma aktualni Povodrniovy plan obce Chotyné (schvalen zastupitelstvem obce dne 20. Unora
2007), ktery feSi postup pfi vyhlaSovani jednotlivych stupnd povodriové aktivity. Luzicka Nisa v obci
je zafazena do povodnioveho uUseku Bily Kostel nad Nisou — Hradek nad Nisou, pro ktery je
smérodatny stav na vodoctu v Bilém Kostele.

LuZicka Nisa — vodote¢ Bily Kostel nad Nisou:

= 1. SPA (bdélost) 150 cm,

= 2. SPA (pohotovost) 180 cm,

= 3. SPA (ohrozeni) 200 cm.

Povodiiovy plan dale obsahuje seznam nebezpeénych mist na vodotecich, kde se mohou vytvaret
zatarasy, seznam objektl ohrozenych povodni, seznam ¢lend povodnové komise s kontakty,
systém organizace protipovodnové ochrany aj.

Protipovodinova opatieni

Jediné protipovodriové opatfeni, které by na uzemi obce Chotyné bylo realné (pomineme-li
opatfeni nepfiméfené nakladna s vyvolanymi demolicemi) je polozahloubena viceucelova nadrz
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s hloubkou cca 1,0 — 1,2 m a s akumulovanym objemem cca 70.000 m® vody lezici pfevazné
na p.p.C. 424/1, 424/4, 424/6, 424/7 v k.u. Chotyné&, na kterych je v sou€asné dobé trvaly travni
porost. Ochranny objem nadrze by vS8ak mél téméf nevyznamny dopad na objemy pratokd N-letych
vod v Luzické Nise v tomto profilu a pod nim. Z téchto divodu bylo od navrhu zminéné nadrze
upusténo.

Skute€né smysluplna a uc€inna protipovodriova opatfeni chranici Uzemi obce Chotyné by bylo
tfeba realizovat v ifadové vySSich objemech mimo feSené uzemi proti toku Luzické Nisy.
V souCasné dobé timto zpusobem funguji zejména vodni nadrze Mlynice, Fojtka, Bedfichov,
Harcov a M3eno.

Jako pfiklad uvadime dnes jiz nesledovanou vodni nadrz lezici pfevazné na Uzemi obce Bily
Kostel nad Nisou s hrazi na k.u. Dolni Sucha, ktera byla jako Uzemni rezerva zanesena
v Uzemnim planu velkého Uzemniho celku Liberecka sidelni regionalni aglomerace z roku 1981.
Tato vodni nadrz by mohla tvofit u€innou ochranu obce Chotyné pfed povodni, bohuzel by vSak
byla nutna I|kV|dace velke castl zastavby obce Bily Kostel nad Nisou.

S L g
\\\\\ f/\\\\\ a ( /\

ZdrOj 7 Uzemni plan velkého uzemnlho celku leerecké sidelni regionalni aglomeréce z roku 1981

Existujici vodni nadrze na uzemi obce Chotyné je vhodné zachovat (i pfes jejich maly vliv
na pfipadnou povoden).

VSeobecné Ize konstatovat, Ze dle zakona €. 254/2001 Sb. v platném znéni je zakazano ukladat
na bfezich a jejich okoli pfedméty, které mohou byt pfi vySSich vodnich stavech splaveny
do vodniho toku.

Ve Zpravé o uplatiiovani uzemniho planu Chotyné v kapitole "E) Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény; a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje
uzemi obce; 3) koncepci uspofadani krajiny" je uveden pozadavek: "Provéfit vSechny
nezastavitelné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stanovit, ve kterych plochach je vylouéeno
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umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona."

Pozadavek je feSen nasledujici vétou: "Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
v nezastavéném uUzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona se nepfipousti, pokud neni v souladu
s podminkami pro funk&ni vyuziti a prostorové uspofadani uzemi tohoto uzemniho planu.", ktera
se vklada do kapitoly F.1.6 Zasady a podminky pro vyuzivani krajiny. Do stejné kapitoly byla
na zakladé dodate¢ného pozadavku pofizovatele vloZena véta ,V prostorovém feSeni nové
zastavby na plochach zmén bude zohlednén charakter, vySka a objemové feSeni okolni stavajici
zastavby a navaznosti na existujici systémy vefejné infrastruktury, pokud nebude odpovidajicim
zpUsobem (napf. Uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi feSeni.“, jejiz smyslem je zajistit
respektovani stavajiciho charakteru a objemového feSeni izemi novymi stavebniky.

Déle je v souladu s pozadavkem Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Chotyné regulovano
umistovani tzv. mobilhausl v nezastavitelnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. V plochach
zastavitelnych je tfeba respektovat §2, odst.3 SZ, ktery fika, ze "Za stavbu se povazuje také
vyrobek plnici funkci stavby.", proto se pro mobilhausy vztahuji stejna pravidla jako pro ostatni
stavby.

I.G.1 VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

v

Zména & 1 UP Chotyn& rusi navrhové plochy pro vystavbu silnice 1/35 a prevadi je
do stabilizovaného stavu, proto jsou ruseny i VPS pro tuto jiz zrealizovanou stavbu — D1, D2 a D3.

Dale se méni ucel VPS D4, ktera byla urCena pro zlepSeni parametrt silnice II. tfidy, nyni se tato
silnice méni po konzultaci s KULK na silnice lll. tfidy (111/2713).

Na zakladé pozadavku pofizovatele (pokyny ze dne 9.4.2015) byl po dohodé (ze dne 23.4.2015)
jako VPS vymezen koridor v §ifi ochranného pasma stabilizované drahy, ktery je v zastavéném a
zastavitelném Uzemi redukovan na rozsah ploch dopravni infrastruktury — drazni. Dale byly
vymezeny vybrané cyklotrasy a turistické stezky, které jsou souc€asti multifunk&nich turistickych
koridor(, jako liniové VPS, a to v€etné stabilizovanych. Viz kapitola I.D.1 Dopravni infrastruktura.

.G.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Z davodu realizace nékterych zafizeni pro zasobovani elektrickou energii byla tato pfevedena
do stavu a rusi se pfizlusné VPS (E4 a E5).

Zména &.1 UP Chotyné VPS ani VPO, pro které Ize uplatnit pfredkupni pravo nevymezuije.
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Graficka &ast zmény &.1 UP Chotyné je zpracovana nad vyfezy vykresu, protoZze ménéné &asti
maji Uzemni pramét pouze na ¢ast spravniho uzemi obce Chotyné.

V dosud platném UP Chotyné jsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv pro bydleni — individuaini
venkovské (URC3 a URC4) v€etné plochy rezervy pro komunikaci souvisejici s témito plochami
(URC5). A dale jsou vymezeny koridory Uzemnich rezerv pro budouci rozsifeni silnice 1/35
na Ctyfpruhové usporadani.

Uzemni rezervy pro bydleni

Uzemni plan vymezuje plochy zmén uréené pro
bydleni, které naplfiuji potfeby rozvoje obce cca
do roku 2025, viz kap. J odivodnéni. Po tomto datu
bude pravdépodobné& nutné hledat dalSi rozvojové
plochy pro obytnou vystavbu, proto uzemni plan
vymezoval vySe uvedené uzemni rezervy, tim jednak
urCoval budouci smér rozvoje obce a tim zvySoval
pravni jistotu vlastnik(l a uzivateld uzemi a pak timto
dlouhodobé zajiStoval koncepéni rozvoj uzemi obce.

Vzhledem ktomu, Ze tyto uUzemni rezervy
nepfedstavuji z hlediska vefejnych ani soukromych
zajmd zadné riziko (beze zmény UP je neni mozné
vyuzit, ze strany ob&anl a dotéenych organu k nim
nebyly pfi projednavani UP Chotyné vzneseny zadné
namitky a pfipominky), neomezuji vyuzivani
nezastavitelnych ploch pro stavajici ucel (zemédélské
hospodareni) a jejich potfeba provéfeni vyplynula az
z novely stavebniho zakona ucinné od 1. 4. 2013,
jejich potfeba vymezeni se bude feSit az ve Zpravé
o uplatfiovani uzemniho planu nasledujici po vydani
1. zmény UP Chotyné. Vzhledem k tomu, Ze byly
vymezeny pro dobu 15 let od vydani uzemniho planu
Chotyné, nebylo mozné v tak kratkém obdobi provéfit
jejich pottebnost. Uzemni rezerva byla vymezena v navaznosti na rozvojové navrhové plochy,
protoze vtomto pfipadé tento postup zjevné vede k hospodarnému vynakladani zdroju a
prostfedkl pfi rozvoji Uzemi a budovani vefejné infrastruktury, tj. bylo by mozné koncepéné jiz pfi
vyuziti navrhovych ploch pfipravit Uzemi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury ci
dokonce pfizpusobit samotné budovani této infrastruktury budoucimu pfedpokladanému rozvoji.

V Uzemi je i nadale mozno Einit zmény, s vyjimkou téch, které by znemoznily i podstatné ztizily
budouci vyuziti Uzemi zplsobem, pro néjz ma byt provéfeno. Zde se jedna o plochy nezastavitelné
zemédeélské, tudiz Cinnost, kterou umoznuje toto funkéni vyuziti, nemuze budouci vyuziti rezervy
znemoznit nebo ztizit a neni tedy pro vlastniky dotéenych pozemk( omezuijici.

Obec Chotyné je Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky — aktualizaci &. 1 (chvalena viadou
CR dne 15. dubna 2015) sougasti rozvojové osy OS3 Praha — Liberec — hranice CR/N&mecko,
Polsko (—Gorlitz/Zgorzelec). Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje, které vydal Liberecky
kraj dne 21.12.2011 s nabytim G&innosti dne 22.12.2011 stanovuji, ze obec Chotyné lezi
na rozvojové ose republikového vyznamu ROS1, ktera tvofi zaroven mezinarodni vazbu na SRN.
Podrobnosti v kapitole B. Uzemni plan Chotyné reaguje na tyto zasadni skute¢nosti vymezenim
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dostate¢ného mnozstvi rozvojovych ploch zejména pro bydleni a ob¢anské vybaveni (vzhledem
k charakteru obce) v€etné uzemnich rezerv, které definuji a koncep&né pfipravuji vhodny rozvojovy
potencial obce do budoucna.

Podminky pro provéreni budouciho vyuziti jsou ve vyroku stanoveny takto: "Budouci vyuziti této
plochy je podminéno jejim provéfenim na Grovni tzemniho planu (zména &i novy UP). Provéfeni
prob&hne nejdéle do 4 let od vydani 1. zmény UP Chotyné. Vyuziti této plochy se predpoklada
po roce 2030." Vyklad je takovy, Ze nejdéle pfi pfisti aktualizaci UP Chotyné&, ktera by méla
probéhnout do 4 let od vydani zmény €. 1, bude provéfeno, jak s plochou Uuzemni rezervy dale
nalozit, pficemz jsou pfipustné vdechny 3 moznosti, tj. zménit na plochu zmény, ponechat dale
jako uzemni rezervu a nebo vypustit.

Uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu

Zména & 1 UP Chotyné& méni polohu a zplisob vymezeni Gzemnich rezerv pro dopravni
infrastrukturu. V UP Chotyné& byly vymezeny Gzemni rezervy URG6, URG7 a URGS pro budouci
rozSifeni silnice 1/35 na Ctyfpruhové uspofadani v kategorii $S24,5/80, a to ve sméru Bily Kostel —
Hradek nad Nisou vpravo. Ctyfpruhové usporadani silnice 1/35 v kategorii S24,5/80 v tseku Bily
Kostel — Hradek nad Nisou vyplyva z platné "Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040"
z roku 2010.

Obr.: Vyiez z "Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040"

” 4].’
Erydiapt
KRt l‘
N
%
v

Vzhledem k tomu, Ze vystavba této silnice vyznamné pokroc€ila, na zacatku Cervence 2014 byla
uvedena do provozu v poloviénim profilu, tj. S11,5/80 a byl upraven projekt silnice v€etné pfipravy
nékterych mostnich objektll pro budouci rozsifeni, bylo témto skute¢nostem pfizplisobeno
vymezeni Uzemnich rezerv pro budouci rozsifeni na kategorii S24,5/80, a to na levou stranu
ve sméru Bily Kostel — Hradek nad Nisou. Tato tprava byla konzultovana s RSD — Sprava Liberec
a s projektantem — spole¢nosti Valbek.

Nové jsou Zménou &. 1 UP Chotyn& vymezeny dva koridory Uzemnich rezerv pro budouci
rozSifeni silnice 1/35 URG6 a URG7 a jsou vymezeny plosné. Koridor URG6 v sobé& zahrnuje
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prostor, ve kterém bude mozné v budoucnu FeSit mimouroviiovou kfizovatku silnic 1/35 a I11/2716
(napojeni Hradku nad Nisou).

Zména &.1 UP Chotyné& zachovava Gzemnim pldnem vymezenou tzemni studii US1 a tzemni
studii US2 rozdéluje z davodu rozdilnych charaktert jednotlivych ¢asti na 2 samostatné uzemni
studie oznacené US2 a US3. Byly aktualizovany udaje o pofizovateli a Ihlty pro zpracovani
uzemnich studii na 48 mésicu od vydani 1. zmény uzemniho planu, protoze se jedna se o rozsahlé
plochy zmén, k jejichz zménam vyuziti prozatim nedoslo, proto potfeba jejich podrobnéjSiho feseni
nepominula. Vzhledem k novele stavebniho zakona ucinné az po vydani uzemniho planu Chotyné
byla IhGita pro pofizeni Gzemni studie upravena na dobu 48 mésicti od vydani 1. zmény UP
Chotyné.

Zména &.1 UP Chotyné nevymezuje plochy &i koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi.

Zména &.1 UP Chotyné nestanovuje pofadi zmén v Gzemi.

Zména &.1 UP Chotyné& nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Zména &.1 UP Chotyné& nenavrhuje stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona.

A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
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VVymezuje se zastavéné uzemi pro spravni tzemi obce Chotyné k datu 31. 5. 2014.

Zastavéné uzemi je zobrazeno v téchto vykresech:
= vykres €.1 — Vykres zakladniho Clenéni uzemi,
= vykres €.2 — Hlavni vykres,
= vykres €.3 — Hlavni vykres — technicka infrastruktura.

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE
B.1.1 ROZVOJ SPOLECENSKEHO POTENCIALU OBCE

Obec Chotyné bude s ohledem na stabilitu mistniho obyvatelstva, pozvolny demograficky vyvoj a
zajem o novou obytnou vystavbu rozvijena jako stabilizovany kompaktni sidelni utvar s tésnou
funk&ni a provozni vazbou na spravné navazujici, ale prostorové odtrzené sidlo Grabstejn. Obec
Chotyné vyuziva ke svému rozvoji zvySeného zajmu o rezidenéni vystavbu v dobfe dopravné
napojenych venkovskych sidlech s pfijemnym prostfedim nabidkou zastavitelnych ploch pro
individualni bydleni v navaznosti na vybavenost v centru obce.

Rozvoj specifickych funkci centra obce je podpofen zejména vymezenim ploch smidenych
obytnych — centralnich, na kterych jsou vytvofeny podminky pro vznik mistni obcCanské
vybavenosti, sluzeb, drobnych podnikatelskych aktivit a drobné nerusici vyroby. V ramci téchto
ploch je zaroven navrzen dum s pecovatelskou sluzbou pro starsSi ob&any. Spole¢ensko rekreacni
funkce centra se mohou odehravat na plochach vefejnych prostranstvi — komunikace a
na plochach vefejnych prostranstvi — zeleri vymezenych zejména v okoli feky Nisy.

Pro sportovné rekreacni aktivity, které maji na uzemi obce tradici, jsou vytvofeny vhodné uzemni
podminky zejména na plochach ob&anského vybaveni — télovychova a sport — zastavitelné (OTZ)
a plochach ob&anského vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN). Stavajici zazemi v
této oblasti tvofené zejména sokolovnou s exteriérovymi sportovisti, golfovym aredlem a
motokrosovou drahou je harmonicky doplnéno o sportovni stfelnici a &tyfkolkovou drahu.

Oblast cestovniho ruchu ma v obci velkou tradici pfedevSim diky znamému turistickému magnetu
narodni kulturni pamatce — hradu Grabstejn. Cestovni ruch je zaroven uUzce spjat s nékterymi
zdejSimi sportovné rekreaénimi aktivitami s nadmistnim vyznamem jako je napf. golfovy areal
Grabstejn. Cestovni ruch je na uzemi obce podpofen zejména navrhy v oblasti dopravni
infrastruktury — zlepSeni dopravniho pfistupu, zvySeni kapacit pro dopravu v klidu apod., dale pak
navrhy v oblasti ob&anského vybaveni zaméfeného na sluzby a aktivity zejména pro podporu
cestovniho ruchu. Tyto navrhy jsou soustfedény do sidla Grabstejn, kde s vyhodou vyuzivaji
nékteré zdejSi brownfields.

B.1.2 ROzZVOJ HOSPODARSKEHO POTENCIALU OBCE

Hospodarsky potencial obce bude inadale zalozen jak na mistnich fungujicich firmach a
podnikatelskych subjektech, tak na vyhodné geografické poloze obce ve stfedu "trojzemi", blizkosti
Hradku nad Nisou a rozvijejicich se primyslovych center (Liberec) a zaroven na vyznamné
dopravni trase, kterou pfedstavuje silnice 1/35 s mezinarodnimi vazbami.

Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné jsou na Uzemi obce historicky stabilizovany a
nové se nenavrhuji. Zemédélské arealy neni tfeba rozsifovat nad ramec stavajicich ploch. Plochy
vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické jsou v Uzemi stabilizovany bez navrha.

Drobné podnikatelské aktivity mistniho vyznamu, zejména sluzby, obchod a dalSi ob&anské
vybaveni, jsou podporeny ve stfedu obce vymezenim ploch smiSenych obytnych — centralnich.
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V souvislosti s hospodafskym potencialem je tfeba zminit i cestovni ruch, ktery je do obce
pfitahovan zejména dominantou Sirokého okoli a narodni kulturni pamatkou hradem Grabstejn.
Do jeho okoli jsou také soustfedény souvisejici navrhy ploch pro ob&anské vybaveni, dopravni
vybaveni — parkovisté a téz zlepSeny pfistup na hrad Grabstejn.

V oblasti dopravni infrastruktury je vyznamna trasa pravé zrealizované tranzitni silnice 1/35 ve
dvoupruhovém usporadani, ktera umozni zkapacitnéni a zrychleni dopravy, zejména mezinarodni,
na této dulezité tepné a zaroven vyrazné snizi zatéz urbanizovaného uUzemi obce Chotyné
negativnimi vlivy silniéni dopravy. Uzemni plan vymezuje Uzemni rezervu pro rozsiteni této slinice
na Styfpruhové usporadani.

Technicka infrastruktura obce bude doplnéna o systém oddilné kanalizace jejiz prostfednictvim
budou pomoci nékolika Cerpacich stanic odpadnich vod spladkové odpadni vody odvedeny
na COV Hradek nad Nisou. Dal$i oblasti technické infrastruktury jsou na izemi obce stabilizované,
navrhuje se pouze nezbytna infrastruktura v oblasti vodovodu a energetiky pro zasobovani
navrzenych ploch.

Plochy zemédélské - jejich vyuzivani, zemédélské hospodareni

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemkl se vymezuji tzv. plochy zemédélské (Z).
Bude wudrzena zdejSi uroven vyuzivani zemédeélskych pozemku rostlinnou i zivociSnou
prvovyrobou. Travni porosty v nivach vodoteCi (VKP ze zdkona) budou udrZzovany alespon
extenzivné, a to i za cenu nezuZzitkovani biomasy.

Plochy lesni - jejich vyuzivani, lesnické hospodareni

Pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuji tzv. plochy lesni (L), pfip. plochy pfirodni lesni
(PL). Vlesich tvoficich vymezena biocentra (bez ohledu na biogeograficky vyznam) bude
provedena zména jejich kategorizace (pfi obnové LHP/LHO) jejich pfefazenim do pfislusné
subkategorie lest zvlastniho ureni (v€. prekryvl s ostatnimi kategoriemi a subkategoriemi).
Podkladem pro tuto realizaci navrhu jsou Gdaje uvedené v kap. E.3 — Vymezeni USES. V lesich
tvoficich prvky USES bude hospodafeno dle zasad udrzitelného rozvoje platnych pro USES a
stanovenych organy ochrany pfirody.

B.1.3 ROZVOJ POTENCIALU ZIVOTNIHO PROSTREDI OBCE

Krajinna rozmanitost Uzemi obce, navazujici neurbanizované uzemi s prirodnimi hodnotami jako
jsou VKP (v&etné lokalit vhodnych k registraci), kvalita Zivotniho prostfedi, izemné stabilizovany
systém ekologické stability i pohledové horizonty a panoramata budou rozvojovymi aktivitami
respektovany a vyuzivany v zajmu jejiho zachovani pro budouci generace.

Vymezuji se prvky vzrostlé nelesni zelené vhodné k registraci do VKP (,Remizek®, ,Zamecky park
Grabstejn® a ,Solitéra®).

Pfipadné péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro energetické ucely bude realizovano
vzdy s ohledem na z4jmy ochrany pfirody a krajiny.

Ubyvani volné krajiny a pidniho fondu na ukor zastavby bude regulovano respektovanim rezimu
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, se zohlednénim podminek ochrany pfirody a
krajiny.

Bude zatravnéna ¢ast orné pldy (k.. Chotyné, p.¢. 587/15) s enormnim vyskytem eroznich jevu
(zaroven dotvofeni biokoridoru). Bude dodrzovana technologicka kazefi zemédélského
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hospodareni pfi péstovani problematickych druhl plodin v partiich nachylnych k vodni erozi.
Pfipadné péstovani biomasy a rychlerostoucich dfevin pro energetické ucely bude realizovano
vzdy s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, a pouze v pfipadé zajiSténého zpracovani a
zuzitkovani. Ubyvani volné krajiny a pudniho fondu na Ukor zastavby bude regulovano
respektovanim rezimu vymezenych ploch funkéniho vyuZiti, se zohlednénim podminek ochrany
pfirody a krajiny, a za respektovani souhrnnych plosnych pozadavkl( urbanistického FeSeni
na zabor ZPF a PUPFL.

Vymezuji se plochy a lokality vhodné k zaclenéni v katastru nemovitosti do kategorie lesni
pozemek, a jako PUPFL i do obnovovanych LHP/LHO, s cilem zde lesnicky hospodafit. Tyto
lokality (GLO1, GL02, GL03, GL04, CL05, CL06, CLO7 a CL08) jsou feSeny v ramci vymezenych
lesnich ploch — dlivodem je trvala zména druhu pozemku, realizace navrhu na souhrnné vymére
155914 m? je mozna na zakladé souhlasu organu statni spravy lest a vlastnika pozemku.
Vymezuje se plocha (GL09) uréena pro zalesnéni.

B.2 ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE
B.2.1 CIVILIZACNi HODNOTY

Obytné rekreaéni charakter obce Chotyné harmonicky doplnény zemédeélskou a vyrobni funkci
zUstane zachovan a koncepci uzemniho planu bude podporen.

Kulturni hodnoty obce véetné objektll pamatkové chranénych a dalSich i drobnych historickych
staveb budou zachovany a chranény.

Celé uzemi obce je povazovano za oblast archeologického zajmu, coz je nutno pfi ¢innosti v Uzemi
respektovat.

Centrum obce se z&asti zachovalou historickou zastavbou je podpofeno a roz8ifeno na plochach
smisSenych obytnych centralnich v€etné vefejnych prostranstvi na plochach vefejnych prostranstvi
— komunikace a plochach vefejnych prostranstvi — zelen.

Respektovana a rozvijena je sit dopravni a technické infrastruktury obce jakozto vyznamné
hodnoty uzemi, zejména navrhem systému odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

B.2.2 PRIRODNi HODNOTY

Vymezuji se prvky vzrostlé nelesni zelené vhodné k registraci do VKP (,Remizek®, ,Zamecky park
Grabstejn“ a ,Solitéra“).

Jsou respektovany a v navrzich urbanistického feseni zohlednény vyznamné krajinné prvky (VKP)
ze zakona (soucast ploch lesnich, pfirodnich lesnich i nelesnich, vodnich a vodohospodafskych,
zC&asti i ploch zemédélskych).

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability — prvky systému vSech zdejSich biogeografickych
vyznamu (soucast ploch pfirodnich — lesnich i nelesnich, vodnich a vodohospodarskych, z¢asti
ploch zemédélskych). Nefunkéni &asti systému budou dotvofeny dle navrh( opatfeni formou
vefejné prospé&snych opatfeni (lokality GUO1, CU04, CU05, CU06, CU07, CU08, CU09, GL09).

Bude provadéna udrzba veSkerych travnatych partii na nezemédélskych izemédélskych
pozemcich v nivach okoli vodoteci (VKP ze zakona — jedna z pfirodnich hodnot azemi).

Budou asanovany lokality s vyskytem invaznich druht rostlin.

Pozn.: Ochrana krajinného razu (dle z. €. 114/92 Sb. soucast obecné ochrana pfirody) je podrobné feSena
v kapitole E.
V feSeném Uzemi neni evidovan vyskyt ,zvlasté chranénych uzemi“ v pojeti zakona €. 114/92 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny, ani zde neni zadny stupen této vy$Si ochrany navrhovan. Rovnéz zde neni evidovan vyskyt
Evropsky vyznamnych lokalit &i Ptacich oblasti (NATURA 2000), ani vyskyt zvlasté chranénych druhu rostlin a
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zivocichu.

C URBANISTICKA KONCEPCE

C.1 CELKOVE PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI
C.1.1 ZAKLADNi KONCEPCE FUNKCNIHO USPORADANI

Vzhledem k pfedeSlému vyvoji lze povazovat zakladni uspofadani funkci v feSeném uzemi
za stabilizované. Zakladni prostorova kompozice sidel Chotyné a Grabstejn vychazejici
z historického vyvoje se neméni.

Jsou posileny funkce centra obce jako prostoru pro setkavani obyvatel, jejich spoleCenské, kulturni
a rekreaéni vyziti a zaroven jako zdzemi obce v oblasti obanské vybavenosti vefejné i komeréni.
Toto prostfednictvim ploch smiSenych obytnych — centralnich, ploch ob¢anského vybaveni —
verejné vybavenosti, ploch vefejnych prostranstvi — komunikace a ploch vefejnych prostranstvi —
zelen. ProtozZe je nutno respektovat zaplavové uzemi Q100 feky Nisy, jsou tyto plochy, byt v centru
obce, vymezeny jako vefejné prostranstvi — zelen, tim pfirozené vznika pas zelené podél Nisy
probihajici obci, ktery by mél plnit nejen funkci estetickou a ekologickou, ale i socialni — moznost
vzniku parkovych uprav, odpocivnych ploch v kombinaci s détskymi hfisti i venkovnimi sportovisti.

Plochy bydleni jsou navrhovany ve vhodnych lokalitdch pfirozené navazujicich na stavajici
zastavbu a to pfevazné v sidle Chotyné. Sidlo Grabstejn se pfevazné zachovava stabilizované, pro
rozvoj je vyuzito ploch byvalého zemédélského arealu Grabstejn.

Plochy rekreace — individualni zUstavaji zachovany ve stabilizovanych lokalitach bez navrhu.

Plochy vyroby jsou na uzemi obce zachovany ve stabilizovanych polohach, rozvoj v této oblasti je
mozny v ramci stavajicich ploch. Stavajici plocha skladky Chotyné je zmensena o rekultivovanou
Cast, kde se navrhuji pfevazné plochy smisené nezastavéného uzemi a plochy ob&anského
vybaveni — télovychova a sport pro venkovni sportovni aktivity.

Plochy specifické vojenské zuUstavaji zachovany ve stabilizovanych lokalitach s vyjimkou
pristupové komunikace k hradu Grabstejn, ktera je navrzena jako plocha vefejného prostranstvi —
komunikace.

V oblasti dopravni infrastruktury je
respektovana trasa silnice 1/35 ve dvoupruhovém uspofadani (v€etné koridoru Uzemni rezervy,
ktery v budoucnu umozni jeji rozSifeni na Ctyfpruhové usporadani), ktera probiha extravildnem
obce a eliminuje kolize s urbanizovanym uzemim. Dopravni kostra obce je stabilizovana, jeji
Upravy predstavuji pouze odstranéni lokalnich zavad. Navrhuji se komunikace zpfistupfujici nové
navrzené zastavitelné plochy. Navrhuje se cyklostezka z GrabStejna smérem na Hradek nad
Nisou, ostatni cyklotrasy vyuzivaji stabilizovanych ploch. Navrhuje se plocha dopravni
infrastruktury — vybaveni pro zvySeni parkovacich kapacit pod hradem Grabstejn. Dale se navrhuji
nékteré lokalni Upravy tras a parametri komunikaci, rekategorizace silnic a nové trasy komunikaci
pro obsluhu navrZzenych zastavitelnych ploch.

Technicka infrastruktura obce je s vyjimkou kanalizace stabilizovana. Bude doplnéna o systém
oddilné kanalizace jejiz prostfednictvim budou pomoci nékolika €erpacich stanic odpadnich vod
splaskové odpadni vody odvedeny na COV Hradek nad Nisou. Navrhuji se téZ nova vedeni VN,
trafostanice a vodovodni fady pro zasobovani navrzenych ploch v€etné nékolika prelozek, které
umozni Iépe vyuzit nékteré plochy.

SAUL s.r.o 29



| — Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni Oddvodnéni Zmeény €.1 uzemniho planu Chotyné

Protipovodriova opatfeni se po zvazeni vSech aspektl nenavrhuiji.

Pro zvySeni ekologické stability uzemi jsou upfesnény stavajici a navrzeny nové prvky uzemniho
systému ekologické stability urovné lokalni i regionalni tak, aby vznikl fungujici celek. Nékteré
plochy maijici charakter lesa na nelesni pidé jsou navrzeny jako plochy lesni a k naslednému
pfevodu do PUPFL.

Jako uzemni rezervy jsou pfipraveny dalSi potencialni rozvojové plochy pro bydleni individualni
meéstske i venkovské a pristupové komunikace.

C.1.2 ROZVOJ BYDLENI

V souladu s predpokladanym budoucim demografickym vyvojem se navrhuji se nové plochy pro
bydleni, pfevazné individualnich forem, logicky navazujici na stavajici zastavbu.

V sidle Chotyné se jedna o plochy ve vyvySené poloze v sousedstvi hibitova a primyslového
arealu firmy Lersen CZ s.r.o., o plochy vychodné od centra obce pod Zelezni¢ni trati, o plochy nad
Final 5P s.r.o., o plochy zapadné od silnice 1l1/2715, o plochy mezi arealem firmy String s.r.o. a
centrem obce a dale nékteré mensi plochy, zejména zastavba proluk.

Vsidle Grabstejn sejedna zejména o nékteré plochy byvalého zemédélského arealu
na Grabstejné, kde je navrzeno bydleni individualni.

C.1.3 ROZVOJ VYBAVENOSTI

Rozvoj vybavenosti, sluzeb, drobnych podnikatelskych a
femesinych aktivit je v centru obce podporen vymezenim ploch smiSenych obytnych — centralnich.

Na Grabstejné se navrhuji plochy prestavby pro obCanské vybaveni — komeréni zejména pro
podporu cestovniho ruchu na misté byvalého zemédélského arealu Grabstejn. Dale plocha
obcanského vybaveni — komeréni v dolni ¢asti sidla Grabstejn.

C.1.4 ROZVOJ EKONOMICKYCH AKTIVIT

Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické, plochy vyroby a skladovani — obytné farmy
i plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné jsou Uzemné stabilizovany a nenavrhuje
se rozvoj téchto aktivit nad jejich ramec. TaktéZz plochy vyroby a skladovani — skladky jsou
zachovany v ramci stavajicich ploch vyjma ploch jiz rekultivovanych.

Drobna femesina vyroba, sluzby a dalSi podnikatelské aktivity slouzici pro obsluhu zdejSich
obyvatel je mozné umistovat zejména na plochach smiSenych — centralnich. V ramci ploch bydleni
— venkovskeé se pripousti drobné samozasobitelské hospodareni na pfilehlych pozemcich.

Ekonomické aktivity zaméfené na cestovni ruch a rekreaci viz kapitola C.1.5.

C.1.5 ROZVOJ CESTOVNiIHO RUCHU, REKREACE A SPORTU

Aktivity v oblasti cestovniho ruchu, sportu a rekreace maiji v obci Chotyné dlouhou tradici a to
pfedevdim diky pfijemnému prostifedi, okolni pfirodé a hlavnimu magnetu cestovniho ruchu —
hradu Grabstejn. Stavajici plochy, které slouzi pro cestovni ruch a sport se zachovavaji. Navrhuje
se vyuziti ¢asti nefungujiciho zemédélského arealu Grabstejn pro vybavenost podporujici cestovni
ruch. Je navrzena plocha pro zvySeni parkovacich kapacit pro hrad Grabstejn. Navrhuji se nové
rozvojové plochy pro ob¢anské vybaveni — télovychova a sport (zastavitelné i nezastavitelné)
pro rozSifeni zazemi mistniho golfového klubu a pro zfizeni sportovni stfelnice a Ctyrkolkové
drahy.

Ubytovaci kapacity mohou vznikat na plochach ob&anského vybaveni — komeréni, plochach
smisSenych obytnych — centralnich a plochach bydleni — individualni venkovske.

30 SAUL s.r.o



Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Chotyné | — Komplexni zdavodnéni pfijatého Feseni

Stavajici sokolovna véetné okolnich sportovnich ploch zlstava zachovana.

Pro moznost denni rekreace pfedevSim mistnich obyvatel Ize vyuzit plochy vefejnych prostranstvi
— zelen jak v centru sidla Chotyné, tak na Grabstejné. Drobna hfisté a odpocinkové plochy pro
denni rekreaci mistnich obyvatel mohou vznikat i v rdmci ploch bydleni — individualni venkovské
i méstské.

C.1.6 ROZVOJ SYSTEMU SIDELNi A KRAJINNE ZELENE

V feSeném Uzemi se vymezuji plochy, linie a prvky nelesni zelené, které naplfuji pfedméty zajmu
ochrany pfirody a krajiny v kategorii dfevina rostouci mimo les (dle zakona €. 114/92 Sb.), a které
jsou soucasti vymezenych ploch zastavitelnych i nezastavitelnych (vefejnych prostranstvi — zelen,
ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi, ploch zemédélskych iploch vodnich a
vodohospodarskych).

C.1.6.1 SIDELNi (URBANIZOVANA) ZELEN

Prvky vzrostlé zelené této kategorie budou dusledné chranény, v pfipadé odivodnéné likvidace je
nutné pfijimat nahradni opatfeni formou novych vysadeb.

Zakladani této kategorie zelené je realizovano zejména v pfipadé jednotlivych navrhovych lokalit
tvoficich vymezené funkéni plochy (jako jejich doplnék) v urbanizovaném prostiedi —
v navrhovanych plochach zastavitelnych, kde je pro jejich zakladani ponechan dostateCny prostor,
a kdy bude zalozena zelen jejich nedilnou soucasti.

Vymezuje se uzemi Zameckého parku Grabstejn, navrzené k registraci VKP (k.u. Grabstejn, ¢asti
p.C. 34/1, 34/2, 34/3 a 284/2).

C.1.6.2 VZROSTLA KRAJINNA NELESNI ZELEN

Plochy narostt drevin

Tyto struktury budou zachovavany a chranény, v pfipadé aktualni nutnosti i realizovany odborné
stanovené péstebni opatieni.

Vymezuje se lokalita ,remizek®, navrzena k registraci do VKP (k.u. Grabstejn, p.€. 173/2).

Vymezuji se vytipované plochy homogenni vzrostlé ¢i cilené zalozené zelené k zaclenéni
do kategorie lesni pozemek — feSeno v ramci vymezenych ploch lesnich formou zabor( (lokality
GLO1, GL02, GLO3, GL04, CLO5, CL06, CL0O7 a CL08) o souhrnné vymére 155 914 m?. Realizace
navrhu je podminéna souhlasem organ( statni spravy lest a ochrany pfirody a krajiny, a vlastnika
dotéenych pozemkad.

Vyznamné solitéry, jejich skupiny
Prvky této kategorie vzrostlé nelesni zelené budou respektovany a chranény.

Vymezuje se vzristové dominantni prvek nelesni zelené navrzeny K registraci v kategorii
vyznamny krajinny prvek (solitéra TPC v k.u. Grabstejn na p.¢. 276/3).

Liniova zelen - aleje a stromoradi

Budou zalozeny dfevinné doprovody podél budoucich silniénich komunikaci (navrhované plochy
dopravni infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi — komunikace), kde je v navrzich
pro realizaci ponechan dostateény prostor.

C.2 ZASTAVITELNE PLOCHY
K.U. GRABSTEJN
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¢islo katastralni vymeéra [m?] | navrzené vyuziti

Uzemi
GBO01 Grabstejn 10 348 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
GS03 Grabstejn 2 170 | plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
GMO03 Grabstejn 2 596 | plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)
GDO01 Grabstejn 6 237 | plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)
GKO03 Grabstejn 847 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
GKO08 Grabstejn 4 811 | plochy verejnych prostranstvi — komunikace (PK)

K.U. CHOTYNE
Cislo Ifatast'rélm' vyméra [m?] | navrzené vyuziti

Uzemi
CB08 Chotyné 17 763 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB11 Chotyné plochy bydleni — individualni méstské (BM)

2512

CB13 Chotyné T 603 plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB14 Chotyné 10 097 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB29 Chotyné 20 799 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CBO05 Chotyné 4 742 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB06 Chotyné 1 989 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB18 Chotyné 8 179 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB19 Chotyné 4 708 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB20 Chotyné 4 513 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB21 Chotyné 6 546 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB22 Chotyné 1 983 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB23 Chotyné 18 199 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CB27 Chotyné 2 066 | plochy bydleni — individualni venkovskeé (BV)
CB28 Chotyné 7 566 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
CTO1 Chotyné 3 914 | plochy ob&anského vybaveni — té€lovychova a sport — zastavitelné (OTZ)
CT02 Chotyné 8 257 | plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport — zastavitelné (OTZ)
CK04 Chotyné 2 874 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
CKO05 Chotyné 2 758 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
CKO06 Chotyné 7 347 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
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¢islo katastralni | vyméra [m?] | navrZzené vyuziti

uzemi
CKO07 Chotyné 6 038 | plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
CB30 Chotyné 1 335 | plochy bydleni — individudlni venkovské (BV)
CB31 Chotyné 1102 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB32 Chotyné 5 676 | plochy bydleni — individudlni méstské (BM)
CB35 Chotyné 1 660 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
C.3 PLOCHY PRESTAVBY

K.U. GRABSTEJN
¢islo Ifatast'rélni vyméra [m?] | navrzené vyuziti

uzemi
GB02 Grabstejn 38 489 | plochy bydleni — individualni venkovské (BV)
GMO1 Grabstejn 3 852 | plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)
GMO02 Grabstejn 14 853 | plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

K.U. CHOTYNE
Cislo Ifatast'rélni vyméra [m?] | navrzené vyuziti

uzemi
CB10 Chotyné 15 062 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB15 Chotyné plochy bydleni — individualni méstské (BM)

1375
CB24 Chotyné plochy bydleni — individualni méstské (BM)
10724

CB33 Chotyné 4 534 | plochy bydleni — individudlni méstské (BM)
CB34 Chotyné 2 266 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
CB36 Chotyné 1 182 | plochy bydleni — individualni méstské (BM)
C.4 NEZASTAVITELNE PLOCHY

K.U. GRABSTEJN
Cislo Ifatast'rélni vyméra [m?] | navrzené vyuziti

uzemi
GXO01 Grabstejn 6 120 | plochy zemédélské (Z)
GX04 Grabstejn 2 467 | plochy zemédélské (Z)
GLO1 Grabstejn 62 342 | plochy lesni (L)
GL02 Grabstejn 1 730 plochy lesni (L)
GLO3 Grabstejn 36 207 | plochy lesni (L)
GLO4 Grabstejn 3 258 | plochy lesni (L)
GL09 Grabstejn 43 563 | plochy pfirodni — lesni (PL)
GUO01 Grabstejn 13 183 | plochy smi$ené nezastavéného Uzemi (S)
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¢islo katastralni vymeéra [m?] | navrZzené vyuziti
uzemi
GU02 Grabstejn 841 | plochy smiSené nezastavéného Gzemi (S)

K.U. CHOTYNE

Cu09 Chotyné 2608

plochy smiSené nezastavéného uzemi (S

Cu10 Chotyné 5217

Cislo lfatast'rélnl' vymeéra [m?] | navrzené vyuZiti
Gzemi

CTO03 Chotyné 17 698 | plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN)

CZ03 Chotyné 2 384 | plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

CLO5 Chotyné 32 969 | plochy lesni (L)

CLO6 Chotyné 3 163 | plochy lesni (L)

CLO7 Chotyné 12 073 | plochy lesni (L)

CL08 Chotyné 4 173 | plochy lesni (L)

Cuo03 Chotyné 104 223 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

cuo4 Chotyné 1 010 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

Cuo05 Chotyné 637 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

CuU06 Chotyné 5 444 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

cuo7 Chotyné 1 486 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

Cuo08 Chotyné 2 986 | plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)
)
)
)

CU11 Chotyné 220

(
plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S
(

plochy smiSené nezastavéného uzemi (S

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D.1.1 ZAKLADNI SILNICNI SIT

Silnice 1/35

Navrhuje se:

kategorie silnice S 11,5/80; definitivni kategorie (Uzemni rezerva) S 24.5/80

34

SAUL s.r.o



Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Chotyné | — Komplexni zdavodnéni pfijatého Feseni

Silnice II/XXXX

Navrhuje se:
=  kategorie silnice S 7,5/60

= odstranovani komunikaénich zavad v Siftkovych a smérovych Upravach do navrhové
kategorie

Silnice I11/2711

Navrhuje se:
= kategorie silnice S 7,5/50

= |okalni uprava trasy v kfizovatce se silnici 111/2713 (autobusové zalivy, péSi vazby)
= odstrafiovani komunikacnich zavad v Sifkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie

Silnice 11112713

Navrhuje se:
= kategorie silnice S 7,5/50

* Uprava smérovych parametrd — zastavitelna plocha GS03

» rozSifeni silniéniho podjezdu pod Zelezni¢ni trati pro zajis$téni bezpe¢ného prichodu
pésich

= odstranovani komunikacnich zavad v Sitkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie

Silnice 111/2716

Navrhuje se:
= kategorie silnice S 7,5/60

D.1.2 MISTNi KOMUNIKACE

Navrhuje se:

» objekt podjezdu pod trasou silnice 1/35 na pfistupové komunikaci do arealu piskovny,
kategorie komunikace MO2k -/8/50

= piefazeni useku silnice I11/2715 Chotyné — Hradek nad Nisou do mistnich komunikaci,
kategorie MO2k -/5,5/30

= propojovaci komunikace k hradu Grabstejn, kategorie MO2k -/5,5/30, zastavitelna
plocha GK03

» pfistupova komunikace do obytné zény za hrbitovem, kategorie MO2k 10/6,5/40,
zastavitelna plocha CK04

= pfistupova komunikace k plocham CD a arealu fy Lersen CZ, kategorie MO2k 10/7/50

SAUL s.r.o 35



| — Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni Oddvodnéni Zmeény €.1 uzemniho planu Chotyné

» pfistupova komunikace do obytné zony za arealem fy Final 5P, kategorie komunikace
MO2k 10/6,5/30, zastavitelna plocha CK06

= pfistupova komunikace k arealu fy String s.r.o., kategorie komunikace MO2k -/6,5/30

= dalSi mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch

= odstrafovani komunikacnich zavad v Sifkovych a smérovych upravach do navrhovych
kategorii

D.1.3 AUTOBUSOVA DOPRAVA

Navrhuje se:

= vramci celkové upravy kfizovatky silnic 1I/2711 x 111/2713 feSit situovani zastavek
BUS

= v prostoru autobusovych zastavek rozsifit vozovku o zalivy

= zvySovat bezpecnost péSich na pfistupech k autobusovym zastavkam

= rozvijet autobusovou dopravu v dotacnich vztazich a podminkdch mezi Krajskym
uradem, Obecnim Uufadem a provozovatelem

D.1.4 DOPRAVAYV KLIDU

Navrhuje se:
» rozSifeni a zména usporadani odstavnych ploch v prostoru nastupu k hradu Grabstejn
» rozSifeni a zména usporadani odstavnych ploch u arealu Golf klubu
= zvySeni kapacity a technickych parametr( odstavnych ploch v centru obce

D.1.5 ZELEZNICNi DOPRAVA

Celostatni zelezniéni draha 089 Liberec — Zitava — Rybnisté

Navrhuje se:
» rozSifeni silniéniho podjezdu pod Zelezni¢ni trati pro zajisténi bezpecného prichodu
pésSich
= koridor mezinarodniho vyznamu — Zelezniéni usek Liberec — Chrastava — Bily Kostel
n. N. — Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace (oznaen D 14)

D.1.6 PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Navrhuje se:

= vyuziti uCelové komunikace od hradu GrabsStejn ve sméru na Hradek nad Nisou pro
vybudovani cyklotrasy

» stavebné-technickymi Upravami zvySit bezpelnost cyklisti na Useku v soubé&hu
s trasou silnice 11/635 na Vaclavice

= preloZzeni cyklotrasy €. 14 na pravy bfeh Luzické Nisy mimo stavajici trasu silnice
/2711

= zlepSovat zazemi pro turisty a cykloturisty

= lokalnimi stavebnimi a technickymi opatfenimi zvySovat bezpeénost pésich

D.1.7 HLUK Z DOPRAVY

Navrhuje se:
= dopravné-organizacnimi a technickymi opatfenimi snizovat nepfiznivé dopady

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro ulozeni veSkerych siti technické infrastruktury Ize vyuzZit nasledujici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:
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» plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,
» plochy dopravni infrastruktury — silniéni,
= plochy vefejnych prostranstvi — zelen.

Atoiv pfipadé, Ze nejsou tyto sité obsazeny v uzemnim planu.
D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI
D.2.1.1 VODNi NADRZE

Stavajici vodni nadrze jsou zachovany pfevazné v ramci ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti vodnich a vodohospodafskych.

Nové vodni nadrze se nenavrhuiji.
D.2.1.1 ZASOBOVANi VODOU
ZDROJE VODY

Zdroje vody jsou pro soucasny stav a pro budouci navrzeny rozvoj obce dostateéné. Nenavrhuji
se nové zdroje vody.

AKUMULACE PITNE VODY - VODOJEMY

Soucasny stav akumulace pitné vody je dostateCny pro souasny stav a pro navrZeny rozvoj
obce Chotyné v€etné sidla Grabstejn. Vodojemy se nenavrhuiji.

VODOVODNI SiT

Navrzené plochy v lokalitach, kde je dostupna stavajici vodovodni sit, budou zasobovany jejim
prostfednictvim. Navrhuji se nové Useky vodovodni sité, které budou zasobovat navrzené
zastavitelné plochy. Tyto nové useky vodovodniho potrubi budou napojeny na stavajici vodovodni
sit.

D.2.1.2 KANALIZACE

KANALIZACNIi SYSTEM

Navrhuje se odkanalizovani obce Chotyné vybudovanim oddilné splaskové kanalizace, ktera bude
zachytavat splaskové odpadni vody a neSkodné je odvadét na stavajici COV v Hradku nad Nisou.

Navrh pfedstavuje spoleéné odkanalizovani obou katastralnich uzemi s tim, ze sidlo Grabstejn
muze byt vramci |. etapy odkanalizovano Zzumpovym hospodéafstvim s odvozem kal na COV
Hradek nad Nisou nebo pomoci septikll, biofiltrd a do recipientu, nebo do vsakovaciho prvku
(studna, drenaz).

Vzhledem ke konfiguraci terénu, je navrzena doprava splaskovych odpadnich vod na COV Hradek
nad Nisou kombinaci gravitatnich stok a tlakové kanalizace pres nékolik €erpacich stanic. Po
geodetickém zaméreni celé zajmove oblasti je mozna revize poctu Cerpacich stanic.

Navrhuji se nové kanalizacni fady pro odkanalizovani navrzenych zastavitelnych ploch.
CISTIRNA ODPADNICH VOD

Splagkové odpadni vody z obce Chotyné se navrhuje odkanalizovat na stavajici COV Hradek nad
Nisou.

DESTOVA KANALIZACE

Pro odvedeni povrchovych destovych odpadnich vod z komunikaci a manipulaénich ploch
z dot€eného uUzemi budou slouzit stavajici stoky jako doposud stim, Ze splaskové vody
ze stavajici kanalizace budou prevedeny do nové splaskové kanalizace. U zastavby, ktera je
napojena na soucasnou kanalizaci jednotné soustavy se zplUsob odvedeni destovych vod nebude
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ménit.
D.2.2 ENERGETIKA A SPOJE

ZASOBOVANIi PLYNEM

V obci Chotyné vCetné sidla Grabstejn je pozadavek na navySeni odbéru plynu 2300 kW.
Plynofikovany budou lokality blizko stavajicim rozvodim STL. RozSifeni patefni sité STL je
navrzeno v mistnich komunikacich.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Z hlediska zasobovani elektrickou energii dojde k navyseni stavajiciho pfikonu o 900 kW.

Popis pozadavkl a navrzené Upravy:

= pro lokality GB0O1, GB02, GM01, GM02, GDO01 je navrzena trafostanice TN3,
= ostatni lokality pfipojit z rozvodd NN po jejich pfipadném posileni a po pfipadném
navyseni vykonu stavajicich trafostanic v souladu s Energetickym zakonem,

= pfivod 22 kV ke stavajici trafostanici T 680 pfelozit do kabelu v soubéhu s komunikaci,
= prfivod 22 kV ke stavajici trafostanici T 771 pfeloZzit v soub&hu s komunikaci,
» trafostanici T 784 pfemistit o cca 5 m z dlvodu stavby komunikace.

TELEKOMUNIKACE
Telekomunikaéni nebo spojové sité se nenavrhuiji.

D.3 OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE INFRASTRUKTURY
D.3.1 PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Budou zachovany stavajici plochy obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (i v ramci jinych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti):

= obecni Ufad a knihovna

* hasiCska zbrojnice

= zakladni skola

= matefska Skola

= sokolovna a okolni sportovisté

= golfovy areal

* motokrosovy areal

= dum s pe€ovatelskou sluzbou

D.3.2 SKOLSTVI

Matefska Skola izakladni Skola funguji na stabilizovanych plochach obcanského vybaveni —
vefejna infrastruktura (OV) a plochach smiSenych obytnych — centralnich (SC). Rozvoj Skolskych
zafizeni se v obci nenavrhuje. Pfipadny rozvoj 8kolskych zafizeni je mozny realizovat v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti na plochach:

» plochy obanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

» plochy obanského vybaveni — komeréni (OK)

» plochy smi&ené obytné — centralni (SC)

D.3.3 ZDRAVOTNICTVi

V obci se nevyskytuji zdravotnicka zafizeni. Rozvoj zdravotnickych zafizeni je mozny realizovat
v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti na plochach:
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» plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
» plochy obCanského vybaveni — komeréni (OK)
= plochy smiSené obytné — centralni (SC)

D.3.4 SOCIALNIi PECE

Na uzemi obce funguje dum s pelovatelskou sluzbou v ramci stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych — centralnich. Pfipadny rozvoj zafizeni socialni péce je mozny
realizovat v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti na plochach:

» plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
» plochy ob&anského vybaveni — komercni (OK)
» plochy smiSené obytné — centralni (SC)

D.3.5 KULTURA

Knihovna v obci funguje na stabilizované ploSe smiSené obytné — centralni (SC). Rozvoj kulturnich
zarizeni se v obci nenavrhuje. Pfipadny rozvoj kulturnich zafizeni je mozny realizovat v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti na plochach:

» plochy obanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

» plochy obanského vybaveni — komeréni (OK)

» plochy smiSené obytné — centralni (SC)

D.3.6 SPRAVA

Obecni ufad Chotyné funguje na stabilizované ploSe smiSené obytné — centralni (SC). Dalsi
pfipadny rozvoj spravnich zafizeni je mozny realizovat v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti na plochach:

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

= plochy smidené obytné — centraini (SC)

D.3.7 SPORT, REKREACE A CESTOVNIi RUCH

Sokolovna v obci funguje na stabilizované ploSe ob&anského vybaveni — télovychova a sport —
zastavitelné (OTZ) a to vCetné okolnich exteriérovych sportovist. Na uzemi obce funguiji i dalSi
jednoucelova sportovni zafizeni, ktera jsou stabilizovana pfevazné na plochach obc¢anského
vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN) — golfovy areal a motokrosova draha.

Navrhuje se plocha pro rozsifeni zazemi golfového arealu (CTO01), plocha pro zfizeni sportovni
stfelnice (CT02) a plocha pro zfizeni ¢tyfkolkové drahy (CT03).

Pro mozZnost roz8ifeni sluzeb v oblasti cestovniho ruchu a zlepSeni zazemi pfevazné
pro navstévniky obce a hradu Grab$tejn jsou navrzeny dvé plochy pfestavby GMO01 a GMO02,
na kterych stoji chatrajici historické objekty zemédélského statku. K tomuto uéelu se navrhuje
vyuzit stavajicich pamatkové chranénych objektu.

Drobné plochy pro sportovné rekreaCni aktivity jsou stabilizovany v ramci ploch vefejnych
prostranstvi — komunikace (PK), ploch vefejnych prostranstvi — zelen (PZ), ploch bydleni —
hromadné (BH), ploch bydleni — individualni méstské (BM) a ploch bydleni — individualni
venkovské (BV).

Daldi pfipadny rozvoj sportovnich a rekreaCnich zafizeni je mozZny realizovat v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti na plochach:

= plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

= plochy ob&anského vybaveni — komercni (OK)

= plochy smiSené obytné — centralni (SC)

D.4 VEREJNA PROSTRANSTVIi
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Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana na plochach:
» plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
» plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)
» plochy obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

Navrhuji se vefejna prostranstvi na téchto navrhovych plochach:
= plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
= plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (PZ2)

Soucasti verejnych prostranstvi jsou i ¢asti verejné pfistupnych pozemku staveb ob&anského
vybaveni i jinych staveb.

Pfipadné je mozné dalSi vefejna prostranstvi zfizovat v ramci téchto ploch:
= plochy bydleni — hromadné (BH)
= plochy bydleni — venkovské (BV)
= plochy rekreace — hromadné (RH)
» plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
» plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)
= plochy smiSené obytné — centralni (SC)
= plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)
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D.5 CIVILNi OCHRANA

D.5.1 OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE
ZVLASTNI POVODNI

Neni nutna ochrana feSeného Uuzemi pred prlichodem prilomoveé viny vzniklé zvlastni povodni.
D.5.2 ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI

Charakter stavajici vyroby a skladi a zafizeni jiného ureni nevyvolava potfebu stanoveni
havarijnich zén ani stanoveni mist pro vyvezeni nebezpelnych latek mimo zastavéna nebo
zastavitelna uzemi obce.

Potencialni nebezpeci na uzemi obce:
= povoden na Luzické Nise, Vaclavickém a Melioraénim potoce,
havarijni znecisténi vod,
skladka (unik nebezpecénych latek, samovzniceni a zahofeni),
havarie v silniéni a Zelezni¢ni dopravé s moznosti uniku nebezpelnych latek,
pozary a vybuchy (plynovody a zasobniky plynd, benzin, hoflaviny),
pady stfech, zejména u zafizeni, kde se shromazduje vétsi po€et osob,
snéhové kalamity.

D.5.3 UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

Nové stalé ukryty CO se nenavrhuiji.
D.5.4 EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V pfipadé naléhavé potfeby Ize ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimofadnou udalosti
vyuzit objekty, které jsou ve spravé obce:

*» matefska 3kola,

» zakladni skola,

= sokolovna,

= obecni Ufad.

Zdravotni zabezpe€eni muze zajistit prakticky lékar z Hradku nad Nisou. Pohotovostni sluzba
v obci neni. Zachranou sluzbu zajiStuje nemocnice v Liberci.

D.5.5 SKLADOVANiI MATERIALU CO A HUMANITARNi POMOCI
Sklady CO se nenavrhuji, humanitarni zakladna se nenavrhuje.
Vydejni sklad v obci bude uréen podle potfeby v nékterém z obecnich objektu.

D.5.6 VYVEZENIi A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO
SOUCASNE ZASTAVENA UZEMi A ZASTAVITELNA UZEMi OBCE

Nepfipousti se jakakoliv primyslova nebo zemédélska €innost ohrozujici zivotni prostiedi.
Nenavrhuje se vyvazeni nebezpecnych latek mimo uzemi obce.

D.5.7 ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACIi PRACE PRO ODSTRANENI
NEBO SNIZENi SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH
PRI MIMORADNE UDALOSTI

Navrhuje se zachovat tyto zdroje pozarni vody:
» hydrantova sit vefejnych vodovodu,
» Luzicka Nisa a Vaclavicky potok s moznymi misty odbéru pro tézkou pozarni techniku,
= vodni nadrze a rybniky.
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D.5.8 OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH
V UZEMI

Na uzemi obce se nevyskytuji ani nejsou navrzeny sklady ohrozujicich nebezpecnych latek.

D.5.9 NouzoyE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU
ENERGII

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou (15 l/os.den) se navrhuje feSit jejim dovozem
z vodniho zdroje Machnin.

Pro nouzové zasobeni budou vyuzivany idomovni studny, pokud v nich bude zdravotné
nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

Zasobovani uzitkovou vodou bude feSeno podle havarijni situace — odbérem z individuelnich
zdroja, odbérem z vodotedi, pfip. dodavkou uzitkové vody vodovodnim rozvodem.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii je feSeno provoznim fadem spravce sité.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
E.1 NAVRH CELKOVE KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Pro stanoveni ramcovych zasad vyuZzivani krajiny a ochrany krajinného razu se vymezuiji ,zakladni
krajinné typy* (dle metodiky MZP ,Typologie &eské krajiny — Léw a spol., s.r.0., Brno*) — z hlediska
Clenéni krajiny na zakladé syntézy jejiho historického vyvoje a dle diferenciace vlastnosti
pfirodnich, socioekonomickych a kulturnich, s vysledkem stanoveni jejich hodnoty, resp. vzacnosti
Ci jedinec¢nosti je krajina feSeného Uzemi tvofena tzv. ,,béznymi“ krajinnymi typy:
» 3Z2: vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynica, krajina zemédélska, krajina
vrchovin Hercynica,
= 5M2: pozdné stfedovéka krajina Hercynica, lesozemédélska krajina, krajina
vrchoviny Hercynica.

Ochrana krajinného razu spociva v uchovani veSkerych kladnych krajinafskych hodnot a
prostorovych vztahli — obecné neumistovat rusivé dominantni technické prvky a jiné objekty
v mistnich pohledové vyraznéjSich horizontech, hibetech a vrSich, v lesnich porostech v mistech
pohledovych horizont uvazlivé zasahovani obnovnymi prvky.

E.2 NAVRH PODMINEK PRO VYUZITi AZMENY PLOCH KRAJINY

E.2.1 RAMCOVE ZASADY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU DLE JEDNOTEK
KRAJINNEHO USPORADANI

Z hlediska vyuzivani krajiny a pro stanoveni obecnych zasad a podminek jejiho vyuzivani jsou

stanoveny ramcové zasady odstupriované ochrany krajinného razu diferencované dle vymezenych

zakladnich ,krajinnych typa*“:
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Typ krajiny zemédélské:

¢innosti pripustné

¢innosti podminecéné pripustné

¢innosti nepfipustné

Vyuzivani padniho fondu za dodrzovani podminek

udrzitelného rozvoje:

= ¢&innosti vyuZivajici padni fond v harmonii
s ostatnimi funkcemi (zemédélska &innost je zde
nadfazena ostatnim zpdsoblm vyuzivani pudniho
fondu) — pro €innost jsou limitujici podminky
ochrany ZPF, v urbanizovanych ¢astech v souladu
s UP s ohledem na ostatni limitujici skute&nosti
vyplyvajici ze zakonnych ustanoveni,

= vhodné a ucelné roz¢lefiovani nadmérnych a
scelenych zemédélskych pozemkd, vytvareni
remizU a doprovodnych linii podél silnic a G&elovych
cest,

= obnova historické cestni sité v€etné zakladani
dfevinnych doprovodu.

= doc¢asna ucelova
urbanizace vedouci
k zajisténi urcujicich funkci,
zejména zemédélské
¢innosti (v€etné vodniho
hospodafstvi),

= v urbanizovanych ¢astech
ginnosti v souladu s UP
s ohledem na ostatni
limitujici skute€nosti
vyplyvajici ze zakonnych
ustanoveni

¢innosti vedouci k vyraznému
omezeni uréujicich funkci a
krajinnych hodnot a narusujici
podminky udrzitelného
rozvoje, nekoncepcéni a
nekoordinované zasahy

do krajinné nelesni zelené,
urbanizace v rozporu

s oborovymi a legislativnimi
predpisy

ramcove zasady
ochrany krajinného
razu: ]

ochrana zemédélskych pozemku pfed novou zastavbou, tuto situovat pfednostné
do zastavénych a zastavitelnych ¢asti obci,
ochrana vyznamnych prvk( vzrostlé nelesni zelené v obci i ve volné krajiné, udrzba volné
krajiny tradi¢nimi i netradi¢nimi formami vyuzivani,
= respektovani urbanistické struktury sidel tvoficich zemédélskou krajinu

Typ krajiny lesozemédélské:

¢innosti pfipustné

¢innosti podminecéné pripustné

¢innosti nepfipustné

Vyuzivani pudniho fondu za dodrzovani podminek

udrzitelného rozvoje:

= ¢innosti vyuzivajici padni fond v harmonii
s ostatnimi funkcemi, pfipadné védecké a vychovné
aktivity pfirodni, zemédélské, lesni a vodni
hospodareni, rekreace a cestovni ruch

= pro ¢innosti jsou limitujici podminky ochrany pfirody
a krajiny stanovené organem ochrany pfirody a
krajiny, v urbanizovanych &astech v souladu s UP
s ohledem na ostatni limitujici skute¢nosti
vyplyvajici ze zakonnych ustanoveni

= (celova urbanizace
vedouci k zajisténi
urcujicich funkci, zejména
zemédélské a lesnické
¢innosti (v€. vodniho
hospodafstvi),

v urbanizovanych ¢astech
ginnosti v souladu s UP

s ohledem na ostatni
limitujici skute€nosti
vyplyvajici ze zakonnych
ustanoveni

¢innosti vedouci k vyraznému
omezeni urcujicich funkci a
krajinnych hodnot a narusujici
podminky udrzitelného
rozvoje, nekoncepéni a
nekoordinované zasahy

do krajinné nelesni zeleng,
urbanizace v rozporu

s oborovymi a legislativnimi
predpisy

ramcove zasady
ochrany krajinného
razu:

ochrana zemédélskych a lesnich pozemkt (m.j. VKP ze zakona) pfed novou zastavbou,

ochrana vyznamnych prvk( vzrostlé nelesni zelené v obci i ve volné krajing, udrzba volné
krajiny tradi¢nimi i netradi¢nimi formami vyuzivani,
= respektovani urbanistické struktury sidel tvoficich lesozemédé&lskou krajinu

E.2.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je nutna pro zajisténi pfimého komunikacniho propojeni sidel v krajiné, pro
zajisténi hospodarného vyuzivani a udrzby dil€ich &asti krajiny, ale i pro zachovani vztahu obyvatel
ke krajinnému prostfedi bez ohledu na vlastnické vztahy. Prostupnost krajiny (v€etné prostupnosti
optické) je kompromisem mezi zajmy vlastnikl pozemkd (danymi jejich podnikatelskymi zaméry a
pouzivanymi technologiemi), zajmy vefejnosti a statu, a podminkami ochrany pfirody a krajiny.

Bézna rekreacni i mezisidelni prostupnost krajiny bude zajisténa cestni siti v krajiné tvofenou
plochami vefejnych prostranstvi (komunikaci) vedenych pokud mozno nezavisle na zakladni
silni¢ni kostfe tvofené plochami silniéni dopravni infrastruktury.

Prakticka ¢innost zemédélského a lesnického hospodareni se odehrava diferencovanymi zplsoby
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na pfislusnych druzich pozemkd, kdy pro technologickou pfistupnost slouzi soustava ucelovych
komunikaci. Pfi béZném hospodafeni (zemédélském i lesnickém) je nutné dodrZovat urcité zasady
nutné pro zajisténi prav volného pohybu navstévniku krajiny:

» prostupnost krajiny zajistit volnou pruchodnosti cestni sité (v pfipadé nutnosti
jakéhokoliv oplocovani uceleného uzemi je nutné tyto cesty z oploceni vyc€lenit, Ci
prostupnost zajistit technickymi prvky),

» nepovolovat zadné stavby & zaméry, které by vedly k naruseni ¢i zneprichodnéni
soustavy ucelovych cest (v krajnim pfipadé ruSené cesty prekladat).

Pristupnost a prostupnost izemi v zajmech obecné ochrany pfirody a krajiny:

Pro zajisténi zajmU ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrzovani ochranného rezimu jednotlivych
lokalit, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévniku, bude v feSeném Uzemi omezena
zajmy obecné ochrany pfirody nasledujicim zpisobem:
= v pfipadé VKP ,ze zakona“ je prostupnost omezena oborovymi legislativnimi pfedpisy
vztazenymi k zakladnimu druhu pozemku (lesni zakon, vodni zakon, zakon
o myslivosti, ...),
= v pfipadé lokalit s realizovanym navrhem na registraci VKP je jejich pfistupnost a
prostupnost rovnéz omezena vySe uvedenymi predpisy,
» pavstévnost lokalit pfipadného vyskytu zviasté chranénych druhd nebude dotéena
za dodrzeni legislativnich podminek zakona ¢&. 114/92 Sb., existence chranénych
druh je ur€itym omezenim pro zplsoby a intenzitu vyuzivani téchto pozemka.

Zabezpecovani verejnych a ostatnich zajmu v krajiné:

V podminkach feSeného uUzemi jsou jimi zejména zaméry vefejné prospéSnych staveb a opatfeni
s pfimym vlivem na zmény zplsobuU vyuzivani pozemkud a na krajinny raz (vyhodnoceni zpusobu
dotéeni a eliminace pfipadnych negativnich vlivi je pfedmétem odbornych dokumentaci a
posouzeni).

E.2.3 NAVRHY

Bude realizovano =zaloZzeni doprovodné zelené podél navrhovanych silniénich komunikaci
(navrhové lokality ploch verfejnych prostranstvi — komunikace a ploch dopravni infrastruktury —
silni¢ni).

Bude zaloZena ochranna zeleri s hygienickou funkci pfi obvodech vyrobnich, zemédélskych a
skladovych arealu, kdy tyto struktury jsou soucasti vymezenych ploch vyroby a skladovani —

prumyslové a femesiné, ploch vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické, ploch vyroby a
skladovani — skladky.

Bude chranén krajinny raz v pohledové exponovanych prostorech (svazitych terénech lesnich
porostl) uvazlivym zasahovanim obnovnymi prvky, a neumistovanim prvka, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti téchto pohledové prostori zejména ve sméru
od obce a silni€énich komunikaci.

Budou chranény nivy vodotedi a pfibfezni spole€enstva, ¢lenitost lesnich okraji a nelesni enklavy
v okrajich lesnich komplexa.

E.3 VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vlymezuje se Gzemni systém ekologické stability (USES, systém) tvoreny:
= biocentrem 496 mistniho biogeografického vyznamu, vlozeného v trase RK638
= biocentrem 497 mistniho vyznamu, vlioZzeného v trase RK638
= biocentrem 1210 mistniho biogeografického vyznamu (v f.u. ¢ast), v systému mistniho
vyznamu
* biocentrem 1217 mistniho vyznamu, v systému mistniho vyznamu
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biocentrem 1361 mistniho vyznamu, v systému mistniho vyznamu
biokoridorem 495/496 (RK638 — v f.u. ¢ast) regionalniho vyznamu
biokoridorem 497/1361 mistniho vyznamu

biokoridorem 1210/1217 mistniho vyznamu

» biokoridorem 1217/1361 mistniho vyznamu
Pozn.: Uzemni vymezenost jednotlivych prvkl systému je provedena jejich upfesnénim dle stavu katastru nemovitosti
a jednotek prostorového rozdéleni lesa dle platnych LHP/LHO.

V ramci vefejné prospé&dnych opatfeni budou realizovana navrzena opatfeni — dotvofeni
nefunkénich &asti prvka:
» biokoridor 495/496: zatravnéni orné pldy v prostoru pod a pobliz elektrovodu
(navrhova lokalita GUO1),
» biocentrum 496: zalesnéni nevyuzivaného pozemku (lokalita GL09),
» biokoridor 1210/1217: zatravnéni Usek( na intenzivné vyuzivané orné pidé (lokality
CuU07, CU08 a CUQ9),
» biokoridor 1217/1218: zatravnéni Useku intenzivné vyuzivané orné pldy, rovnéz jako
protierozni opatfeni (lokality CU0G),
= biokoridor 1217/1361: zatravnéni uUsek( intenzivné vyuZivané orné pudy (lokality
CUO04 a CU05).

V obnovovanych LHP/LHO bude provedena zména kategorizace lesu tvoficich vymezena
biocentra, tj. zafazenim do pfisluSné subkategorie lesu zvlastniho uréeni (v€. pfekryvu ostatnich
kategorii a subkategorii) — lesy tvofici biocentra nebo jejich ¢asti: 496, 497, 1210, 1217, 1218 a
1361.

Pro udrzeni a navy$eni ekologické stability prvk USES na lesnich pozemcich budou diisledné
dodrzovany obnovné cile. Vychovou porostd budou podporovany druhy pfirozené drevinné
skladby.

Skladebné prvky USES budou nalezité vyuzivany dle pozadavkd organu ochrany pfirody a zasad
USES.

F PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT]

F1  ZAKLADNI PRINCIPY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
vYUZITI
F1.1 ZASTAVITELNOST UZEMi

Spravni Uzemi obce Chotyné je rozdéleno dle zastavitelnosti na:

= Zastavéné plochy, které jsou jiz zastavény a umoznuji zastavéni dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,

= Zastavitelné plochy, které dosud zastavény nejsou a umoznuji zastavéni dle
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

» Plochy prestavby, které jsou jiz zastavény, jsou navrZzeny ke zméné vyuZiti a
umozniuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

= Nezastavéné plochy, které dosud nejsou zastavény a neumozfiuji zastavéni
s vyjimkami dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

» Nezastavitelné plochy, které neumoznuji zastavéni s vyjimkami dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné, zastavitelné a prestavby:
* Plochy bydleni — hromadné (BH)
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Plochy bydleni — individualni méstské (BM)

Plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

Plochy rekreace — individualni (RI)

Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
Plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK)

Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport — zastavitelné (OTZ)
Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Plochy smiSené obytné — centralni (SC)

Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)
Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VL)
Plochy vyroby a skladovani — skladky (VS)

Plochy tézby nerostl (TN)

Plochy specifické — vojenské (SV)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — nezastavéné a nezastavitelné:

Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN)
Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy zemédélské (Z)

Plochy lesni (L)

Plochy pfirodni — lesni (PL)

Plochy pfirodni — nelesni (PN)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

F.1.2 CASOVE ROZLISENi PLOCH

Spravni Uzemi obce Chotyné je rozdéleno dle asového rozliSeni ploch na:

Stav — stabilizované plochy zastavéné i nezastavéné, na kterych bude zachovan
stavajici zplUsob vyuziti, zmény na téchto plochach jsou mozné jen v souladu
s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

Navrh — plochy, jejichz zplGsob vyuziti je navrzen ke zméné dle podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

Uzemni rezerva — plocha, jejiz zptisob vyuZiti se Fidi vymezenymi plochami typu stav
a navrh, pfiCemz na této ploSe se nesmi pfipustit takové Cinnosti, v jejichz disledku by
byl omezen nebo ztizen budouci zpusob vyuziti definovany uzemni rezervou.

F.1.3 ZPUSOB VYMEZENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je definovano nasledujicimi
kategoriemi €innosti:

Hlavni vyuziti — stavby, ¢innosti, zafizeni, Upravy a kultury definujici charakter ploch,
jejich povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisa,

Pripustné vyuziti — stavby, €innosti, zafizeni, upravy a kultury odpovidajici charakteru
ploch, jejich povoleni vaze na spinéni podminek obecné zavaznych predpisu,
Podminéné pripustné vyuziti — stavby, d¢innosti, zafizeni, upravy a kultury
neodpovidajici charakteru ploch, které vSak Ize povolit, nevyvolaji-li svym vnéjSim
pusobenim riziko naru$eni hlavniho vyuziti plochy, pro jejich povoleni je kromé splnéni
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podminek obecné zavaznych predpist nutné splnit dalsi podminky stanovené
stavebnim ufadem z hlediska:
s vyznamu stavby, ¢innosti, zafizeni, Upravy nebo kultury v Sir§im uzemi,
o zatéze, kterou stavba, Cinnost, zafizeni, uprava nebo kultura vyvola na okoli svym
provozem,
o charakteru, vysky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu,
s kapacity a zpUsobu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
= Nepfipustné vyuziti — stavby, Cinnosti, zafizeni, Upravy a kultury, které nespliuji
podminky ani pro hlavni vyuZiti, ani pro pfipustné vyuZziti, ani pro podminéné pfipustné
vyuziti, tyto stavby, cinnosti, zafizeni, upravy a kultury nesmi byt v dané plose
povoleny a pokud se na dané ploSe jiz vyskytuji, musi byt podnikany kroky k jejich
vymisténi.
Stanovenému zpusobu vyuziti Gzemi musi odpovidat zplisob uzivani tzemi, umistovani ¢innosti a
staveb, terénnich Uprav a kultur v€etné jejich stavebnich a funk&nich zmén. Pfiéemz musi byt
pfihlédnuto k mistnim podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

F.1.4 OMEZENi ZMEN

Stavby, Cinnosti, zafizeni, upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUisobem vyuziti, na kterych jsou umistény, kategorii nepfipustné vyuziti, se musi pfi
jakychkoliv pozadovanych zasazich zménit tak, aby odpovidaly kategorii hlavni vyuziti nebo
pfipustné vyuZiti nebo podminéné pfipustné vyuziti.

Stavby, Cinnosti, zafizeni, upravy a kultury, které odpovidaji z hlediska podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, na kterych jsou umistény, kategorii podminéné prfipustné vyuziti,
se musi pfi jakychkoliv pozadovanych zasazich provéfit na splnéni podminek kategorie podminéné
pfipustné vyuZiti a v pfipadé nesplnéni zménit tak, aby odpovidaly kategorii hlavni vyuZiti nebo
pfipustné vyuziti nebo podminéné pfipustné vyuZziti pfi souCasném splnéni podminek kategorie
podminéné pfipustné vyuziti.

F.1.5 ZAKLADNIi VYBAVENOST UZEMi

Stavby, ¢innosti, zafizeni, Upravy a kultury uvedené v nasledujicim vy&tu mohou tvofit nedilnou
soucast vdech zastavénych ploch, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bez ohledu na podminky
pro vyuziti dané plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
= prvky krajinné struktury (porosty, louky, drobné vodotece),
= doprovodné sadovnické upravy v€etné drobnych doplrikovych staveb (bazény, altanky,
= pristfesky, lavicky, jezirka, fontany, détska hfisté),
= obsluzné a ucelové komunikace motoristickeé, cyklistické a pési slouzici pro obsluhu
dané plochy,
» garaze, odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt slouzici pro obsluhu dané
plochy,
» objekty sité a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu dané plochy,
= drobné stavby do 100 m*® mistniho vyznamu slouzici pro zaji$téni spravy a provozu
ploch vefejnych prostranstvi,
= drobné stavby do 100 m® mistniho vyznamu slouzici pro hromadnou dopravu
(zastavky, tocky apod.),
= drobné stavby do 100 m® mistniho vyznamu slouZici jako bezprostiedni zazemi
pro hlavni vyuziti (vefejna WC, kualny, krmitka apod.),
= stavby pro ubytovani nebo trvalé bydleni spravce staveb odpovidajicich hlavnimu vyuziti.

F.1.6 ZASADY A PODMINKY PRO VYUZIVANiIi KRAJINY

Z hlediska ochrany krajinného razu je vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti omezeno
zdsadami a podminkami stanovenymi v kapitole E.2.
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V_prostorovém rteSeni nové zastavby na plochach zmén bude zohlednén charakter, vySka a
objemové rfeSeni okolni stavajici zastavby a navaznosti na existujici systémy verejné infrastruktury,
pokud nebude odpovidajicim zplsobem (napf. Uzemni studii) prokdzano jiné vhodnéjsi reseni.

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uUzemi podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona se nepfipousti, pokud neni v souladu s podminkami pro funkéni vyuziti a

prostorové uspofadani uzemi tohoto Uzemniho planu.

V_nasledujicich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti je nepfipustné umistovat vyrobky plnici
funkci stavby pro trvalé &i rekreacni bydleni (tzv. mobilhausy):

= plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN),
= plochy verejnych prostranstvi — zelen (PZ2),

= plochy vodni a vodohospodarské (V).

= plochy zemédélské (Z),

= plochy lesni (L),

= plochy pfirodni — lesni (PL),

= plochy pfirodni — nelesni (PN),

= plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S).

F.1.7 OMEZENIi VYUZiVANIi PLOCH

Koridory dopravni infrastruktury

Vymezuje se koridor mezinarodniho vyznamu — Zelezniéni usek Liberec — Chrastava —
Bily Kostel n. N. — Hradek nad Nisou, optimalizace. elektrizace (oznaen D 14). ktery umozni
v dalSich fazich projektové pripravy upresnit umisténi Zeleznicni trati v ramci tohoto koridoru pfi
dosazeni pozadovanych parametrd bez ohledu na stanovené vyuziti koridorem dotéenych ploch,
koridor je zakreslen v hlavnim vykresu. Do vydani UR na umisténi Zelezniéni trati ve vymezeném
koridoru Ize umistovat stavby pouze ve zvlasté odlvodnéném verejném zajmu — napr. technicka a
dopravni infrastruktura. Po upfesnéni umisténi elezni¢ni trati v platném UR budou mit zbyvajici
plochy v koridoru mimo plochu dopravni_infrastruktury — drazni (DD) vyuziti stanovené plochami

s rozdilnym zplsobem vyuziti.
F2 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanovenym podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti musi odpovidat zplsob
jejich uzivani a zejména uc€el umistovanych ¢innosti a povolovanych staveb, pfipadné jejich
stavebni a funkéni zmény. Nepfipustné jsou v3echny ¢&innosti, stavby a kultury, které nejsou
v popisu jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti uvedeny v kategorii hlavni vyuziti,
pfipustné vyuziti nebo podminéné pfipustné vyuziti.
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F2.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVENE,
ZASTAVITELNE A PRESTAVBY

Plochy bydleni — hromadné (BH)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky bytovych domu uréené pro kolektivni trvalé bydleni v kvalitnim
prostifedi, umoZfiujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni

provozovny ob&anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

pFipustné vyuZiti

stavby a pozemky domov( dichodcl a domu s pe€ovatelskou sluzbou

stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych bytovych domu
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a nerusici drobné vyroby mistniho
vyznamu za podminky prioritni obsluhy obyvatel dané plochy

stavby a pozemky rodinnych domd méstského typu rozptylené v kolektivni zastavbé
stavby a pozemky pro rekreacni bydleni ubytovani

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (hromadné garaze,
parkovisté)

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 4

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

rozsah provozoven ob&anské vybavenosti a sluzeb mistniho vyznamu povolovanych

v ramci obytného objektu nesmi prekrocit objem pfizemi jednotlivé stavby a tato €innost
nesmi obtézovat obytnou funkci

podminéné pfipustné samostatné objekty obCanské vybavenosti a sluzeb mistniho
vyznamu jsou uréeny vyhradné bezprostfedni obsluze hlavni obytné funkce, objemové
nesmi pfevysit jednotlivé obytné budovy

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobilia¥, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pFipustného vyuZziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni

Plochy bydleni — individu

alni méstské (BM)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky rodinnych domu méstského typu uréenych pro individualni trvalé
bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni
provozovny ob&anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky rodinnych dom( venkovského typu rozptylené v méstské zastavbé
stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych domli
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky rekreaéniho bydleni a ubytovani v rodinnych domech

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu

stavby a pozemky chat a zahradnich domk( (pouze stavajici, nikoliv nové budované)
zafizeni technického vybaveni nadfazenych systému
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Oddvodnéni Zmeény €.1 uzemniho planu Chotyné

Plochy bydleni — individualni méstské (BM)

podminky prostorového
uspofadani

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi

nepfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

stavby pfipustné a podminéné pfipustné nutno charakterem pfizpUsobit okolnim
stavbam hlavniho vyuziti, které nesmi objemové prevysit

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize neZ 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
verejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpeénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury
pfi umistovani staveb pro bydleni na plochach CB13, CB14 a plochéach stavajiciho
stavu, které jsou potencialné ohrozené hlukem, bude v ramci Uzemnich fizeni nutné
meéfenim hluku prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb.

*) podminky podminéné
pFipustného vyuZiti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni

Plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpdsobem vyuZiti zastavéna, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky rodinnych domu venkovského typu uréenych pro individualni trvalé
bydleni v kvalitnim prostfedi, umozriujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni
hospodafské objekty, dvory a zahrady umoznujici chov domaciho zvifectva a
samozasobitelskou zemédélskou innost

provozovny ob&anského vybaveni mistniho vyznamu integrované v obytnych domech

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky rodinnych domd méstského typu rozptylené ve venkovské zastavbé
stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych domi
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

pozemkKy vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky rekreaéniho bydleni a ubytovani v rodinnych domech a chalupach
stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu

stavby a pozemky chat a zahradnich domk( (pouze stavajici, nikoliv nové budované)
zarizeni technického vybaveni nadfazenych systému

podminky prostorového
usporadani

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi

nepfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

stavby pfipustné a podminéné pfipustné nutno charakterem pfizpUsobit okolnim
stavbam hlavniho vyuziti, které nesmi objemové prevysit

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

koeficient zastavéni pozemku bude maximalné 20%,

neni pfipustné umistovat stavby blize neZ 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury,
stavby umisténé na plochach GB01, GB02, GB04 a GB05 musi mit pomér stran
pudorysu 2:3 a sedlovou stfechu se sklonem stfe$nich rovin 30% nebo vice,

pfi umistovani staveb pro bydleni na ploSe GB01 a plochach stavajiciho stavu, které
jsou potencialné ohrozené hlukem, bude v ramci Uzemnich fizeni nutné mérenim hluku
prokazat dodrzovani hygienickych limitl hluku v budoucich chranénych venkovnich
prostorech a budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb.

*) podminky podminéné
pFipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a pohoda bydleni
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Plochy rekreace — individualni (RI)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky pro individualni rekreaci
zahradkové osady
zahrady umozfiujici samozasobitelskou zemédeélskou €innost

pfipustné vyuziti

samostatné zahrady a sady
pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

drobné doprovodné ucelové objekty a zafizeni pro udrzbu ploch
remizky ochranné a doprovodné zelené
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi

nepfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objekt(

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize neZ 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobilia¥, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pripustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a hlavni vyuZiti plochy

Plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti zastavéna, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky obCanského vybaveni zajistujici umisténi, dostupnost a uzivani
obsluznych €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych ve vefejném zajmu a
na nekomercni bazi — vefejna sprava, vzdélavani, vychova, Skolstvi, zdravotni sluzby,
socialni sluzby, péce o rodinu, kultura, sport a télovychova, nabozenstvi, ochrana
obyvatelstva

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnik

stavby a pozemky domovi dichodcl, domU s pe€ovatelskou sluzbou
stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)
pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro bydleni spravce
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

podminky prostorového
usporadani

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 3 + 1 podkrovi (s vyjimkou stavajicich historickych
pamatkové chranénych objektl)

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize neZ 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaF, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplrikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochrannd, bezpeénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a hlavni vyuziti plochy

Plochy obéanského vybaveni — komeréni (OK)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky ob&anského vybaveni zajistujici umisténi, dostupnost a uzivani
obsluznych €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu zfizovanych na komeréni bazi —
sprava a administrativa, vyzkum, vzdélavani, vychova, Skolstvi, zdravotni sluzby,
socialni sluzby, kultura, sport a télovychova, obchod, ubytovani a stravovani, vyrobni a
nevyrobni sluzby
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Oddvodnéni Zmeény €.1 uzemniho planu Chotyné

Plochy obéanského vybaveni — komeréni (OK)

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnika

stavby a pozemky domovu diichodct, domU s pe€ovatelskou sluzbou

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté)
pozemky verejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky nerusici drobné vyroby

sakralni stavby

stavby a pozemky pro bydleni spravce

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

podminky prostorového
usporadani

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3 + 1 podkrovi

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize neZ 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
verejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaF, terénnich Uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpeénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pFipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a hlavni vyuZziti plochy

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport — zastavitelné (OTZ)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuZiti

stavby a pozemky ob&anského vybaveni s koncentrovanou lokalizaci rozmanitych
sportovnich a rekreacnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu

stavby a pozemky letnich tabor(

stavby a pozemky golfovych hFist, hipodrom(, kynologickych cvicist, motokrosovych a
¢tyrkolkovych drah, adrenalinovych park(, détskych a sportovnich hFist

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikd

stavby a pozemky pro rekreaéni bydleni a ubytovani; pouze v pfipadé, Ze toto rekreacni
bydleni a ubytovani souvisi s hlavnim vyuZzitim plochy

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté,
campingy)

pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pripustné
vyuziti *)

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim
plochy

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikl (hromadné garaze, parkovisté)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi

podminky prostorového
usporadani

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

tvar a objem staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby, pfipousti se dominantni
feSeni

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplrikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist' a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuZiti

nenaruseni kvality prostfedi a hlavniho vyuziti plochy
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Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s lokalizaci pietnich €innosti a pohfebisti riznych druhd mistniho
i nadmistniho vyznamu a s intenzivné parkové upravenymi pozemky s pfevladajicim
podilem upraveného zpevnéného i nezpevnéného povrchu — kaple, marnice, hroby,
urnové haje

pozemky parkovych uprav

pripustné vyuziti

stavby a pozemky smutec¢nich sini
stavby a pozemky provozniho zazemi a Uc¢elové vybavenosti (prodejny, kancelare, WC)
pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel navstévnik
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaF, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpec¢nostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi a pietni funkce plochy

Plochy verejnych prostra

nstvi — komunikace (PK)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky vefejnych prostranstvi v€etné funkce zakladni komunikaéni kostry —
navsi, mistni komunikace sbérné, obsluzné, ucelové, se smiSenym provozem,
nemotoristické

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky vefejnych shromazdist, pobytovych ploch

stavby a pozemky vybavenosti méstského parteru — méstsky mobiliar (fontany, lavicky,
informacni tabule, vefejna WC)

stavby a pozemky pohotovostnich parkovist

pozemky doprovodné zelené

lyZafské sjezdové traté — ve vymezenych koridorech zimniho sjezdového lyZzovani
lyzafské bézecké traté — ve vymezenych lyzafskych bézeckych okruzich

podminéné pfipustné
vyuziti *)

drobné ucelové objekty (pfedzahradky restauraci, stanky, trznice)

drobna doplfkova zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni, ochranna, bezpecnostni
a protihlukova opatfeni)

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobilia¥, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplrikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pFipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostfedi, plynulost a bezpecnost silni¢niho provozu a
hygienické podminky
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Plochy smisené obytné — centralni (SC)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky domu smi$ené funkce, v nichz jsou v jednotlivych vertikalné ¢&i
horizontalné oddélenych ¢astech umistény bytové jednotky a zafizeni ob&anského
vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
nerusici drobné vyroby mistniho vyznamu

stavby a pozemky rodinnych domu venkovského typu

stavby a pozemky rodinnych dom0 méstského typu

stavby a pozemky energeticky Uspornych, alternativnich ekologickych rodinnych domi
stavby a pozemky domov( dichodcli a domu s peCovatelskou sluzbou

stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro rekreaéni bydleni a ubytovani

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel bydlicich obyvatel (hromadné garaze,
parkovisté)

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi

podminky prostorového
usporadani

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 3 + 1 podkrovi

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfidt, drobnych doplrikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSena prostorova struktura centra, kvalita prostfedi, pohoda bydleni a
obsluzné funkce

Plochy dopravni infrastru

ktury — drazni (DD)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s funkci dopravnich koridor( Zelezniéni sité mistniho i nadmistniho
vyznamu — obvod drahy, zelezni¢ni traté, traté systétmu TRAM-TRAIN, samostatné
vle€ky, zelezni¢ni stanice a zastavky v€etné opraven, vozoven, prekladist a spravnich
budov

pFipustné vyuZiti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci u€elovych, cyklistickych a péSich
(chodniky)

pozemky doprovodné a izolaéni zelené

pozemky a stavby terénnich Uprav (nasypU, zafezu, opérnych zdi)

prvky vefejné technické infrastruktury

podminéné pripustné
vyuziti *)

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu
stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky technického zabezpeceni a informacnich systému

stavby a pozemky ochrannych bezpeénostnich a protihlukovych opatfeni

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
verejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaF, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pFipustného vyuZiti

nesmi byt naruSena plynulost a bezpe€nost drazniho provozu a hygienické podminky
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Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky silni¢ni sité mistniho i nadmistniho vyznamu — silnice 1., I, lll. tfidy,
rychlostni komunikace a dalnice

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci u¢elovych, cyklistickych a péSich
(chodniky)

pozemky doprovodné a izolaéni zelené

pozemky a stavby terénnich Uprav (nasypu, zarezl, opérnych zdi)

prvky vefejné technické infrastruktury

podminéné pFipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky odpocivek, pohotovostnich parkovist

stavby a pozemky technického zabezpeceni a informacnich systému
stavby a pozemky ochrannych bezpecnostnich a protihlukovych opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma

podminky prostorového
usporadani

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplrikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSena plynulost a bezpecnost silni€niho provozu a hygienické podminky

Plochy dopravni infrastruktury — vybaveni (DV)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s dopravné obsluznou funkci mistniho i nadmistniho vyznamu —
nadrazi, stanice, zastavky, odstavné plochy, vozovny, piekladisté, terminaly vefejné
dopravy, lanovek a vlek, pfistavisté, heliporty, CSPH, hromadné garaze, kapacitni
parkovaci plochy a objekty

pFipustné vyuZiti

stavby a pozemky ostatnich komunikaci uc¢elovych, cyklistickych a péSich
pozemky doprovodné a izolaéni zelené

pozemky a stavby terénnich Uprav (nasypu, zarezu, opérnych zdi)

prvky vefejné technické infrastruktury

pozemky viceucelovych zpevnénych ploch (pro konani jednorazovych kulturnich,
spole¢enskych a sportovnich akci)

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky provozoven ob¢anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu
stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informaéni systémy

stavby a pozemky pro ochranna bezpecnostni a protihlukova opatfeni

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobilia¥, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pFipustného vyuZziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy technické infrastruktury (TI)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpdsobem vyuZziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky s funkci zasobovani uzemi elektfinou, plynem, teplem, vodou a
dalsimi energiemi, likvidace odpadnich vod a tuhych odpad, telekomunikaci a
radiokomunikaci mistniho i nadmistniho vyznamu

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti
izola¢ni zelen

podminéné pFipustné
vyuziti

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanct
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systéma
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Plochy technické infrastruktury (TI)

podminky prostorového
uspofadani

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 (vyjma technologickych stozara)

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
verejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pFipustného vyuZziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpdsobem vyuZziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky kapacitnich i drobnéjsich vyrobnich a skladovacich ¢innosti mistniho
i nadmistniho vyznamu s proménlivym stupném zastavéni, riznou hustotou
zaméstnancu, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky, vét§im obratem materialu,
dopravy a energii

pFipustné vyuziti = stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy
= stavby a pozemky sbérnych dvorti odpadl
» stavby a pozemky stavebnich dvord
= stavby a pozemky zemédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi
= pozemky izola¢ni zelené
= stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnancu (hromadné garaze, parkoviste,
integrované CSPH)
podminéné pfipustné = stavby a pozemky zafizeni pro védu a vyzkum
vyuziti *) = stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni mistniho vyznamu
= stavby a pozemky pro sluZzebni a pohotovostni byty, kratkodobé ubytovani zaméstnanct
= stavby a pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho vyznamu (hfisté)

stavby a zafizeni technicke infrastruktury nadfazenych systém

podminky prostorového
uspofradani

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

podminéné pfipustna zafizeni souvisejici vybavenosti a sluzebniho ubytovani nesmi byt
nad pfipustnou miru obtéZovana negativnimi vlivy na zZivotni prostfedi

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pFipustného vyuziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy vyroby a skladovan

— zemédélské a lesnické (VL)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky kapacitnich chov( hospodarskych zvifat, zpracovani produktt
ZivocCisné a rostlinné vyroby, skladovani a lesnické vyroby s proménlivym stupném
zastavéni, malou hustotou zaméstnanc(, malou intenzitou styku s pfimymi zakazniky,
vétSim obratem materiélu, dopravy a energii

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy

stavby a pozemky zemédélskych a lesnickych sluzeb, zahradnictvi
stavby a pozemky polnich hnojist a zahrabovist

pozemky izolaéni zelené
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Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VL)

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky zafizeni pro védu a vyzkum

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu
stavby a pozemky pro odstavovani vozidel zaméstnanct (hromadné garaze, parkovisté,

integrované CSPH)

stavby a pozemky pro sluzebni a pohotovostni byty, kratkodobé ubytovani zaméstnancl

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

podminky prostorového
usporadani

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v objektu nebo na pozemku pfiléhajicimu

k pozemku stavby

podminéné pfipustna zafizeni souvisejici vybavenosti a sluzebniho ubytovani nesmi byt
nad pfipustnou miru obtéZzovana negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobilia¥, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecnostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pFipustného vyuziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy vyroby a skladovani — skladky (VS)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpdsobem vyuZziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky uréené k zajisténi podminek pro ukladani odpadd — skladky s mistnim
i nadmistnim vyznamem

pFipustné vyuziti

stavby a pozemky kompostaren

stavby a pozemky sbérnych dvor(i odpadu

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy
stavby a pozemky pro odstavovani vozidel

pozemky izola¢ni zelené

pozemky rekultivované zelené

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro ochrannd, bezpecnostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2

je nutné zajistit minimalizaci negativnich dopadl na Zivotni prostfedi a okolni obytné
uzemi

po ukonéeni provozovani skladky budou nasledné plochy rekultivovany

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v ramci plochy

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaF, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplrikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuZziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy tézby nerosta (TN

)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a prestavby

hlavni vyuziti

stavby a pozemky uréené k zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostli a pro
ochranu Zivotniho prostredi pfi téZebni ¢innosti a Gpravé nerostll mistniho i nadmistniho
vyznamu — povrchové doly, lomy a piskovny

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy

stavby a pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostd a odpadl — vysypky a
odvaly, kalisté, rekultivace

pozemky izolaéni zelené

stavby a pozemky pro odstavovani a udrzbu vozidel a t&ézebni techniky
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Plochy tézby nerosti (TN)

podminéné pripustné
vyuziti *)

stavby a pozemky zafizeni pro védu a vyzkum

stavby a pozemky provozoven ob&anského vybaveni a drobné vyroby mistniho vyznamu
stavby a pozemky pro ochranna bezpecnostni a protihlukova opatieni

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi

podminky prostorového
usporadani

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v ramci plochy

pfipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfidt, drobnych doplrikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

Plochy specifické — vojenské (SV)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zpGsobem vyuziti zastavéna, zastavitelna a pfestavby

hlavni vyuziti

stavby, pozemky a zafizeni uréené k zajisténi zvlaStnich podminek pro obranu a
bezpecnost statu

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici administrativy a spravy

stavby a pozemky pro technické zabezpeceni a informacni systémy

stavby a pozemky pro odstavovani vozidel (hromadné garaze, parkovisté, integrované
CSPH)

pozemky izolaéni zelené

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro sluzebni a pohotovostni byty, ubytovani zaméstnanct
stavby a pozemky pro ochranna bezpecnostni a protihlukova opatfeni
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi

podminky prostorového
uspofradani

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3

odstaveni vozidel pro plnou kapacitu normového poctu stani musi byt feSeno formou
nekrytych i krytych stani nebo garazi v ramci plochy

pFipousti se pfima stavebni propojenost sousednich objektl

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfist, drobnych doplfikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pFipustného vyuZiti

nesmi byt naruSeny hygienické podminky

58

SAUL s.r.o



Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Chotyné

| — Komplexni zdavodnéni pfijatého Feseni

F2.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVENE A
NEZASTAVITELNE

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport — nezastavitelné (OTN)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky ob¢anského vybaveni s koncentrovanou lokalizaci rozmanitych sportovnich a
rekreacnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu bez staveb

pozemky letnich taborl

pozemky golfovych hfist, hipodroma, kynologickych cvicist, motokrosovych a
Etyrkolkovych drah, adrenalinovych parkd, nekrytych détskych a sportovnich hfist

pFipustné vyuZiti

pozemky pro odstavovani vozidel navstévnikd

pozemky zafizeni pro denni rekreaci mistniho i nadmistniho vyznamu (hfisté, tabofisté)
stavby nutné pro obsluhu a udrzbu ploch a pro provoz hlavniho vyuZziti plochy
(hygienické zazemi apod.)

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky remizkd ochranné a doprovodné zelené

terénni dpravy

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

podminky prostorového
usporadani

pfipousti se zpevnéni ploch pro sprtovni a rekreacni ucely a pro odstavovani vozidel
navstévnikd

pfi umistovani staveb nesmi byt narusen krajinny raz, esteticka a sportovné rekreaéni
funkce ploch, musi byt spInény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny, nesmi byt
narusena kvalita prostfedi a stavby nesmi mit dominantni charakter

neni pfipustné umistovat stavby blize nez 25 m od ploch lesnich s vyjimkou komunikaci,
vefejnych prostranstvi, vybavenosti parteru — mobiliaf, terénnich uprav, oploceni,
nekrytych hfit, drobnych doplrikovych zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni,
ochranna, bezpecénostni a protihlukova opatfeni), parkovist a technické infrastruktury

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

nesmi byt naruSena kvalita prostiedi
musi byt splnény vSechny poZadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naru$en krajinny raz, esteticka a sportovné rekreacni funkce ploch

Plochy verejnych prostra

nstvi — zelen (PZ)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky vefejnych prostranstvi — parky a parkové upravena meéstska zelen, pobytové
louky, liniova ochrannd a doprovodna zelen, ostatni pobytova méstska zeler

pfipustné vyuziti

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (véetné pésich
chodnikl a cyklostezek)

drobna doplrikova zafizeni vefejnych ploch (technicka zafizeni, ochranna, bezpe€nostni
a protihlukova opatfeni)

drobné stavby pro zajisténi udrzby ploch

podminéné pFipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky doplfujicich zafizeni sportu a rekreace — jezdecké a bézecké stezky
se sportovnimi prvky, viceucelova nekryta hiisté, détska hristé, rozhledny, vyhlidkové
véze, odpocivadla, kaple,...

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

*) podminky podminéné
pFipustného vyuZiti

nesmi byt naruSen krajinny raz, esteticka a rekreacni funkce ploch
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Plochy vodni a vodohospodarské (V)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky pro nakladani s vodami, ochranu pfed vodami a suchem a regulaci vodniho
rezimu Uzemi — Feky a potoky, umélé kandly, pfirodni i umélé nadrze

pFipustné vyuziti

pozemky remizkd ochranné a doprovodné zelené, mokfady
stavby a pozemky pro vodohospodariska zafizeni a Upravy
stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
drobné stavby pro zajisténi udrzby ploch

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro chov ryb a vodnich ptaku

stavby a pozemky pro sportovni rybafeni, vodni sporty a rekreaci — plaze,
stavby a pozemky pro vodni dopravu — mola, pfistavisté

stavby a pozemky pro energetické vyuziti vodni energie — malé vodni elektrarny
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systému

*) podminky podminéné
pFipustného vyuZiti

musi byt splnény v§echny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt narusen krajinny raz a ekologické funkce vodnich ploch

Plochy zemédélské (Z)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky pro zemédélské vyuziti — orna plida véetné péstovani speciadlnich kultur
(energetické plodiny, rychlerostouci dreviny, plantaze vanocnich stromk, skolky
ovocnych nebo okrasnych stromu, chmelnice, vinice apod.), trvalé travni porosty luk a
pastvin

pozemky pro kapacitni sadafstvi a zahradnictvi

pFipustné vyuziti

pozemky remizkd ochranné a doprovodné zelené vyskytujici se na pozemcich ZPF
nepiekradujici 10% vymeéry plochy

pozemky nezpevnénych polnich cest do Sitky 6 m k obsluze a udrzbé Guzemi
drobné stavby pro zajiSténi zemédélského hospodareni a udrzby ploch

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky sklenikd, senikd, hnojist, silaznich jam, staji a jinych zafizeni pro
zemédélskou vyrobu

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosi¢t telekomunikaénich a radiokomunikaénich zafizeni (stoZary,
tubusy)

drobné stavby a zafizeni pro vykon myslivosti

stavby a pozemky vyhlidkovych vézi

stavby a zafizeni technicke infrastruktury nadfazenych systém

*) podminky podminéné
pFipustného vyuZiti

musi byt splnény vSechny poZadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naruSen krajinny raz a ekologické funkce zemédélskych ploch

Plochy lesni (L)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky pro les s produkénimi i mimoprodukénimi funkcemi — pozemky uréené k plnéni
funkci lesa

pFipustné vyuZiti

stavby a pozemky nezpevnénych lesnich cest do Sifky 6 m k obsluze a udrzbé& uzemi
drobné stavby pro zajiStovani lesnického hospodareni a myslivosti a udrzby ploch
stavby a pozemky vodohospodarské na vodnich tocich

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky pro zajisStovani lesnického hospodareni

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a pozemky nosicu telekomunikacnich a radiokomunikaénich zafizeni (stozary,
tubusy)

stavby a pozemky vyhlidkovych vézi

stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systémi

*) podminky podminéné
pFipustného vyuziti

musi byt splnény vSechny pozZadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naruSen krajinny raz a ekologické funkce lesnich ploch
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Plochy pfirodni — lesni (PL)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky vymezené za u€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

pFipustné vyuziti

pozemky pro les s prioritni funkci ochrany pfirody a krajiny — pozemky uréené k plnéni
funkci lesa
pozemky drobnych vodnich nadrzi a tokt pfirodniho charakteru

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
drobné stavby sméfujici k navyseni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a
lokalit zajmu ochrany pfirody a krajiny (nauéné stezky s doprovodnymi informaénimi

prvky)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

*) podminky podminéné
pfipustného vyuziti

musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt narusen krajinny raz a ekologické funkce pfirodnich ploch

Plochy prirodni — nelesni

(PN)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky vymezené za U€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

pFipustné vyuZiti

pozemky nizké i vysoké zelené pfirodniho charakteru
pozemky trvalych travnich porostd pfirodniho charakteru
pozemky drobnych vodnich nadrzi a tokd pfirodniho charakteru

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
drobné stavby sméfujici k navyseni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach ploch a
lokalit zajmu ochrany pfirody a krajiny (nauéné stezky s doprovodnymi informaénimi

prvky)
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

*) podminky podminéné
pfipustného vyuZziti

musi byt spinény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt narusen krajinny raz a ekologické funkce pfirodnich ploch

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

vyznam plochy

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéna a nezastavitelna

hlavni vyuziti

pozemky krajinné nelesni zelené — nizké, vysoké, smiSené (naletové louky, remizky,
bfehové porosty, mokrady, ostatni ploSna krajinna zeleri)
pozemky liniovych prvki krajinné zelené (ochranna, doprovodna zeler)

pfipustné vyuziti

pozemky drobnych vodnich nadrzi a tokd

podminéné pfipustné
vyuziti *)

stavby a pozemky nezpevnénych cest do Sifky 6 m k obsluze a udrzbé& uzemi
stavby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby a zafizeni technické infrastruktury nadfazenych systém

*) podminky podminéné
pFipustného vyuziti

musi byt splnény vSechny pozadavky ochrany pfirody a krajiny
nesmi byt naru$en krajinny raz a ekologické funkce ploch
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Oddvodnéni Zmeény €.1 uzemniho planu Chotyné

G

VYMEZENi VPS A VPO, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS)
G.1.1 VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
Cislo Vyuziti dle uzemniho planu k.u. Vymeéra [m?]| Demolice
D4 Grabstejn 2170)-

Silnice 111/2713 — zlepSeni parametrd silnice
D5 Parkovisté pro navstévniky hradu Grabstejn Grabstejn 6 237|-
D6 Uprava pfistupové komunikace k hradu Grabétejn Grabstejn 847|-
D7 Mistni komunikace Chotyné 2874|-
D8 Mistni komunikace Chotyné 7 054 |-
D9 Mistni komunikace Chotyné 6 038|-
D10 Mistni komunikace Chotyné 2758|-
D 11 Multifunkéni turisticky koridor — turisticka stezka Grabstejn 2553 m|-
D12 Multifunkéni turisticky koridor — cykloturisticka trasa Grabstejn 114 m|-
D13 Multifunkéni turisticky koridor — cykloturisticka trasa Chotyné 2984 m|-
D 14 Koridor mezinarodniho vyznamu — Zelezniéni usek Chotyné, 299 776 m?|-

Liberec — Chrastava — Bily Kostel n. N. — Hradek nad Grabstejn

Nisou, optimalizace, elektrizace
G.1.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

VODNi HOSPODARSTVi — KANALIZACE
Cislo Vyuziti dle uzemniho planu k.u. Vyméra [m]|Demolice
KA1 Kanaliza¢ni fad Grabstejn 251|-
K2 Kanaliza¢ni fad Grabstejn 29|-
K3 Kanaliza¢ni fad Chotyné 66 |-
K6 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné -|-
K7 Kanaliza¢ni fad Chotyné 181|-
K8 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné -|-
K9 Kanaliza¢ni fad Chotyné 204 |-
K10 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné -|-
K11 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné -|-
K12 Kanaliza¢ni fad Chotyné 41)-
K13 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné -|-
K14 Cerpaci stanice odpadnich vod Chotyné -|-
K15 Kanaliza¢ni fad Chotyné 92|-

ENERGETIKA
Cislo Vyuziti dle uzemniho planu k.u. Vyméra [m]|Demolice
E1 Trafostanice VN/NN Grabstejn -|-
E2 Podzemni vedeni VN Chotyné 63|-
E3 Podzemni vedeni VN Chotyné 23|-
E6 Vrchni vedeni VN Chotyné 255|-
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Vefejné prospésné stavby jsou zakresleny ve vykresu &. 4 — Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)
G.2.1 VPO PRO ZALOZENI| PRVKU USES

Cislo VyuZiti dle uzemniho planu k.U. Vyméra [m?] | Demolice
uc1 Zalozeni ¢asti lokalniho biocentra 496 Grabstejn 43 558 | -
UK 2 Zalozeni regionalniho biokoridoru 495/496 — RK638 Grabstejn 13183 |-
UK 3 Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1217/1361 Chotyné 1010 -
UK 4 Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1217/1361 Chotyné 637 |-
UK 5 Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1217/1218 Chotyné 5444 |-
UK 6 Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné 1486 |-
UK7 Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné 2987 -
UK 8 Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné 220 |-
UK 9 Zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru 1210/1217 Chotyné 2608 |-

Vefejné prospésna opatfeni jsou zakreslena ve vykresu €. 4 — Vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

H VYMEZENi VPS A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Nevymezuji se vefejné prospésneé stavby nebo vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize uplatnit
predkupni pravo.

| VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
1.1 UZEMNi REZERVY - PLOCHY

Uzemni rezerva URC3

Oznaceni URC3

Typ vymezeni Plocha

Stavajici plochy s rozdilnym |« plochy zemédélské (Z)

zpusobem vyuZiti (véetné . plochy smiSené nezastavéného Gzemi (S)

navrzenych)

Budouci vyuziti Plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

Plo$na vyméra 2 140 m?

Katastralni uzemi Chotyné — 653543

Podminky pro provéfeni Budouci vyuZiti této plochy je podminéno jejim provéfenim na urovni uzemniho planu

budouciho vyuziti (zména &i novy UP).
Provéteni prob&hne nejdéle do 4 let od vydani 1. zmé&ny UP Chotyné&. Vyuziti této
plochy se pfedpoklada po roce 2030.

Omezeni V ploSe uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztiZily jeji
budouci vyuZiti pro stanoveny ucel.
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Uzemni rezerva URC4

Oznaceni

URC4

Typ vymezeni

Plocha

Stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

plochy zemédélské (Z)
. plochy smi$ené nezastavéného Uzemi (S)

Budouci vyuZiti

Plochy bydleni — individualni venkovské (BV)

Plodna vyméra

17 527 m?

Katastralni uzemi

Chotyné — 653543

Podminky pro provéfeni
budouciho vyuZziti

Budouci vyuziti této plochy je podminéno jejim provéfenim na urovni izemniho planu
(zména ¢&i novy UP).

Provéteni prob&hne nejdéle do 4 let od vydani 1. zmény UP Chotyné. VyuZiti této
plochy se predpoklada po roce 2030.

Omezeni

V ploSe uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizily jeji
budouci vyuziti pro stanoveny ucel.

Uzemni rezerva URC5

Oznaceni

URC5

Typ vymezeni

Plocha

Stavajici plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

. plochy zemédélské (Z)
plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

Budouci vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Plodna vyméra

513 m?

Katastralni uzemi

Chotyné — 653543

Podminky pro provéfeni
budouciho vyuziti

Budouci vyuZiti této plochy je podminéno jejim provéfenim na urovni uzemniho planu
(zména ¢i novy UP).

Provéteni prob&hne nejdéle do 4 let od vydani 1. zmé&ny UP Chotyné&. VyuZiti této
plochy se predpoklada po roce 2030.

Omezeni

V ploSe uzemni rezervy nelze provadét €innosti, které by znemoznily nebo ztizily jeji
budouci vyuziti pro stanoveny ucel.

1.2 UZEMNIi REZERVY - KORIDORY

Uzemni rezerva URG6

Oznaceni

URG6

Typ vymezeni

Koridor

Stavajici plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (véetné
navrzenych)

plochy zemédélské (Z)
. plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)
. plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
. plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
. plochy lesni (L)
. plochy pfirodni — nelesni (PN)
- plochy vodni a vodohospodaiské (V)

Budouci vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) — silnice 1/35 — rozS$ifeni na Ctyfpruhové
usporadani v kategorii S24,5/80

Plo$na vyméra

151 154 m?

Katastralni uzemi

Grabstejn — 653535
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Uzemni rezerva URG6

Podminky pro provéfeni
budouciho vyuZiti

Budouci vyuZiti tohoto koridoru je podminéno jeho provéfenim na Urovni tzemniho
planu (zména ¢&i novy UP).
Vyuziti tohoto koridoru se pfedpoklada po roce 2020.

Omezeni

V Kkoridoru Uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizily
jeho budouci vyuziti pro stanoveny ucel.

Uzemni rezerva URG7

Oznaceni

URG7

Typ vymezeni

Koridor

Stavajici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (véetné
navrzenych)

plochy zemédélské (Z)
. plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S)
plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Budouci vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) — silnice 1/35 — rozS$ifeni na Ctyfpruhové
usporadani v kategorii S24,5/80

Plo$na vyméra

5099 m?

Katastralni uzemi

Grabstejn — 653535

Podminky pro provéreni
budouciho vyuziti

Budouci vyuziti tohoto koridoru je podminéno jeho provéfenim na trovni izemniho
planu (zména ¢i novy UP).
Vyuziti tohoto koridoru se pfedpoklada po roce 2020.

Omezeni

V koridoru Uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizily
jeho budouci vyuziti pro stanoveny ucel.

J VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI

UZEMNIi STUDII

PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

J.1 PLOCHY, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

SAUL s.r.o
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Plocha US1

Oznadeni Us1

Néazev Plocha pro bydleni — individualni méstské u hrbitova v sidle Chotyné
Dot&ené navrhové plochy CBO08, CK04 - ¢ast

Katastralni tzemi Chotyné

Identifikani udaje
pofizovatele

Odbor hlavniho architekta Magistratu mésta Liberce

nam. Dr. E. BeneSe 1

460 59 Liberec 1

Zakladni udaje Rozsahla skupina ploch uréenych prevazné pro bydleni individuaini méstské a

0 pozadovaném zameéru venkovské, kde je tfeba fesit zplsob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu,
vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, zelen atd.

V ramci této plochy by méla vzniknout plocha lokalniho centra — vefejného prostranstvi
pro denni pobyt a rekreaci bydlicich obyvatel véetné déti.

Identifikace navrzenych ploch |« plochy bydleni — individualni méstské (BM)
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti |« plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Udaje o stavajicim vyuziti V soucCasné dobé je plocha vyuzita jako zemédélska plida.
plochy
Plo$na vyméra 19 482 m?

Lhata pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvaleni 48 mésicl ode dne vydani Zmény €. 1 tzemniho planu Chotyné
pofizovatelem a vloZeni dat
o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Plocha US2

Oznaceni us2

Nazev Plocha pro bydleni — individualni méstské kolem byvalé dribezarny v sidle Chotyné
Dotéené navrhové plochy CB29, CB10

Katastralni uzemi Chotyné

Identifikaéni udaje
pofizovatele

Odbor hlavniho architekta Magistratu mésta Liberce
nam. Dr. E. BeneSe 1
460 59 Liberec 1

Zakladni udaje Rozsahla skupina ploch uréenych pfevazné pro bydleni individualni méstské a

0 pozadovaném zaméru venkovské, kde je tfeba Fesit zplsob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu,
vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, zelen atd.

V ramci této plochy by méla vzniknout plocha lokalniho centra — vefejného prostranstvi
pro denni pobyt a rekreaci bydlicich obyvatel véetné déti.

Identifikace navrzenych ploch |= plochy bydleni — individualni méstské (BM)
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Udaje o stavajicim vyuziti V soucasné dobé je plocha vyuZita jako zemédélska ptda.
plochy
Plo$na vyméra 35861 m?

Lhata pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvaleni 48 mésicl ode dne vydani Zmény €. 1 uzemniho planu Chotyné
pofizovatelem a vlozZeni dat
o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

66 SAUL s.r.o



Odlvodnéni Zmény &.1 izemniho planu Chotyné

| — Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni

Plocha US3
Oznaceni US3
Nazev Plocha pro bydleni — individualni méstské v prostoru byvalé drabezarny

Dotéené navrhové plochy

CB10

Katastralni Uzemi

Chotyné

Identifikaéni udaje
pofizovatele

Odbor hlavniho architekta Magistratu mésta Liberce
nam. Dr. E. BeneSe 1

460 59 Liberec 1

Zakladni udaje
0 pozadovaném zameéru

Rozsahla skupina ploch uréenych pifevazné pro bydleni individualni méstské a
venkovskeé, kde je tieba Fesit zplusob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu,
verfejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, zeler atd.

V ramci této plochy by méla vzniknout plocha lokalniho centra — vefejného prostranstvi
pro denni pobyt a rekreaci bydlicich obyvatel v€etné déti.

Identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti

plochy bydleni — individualni méstské (BM)

Udaje o stavajicim vyuziti
plochy

V soucasné dobé se jedna o brownfield — areal byvalé drdbezarny.

Plo&na vyméra

15 062 m?

Lhlta pro pofizeni Uzemni
studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence

Uzemné planovaci €innosti

48 mésicl ode dne vydani Zmény €. 1 tzemniho planu Chotyné
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VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH

Demograficky vyvoj

V roce 2007 byl udavan pocet obyvatel obce Chotyné 890. V oduvodnéni tzemniho planu Chotyné
(rok 2009) byly uvedeny tfi varianty demografického vyvoje k orientaCnimu horizontu roku 2020:

* minimalni — 770 obyvatel (nejméné pravdépodobna),

» stfedni — 890 obyvatel (udrzeni poctu obyvatel na stavajici Urovni — stav 2007),

* maximalni — 970 obyvatel.

Dle udaji CSU dosahl podet bydlicich obyvatel obce Chotyné k 31.12.2013 hodnoty 970, coz
odpovida vySe uvedené maximalni varianté demografického vyvoje, ovSem tohoto poctu bylo
dosazeno o cca 7 let dfive. Vyjadifeno v procentech, jedna se o ro¢ni pfiristek o 1,45 % obyvatel.
Predpokladame-li, ze tento trend bude obdobnym tempem pokraCovat i nadale, dostavame se
v roce 2020 k poctu 1073 obyvatel a v roce 2025 k poc¢tu 1153 obyvatel. Protoze bychom se méli
divat cca 10 let dopfedu, pocitejme s udajem 1153 obyvatel k roku 2025 a dostavame se
k navySeni o 183 obyvatel.

Plochy pro bydleni

V UP Chotyné& po zméné &. 1 zlistavaji realné k vyuziti pro bydleni tyto plochy:
= plochy bydleni — individualni méstské (BM) — 10,66 ha,
= plochy bydleni — individualni venkovské (BV) — 11,04 ha.

V ramci ploch BM je mozné rozumné& umistit cca 53 RD a v réamci ploch BV cca 45 RD, celkem se
jedna o plochy pro 98 RD. Za predpokladu, Zze 1 RD = 1 byt, coz v souCasné dobé plati témér
stoprocentné, a predpokladame-li priimérnou obsazenost bytu v Chotyni 2,45 obyv./byt, pak
dostavame orientaéni kapacitu téchto ploch 240 obyvatel. Toto Cislo je o cca 30% vy3Si nez je
tfeba zajistit do roku 2025, cozZ je pfijatelna urbanisticka rezerva pro pfipadnou odchylku reality
od demografického vypoc&tu a pro doste€ny vybér ploch pro stavebniky.

Pirehled ploch

typ Uuzemni plan zména €. 1 pravni stav
PR stabilizované | plochy zmén | pfevedeno |dale realné |celkem celkem navrh — celkem
[ha] [ha] do stavu vyuzito [ha] | vyuzito [ha] | vyuzito % | pouze plochy zmén
[ha] plochy po zméné
pfidané ¢. 1[ha]
[ha]
BH 2,0547 0 - - - - - 0
BM 13,3157 11,9147 1,4185 0,1176 1,5361 12,89% 0,2843 10,6629
BV 19,1089 11,3017 0,3934 0 0,3934 3,48% 0,1336 11,0419
RI 0,6663 0 - - - - - 0
ov 0,7520 0 - - - - - 0
OK 0,7063 2,1301 - - - - - 2,1301
oTZ 2,5355 1,2170 1,4647 0 1,4647 120,35% - 1,2170
OH 0,5746 0 - - - - - 0
PK 18,8326 3,7685 0,9996 0 0,9996 26,53% - 2,7689
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Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Chotyné

J — Vyhodnoceni ugelného vyuZiti zastavéného uzemi

typ Uuzemni plan zmeéna €. 1 pravni stav
pleey stabilizované | plochy zmén | prevedeno |dale realné |celkem celkem navrh — celkem
[ha] [ha] do stavu vyuzito [ha] | vyuZzito [ha] | vyuzito % | pouze plochy zmén
[ha] plochy po zméné
pridané ¢. 1 [ha]
[ha]
SC 4,4062 0,4072 0,4072 0 0,4072 100,00% - 0
DD 12,1441 0 - - - - - 0
DS 13,3636 7,9645 8,1864 0 8,1864 102,79% - 0,2170
DV 0,1333 0,6237 - - - - - 0,6237
TI 0,7932 0 - - - - - 0
VP 8,4844 0 0,2004 0 0,2004 - - 0
VL 2,6747 0 - - - - - 0
VS 11,5533 0 - - - - - 0
TN 15,4709 0 - - - - - 0
Sy 12,2865 0 - - - - - 0
OTN 21,5041 1,7698 0 0 0 - 12,0432 13,8130
Pz 2,5426 2,6533 0,9816 0 0 - - 2,6533
\Y 10,0342 0 0,0996 0 0,0996 - - 0
z 435,4391 1,1101 0,2260 0 0,2260 20,36% - 0,8841
L 126,7887 15,5915 - - - - - 15,5915
PL 27,7530 4,3563 - - - - - 4,3563
PN 10,6400 0 - - - - - 0
S 52,7777 13,7856 0,0171 0 0,0171 0,12% - 13,7685
Celkem 827,34 78,59 14,39 0,12 13,5305 12,46
Pozn.: - v ramci ploch DS doslo k upfesnéni ploch dle aktualniho stavu v Uzemi po realizaci silnice 1/35

- v ramci ploch OTZ, VP a V doslo k upfesnéni ploch dle aktualniho stavu v tzemi

SAUL s.r.o
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K — Sir&i vztahy Odlivodnéni Zmény &€.1 izemniho planu Chotyné

K  VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANiI UZEMi

Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU V UZEMi

Z hlediska $ir§ich vztah(i se zménou &. 1 UP Chotyn& méni pouze nadiazena silniéni sit. Jedna se
o silnici 1/35 v extravilanové stopé&, ktera byla jiz zrealizovana (ve dvoupruhovém uspofradani) a
prevedena do stavajiciho stavu. Uzemni rezerva pro jeji rozsifeni na &tyfpruhové usporadani byla
v souladu se stavebni pfipravou a aktualné sledovanou projektovou dokumentaci pfesunuta na
levou stranu ve sméru z Bilého Kostela na Hradek n.N. Byvald trasa silnice 1/35 byla
rekategorizovana v souladu s pozadavkem Odboru dopravy KULK na silnici lll. tfidy (zatim
nepojmenovana). Dale bylo provedeno precislovani nékterych silnic lll. tfidy v souladu s aktualnimi
pozadavky Odboru dopravy KULK.
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Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Chotyné L — Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU
L.1  POKYNY PRO ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

L.1.1  UDAJE POKYNECH PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU

Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni uzemniho planovani, jako pfislusny
Urad tzemniho planovani pro ORP Liberec, nam. Dr. E. Bene$e 1, 460 59 Liberec 1 vydal dne 23.
1. 2014 pod &islem jednacim HAUP/7110/068493/13-Te ,Zpravu o uplathovani uzemniho planu
Chotyné®, ktera obsahuje mimo jiné bod E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény dzemniho planu
v rozsahu zadani zmény.

L.1.2 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU POKYNU PRO ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi ZMENY

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadifené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
pozadavky lIze dle potieby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1) urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspofadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch,

m Aktualizovat zastavéné Uzemi a v navaznosti na néj aktualizovat zakresleni zastavitelnych
ploch, které jsou jiz vyuzity. Upravit vylet zastavitelnych ploch v textové ¢asti (kapitola C.2
Zastavitelné plochy). (Vyuzity jsou napfiklad plochy CO01, ¢ast CB11, CB13, GB04, CB17.)

Spinéno
Do stabilizovanych byly pfevedeny pouze plochy (nebo jejich ¢asti), které Ize zahrnout do
zastavéného uzemi (stavby na nich jsou jiZz zaneseny do katastru nemovitosti.

m Upfesnéni podminek vyuZiti a uspofadani uzemi zejména s ohledem na nové umistované
stavby ve vazbé& na stavby stavajici. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem,
objemem a umisténim mély respektovat okolni zastavbu. Na uUzemi obce v nezastavitelnych
plochach a v zastavitelnych plochach na pohledové exponovanych mistech zamezit vystavbé tzv.
,mobilhausu*.

Spinéno

V ramci moznosti tzemniho planu, pro regulaci staveb slouzi primarné regulacni plan (¢i tzemni
studie). Umistovani tzv. mobilhausi je regulovano v nezastavitelnych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZziti. V plochach zastavitelnych je tfeba respektovat §2, odst.3 SZ, ktery rika, ze "Za
stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.", proto se pro mobilhausy vztahuji stejna
pravidla jako pro ostatni stavby.

m Resit dopravni problémy vychazejici z UAP obce.

Spinéno

Dopravni zévady uvedené v UAP obce (ORP Liberec) jsou pfevzaty z prizkumii a rozbort které
byly zpracovany v rémci pofizovani UP Chotyné, proto bylo feseni téchto dopravnich zévad
posuzovano jiz v rémci zpracovéni UP, kde bylo bud’ navrZeno feseni a nebo bylo odtivodnéno
nefeSeni zavady, napr. z dlvodu nerealnosti zplsobené neumérnou finanéni naroc¢nosti, Ci
neumérnym zasahem do stavajicich fondd demoliceni apod. V ramci zpracovani zmény nebyly
zjistény skutecCnosti, které by ménily pohled na jiz prijata feSeni.

m Plochu CB26 a &ast pozemku parc. €. 349/5 a pozemek parc. €. 1180 v k.u. Chotyné prevést
z ploch bydleni individualniho méstské na plochy zastavéné ob&anského vybaveni — télovychova a
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L — Vyhodnoceni splnéni pozadavkill zadani Oddvodnéni Zmeény €.1 uzemniho planu Chotyné

sport dle sou€asného stavu.
Spinéno

m Plochu CZ04 upravit dle sou¢asného stavu na stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni —
télovychova a sport a stabilizované plochy vefejnych prostranstvi.

Spinéno

m Provéfit moznost rozSifeni golfového hfisté jizné od stavajiciho arealu golfu (pozemky parc. €.
592/14, 592/7, 670/11, 613/4, 613/17 v k.u. Chotyné).

Spinéno
Plochy upraveny dle konzultaci v prabéhu zpracovani. Z duvodu nesplnéni poZadavku
na zpracovani SEA plochy nebyly do zmény zafazeny (viz dasledujici pokyny pofizovatele.

m Provéfit moznost rozSifeni autolakovny jihozapadné od silnice 111/2711.

Splnéno
Uprava stabilizovaného stavu.

m Provéfit potfebu zpracovani uzemni studie US1 pro plochu CB08 a US2 pro plochy CB10 a
CB29.

Spinéno
Potreba zpracovani US1 a US2 trva. US2 byla rozdélena na 2 ¢asti (nové US2 a US3).

m Provéfit moznost provedeni zmény pozemku parc. €. 951/10 v katastralnim uzemi Chotyné a
jihovychodni Casti pozemku parc. & 464/1 v katastralnim uUzemi Chotyné (podél cesty) na
zastavitelnou plochu pro stavbu rodinného domu. Jedna se o aktualni zaméry ob¢anl uplatnéné
v pfipominkach ke Zpravé o uplatfiovani uzemniho planu Chotyné. Pfipadné vytipovat zastavitelné
pozemky, které by mohly byt misto vySe uvedenych pozemku navraceny do ZPF.

Spinéno

m Provéfit potfebu zmény ploch rezerv URC3, URC4, URC5 na plochy navrhové pro bydleni.
Provéfit budouci potfebnost vymezenych koridort rezerv URG6, URG7, URGS8 pro rozsifeni silnice
I/35. Nebudou-li rezervni plochy zménény na plochy navrhové a nebudou-li z tzemniho planu
vypustény, bude fadné odlvodnéno, pro€ zlstaly. Bude-li konstatovano, ze plochy rezerv jiz
nebudou potfeba, budou vypustény.

Splnéno, odlvodnéni viz kapitola I.J.

2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

m V textové zpravé Odlvodnéni v kapitole ,C.3 Limity vyuziti uzemi“ budou provéfeny uvedené
Sifky ochrannych pasem, zejména u ochranného pasma komunika¢niho vedeni, vodovodni sité,
vojenského objektu, kanalizaCnich stok, plynovodu, nadzemniho a pozemniho elektrického vedeni
a elektrické stanice.

Spinéno

3) koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné provéfeni, ve kterych plochach je
vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

m Provéfit vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stanovit, ve kterych
plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona.

Spinéno
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Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Chotyné L — Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit.

m Neuplatiuje se.
Neuplatriuje se

¢) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

m Provéfit jiz realizované vefejné prospésSné stavby a upravit jejich seznam v kapitole G
(Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit).

Splnéno, déle byly zarazeny VPS dle naslednych poZadavku pofizovatele.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

m Pro uzemni studie US1 a ¢ast US2 (CB10) vymezené uzemnim planem bude stanovena Ihita
jejich pofizeni.

Spinéno

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

m Neuplatiuje se.

Neuplatriuje se

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresu a poc¢tu vyhotoveni,

Spinéno

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivti tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Na uzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Zména uzemniho
planu nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné

elektrarny. Rovnéz se nepocita s rusenim prvkd USES. Na zakladé vyse uvedenych divodd, nebyl
zjiStén zadny negativni vliv na URU a proto se pozadavek neuplatnuje.

Neuplatriuje se

L.2  POKYNY K UPRAVE NAVRHU 1. ZMENY UP CHOTYNE PRED
SPOLECNYM JEDNANIM

L.1.1 Ul?AJE O POKYNECH K UF”RAVE NAVRHU 1. ZMENY UP CHOTYNE
PRED SPOLECNYM JEDNANIM

Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni tzemniho planovani, jako pfislusny
Ufad uzemniho planovani pro ORP Liberec, nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1 zaslal
zpracovateli dne 10. 12. 2014 ,Pokyny k Upravé navrhu 1. zmény UP Chotyné pfed spolecnym
jednanim®, které obsahuji nékteré daldi poZzadavky na zpracovani zmény ¢. 1 UP Chotyné.
L.1.2 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU POKYNU K UPRAVE NAVRHU

1. ZMENY UP CHOTYNE PRED SPOLECNYM JEDNANIM

1) Vypustit lokalitu golfového hfisté — plochy CT04, CT05 (nesplnén poZadavek na zpracovani
SEA),

Spinéno
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L — Vyhodnoceni splnéni pozadavkill zadani Oddvodnéni Zmeény €.1 uzemniho planu Chotyné

2) Plochu US2 - plocha podminéna zpracovanim uzemni studie — rozdélit na plochu US2
(CB29) a US3 (CB10). Zaroven u US1 a US2 opravte identifikaéni udaje pofizovatele. Jiz jim neni
obec, ale MML HA.

Splnéno, kapitola J vyroku, kapitola I.K odlvodnéni

3) V kapitole F stanovit obecné regulace pro vzhled a architekturu zastavby — vylouéeni
hmotové a architektonicky nevhodnych staveb. (napf: ,u zastavby respektovat prostorové poméry
v lokalité, zastavbu pfizplsobit svym objemem, tvarem a vySkou okolni stavajici nebo navrhované
zastavbé®; ,vySka a hmota objektd bude pfizplisobena okolni zastavbé, nepfipustné jsou vySkové
a hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter uzemi.*). Zaroven je potfeba dofesit

umistovani mobilnich domu v plochach pro bydleni.
Spinéno

Regulace pro vzhled a architekturu zastavby byly stanoveny v mezich, které uzemni plan
umoZriuje. UP Chotyné neobsahuje vyskovou regulaci zastavby. Doplnéna kapitola F.1.6.

Mobilni dam jako ,vyrobek plnici funkci stavby” je povazovan za stavbu dle SZ, plati pro néj stejna
pravidla jako pro ostatni stavby (vé. vySe zminéné upravené kap. F.1.6). OvSem ne kazdy vyrobek
plnici funkci stavby je mobilni dum.

4) Plochy zménéné z navrhovych na stabilizované oznacit i v grafické €asti (feSit napriklad
preskrtnutim pfislusného kodu ve vykresu, aby bylo dohledatelné, o jakou plochu se jednalo).

Spinéno

5) Kapitolu E pojmenujte ,Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pfedpisl, popfipadé s vysledky feSeni rozpord“ a
doplrite ji o vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

Spinéno

6) Zruste uzemni rezervy pro bydleni URC3 a URC4 A s tim souvisejici rezervu komunikace
URCS5. Jejich vymezeni je neopodstatnéné. V kapitole J uvadite, ze stavajici UP umozriuje rozvoj
pro vystavbu az 98 RD = 240 obyv., coz je o 30 % vy3Si rozvoj, nez je potifeba zajistit do roku
2025.

Dohodnuto. Na zakladé pozadavku pofizovatele (pokyny ze dne 9.4.2015) byly po dohodé
(ze dne 23.4.2015) vySe uvedené uzemni rezervy zachovany s pfislusnym oddvodnénim.

7) V kapitole F.1.5 se v druhé odrazce piSe o drobnych doplikovych stavbach. Je potieba
uvést do jaké vyméry se jedna o drobné stavby. Dale v dalSich odrazkach se pise o drobnych
stavbach do 100 m*. Nemélo by byt do 100 m?. Jestlize ano, tak pak je také na zvazeni, jestli tuto
vyméru nesnizit.

V kapitole F.1.5 je u drobnych staveb vZdy uveden maximalni objem stavby 100 m?®, ktery slouZzi
k zakladni objemové regulaci a ochrané krajinného razu, tato regulace zastavby je na urovni
tuzemniho planu dostacujici. Neni tim mysleno 100 m?. Posouzeni konkrétniho zaméru prislusi
v naslednych stupnich stavebnimu uradu.
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QOdlvodnéni Zmény €.1 Uzemniho planu Chotyné M — Vy¢et zaleZitosti nadmistniho vyznamu

M  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE

NEJSOU RESENY V ZUR

Zména &.1 UP Chotyné nenavrhuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.
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N — Vyhodnoceni dusledkd na ZPF a PUPFL Odlivodnéni Zmény &€.1 izemniho planu Chotyné

N VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni bylo provedeno dle aktualni spoleéné metodiky MMR, MZP a UUR "Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky ptdni fond v Gzemnim planu"”.

N.1.1 PLOCHY ZASTAVITELNE
PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNi MESTSKE:

k.u. Chotyné:
celk y Z toho (m?) 2 toho zabory ZPF podle tfid ochrany ZPF (m?)
Cislo vymél.'a zabor | i NZP PUPFL
lokalit ZPF | orna ovocné m?
A b | puda zahrady | " Coq | TTP M) my . . . IV. V.
CB13 1,0604 | 1,0604 | 1,0604 0 0 0 0 0 0 | 0,0128 | 1,0476 0 0
CB32 0,5677 | 0,4899 | 0,0145 0 0 | 0,4754 | 0,0778 0 0 0 | 0,4899 0
celkem | 1,6281 | 1,5503 | 1,0749 0 0 | 0,4754 | 0,0778 0 0 | 0,0128 | 1,5375 0 0
PLOCHY BYDLENI - INDIVIDUALNi VENKOVSKE:
k.u. Chotyné:
celk Yy z toho (m?) 7 toho zabory ZPF podle tfid ochrany ZPF (m?)
Cislo vymé'ra zabor | | NZP PUPFL
lokalit ZPF | orna ovocné m?
A s b | puda zahrady | (g | TTP M) 1 m) . I il V. V.
CB30 0,1336 | 0,1336 0 0 0 |0,1336 0 0 0 | 0,0883 | 0,0453 0
celkem | 0,1336 | 0,1336 0 0 0 |0,1336 (] 0 0 | 0,0883 | 0,0453 0 0
CELKEM PLOCHY ZASTAVITELNE:
celk Yy z toho (m?) 7 toho zabory ZPF podle tfid ochrany ZPF (m?)
Cislo vymé'ra zabor | | NZP PUPFL
lokalit ZPF | orna ovocné m?
A s b | puda zahrady | (g | TTP M) 1 m) . I il V. V.
celkem | 1,7617 | 1,6839 | 1,0749 0 0 | 0,6090 | 0,0778 0 0 | 0,1011 | 1.5828 0 0

N.1.2 PLOCHY NEZASTAVITELNE
Nenavrhuiji se.

N.1.3 ZABORY MELIOROVANYCH POZEMKU DRENAZNiM ODVODNENIM

PLOCHY ZASTAVITELNE

lokalita k.a. celk. vyméra > zabor ZPF meliorované pozemky ZPF (ha)
CB32 Chotyné 0,5677 0,4899 0,1967
celkem Chotyné 0,5677 0,4899 0,1967
PLOCHY NEZASTAVITELNE

Nenavrhuiji se.
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Oduvodnéni Zmény &.1 uzemniho planu Chotyné

N — Vyhodnoceni dusledkl na ZPF a PUPFL

Nize uvedené lokality nebyly hodnoceny (v souladu s metodikou):

m plochy bydleni — individualni méstské v zastavéném uUzemi — lokality CB11, CB24, CB31,

CB34,

CB36;

m lokality tvofené pouze nezemédélskymi pozemky (,Cisté NZP“) — lokality CB15, CB33;

m lokality etapizované ve stupni tzemnich rezerv — lokality URG6, URGY.

Zaméry urbanistického feSeni formulované v jednotlivych zaborovych lokalitach se z&asti tykaji i
lesnich pozemkd, tzn. ze dochazi k jejich zaboru:

lokalita |vyméra zaboru |funkce identifikace lokality dle LHP/LHO, ¢asti:
PUPFL [ha]
CB35 0,1661 plocha bydleni — individualni méstské | 108A, bezlesi 101 (nejedna se o porostni plochu)
celkem 0,1661
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O — Navrh rozhodnuti o namitkach Odlivodnéni Zmény &€.1 izemniho planu Chotyné

o NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH

ODUVODNENI

Porizovatel
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QOdlvodnéni Zmény €.1 Uzemniho planu Chotyné P — Vyhodnoceni pfipominek

P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Porizovatel
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