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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi (ZU) vyznadené hranici, které je souvisle zastavéno nebo jinak technicky
upraveno pro potieby obce.

Vymezeni ZU Gzemnim planem obce (UPO) Oseéna z r. 2000 a jeho zmé&nami. Nové vymezeni hranice
ZU s Gpravami vystihujici stav zastavéni se vymezuje k datu 30.9.2013. ZU je v dokumentaci Gzemniho
planu vymezeno ve vykresech

vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

hlavni vykres

koordinaéni vykres

vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu

N -

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

bl) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi obce

Vytvafeni podminek pro vyvazeny vztah mezi hospodarskym rozvojem, socialni soudrZznosti a
pfiznivym zivotnim prostfedim.

Rozvoj uzemi obce vychazejici z charakteru obce, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potencialu uzemi
pro rozvoj, obce jako centra subregionalniho vyznamu, z pohledu ZUR Libereckého kraje situované
v rozvojové ose |V. fadu ROS 10 Straz p. R. ... Hodkovice n. M.

Vyznamné pro rozvoj obce je pfitomnost lazeriského arealu Lazné Kundratice a.s. a rekreacni charakter
vyuziti uzemi obce s intenzitou zafizeni stravovani, ubytovani a druhého bydleni.

Vazby na sledovani podminek pro stabilizaci a rozvoj bydleni, obéanského vybaveni, podnikani, sportov-
ni a rekreani vyuziti zemi, s kultivaci vefejnych prostranstvi, sidelni zelené a volné krajiny, s navrhem
koncepce dopravni a technické infrastruktury s navrhem novych ploch a vedeni.

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje, vychazejici z historického vyvoje s pozadavkem na respektovani pFirodnich,
kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi s vazbami na zastavéna uzemi a
sidelni strukturu.

Zakomponovani novych ploch do sidelni struktury bez vzajemnych stfetd, sledovani rozvoje obce s vaz-
bou na stavebni ¢innost ovlivnénou Uzemnimi podminkami, zajmy a vlastnickymi vztahy k pozemkdm,
podminek pro rozvoj celého spravniho Uzemi obce, s pfevazujici funkci osidleni pro trvalé a rekreacni
bydleni a ubytovani se zastoupenim lazenstvi v izemi obce.

Vymezeni koncepce dopravni infrastruktury a zlepSeni dopravnich pomérd s navrhem novych tras silnic
II. tfidy, s dopInénim mistnich a u€elovych komunikaci v dil€ich tzemich obce, navrh koncepce technické
infrastruktury s navrhem novych ploch a vedeni.

rozvoj uzemi obce

- obnova a rozvoj uzemi dle stanovené urbanistické koncepce s pozadavkem na vymezeni dil€ich funkg-
nich ploch s cilem vymezeni stabilizovanych ploch a ploch zmén, pokracovani koncepce dokumentace
minulého UPO a jeho zmén

- zakomponovani zastavitelnych ploch do sidelni struktury obce s vlivy na pozadavky rozvoje v rozsahu
celého spravniho uzemi obce, priorita rozvoje v uzemi Osecna - L. Kundratice, v mistech navrhované-
ho odkanalizovani Gizemi do navrhované COV

- vymezeni rozvojovych ploch dle pozadavkl zejména pro individualni bydleni v rodinnych domech a ve
stavbach rodinné rekreace v rozsahu vSech ¢asti Uzemi obce, se zachovanim hodnot méstského
prostoru v Uzemi Osecna - L. Kundratice a venkovského prostoru v dalSich uzemich obce

- vytvofeni podminek pro napinéni potfeb v oblasti obfanské vybavenosti a sluzeb s vymezenim ploch
pro zafizeni k doplnéni lazenského provozu pfi ul. Lazernské, vymezeni parkovisté v arealu lazni, rozsi-

- vymezeni rozvojovych ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyroby a sluzeb s vyuzitim ploch zemédél-
ské vyroby, vyroby a sklad(, v hlavni rozvojové ploSe pfi vychodnim okraji Ose¢né

- vytvofeni podminek, které zvysSi atraktivitu Uzemi obce s vazbou na vymezeni vefejnych prostranstvi se
zastoupenim vefejné zelené

- vymezeni vyuziti ploch zemé&délské vyroby a ploch smiSenych vyrobnich v izemi obce, s navrhem
rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich pfi ul. Selska
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- navrh koncepce dopravni infrastruktury s navrhem novych tras silnic Il. tfidy, s doplnénim komunikaci
zajistujicich dopravni pfistupnost a prijezdnost dil¢ich tzemi a dopravni priichodnost krajiny

- navrh koncepce technické infrastruktury s navrhem kanalizace a centralni COV v tizemnim rozsahu
Osecna - L. Kundratice s doplnénim dil¢ich vodovodnich Fad(i, STL plynovodu a vedeni VN

- vytvofeni podminek, které zvySi atraktivitu obce pro rozvoj turistiky pési a cyklistické dopravy vcetné
pésiho provozu pacientll lazni s vazbami na multifunkéni turisticky koridor Plouénice, turistické trasy,
cyklotrasy a pési chodniky

- vytvofeni podminek pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod, omezeni stavebni ¢&in-
nosti v Osecné dle zmény stanoveni zaplavového tzemi z r. 2013

zakladni udaje rozvoje uzemi obce

Pocet trvalych obyvatel stav 1070 vyhled 1200
Pocet domu individualni trvalého bydleni stav 369 vyhled 390
Pocet objektll vyuzivanych k rekreaci stav 204 vyhled 215

Rozsah zastavéného Uzemi zastavéné plochy 23 ha; podil ostatnich ploch 1,6 ha; zahrady 37 ha
celkem 61,6 ha

Rozsah zastavitelnych ploch individualni bydleni 20,8 ha smiSené vyrobni 0,75 ha
obCanské vybaveni 0,38 ha vyroba a sklady 1,60 ha
lazenstvi 0,15 ha zemédélska vyroba 0,33 ha

smiSené obytné 0,43 ha
Vyhledova velikost
navrh vyhledové velikosti 1250 trvalych obyvatel, 1000 ostatnich nestalych uzivateld Uzemi, intenzita
lazeriského provozu 150 lGzek (s ambulantnim provozem dojizdéjicich pacientt)
Potencialni uZivatelé uzemi
trvale bydlici + saldo vyjizdky + objekty k rekreaci (obloznost 4) + Ilzka (ubytovaci zafizeni)
1070 - 530 + 204 x 4 + 346 = 1702

b2) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce
Pozadavek na zachovani dochovanych pfirodnich a estetickych hodnot krajiny a zastavby v
dil¢ich uzemich s vazbami k navrhu ploch zmén a k dalSim €innostem v tUzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi obce

Ochrana a rozvoj uzemi s pozadavkem na respektovani pfirodnich, kulturnich, urbanistickych a

architektonickych hodnot uzemi.

pfirodni hodnoty

- ochrana krajinného razu s ohledem na zakladni krajinné typy lesni a lesozemé&délské krajiny v podob-
lastech krajinného razu; ochrana a podpora pfirodnich hodnot, pohledové exponovanych udoli, bo¢nich
svahl a kopcu, s rozsahlymi lesnimi pozemky, mimolesni zelené remizl, aleji, bfehovych porostl a
pfirozenych luénich porostu

- vymezeni zastavitelnych ploch a jejich pfechodu do volnych Uuzemi, mimo solitérni polohy v krajiné, s
podminkami zachovani pfirodnich hodnot dil€¢ich uzemi s ochranou krajinného razu charakteru krajiny,
zahrnujici v Gzemi obce podoblasti krajinného razu Ceskodubsko, Jablonsko a Straz - Mimori

- vymezeni ploch volného uzemi krajiny (trvale travni porosty jako souCast zemé&délskych ploch, vodni
plochy), krajinné a sidelni zelené (lesni pozemky, plochy vysokého naletu na nelesni pidé, aleje a
doprovodna zelen, solitérni stromy)

- ochrana usporadani krajiny s posilenim jeji ekologické a estetické funkce, zvlasté chranénych uzemi
(NPP Certova zed), vSeobecné ochrany ptirody a krajiny (vyznamné krajinné prvky, USES, pamatné
stromy)

kulturni hodnoty

- péCe o nemovité kulturni pamatky, zapsané v seznamu kulturnich pamatek, ochrana dil€ich uzemi s
archeologickymi nalezy s vazbou na ochranu archeologického dédictvi

- zajisténi ochrany hodnotnych objektd hmotové tradi¢nich a mistné vyznamnych, objektl lidové archi-
tektury a dalSich hodnotnych objektl s ohledem na jejich hodnoty stavebné architektonické a historické
(roubené domy, kaplicky, pomniky, kfize)
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urbanistické a architektonické hodnoty

- ochrana hodnot funkéniho a prostorového uspofadani zastavby dil¢ich uzemi s charakteristickou v mi-
nulosti vzniklou zastavbou s pfirozenym centrem Osecna - L. Kundratice s arealem lazni, s lokalnimi
centry navsi, s prostorové soustfedénou i rozptylenou zastavbou dalSich mistnich ¢asti tzemi obce

- regulace dal$iho vyvoje spocivajiciho na vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a na vhodnosti
vymezeni ploch zmén, s ochranou krajiny pfed nezadoucim rozvolfiovanim zastavénych Gzemi, dlraz
na kvalitni strukturu zastavby ve vazbé na pfitomnost lazni v tzemi obce

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni_zastavitelnych a nezastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni a krajinné zelené

cl) Urbanisticka koncepce

Plosné a prostorové usporadani Uzemi

Urbanisticka koncepce

Koncepce vychazejici z historicky vytvorené struktury dil€ich ¢asti uzemi obce.

V ramci urbanistické koncepce se vymezuji navrhované zastavitelné plochy za sou€asné ochrany a roz-

voje hodnot Uzemi, uspofadani zastavby dil€ich tzemi bude zachovano a dale rozvijeno.

PoZadavek na feSeni komplexniho rozvoje uzemi

- vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zpusobem vyuziti ve stabilizovanych plochach

- navrh ploch zmén, zastavitelnych ploch, hlavni rozvoj v jadrové lokalité Osecna - L. Kundratice

- FeSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

PoZadavek na zachovani celistvosti a kompaktnosti ploSného a prostorového uspofadani uzemi

Pozadavek na uspofadani uzemi v dil€ich &astech obce.

Usporadani uzemi dané lokalizaci a vzajemnymi vztahy ve struktufe zastavby dil€ich funk&nich ploch
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch s pfechodem na nezastavéna uzemi volné krajiny

- lanové uspofradani zastavby ... Osecna, L. Kunratice, Druzcov
- okrouhlé uspofadani zastavby ... Kotel
- nepravidelné usporadani zastavby ... Chrastna, Zabrdi, Vlachové

Pozadavky na plodné a prostorové uspofadani Uzemi vychazejici z usporadani zastavby

- soustfedéna zastavba Osecna - L. Kunratice podél Plou¢nice a silnice 11/278, namésti s dominantou
kostela, s podruznym centrem obchodu a sluzeb, v samostatné pfirodni poloze areal lazni; navrh prelo-
Zek silnic mimo zastavéna uzemi; situovani nové navrZzenych ploch zmén do proluk a na okraje zasta-
véného Uuzemi

- soustfedéna zastavba Druzcova podél Druzcovského potoka a Kotle s prostory navsi; situovani nové
navrzenych ploch zmén do proluk a na okraje zastavéna uzemi

- nepravidelna zastavba Chrastné, Zabrdi, Vlachové; rekreacni plochy kolem Chrastenského rybnika;
situovani nové navrzenych ploch zmén do sousedstvi zastavénych tzemi

Pozadavky na stabilizaci a dotvareni dil€ich urbanizaénich prostor

- centralni Uzemi - se zastoupenim objektd ob&anského vybaveni, historicka centra - namésti, prostor u
obchodniho domu a Dfevénky, jednotlivé navsi Druzcov, Kotel, Zabrdi

- dalsi dili prostory - atraktivni vefejna prostranstvi

- areadly - l4zné, objekty ZS a MS, fotbalové hFisté, byvalé rekreaéni stfedisko Jadran, vyroba a sklady -
byvalé SDH, truhlarna, Elektroservis, zemédélska vyroba - chov prasat Druzcov, kraviny a zimovisté
skotu v L. Kundratice

- rozestavéna uzemi - rodinné domy v ul. Nové a u sidlisté Kuba, stfedni a horni ¢ast Druzcova

- vyrazné objekty - kostel sv. Vita, tvrz v Chrastné

Pozadavky z hlediska SirSich vztaht obce na spole€na feSeni uspofadani uzemi

- Uprava smvérového oblouku silnice 11/278 pfi hranici uzemi obce JV od Kotle, zahrnujici tzemi obci
Osec&na a Cesky Dub (S 4)

- likvidaéni a sanaéni prace dobyvaciho prostoru Kfizany Il dle technického projektu, zahrnujici uzemi
obci Osecna a Hamr na Jezefe (S)
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c2) Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako ploch zmén.

V navrhu ploch se vymezuji zastavitelné plochy vné i uvnitf zastavéného Uzemi s doplnénim ploch ke
zméné vyuziti zastavéného uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)

plochy zastavitelné oznadeni ploch
PLOCHY BYDLENI
- bydleni individualni Ose¢na B1l1la,B2-B11

Lazné Kundratice B 1b,B 12-B 22
Chrastna B 23-B 30
Druzcov B 32-B 47
Kotel B 48 - B 53
3 ) ) Zabrdi u Ose¢né B 54 -B 56
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

- ob&anské vybaveni Ose¢na OV 1

L4zné Kundratice OV 2
- lazenstvi Lazné Kundratice OV 3
- télovychova a sport Osecna 0OV 4

. i Lazné Kundratice OV 5
PLOCHY SMISENE

- plochy smiSené obytné Osetna SMo 1
Lazné Kundratice SMo 2
- plochy smiSené vyrobni Lazné Kundratice SMv
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
- vyroba a sklady Osetna VS 1,VS2
Lazné Kundratice VS 3
- zemédélska vyroba Lazné Kundratice Z
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- silnice, koridory silnic Ose¢na S1a,S2,S5

Lazné Kundratice S 1b

- Upravy oblouku silnic Kotel S3,S4
Zabrdiu Ose¢né S6,S7
- mistni a ucelové komunikace Oseénda K1la,K2-K5
Lazné Kundratice K 1b, K6, K7, K8a, K9
Chrastna K 8b, K 10
Druzcov K11-K 16
Kotel K 17
; Zabrdi u Osec¢né K 18 -K 22
- dopravni vybaveni CS Oseéna CSPH
parkovisté Osecna P 1
Lazné Kundratice P 2
) Chrastna P 3
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- Cistirna odpadnich vod Lazné Kundratice COV
plochy nezastavitelné oznaceni ploch
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- prostranstvi, vefejna zelen Osecna VP4

Lazné Kundratice VP 6, VP 7
Chrastna VP 8

Druzcov VP 11

Kotel VP 13, VP 14

Zabrdi u Ose¢né VP 15
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Lokalizace a charakteristika ploch
* plochy zastavitelné

PLOCHY BYDLENI

- bydleni individualni

plochy zmén B 1a, B 1b, B2 - B 22

lokalizace v poloze Osec¢na a Lazné Kundratice

charakteristika  rozvojové plochy pro skupinovou zastavbu u bytového domu (Bla, B1lb), pfi ul. Libe-
recké (B 9) a pfi ul. Selska (B 11 a B 15) s podminénou dohodou o parcelaci, zastavi-
telné plochy zapadné od kravind, u truhlarny a Elektroservisu, pokracovani zastavby u
sidlist& Kuba a pfi jihovychodnim okraji Osecné, vyuziti dil€ich proluk k zastavbé

plochy zmén B 23 - B 30

lokalizace v poloze Chrastna

charakteristika  zastavitelné plochy v navaznosti na stavajici a novou zastavbu severné od rybnika
podél silnice na Hamr n. J. a u deputatnich dom{,

plochy zmén B 32 - B 47

lokalizace v poloze Druzcov

charakteristika  rozvojova plocha pro skupinovou zastavbu u zbofenisté (B 40) s podminénou dohodou
0 parcelaci se souvisejicim vymezenim obratisté (K 14), dalSi zastavitelné plochy v
sousedstvi komunikaci a v sousedstvi zastavéného uzemi v celém rozsahu sidla

plochy zmén B 48 - B 53

lokalizace v poloze Kotel

charakteristika  zastavitelné plochy v polohach plvodniho obrysu zastavby sidla, pfi severnim okraji
sidla k zastavbé vyuziti zastavéného Uzemi zborenisté

plochy zmén B 54 - B 56

lokalizace v poloze Zabrdi u Osecné

charakteristika  zastavitelné plochy v sousedstvi zastavénych Uzemi vychodné a zapadné od navsi v
misté zbofenist

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

- obéanské vybaveni

plocha zmény OV 1

lokalizace v poloze Osec¢na

charakteristika  navrh rozhledny na JeniSovském vrchu v misté pfirodniho prostoru, pfistupnost po pési
komunikaci, umisténi navrhovaného parkovisté pro osobni automobily u byvalého ob-
jektu mlyna (viz plocha P 1)

plocha zmény OV 2

lokalizace v poloze Lazné Kundratice

charakteristika  zastavitelna plocha u zborenisté lazefiského objektu Krok pro realizaci zafizeni k dopl-
néni lazeniského provozu (dle limitu statutu lazeriského mista), situovani zaméru ve
vhodné mezilehlé poloze lazni a mésta v sousedstvi pfirodniho prostoru kopce Kam-
berk s pfimou vazbou na dopravni a technickou infrastrukturu

- lazenstvi
plocha zmény OV 3
lokalizace v poloze Lazné Kundratice

charakteristika  zastavitelna plocha k rozSifeni arealu lazni pro parkovisté, vymezeni plochy pfi vjezdu
do arealu mimo sousedstvi lazefiskych objekt( a klidovy prostoru lazni s pritomnosti
zelené
zastavéna uzemi lazeriského mista
- areal l1azni (IéCebna, souvisejici stravovani a ubytovani)
- Uzemi pod Kamberkem (puvodné ubytovaci zafizeni)
- Uzemi pfi vjezdu do lazni (byvaly objekt Krok)

- télovychova a sport

plocha zmény OV 4

lokalizace v poloze Osec&na

charakteristika  rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu, situovani nového fotbalového hfisté v pfimém
kontaktu na stavajici hfist&, objekty vybaveni a parkovisté

plocha zmény OV §

lokalizace v poloze Lazné Kundratice
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charakteristika  zastavitelnd plocha pfi okraji Podvrsi pro vybudovani kynologického cvicisté pro agility
a sportovni kynologii s vybavenim objektu klubovny s bytem spravce, kotcu a technic-
kého zazemi

PLOCHY SMISENE

- plochy smisené obytné

plocha zmény SMo 1

lokalizace v poloze Osecna

charakteristika  vyuziti pozemku byvalého zahradnictvi pfi ul. Liberecké pro riznorodé vyuziti sluzeb,
drobné vyroby, bydleni bez vzajemnych stret(

plocha zmény SMo 2

lokalizace v poloze Lazné Kundratice

charakteristika  prestavba s vyuzitim uzemi byvalé CSPH Benziny pfi ul. Kundratické pro riznorodé
vyuziti sluzeb, drobné vyroby, bydleni bez vzajemnych stfetu

- plochy smisené vyrobni

plocha zmény SMv

lokalizace v poloze Lazné Kundratice

charakteristika  vyuziti Gzemi stodol v mezilehlé poloze kravin( a ul. Selské pro drobnou vyrobu a sluz-
by, v pfimém kontaktu na provoz kravinl bez bydleni

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

- vyroba a sklady

plochy zmén VS 1, VS 2

lokalizace v poloze Osec¢na

charakteristika  zastavitelné plochy v okrajové poloze sidla za arealem pily a skladu, cilova dopravni
pfistupnost z navrhované prelozky silnice 11/278, s ohledem na respektovani struktury
zastavby jako jedina vhodna rozvojova plocha v izemi Oseéné

plocha zmény VS 3

lokalizace v poloze Lazné Kundratice
charakteristika  zastavitelna plocha v sousedstvi arealu silnicni nakladni dopravy pfed navrhovanou
cov

- zemédélska vyroba

plocha zmény Z

lokalizace v poloze Lazné Kundratice

charakteristika  zastaviteln& plocha v sousedstvi kravina a kolny, rozSifeni stavajiciho arealu

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

- silnice
plochy zmén S 1a,S1b,S 2
lokalizace v poloze Osecna, Lazné Kundratice

charakteristika  severni obchvat silnice 11/278, dopravni koridor § 30 m, v Usecich S 1a, S 1b pfi hranici
ochranného pasma vedeni VN 35 kV, v Gseku S 2 navrh oddaleni trasy od Sibeniéniho
vrchu s diléi pfelozkou stozaru vedeni VN 35 kV pfi ul. K Pramenim

plochy zmén S 3,S 4

lokalizace v poloze Kotel

charakteristika  Upravy nevyhovujicich smérovych obloukt silnic pfi severnim okraji sidla a pfi hranici
uzemi obce

plocha zmény S 5 (D17A)

lokalizace v poloze Osecna

charakteristika  jizni obchvat silnice, dopravni koridor § 30 m

plochy zmén S 6, S 7 (D17A)

lokalizace v poloze Zabrdi u Osecné

charakteristika  Upravy smeérovych oblouku silnice

- mistni a u¢elové komunikace

plochy zmén K1a, K1b, K2 -K 22

lokalizace v poloze Ose€na K 1a, K 2 - K 5, Lazné Kundratice K 1b, K 6, K 7, K 8a, K 9; Chrastna
K 8b, K 10; Druzcov K 11 - K 16; Kotel K 17; Zabrdi u Ose¢né K 18 - K 22

charakteristika  dopravni napojeni zastavénych Uzemi, dopravni pfistupnost k zemédeélskym a k lesnim
pozemkum, k nemovitostem, k zastavitelnym plocham, dopravni propustnost krajiny
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- dopravni vybaveni

plocha zmény CSPH

lokalizace v poloze Osec¢na

charakteristika  zastavitelna plocha pro ¢erpaci stanici PH v misté polohy nové kfizovatky ul. Liberecké
a obchvatu silnice 11/278

plocha zmény P 1

lokalizace v poloze Osecna

charakteristika  zastavitelna plocha pro parkovisté k navrhované rozhledné na JeniSovském vrchu
v sousedstvi byvalého mlyna

plocha zmény P 2

lokalizace v poloze Lazné Kundratice

charakteristika  zastavitelna plocha pro parkovisté pfi silnici JZ od hfbitova, nastup na cyklostezku -
zelena cyklomagistrala Plouénice

plocha zmény P 3

lokalizace v poloze Chrastna

charakteristika  zastavitelna plocha pro parkovisté pfed rekreacnim stfediskem Jadran - motel, restau-
rant, kemp, omezujici parkovani vozidel v arealu, ktery je situovan na lesnim pozemku

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- technicka inf[astruktura
plocha zmény COV

lokalizace v poloze Lazné Kundratice
charakteristika  centralni COV pro uzemi Osecna - Lazné Kundratice v dolni ¢asti zastavby za arealem
autodopravy

* plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- prostranstvi, verejna zelen

plocha zmény VP 4

lokalizace v poloze Osec¢na

charakteristika  pfi kfizovatce silnice a ul. K Pramen(m, vstupni partie nau¢né stezky K Pramenim

plochy zmén VP 6, VP 7

lokalizace v poloze Lazné Kundratice

charakteristika  u Dfevénky a vychodné od ul. Lazenské za hasiCskou zbrojnici, poloha pfistupového
prostoru do lazni i sousedstvi dolniho centra sidla

plocha zmény VP 8

lokalizace v poloze Chrastna

charakteristika  pfi kfizovatce, u kfizku se vzrostlymi stromy, v sousedstvi plvodni zastavby zachova-
lych domu

plocha zmény VP 11

lokalizace v poloze Druzcov

charakteristika v poloze kaple a pfed bytovym domem, v nastupnim prostoru do sidla
plochy zmén VP 13, VP 14

lokalizace v poloze Kotel

charakteristika  atraktivni prostor u pamatnych lip a prostor u rybnika

plocha zmény VP 15

lokalizace v poloze Zabrdi u Osecné

charakteristika  na navsi s vazbou na situovani objektl kfize a pomniku

Prehled ploch

lokalita - druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti - vyméra

- plochy zastavitelné

plochy bydleni - individualni bydleni

k.u. Osecna

Bla 5300 m? B4 2240 m? B6 2700 m? B8 1110 m? B10 4515m?
B2 2720m? B5 3000 m? B7 8590 m? B9 1500 m? B11l 11825m?
B3 9105m? celkem 52605 m?
k.Uu. Lazné Kundratice

B 1b 15360 m? B 14 1000 m? B17 2015m? B19 1365 m? B21 1130m?
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B12 2445m° B 15 9400m° B 18 3040 m° B20 1305m° B22 1680 m°

B13 1610 m? B 16 6300m? celkem 46650 m?
k.u. Chrastna

B23 1785 m? B25 7910m? B 27 3990 m? B29 2760 m?

B24 1415m? B26 3310m? B28 1400 m? B30 2280m?  celkem 24850 m?
k.u. Druzcov

B32 4020 m? B36 1500m? B39 2950 m? B 42 1445 m? B45 11935m?
B33 1885 m? B37 2740m? B40 9975 m? B 43 3230 m? B46 5740 m?
B34 6775m? B38 6750m? B41 1020 m? B 44 4120 m? B47 1780 m?
B35 2700 m? celkem 68565 m?
k.u. Kotel

B48 2100 m? B50 3150 m? B51 420 m? B52 450 m? B53 2560 m?

B49 1410 m? celkem 10090 m?
k.u. Zabrdi u Oseéné

B54 3200 m® B55 1365m?’ B56 930 m? celkem 5495 m?

plochy ob€éanského vybaveni

obcdanské vybaveni

k.0. Ose&na OV1 275m? k.0. L4zn& Kundratice ~ OV 2 3535 m?
lazenstvi

k.. Lazné Kundratice OV 3 1500 m?

télovychova a sport

k.U. Oseéna OV 4 14290 m? k.0. Lazné Kundratice ~ OV 5 2150 m?

plochy smisené

plochy smiSené obytné

k.0. Oseéna SMo 1 2985 m? k.0. Lazné Kundratce ~ SMo 2 1345 m”
plochy smiSené vyrobni

k.Uu. Lazné Kundratice SMv 7520 m?

plochy vyroby a skladovani

vyroba a sklady

k.U. Osec¢na k.0. Lazné Kundratice
VS1 5200 m? VS 2 9825 m? VS 3 1050 m?
zemeédeélska vyroba

k.u. Lazné Kundratice Z 3350 m?

plochy dopravni infrastruktury

silnice

k.u. Oseéna k.U. Kotel

S1la 7700 m? S2 20500 m? S5 13950 m? S3 350m? S4 1720m?

k.U. Lazné Kundratice k.U. Zabrdi u Oseéné

S 1b 28350 m? S6 1510m? S7 920m?

mistni a ucelové komunikace

k.G. Oseéna Kla 495m? K2 1770 m? K3 130m? K4 360 m?

K5 440 m?

k.U. Lazn& Kundratice K1b 2200 m? K6 1860m? K7 830m?’
K8a 870m? K9 3700 m?

k.0. Chrastna K8b 800 m? K10 600 m?

k.4. Druzcov K11 310m? K12 900 m? K13 150m? K14 150 m?

K15 430m? K16 3200 m?

k.. Kotel K17 1000 m?

k.U. Zabrdi u Ose&né K18 420m? K19 900m? K 20 1080 m?
K21 200 m? K22 920m?

dopravni vybaveni

k.U. Oseéna CSPH 2010 m? P1 120 m? k.U. Lazné Kundratice

k.G. Chrastna P3 350 m? P2 360m°

plochy technické infrastruktury

k.U. Lazné Kundratice COV 600 m”

- plochy nezastavitelné

plochy verejnych prostranstvi

k.U. Osecéna k.u. Chrastna k.U. Druzcov k.u. Kotel k.U. Zabrdi u Osecné
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VP4 1270m°* VP8 685m° VP 11 1885 m* VP 13 570 m* VP 15 860 m°
k.0. Lazné Kundratice VP 14 1510 m?
VP 6 1360 m? VP 7 1720 m?

Plochy s jinym zpusobem vyuziti

(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)
PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

- krajinna zeleh

plochy zmén

lokalizace v Uzemi celé obce

charakteristika vymezeni zelené vysokého naletu na nelesni padé, aleji a doprovodné zelené podél
komunikaci, doprovodné zelené podél vodoteci a mezi, remizd zelené, soliternich
strom

c3) Vymezeni ploch piestavby

Vymezeni ploch k obnové nebo k opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi, se zménou vyu-
Ziti zastavéného uzemi.

Vymezeni ploch prestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace a sanace.

dobyvaci prostor Kfizany |l

- likvidaéni a sanacni prace dle technického projektu

skladka odpadd Osecéna - Druzcov (zaloZena v r. 1995)

- rekultivace skladky (s navrhem zalesnéni)

byvala Cerpaci stanice PH

- prestavba CSPH Benziny s vyuzitim plochy smi$ené obytné

c4) Vymezeni systému sidelni a krajinné zelené
Systém sidelni zelené za u€elem zajisténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené v plochach
zastavéného uzemi a jako navaznost na zelen v nezastavéném uzemi - krajinné zelené.

Vymezeni sidelni zelené

- zelen ploch bydleni, rekreace, obfanského vybaveni

- zelen vefejnych prostranstvi (soucast ploch prostranstvi)

- zahrady (soucast ploch individualniho bydleni, samostatné vymezené plochy)
- solitérni zelen (pfi domech a objektech)

Vymezeni krajinné zelené

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- vysoky nalet na nelesni ptdé

- aleje podél komunikaci

- doprovodna zeleri podél vodoteci, mezi, remizy zelené

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umist'ovani

d1l) Dopravni infrastruktura

Vymezeni dopravni infrastruktury zahrnujici silnice Il. a Ill. tfidy, mistni a uelové komunikace,
dopravni vybaveni, cyklistickou a péSi dopravu.

Silniéni doprava

Koncepce silniéni dopravy

Zkvalitnéni priibéhu dopravy v SirSich vnéjSich vazbach, zajisténi dopravniho napojeni uzemi obce, dil-
¢ich Uzemi a jednotlivych pozemku v obci s vazbou na zastavéna uzemi, zastavitelné plochy a dopravni
prostupnost krajiny po siti silnic Il. a Ill. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci.

Reseni novych tras silnic II. tt. formou navrhu s ohledem k potfebam pieloZeni dopravy mimo uliéni pro-
story sidla, k podminkam terénu a vymezeni zastavénych Uzemi, omezujicich podminek ochranného
pasma vedeni VN a VVN, navrh feSeni bez pozadavku na dal$i provéfovani vedeni tras koridord.

- silnice Il. a lll. tridy

Navrh zmény skeletu silnic feSenim pfelozek s vyfazenim dil€ich useku ze silni¢ni sité

/278  Straz p. R. - Oseéna - C. Dub - Hodkovice n. M.
Sla, Si1b, S2 navrh severniho obchvatu Ose&né, vyfazeni useku v zastavéném uzemi
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Osecna, L. Kundratice ze silni¢ni sité s navrhem mistnich komunikaci

S3, S4 navrh Gprav smérovych oblouku silnice u Kotle

111/26817 Oseclna, Cetenov, dfive 111/27237
S5 (D17A) navrh Useku koridoru D17A - silnice Il. tfidy (Oseéna - Kufivody) jizné od
Osecné, po realizaci vyfazeni useku podél sportovniho arealu ze silniéni sité
s navrhem mistni komunikace
S6, S7 (D17A)  navrh Uprav smeérovych oblouk(l Useku koridoru D17A silnice v Zabrdi
I11/27238 podél hibitova v Osecné, navrh na vyiazeni ze silnicni sité s navrhem mistni komunikace
I11/27240 komunikace v Druzcové, navrh na vyfazeni ze silni¢ni sité€ s navrhem mistni komunikace

11/592 Oseéna, Kfizany, Krystofovo Udoli, Chrastava, Nova Ves

usek Osecna - Chrastava, navrh na prefazeni do silnic lll. tfidy, po realizaci severniho obchva-
tu Osecné vyfazeni Useku namésti - kfizovatka u byvalé mlékarny ze silni¢ni sité s navrhem

mistni komunikace

- mistni a uéelové komunikace

stavajici a navrhované komunikace.

Stabilizace doplrikové dopravni sié k silnicim tvofici kostru dopravni sité v obci, s vymezenim stavajicich
a navrhovanych komunikaci k zajisténi dopravniho zpfistupnéni dil¢ich pozemkl, zastavénych Gzemi,
zastavitelnych ploch, zemédélskych a lesnich pozemka.

navrh komunikaci

Osec¢na Kla ubytového domu K4 jihovychodni okraj
K2 severné ul. Horni Selska K5 napojeni na obchvat
K3 zapadné od Skoly

Lazné Kundratice K1b  u bytového domu K8a krybniku v Chrastné
K6 severné ul. Horni Selska K9 napojeni na obchvat
K7 od bytovek k rybniku

Chrastna K 8b  krybniku v Chrastné K10 pod deputatnimi domky

Druzcov K11 nad bytovym domem K14 u zbofenisté
K12 kletisti K 15 horni okraj
K13  unavsi K16 za letistém

Kotel K17 severné od zastavby

Zabrdi u Osecné K18 jizni okraj K21 Vlachové
K19 jizni okraj K22 Vlachové
K20 udoli Zabrdky

Dopravni vybaveni

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Osecna CSPH ¢&erpaci stanice pohonnych hmot pfi ul. Liberecké

parkovisté

Osecna P1 parkovisté u byvalého mlyna

Lazné Kundratice P2 parkovisté v Podvrsi pfi cyklostezce

Chrastna P3 parkovist¢ a odstavna plocha u Chrastenského rybnika pfed rekrea&nim

stfediskem Jadran
garaze bez navrhu zastavitelnych ploch

Parkovani a gardZovani vozidel v rozptylenych lokalitach jako sou€ast vymezeni dalSich funk&nich ploch.

leti$té Druzcov

Stavajici prostor letisté na travnaté ploSe 460 m n.m. bez vymezenych prostorovych vzletovych a pfista-
vacich parametrQ. Stavajici montované objekty vybaveni leti$té bez vymezeni zastavéného uzemi.

autobusova doprava

PFitomnost 11 zastavek autobusu ve vSech &astech Uzemi obce. Zajisténi béZné a turistické dopravy
vCetné dostupnosti arealu lazni. Pozadavek k zachovani autobusové dopravy. Navrh na pfelozeni za-
stavky ,U Slunce®, dal$i zastavky autobusu s ¢ekarnami se vymezuiji jako stabilizované.
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Cyklisticka a pési doprava

Trasy s vyuzitim spojovacich funkci mistnich a ucelovych komunikaci, péSich cest, stavajici

zelené cyklomagistraly Plou¢nice v trase Osecna - Straz p. R. - Novina.

multifunkéni turisticky koridor

multifunkéni turisticky koridor D39 Plouénice (mezinarodni ervena trasa E 3 Jestéd - Ralsko)

cyklokoridor

T25 Kfizany - Osec¢na - Doksy - Duba - Litoméfice

cyklotrasy

T 3007 Jestéd - Straz p. R. - Lindava - Nova Hut (viz usek koridoru D39 Plouénice a trasy E 3 Jestéd -
Ralsko)

T 3049 TravniCek - Péncin - Maly Rohozec

T 3050 Stohanek - Libi¢ - Podhora - Péncin

turistické stezky
turistické stezky kategorie Cervena, Zluta, modra, zelena

pési chodniky

navrh pésich chodnik(i v Osecné podél silnice 11/278 a v poloze okoli lazni
CH 1 podél silnice 11/278 CH 4 podél autodopravy

CH 2 podél ul. Lazeriské CH5 v Podvrsi

CH 3 jizné od ul. Bfezovy h3j
Vzajemné propojeni systému péSich cest i urCité integrace vazeb pésiho provozu Lazni Kundratice a
mésta Osecné.

d2) Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou v uzemi obce z vodovodu pro vefejnou potfebu.

Zasobovani vodou z mistnich zdroji bez napojeni na vétsi vodarenské soustavy. Koncepce zasobovani
vodou dle stavajiciho systému vodovodnich siti.

Osecna, Lazné Kundratice a PodvrSi

Zasobovani pitnou vodou spolecnym vefejnym vodovodem z vodniho zdroje pramenni J|mka s Cerpanim
vody do vodojemu Oseéna na Sibeniénim vrchu, navrh pfistavby vodojemu objemu 100 m®

Navrh diléich vedeni vodovodu v mistech navrhovanych zastavitelnych ploch pfi zapadm’m a jiznim
okraji Osecné.

Chrastna, Druzcov v&etné Druzcovského Dvora a Lesnich Domku, Zabrdi

Zasobovani pitnou vodou vefejnym vodovodem s mistnimi vodnimi zdroji. Navrh dil€ich vedeni vodovodu
v mistech navrhovanych zastavitelnych ploch v Chrastné, Druzcové a Zabrdi.

Kotel

Individualni zasobovani pitnou vodou pomoci studni nebo viastnich vodovodu.

Uzemni plan navrhuje napojeni na vodovod Smrzov.

Vlachové

Individualni zasobovani pitnou vodou pomoci studni.

zdroje pozarni vody k haseni pozaru

(pozarni nadrze, hydranty dle normovych pozadavku)

Pozadavky na odstupové vzdalenosti a pozarné nebezpecné prostory od zdroju pozarni vody, s vazbou
na rozmisténi hydrantd na vodovodni siti, dimenzovani vodovodd s ohledem na odbéry pozarni vody.
likvidace splaskovych vod

Osecna, Lazné Kundratice

Soucasny stav kanalizace

Absence systém kanalizace pro vefejnou potfebu, kanalizaci tvofi vzajemné nesouvisejici stoky s
vyusténim pfimo do Ploucnice. Provozovana lokalni MCOV v majetku Lazni Kunratice, a.s. je situovana
severné od aredlu lazni, samostatnou stokou je odkanalizovan panelovy dim a okolni RD.

Navrh kanalizace a COV

Dle projektu je zahajena realizace oddilné splaskové kanalizace s centralni COV. Umisténi COV za
arealem autodopravy se zajis$ténim co nejvétSiho podilu odpadnich vod na tuto istirnu, situovani
hlavniho sbérage do silnice 11/278. Stavajici Useky kanalizace po napojeni na novou kanalizaci budou
slouzit jako destové.
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Podvr§i, Chrastna, Druzcov, Kotel, Zabrdi, Vlachové

Stav a navrh likvidace splaskovych vod

V mistnich ¢astech obce neni vybudovana zadna kanalizace, individualni likvidace odpadnich vod.

Mimo dosah kanalizaéni sité navrh malych Cistiren odpadnich vod. V pfipadech, kdy vycisténé odpadni
vody neni mozné vypoustét do vodniho toku nebo do vod podzemnich i nadale se uvazuje s individualni
likvidaci odpadnich vod v Zumpach s naslednym vyvazenim na kapacitni COV (bilanéné je uvaZovana
COV Straz pod Ralskem, dle projektu na novou COV v Oseéné).

dest'ové vody

Stav a navrh odvadéni destovych vod

Reseni stavajicim zpisobem pomoci Usekil destové kanalizace, pfikopt a propustkl do mistnich vodo-
teCi s preferenci lokalniho vsakovani do terénu. V izemi Osecna - L. Kundratice po pfepojeni na novou
kanalizaci vyuziti stavajici jako destové.

Energetika

elektricka energie

Vymezeni koridoru elektrického vedeni VVN 400 kV.

Ochranny koridor pro zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400 kV, § 200 m, usek TR Babylon - Bezdé&cin.

Vyroba elektfiny
Stavajici fotovoltaicka elektrarna Druzcov, lokalita Druzcovsky dvir, s do¢asnym vyuzitim.

Zasobovani elektrickou energii

V uzemi obce vedeni VN 35 kV, zajisténi dodavky elektrické energie z elektrickych stanic v dil¢ich &as-
tech uzemi obce

Osec¢na T 6371, uskoly T 7642, HD T 7643, Ceskodubska

L. Kundratice T 6372, lazné T 7195, Krok T 7196, hasiCska zbrojnice T 7197, u bytového domu
T 7198, Selska T 7199, u kravina T 7200, Kuba T 5849, Lesni Domky

Chrastna T 5878, u statku T 7201, pod rybnikem

Druzcov T 5848, Druzcovsky Dvar T 746, chov prasat T 5851, naves T 7740, horni ¢ast

Kotel T 5488, zapadni okraj

Zabrdi T 5489, naves

Stabilizace venkovnich vedeni VN a poloh elektrickych stanic.

Dilgi prelozka vedeni VN v misté navrhovaného dopravniho koridoru silnice 11/278 pfi ul. K Pramenim
s omezenim ochranného pasma v zastavitelné plose pfi ul. Liberecké, pfipadna realizace dalSich novych
elektrickych stanic dle vysledku posouzeni konfigurace siti NN.

Rozvod vedeni NN.

Napajeni rozvodu z jednotlivych elektrickych stanic, rozSifeni siti NN venkovniho a kabelového vedeni v
mistech zastavitelnych ploch.

zemni plyn

Stavajici vedeni VTL plynovodu.

Umisténim regulaénich stanic RS VTL v sousedstvi hasi¢ské zbrojnice a v arealu lazni. Koncepce zaso-
bovani plynem dle prabéhu vedeni STL plynovod( v tzemi Ose¢na, L. Kundratice a v aredlu lazni.

Navrh novych vedeni STL plynovodu.

Dilgi Useky prevazné pFi zapadnim a jiznim okraji Ose&né, v Gzemi L. Kundratice v ul. Selska a Ceskolip-
ska.

Spoje

telekomunikace

telefonni sit

Stabilizace telefonni sité v izemi obce s provozem v digitalnim systému beze zmény koncepce. Mistni
telefonni sit (MTS) v ramci obce s rozSifenou pUsobnosti Liberec. Mistni telefonni obvod (MTO) Osecna,
situovani digitalni ustfedny v objektu posty. Pfi pokladce optickych kabelll v GUzemi probéhla rozsahla
telefonizace mistnimi kabely O2.

dalkové kabely

Pribéh dalkovych kabell (DK) a dalkového optického kabelu (DOK) uzemim obce

DK Novy Bor - Turnov, DK Liberec - Mimon, DK Liberec - C. Dub - Kfizany - Oseéna

DOK Rynoltice - V3elibice

radiokomunikace

Radioreléové trasy, televizni signal, rozhlasové vysilani a radiomobilni sit' bezdratového pfeno-
su v Sir§im uzemi obce.
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radioreléové trasy, zakladnové stanice, kabelova vedeni

radiové smérové spoje, prubéh radioreléovych tras Uzemim obce z RKS Jestéd, Pracheri

zafizeni radiového smérového spoje - fotovoltaicka elektrarna FVE Druzcov

zakladnové stanice - Lazensky vrch a objekt v Iaznich

zarizeni kabelového komunikaéniho vedeni - objekty na Svatovitském namésti

televizni signal

Pfenos z radiokomunikaéniho stfediska RKS Jestéd, diléi distribuce z dalSich RKS. V Sir§im uzemi pro-
voz druhotné doplnujici sité - televizni prevadéce (TVP).

rozhlasové vysilani

Pokryti Uzemi rozhlasovym signalem celoploSnych programd z vysilaci umisténych na radiokomunikac-
nich stfediscich RKS.

d3) Obéanské vybaveni

Obec subregionalniho vyznamu ve struktufe osidleni s pfitomnosti zafizeni obanské vybavenosti zafi-
zeni vefejné infrastruktury a komeréniho vybaveni v prostoru namésti, dolniho centra a v pfilehlych pro-
storech. Pfitomnost lazni v tzemi obce.

obéanské vybaveni

navrh obcanského vybaveni

OV 1 rozhledna JeniSovsky vrch

situovani v poloze vrchu s pfistupnosti po péSi komunikaci

OV 2 zafizeni k doplnéni lazeriského provozu

situovani v poloze pfi ul. Lazeriské se zdzemim pfirodniho prostoru kopce Kamberk s pfimou vazbou na
dopravni a technickou infrastrukturu (moznost vyuziti i komeréniho charakteru)

OV 4 rozSifeni sportovniho arealu

situovani v sousedstvi stavajiciho arealu s vyuzitim objekt vybaveni

situovani v poloze pfi silnici na Zabrdi

zastavéna uzemi lazeriského mista

- areal lazni (IéCebna - lazensky provoz procedur I1éCby, souvisejiciho stravovani a ubytovani)

- Uzemi pod Kamberkem (ubytovaci zafizeni)

- Uzemi pfi vjezdu do lazni (byvaly objekt Krok)

navrhovana zastavitelna plocha

OV 3 rozSifeni lazefiského arealu o parkovisté

ploSné vymezeni dle rozsahu vyuzivané stavajici plochy

Funkéni vyuzivani dilCich uzemi, které slouzi lazefiskému provozu a potfebam nemocnych |é€enych v
laznich a ostatnim navstévnikim lazni.

ochrana lazenského mista

Vnitini a vnéjSi Uzemi lazeriského mista, omezeni Cinnosti v téchto tzemich dle statutu.

pfirodni IéCivé zdroje slatiny

Navrh ochranného pasma I. a Il. stupné pfirodniho IéCivého zdroje peloidu loZiska Lazné Kundratice.

d4) Verejna prostranstvi

vymezeni ploch vefejnych prostranstvi

Vymezeni vefejnych prostranstvi jako slozky vefejné infrastruktury zfizovanych nebo uzivanych ve vefej-
ném zajmu, s prostory pfistupnych kazdému bez omezeni v Uzemi obce.

verejna prostranstvi

stavajici navrhovana

VP 1 Osectna, namésti VP 4  Oselna, pfi ul. K Pramenim

VP 2 Osecna, pfi ul. Skolni VP 6 Lazné Kundratice, u Dfevénky

VP 3 Osecna, pfi ul. Liberecké VP 7 Lazné Kundratice, pfi ul. Lazenské
VP 5 Lazné Kundratice, u obchodniho domu VP 8 Chrastna, u kfizku a kfizovatky
VP 9 Druzcov, naves VP 11 Druzcov, u kaplicky a bytovky

VP 10 Druzcov, u pamatniku VP 13 Kotel, u paméatnych lip

VP 12 Kotel, naves VP 14 Kotel, u rybnika

VP 15 Zabrdi, ndves
Vymezeni na pozemcich k obecnému uzivani jako atraktivnich prostor v Uzemi obce. Verfejna prostran-
stvi, zahrnujici prostranstvi a vefejnou zelefi.
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Situovani vefejnych prostranstvi, viz idaje vykresti dokumentace UP. Veiejna prostranstvi téz zahrnuji
dopravni prostory komunikaci a parkovist.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni_opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin

Koncepce uspoiradani krajiny

pozadavek na respektovani dochovanych prirodnich a estetickych hodnot

vyuZziti Uzemi s vazbou na funkce krajiny, s ochranou krajinného razu

Koncepci uspofadani krajiny povazovat za nedilnou soucast urbanistické koncepce s dlirazem na uzemni
vymezeni nezastavénych a nezastavitelnych ploch a stanoveni podminek jejich vyuziti.

podpora ke kultivaci krajiny, ploSného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi

zachovanim polyfunkéniho charakteru krajiny s ochranou ekologickych a estetickych prvku
Ochrana krajinného razu zvinéného terénu s otevienym obzorem krajinného prostoru mezi horskou ob-
lasti JesStédského hibetu a vrchovinou v oblasti Ralska, s misty vysoké horizontalni i vertikalni ¢lenitosti
uzemi, s vy€nivajicimi jednotlivymi vrcholy a hfebeny.

V severni €asti uzemi Zlatéd vySina, Na dvanactce, mezi Plou€nici a Hamerskou strouhou Chrastensky
vrch. V jizni &asti Gzemi hieben s Kavéim kopcem a Lazefiskym vrchem, Holiésky vrch, Horka, Cerveny
vrch, Zabrdsky kopec, Anto$tv kopec. Ve vychodni 8asti uzemi hieben Certovy zdi, Kotelsky vrch.
ochrana vodnich tokd a vodnich ploch v uzemi obce

Ochrana vodnich toku a ploch a souvisejicich udolnich niv a bfehovych porostli z vodohospodarského a
prostorové kompozi¢niho hlediska.

Ploucnice (1-14-03-001), Druzcovsky potok (1-14-03-006) a Zabrdka (1-05-02-052). Pfitoky Ploucnice -
Plou¢nicky potok, pfitok od lazni, 2 strouhy pod laznémi, nahony na Ploucnici - u JeniSovského rybnika,
u rybnika v Ose¢né, Hamerska strouha. Pfitoky Zabrdky - potok od Vlachové, potok od Nahlova, potok od
Holi¢ského vrchu. Rybniky v Chrastné, v L. Kundratice, JeniSovsky rybnik, rybnik v Kotli. Vodni nadrze u
byvalé mlékarny (Mlékarensky rybnik), rybnik u aredlu lazni.

zachovani a doplhovani aleji

Zachovavat a doplfiovat aleje podél komunikaci, za u¢elem podpory k €lenitosti volné krajiny.

lipova alej v Osecné smérem ke hibitovu, bfezova alej v Chrastné smérem na Hamr n. J.

zakladni krajinné typy

krajinny typ lesozemédélské krajiny

Usporadani krajinného prostoru v zakladnim krajinném typu lesozemédélské krajiny zahrnujici pfevaznou

severni a vychodni ¢ast izemi obce

- zachovani vyrazné& dominantni zemé&délské funkce v uzemi, v dil€ich plochach ochrana ekologicky
stabilngjSich fragmentd krajiny zejména lesnich pozemku, podpora zmény orné pldy na stabiln&jsi kul-
tury travnich porostd, udrzba volné krajiny

- zachovani prostorového €lenéni krajiny lesnimi pozemky, remizy zelené, liniovou a doprovodnou zeleni
mezi, podél vodoteci, komunikaci

krajinny typ lesni krajiny

Usporadani krajinného prostoru v zakladnim krajinném typu lesni krajiny zahrnujici dil€i Uzemi Chrastné,

Podvrsi, Zabrdi a Vlachové

- zachovani krajinného prostoru ve stavajicim uspofadani

- zachovani zastoupeni komplexu lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu

krajinny raz

Pozadavky na dodrzovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni a civilizac-

ni hodnoty, s ochranou pied Cinnosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

V ¢lenitéjSi geomorfologii terénu ochrana kvalitni ¢asti krajiny zahrnujici udolni polohy Plouénice, Hamer-
ské strouhy, Zabrdky a Druzcovského potoka, kopce a vrchy, hifebeny, lesni porosty, mimolesni zelen
remizq, aleji, bfehovych porostd, pfirozenych luénich porostd.

ochrana krajinného rézu v oblastech a v podoblastech krajinného razu (OKR, POKR)

3 oblasti (OKR) a 3 podoblasti (POKR) krajinného razu v tizemi obce dle ZUR LK

OKR 10 - Ceskodubsko - Hodkovicko, POKR 10 - 1 Ceskodubsko

zahrnujici jizni €ast iuzemi obce ... jizni okraj Kotle, Zabrdi, Vlachové
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krajinny raz - zachovana krajina riznorodych pozemku v ¢lenitém terénu a osidleni

specificka kriteria a podminky pfi zménach v Gzemi - minimalizovat plo$né rozristani obytné zastavby na

zemédélské padé

OKR 11 - Zapadni Podjestédi, POKR 11 - 1 Jablonsko

zahrnujici severovychodni a ¢ast vychodniho Uzemi obce ... Druzcovsky Dvar, Druzcov, Lesni Domky, L.

Kundratice, Osecna, severni okraj Kotle

krajinny raz - zachovana harmonicka krajina s pfirodnimi dominantami, vyznamny vliv dominant Jestéd-

ského hibetu a LuZickych hor

specificka kriteria a podminky pfi zménach v tzemi - minimalizovat plo$né rozristani obytné zastavby na

zemédélské pudé, na uzemi volné krajiny obklopujici zastavéna uzemi, postupné sanovat dobyvaci pro-

story s ukon€enou t&Zzbou (DP KfFizany Il)

OKR 13 - Ralsko, POKR 13 - 2 Straz - Mimon

zahrnuijici jihozapadni €ast uzemi obce ... Svarov, Chrastna, areal lazni, Podvrsi, zapadni ¢ast Zabrdi

krajinny raz - zachovany krajinny prostor s mnozstvim krajinné dominantnich prvkd, v sousednich obcich

s vyskytem starych ekologickych z4tézi, naruseni krajiny po vojenské €innosti a t&Zbé& uranu

specificka kriteria a podminky pfi zménach v Uzemi - intenzivni ochrana dochovanych pfirodnich a krajin-

nych hodnot

podminky pro vyuzivani krajiny pfi zachovani a ochrané pfirodnich funkci uzemi s posilovanim

ekologicko stabilizaCni a estetické funkce

- zachovat krajinny prostor ve stavajicim uspofadani s ochranou zvlastni a obecné ochrany pfirody a
krajiny, s vyuzitim vysokého ekologického potencialu uzemi, kvalitni ¢asti krajiny zahrnujici udolni polo-
hy Plouc¢nice, Hamerské strouhy, Zabrdky a Druzcovského potoka, kopce a vrchy, hiebeny, lesni po-
rosty, mimolesni zelen

- chranit cenné urbanistické a architektonické znaky obce, pfirodni prostory kolem urbanizovanych uze-
mi - charakteristické vztahy, méfitko, funkci vyznamnych mist a pohledové sméry, dominantni polohu
kostela, nepfipoustét vystavbu objemové rozsahlych staveb vymykajicich se dochovanym vztahim

- zachovat prostupnost krajiny, podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro dostupnost dilCich
Uzemi po komunikacich i péSich trasach

- chranit a vhodné udrzovat typické stavby lidové architektury jako doklady historického vyvoje osidleni
krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné

- zachovat zastoupeni komplexu lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu, chranit ¢leni-
tost lesnich okraju a nelesni enklavy mimolesni zelené, navrh na zalesnéni pozemku, u pozemk( vyso-
kého naletu na zemédélské plidé podpora stromové zelené

- zachovat a udrzovat plochy zemédélské pldy, s minimalizaci prostorovych narok( na zastavbu, podpo-
ra zmény orné pudy na stabilné&jSi kultury travnich porostd s udrzbou volné krajiny

- podporovat prostorové &lenéni krajiny s vymezenim aleji, doprovodnych porostl cest a mezi, bfeho-
vych porostl, remizl zelené, soliterni zelené, pfirozenych luénich porostd s podporou interakénich prv-
ki ekologické stability, rozrliznénosti biotopl v krajiné i estetickych hodnot uzemi

- vymezeni samostatnych ploch zahrad pfevazné po obvodé zastavénych uzemi, minimalizovat negativni
zasahy oplocovani pozemku do krajinného prostfedi s vazbou k ucelu a omezovani prdchodnosti

- vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu (lomy, vyrazné nasypy a zarezy)

- zachovat pfFirodé blizky charakter koryt vodnich tokd pfi minimalizaci technickych Uprav bfeh

- vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek prostorového usporadani uvedenych v kap. f)

vymezeni ploch v ramci nezastavéného uzemi

Vyuziti zemi s vazbou na funkce krajiny (ekologicka, vodohospodarska...). Vymezeni ploch

v ramci nezastavéného uzemi a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, udaje viz kap. f)

- plochy vodni a vodohospodarské (vodni plochy a toky)

- plochy zemédélské (orna puda, trvale travni porosty, zahrady)

- plochy lesni (pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa)

- plochy ptirodni (n&rodni pfirodni pamatka Certova zed, USES)

- plochy mimolesni zelené (krajinna zeler)

myslivost

Vyuziti uzemi s vazbou na zZivotni podminky zvéfe

- nenarusovat pastevni plochy na okrajich lesnich pozemki{ (minimalizace vymezeni zastavitelnych ploch
v kontaktu s lesnimi pozemky)

- mimo zastavéna Uzemi respektovat migracni trasy zvére (zplusob vedeni koridora silnic pobliz zastaveé-
nych Uzemi s minimalizaci zasahu do volné krajiny, bez naruSovani tras zvére k napajedIiim)
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Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni biocenter a biokoridord USES jako ekologicky vyznamnych segmentd v prostorové spojitém
Uzemnim systému s biocenologickou rozmanitosti s umoznénim zachovani pfirozeného stavu krajiny.
Dil¢i plochy vymezené jako nezastavitelné pfirodni ekologicky nejstabilnéjSi ¢asti uzemi, s vylou¢enim
Cinnosti, které by mohly vést k ochuzeni jejich druhové bohatosti a snizeni ekologické stability.

V Gzemi obce pFitomnost relativné vysokého podilu ekologicky stabilngjsich ploch. Soustava prvk( USES
s propojenim lokalniho na regionalni a nadregionalni USES s maximalnim vyuZitim kostry ekologické
stability a ekologicky nejstabilngjSich ¢asti izemi, s respektovani reliéfu tzemi s cilem dosazeni ekolo-
gicky funkéniho a krajinarsky vhodného efektu.

Dle nadfazené dokumentace ZUR Libereckého kraje se vymezuji v izemi skladebné prvky USES nadre-
gionalniho a regionalniho vyznamu.

vymezeni USES

nadregionalni biokoridor

K 34B kéd vegetacniho typu osy NR biokoridoru B - borovy

(v prostoru Chrastné biokoridor sou¢asné propojuje biocentra RC 1259, BC 21 - BC 23)

regionalni biocentra

RC 02 Certova zed (v priib&éhu RK 06 a RK 07)

RC 1259 Chrastensky vrch (v trase K34B)

RC 1260 Prameny Ploucnice (JeniSovsky rybnik, napojeni na RK 661)
regionalni biokoridory

RK 06 Cerveny vrch (bory, vrchol, zapadni a jizni svahy)

RK 07 Kotelsky vrch (hfeben vrchu s lesnim porostem)

RK 661 Svarov - Jandv DUl (pod Lesnimi domky)

lokalni biocentra

Udolni polohy potoé&nich luhd, rybnika a Hamerské strouhy v Chrastné s pfitomnosti rakosin, zbahnéna
Siroka udoli, stfedni poloha a polohy kopcl lesnich pozemkU s rliznou mirou zastoupenim smiSenych
lest s kefovym a bylinnym patrem.

BC 20 Nad Zlatou vySinou BC 104 Cerveny vrch

BC 21 Pod Zlatou vySinou BC 175 U kiizku

BC 22 Svarov BC 176 Na dvanactce

BC 23 Kavci kopec BC 177 Luh na Druzcovském potoce
BC 70 Nad Laznémi Kundraticemi BC 178 Rybnik Chrastna

BC 71 Lesni domky BC 179 Podvrsi

BC 72 K Druzcovu BC 180 Holi¢sky vrch

BC 102 Pod Kotelskym vrchem BC 181 Pod Zabrdskym lesem

BC 103 Kotelsky vrch BC 182 Za OsecCnou

(BC 20 a 21 v borové trase NRK)
lokalni biokoridory

Udolni polohy poto&nich niv s luznimi porosty, s doprovodnou zeleni, vihké adolni polohy, mistni svahové
deprese s pramenisti, lesni porosty s kefovym a bylinnym patrem, plochy mimolesni krajinné zelené&, luéni
porosty.

- v Uzemi zapadné a jiZné od Druzcova BK 178/179 Severné od lazni

BK 175/72 Druzcovsky les BK 179/181 Na valech

BK 175/76 Druzcovsky les BK 23/180 Hfeben Kav¢iho, Lazenského
BK 175/176 Na dvanactce, Druzcovsky les a Holi¢ského vrchu

BK 176/70 Na dvanactce BK 180/181 Holi¢sky vrch

BK 176/177 Na Druzcovském potoce BK 181/105 Zabrdka

BK 177/20 Nad Zlatou vySinou BK 181/182 Zabrdsky kopec

- v uzemi od Chrastné ke Kotli a Zabrdi BK 182/1260 K Janovu Dolu

BK 22/0 Hamerska strouha BK 182/02 Antos(v kopec

BK 178/22 Hamerské strouha BK 182/102 U Kotle

Pozadavky na zajisténi funk&nosti prostorovych parametrl USES spogivajicich ve spravném zpisobu
obhospodafovani ploch. Vyuzivani skladebnych prvkt USES dle poZzadavk(i organu ochrany pfirody a
zasad USES.

Na lesnich pozemcich pFizpUsobit skladbu dfevin pfirozené skladbé a vékové rliznorodym porostum,
obnova pfirozené druhové dfevinné skladby v malych pasekach dle stanovisté, na ekologicky nestabilni
ploSe orné pady vymezeni zatravnéni, podél komunikaci stromové a kefové zelené, bez Uprav pfiroze-
nych koryt toku.
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interakéni prvky USES

plochy s vazbami i bez vazeb na vymezené plochy USES

dalSi ekologicky stabilng&jsi plochy a hodnotné;jsi lokality

Plochy zahrnuji kromé ploch lesli a to zejména luznich lest dalsi plochy niv potokl, mimolesni krajinné
zelené, kvalitnich ploch travnich porostu.

Luzni porost a Prameny Plouénice, Uzemi slatiny u lazni, radelinna olSina v Podvrsi, rybnik Chrastna s
pfilehlymi rdkosinami a s vrbovymi olSinami jako vyznamna krajinotvorna a ornitologické lokalita, Hamer-
sk& strouha s vrbovymi olSinami a slatinnymi loukami, udolni nivy - niva Plouénice s bfehovymi porosty,
niva Druzcovského potoka pod sidlem, niva Zabrdského potoka v Zabrdi, niva potoka ve Vlachové, remi-
zy mimolesni zelené - severné Zabrdi p.¢. 165/2, u Zabrdského kopce, jizné Druzcova u vodniho zdroje,
plochy mimolesni zelené s vazbou na lesni pozemky, kvalitni travni porosty v dil¢ich uzemich.

Prostupnost krajiny

vymezeni systému komunikaci a péSich cest

zajisténi pristupu k zemédeélskym a k lesnim pozemkim, s pfihlédnutim k pfitomnosti dnes fun-

gujicich vyjezdénych cest

- zachovat propustnost krajiny v systému sité& mistnich a u€elovych komunikaci, s vymezenim jiz zanik-
lych komunikaci v mistech zcelenych pozemku a nevyuzivanych Gsekd komunikaci

- zachovat dopravni napojeni sousednich obci a dopravni napojenim dilCich nezastavénych uzemi v
systému mistnich a u¢elovych komunikaci

- v Uzemi nepovolovat zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naru$eni a znepriichodnéni soustavy
Ucelovych komunikaci, v nezastavéném Gzemi se nepfipousti pevné oplocovani pozemkl s dopady na
omezeni propustnosti

- zachovat systém péSich cest v Uzemi, dalSimi v izemnim planu nevymezenymi, ale v ramci podminek
pro vyuziti ploch pFipustnymi cestami zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami

prostupnost uzemi z hlediska obecné i zvlaStni ochrany pfirody a krajiny

- zachovat migraéni prostupnost Uzemi pro Zivo€ichy, zejména pro vétsi savce napfi€ udolimi (mimo
systém biokoridord) a pro vodni zivo€ichy ve vodnich tocich (pficné prekazky)

Protierozni opatreni

pozadavky na zvySeni pfirozené retence srazkovych vod

Pozadavky v zastavénych Gzemich a v zastavitelnych plochach

- vytvaret podminky pro zadrzovani deStovych vod s minimalizaci rozsahu zpeviiovanych ploch, upravou
terénu, doplfiovanim vhodné zelené, ve vztahu k Upravam pfikopd, propustkl a feSeni deStové kanali-
zace

pozadavky eliminace pfipadnych eroznich jeva pfi zemédélském a lesnickém hospodareni

- vhodné rozmistit na zemédélské piidé odpovidajici podil pozemk plosnych a liniovych prvka ochranné
a doprovodné zeleng, jejichZ charakter a péstebni zasahy vedou k eliminaci pfipadné eroze

- vylougit orné hospodareni i péstovani z hlediska eroze problematickych plodin ve svazitych pozemcich

- dlsledné dodrzovat technologickou kazern zemédélského hospodareni

V Uzemi obce nejsou evidovany plochy vodnich erozi.

Ochrana pred povodnémi

uzemni pozadavky dle limitd vyuziti vyhlaSeného zaplavového uzemi Ploucnice

Uzemni pozadavky v Uzemi Oseéna - Lazné Kundratice, vymezeni zastavitelnych ploch pro

bydleni a situovani objektld mimo aktivni zénu zaplavového uzemi.

zajiStovani ochrany uzemi obce pfed zvySenym odtokem srazkovych vod

Ochrana pfedevsim technickym feSenim maximalniho zadrZeni téchto vod v misté jejich vzniku

- minimalizovat rozsah zpevnénych povrchl bez moznosti vsakovani

- realizovat vsakovaci zafizeni

- pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro zasakovani vyuZzit akumulace srazkovych vod v
retencnich nadrzich a nasledné regulované vypousténi do recipientu

zvySovani retenéni schopnosti krajiny pfirodé blizkymi zpUsoby

- nesnizovat reten¢ni schopnost krajiny nevhodnymi zasahy

- nesnizovat ekologickou stabilitu vodnich tokl a ploch

- realizovat revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich
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vymezeni koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani_ohroZeni uzemi povodnémi

- ZUR Libereckého kraje - vymezeni koridoru v Druzcové

Ve stfedni a horni ¢asti Druzcova probéhla realizace opevnéni kamennych koryt v r. 2012. DalSi opatfeni

se nenavrhuji.

Rekreace

ob&anské vybaveni, l&dzenstvi, pési a cyklisticka doprava

Podpora aktivit se smérovanim na zafizeni ob&anského vybaveni pro trvalé a rekreacni obyvatelstvo, na

provoz lazni pro pacienty a navstévniky s vazbou k podpofe zafizeni stravovani a ubytovani, vymezeni

tras a provozu cyklistické a pési dopravy v Uzemi obce.

individualni a hromadna rekreace

Podpora aktivit k rekreacnimu vyuZivani zastavénych Uuzemi a krajiny pfevazné s vazbou na pFitomnost

objektu rekrea¢nich domu a chalup s vazbou na kratkodobou pobytovou individualni rekreaci. Podpora

aktivit k hromadné rekreaci v Chrastné.

Uzemi obce se nachazi mimo vyznamné turistické regiony a vymezené oblasti cestovniho ruchu (CR).

V regionalni pasobnosti Uzemi obce patfi do oblasti cestovniho ruchu Luzické hory a Jestéd, podoblasti

cestovniho ruchu Podjestédi jako stfediska cestovniho ruchu - SCR - cilového mista rekreace. Pfitom-

nost lazenského mista s vazbou na vyuziti Gzemi pro péSi pohyb a vybavenosti mésta.

Dobyvani nerostu

loziska surovin

Situovani tzemi obce na okraji tzv. Strazského blok, rozsahlych rudnych poli, zahrnujici jednotliva loziska

dobyvaci prostory

V souvislosti s vyskytem a tézbou radioaktivnich surovin stanovené dobyvaci prostory

- DP Kfizany I, lozisko s ukon&enou tézbou - hospodafi DIAMO s.p., Straz p. R., situovani ¢asti area-
lu v Uzemi obce zapadné od Druzcova

- DP Hamr pod Ralskem lIl., situovani aredlu mimo Guzemi obce

loziska, chranéna loziskova uzemi, progndézni zdroje, poddolovana uzemi

- bilancovana loziska vyhradni Bfevnisté pod Ralskem, Hamr pod Ralskem, Ose¢na - Kotel

- chranéna loziskova uzemi Straz pod Ralskem, Osecna - Kotel

- progndzni zdroje nerostnych surovin 8 lokalit

- poddolovana uzemi Chrastna, L. Kundratice - Ose¢na, Zabrdi

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Zakladni ¢lenéni uzemi zahrnujici kompletné celé Uzemi obce vychazejici z déleni na zastavé-

né Uuzemi, zastavitelné plochy a Uzemi nezastavéné.

Z pohledu zmén ve vyuZiti ploch se vymezuji plochy stabilizované (s pfihlédnutim k sou€asnému stavu,
funk&nimu vyuziti ploch a struktufe zastavby bez podstatnych zmén) a plochy zmén (zmén vyuziti ploch
oproti sou¢asnému stavu, ve vyuziti zastavéného Uzemi a navrhu rozvojovych zastavitelnych ploch).

f1) Plochy s rozdilnym a s jinym zplsobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti

(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb.,v platném znéni.)
plochy zastavéné a zastavitelné

PLOCHY BYDLENI PLOCHY VYROBY A SKLADOVOVANI
hromadné bydleni vyroba a sklady
individualni bydleni fotovoltaicka elektrarna

PLOCHY REKREACE zemédélska vyroba
hromadna rekreace skladka odpadu
individualni rekreace PLOCHY TEZBY NEROSTU
kolonie zahradek tézba nerostu

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
vefejnd infrastruktura silnice
lazenstvi mistni a u€elové komunikace
télovychova a sport dopravni vybaveni
komeréni vybaveni CSPH, parkovisté, garaze, letisté
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hrbitov PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY SMISENE technicka infrastruktura

plochy smiSené obytné

plochy smiSené vyrobni
plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PLOCHY LESNI

prostranstvi, vefejna zelen pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY PRIRODNI

vodni plochy a toky NPP, USES, VKP
PLOCHY ZEMEDELSKE

orna plida a trvale travni porosty

zahrady

Plochy s jinym zpusobem vyuziti
(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.)
PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

krajinna zelen

f2) Podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového usporadani

Stanoveni podminek, které nezhorSuji kvalitu prostfedi a hodnoty uzemi, omezuji, vyluéuiji,
popfipadé podminuji vyuZiti uzemi a vytvareji podminky pro rozvoj uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch s omezenimi k dotvareni funk&ni a prostorové struktury zastavby s vaz-
bami na kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi. Vymezeni rozdilného zplsobu vyuziti a &innosti v uzemi, s
omezenimi jejich vzajemnych negativnich vliv{.

Plochy zastavéné a zastavitelné, plochy nezastavitelné

Plochy bydleni

hromadné bydleni

- stavajici zastavéné plochy bytovych domu bez navrhu novych zastavitelnych ploch s podminénym vyu-
zitim sluzeb, které negativné neovliviiuji bydleni (hluk, prach, zapach)

individualni bydleni

- bydleni v rodinnych domech, sou€asné pfipustnost staveb rodinné rekreace, s podminénym vyuzitim
sluzeb a provozoven, které negativné neovliviuji bydleni (hluk, prach, zapach, negativni viivy dopravy)

Plochy rekreace

hromadna rekreace

- plochy pfi zapadnim a pfi jiznim okraji Chrastenského rybnika, zahrnujici areal rekreacniho stfediska
Jadran, pozemek autokempu a pozemek jizné rybnika s vymezenim mimo lesni pozemky pfevazné pro
kratkodobou pobytovou rekreaci

individualni rekreace

- plochy pro individualni rekreacni bydleni rozptylené izolované zastavby, splfiujici vyuZiti pro dlouhodo-
bou i kratkodobou pobytovou rodinnou rekreaci

kolonie zahradek

- kolonie zahradek zapadné od arealu Skoly s chatami bez dalSiho rozsifovani téchto ploch

VyuZiti ploch nepobytového charakteru télovychovy a sportu ve sportovnim arealu a u Mlékarenského

rybnika, v okoli JeniSovského vrchu, v prostoru lazni - Mannudv les a dalSich pfirodnich prostor s pfizni-

vymi podminkami v Uzemi obce pfevazné pro kazdodenni rekreaci. Pfitomnost cyklostezek a cyklotras,

turistickych stezek, nau¢né stezky K Pramendm.

Plochy ob&anského vybaveni

zastoupeni ploch s vyuzitim prevazné stavebnich fondl a pozemkd minulé stavebni Cinnosti

s podminénym kontaktem na plochy dopravni infrastruktury

- stabilizované plochy vefejné infrastruktury, lazenstvi, télovychovy a sportu, komercnich vybaveni a
hibitova, u ploch ob¢anského vybaveni navrh rozhledny JeniSovsky vrch, zafizeni k doplnéni lazeriské-
ho provozu pfi ul. Lazeriské, u ploch lazenstvi rozSifeni lazenského arealu o parkovisté, u ploch télovy-

Plochy smiSené

plochy smiSené obytné

- stabilizované plochy rozptylené v sidelni struktufe podle druhu pro rliznorodé vyuziti stavajicich zemé-
délskych usedlosti, objekttd obéanského vybaveni, vyroby s vyuzitim bydleni bez vzajemnych stfetd a

20



Uzemni plan Oseéna UZEMNi PLAN

negativnich vlivlli provozem a obsluhou na okolni zastavbu, navrh na vyuziti byvalého zahradnictvi a
prestavbu byvalé Cerpaci stanice PH

plochy smisené vyrobni

- stabilizovana plocha byvalych stodol v sousedstvi kravinl bez bydleni, vychodnim smérem rozSifeni
plochy s navrhem zastavitelné plochy

Plochy vyroby a skladovani

zastoupeni ploch s vyuzitim pfevazné stavebnich fondd a pozemkud minulé stavebni ¢innosti

plochy vyroby a skladu
- stabilizované plochy vyroby a skladl, vyrobnich a nevyrobnich sluZeb, rozvoj novych ekonomickych
aktivit, rozvojové plochy pred navrhovanou COV, za arealem pily a skladu pii vychodnim okraji Ose&né

- navrh ploch pfi vychodnim okraji Osec¢né jako jediné mozné rozvojové plochy s ohledem k usporadani
zastavby prostoru Osec¢na - L. Kundratice, s dopravnim napojenim na obchvat silnice 11/278, po jeho
realizaci

fotovoltaicka elektrarna

- zafizeni slunecni fotovoltaické elektrarny FVE u Druzcovského dvora, do¢asna stavba se zplsobem
provedeni umoZzivujici jeji odstranéni

skladka odpadu

- skladka odpadi Druzcov, po ukonéeni provozu navrh rekultivace

plochy zemédélské vyroby

- stabilizované plochy zemédélské vyroby, navrh rozvojové zastavitelné plochy v sousedstvi stavajici
haly a kravin(

Plochy téZby nerostu

- vymezeni dobyvaciho prostoru DP Kfizany I, loziska uranu s ukon€enou tézbou zapadné od Druzcova,
likvida€ni a sanacni prace dle technického projektu

Plochy dopravni infrastruktury

- vymezeni silnic, mistnich a uéelovych komunikaci, péSich chodnik(, parkovist, garazi, jako samostat-
nych ploch i jako sougast dal$ich funkénich ploch, navrh &erpaci stanice CSPH pii kfizovatce ul. Libe-
recké a navrhovaného obchvatu silnice 11/278

- vymezeni leti§té v Druzcové jako plochy mimo zastavéné uzemi, bez trvalych staveb

Plochy technické infrastruktury

- vymezeni ploch vodojemd, centralni COV, jako plochy se nezobrazuji stozarové elektrické stanice,
malé COV, &erpaci stanice

Plochy vefejnych prostranstvi

- vymezeni stavajicich a navrhovanych ploch jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi v atraktivnich
mistech sidelni struktury, vefejné pfistupnych, jako ploch nezastavitelnych pro zhodnoceni a uzivani
téchto ploch, zastoupeni verejné zelené s minimalizaci jeji fragmentace

Plochy vodni a vodohospodaiské

- vymezeni ploch vodnich tokd, nadrzi a rybniki

Plochy zemé&délské a lesni

- v nezastavéném Uzemi jsou polni krmisté, seniky, pfistfesky, v€eliny, mobilni boxy pro kong, krmelce
pfedmétem zhodnoceni charakteru mista s vazbou na obhospodafovani pozemku, pastevni plochy,
chov zvéfe a umisténi neni ur€ovano zavaznou formou uzemnim planem

- uzemni plan vylu€uje umistovani rozsahlejSich staveb, kupf. staveb pro zemédélstvi kravinu, skladd
chemickych hnojiv, garazovani a skladovani mechanizace; staveb pro lesnictvi tykajici se zpracovani
dfeva, garazovani a skladovani mechanizace

Plochy pfirodni

- vymezeni ploch k zaji$téni ekologické stability - Narodni pfirodni paméatka, USES

Plochy mimolesni zelené

- vymezeni krajinné zelené s charakterem rdznorodosti vyuZziti formou aleji, doprovodné zelenég, remizl a
dalSich dil€ich ploch zelené

DalSi udaje

Hygienické limity

hluk z provozu dopravy

- pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach v sousedstvi silnic v Oseéné B 6, B 9, v L. Kundratice
B 22, v Chrastné B 24, B 25, B 29, B 30, v Druzcové B 33, v Kotli B 48, B 49, B 51, B 52, B 53 se
pozaduje vramci Uzemnich fizeni méfenim hluku prokazani dodrzovani hygienickych limitd hluku
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v budoucich chranénych venkovnich prostorech a v budoucich chranénych venkovnich prostorech sta-
veb
hluk z provozu vyroby a sluzeb
- u navrhovanych ploch pro vyrobu a skladovani (zapadni okraj Ose¢né) a ploch smisenych vyrobnich
(pfi ul. Selska) pozadavek na dodrzovani hygienickych limit( hluku na okolni obytné plochy (zplsob za-
stavby, oplocené clony pfi hranici pozemkd, izolaéni pasy zelenég)
Omezeni v zaplavovém uzemi Plouénice
- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni B 9 a B 10 (2 lokality) mimo aktivni zénu zaplavového uze-
mi; omezujici podminky v zaplavovém Uzemi mimo aktivni zénu dle Udaji vodopravniho Gfadu (kupf.
polohové a vyskové situovani objektd, konstrukce spodni ¢asti objektd)
- typ oploceni a pouzity material v zaplavovém Uzemi nesmi zhorSovat pribéh povodné, oploceni musi
byt zejména snadno demontovatelné bez pevné podezdivky
Ochranné pasmo lesa
- u lokalit s umistovanim staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa plati, ze pfipadné rozhodovani podle
zvlastnich predpistd bude podminéno souhlasem organu statni spravy lestl podle zakona o lesich
- zaneseni nezastavitelného pasma u zastavitelnych ploch pro bydleni v sousedstvi lesnich pozemk( u
lokalit B6,B 7, B 28 - B 30, B 44 - B 46, B 53 a B 54 podél hranice lesniho pozemku o §ifi 24 m
Podminky, udaje
- déleni pozemkl véetné jejich oplocovani musi umoziovat uéelné situovani staveb a vymezeni Sitko-
vych profilll komunikaci jako vefejnych prostranstvi
- v Uzemi nepovolovat zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naru$eni a zneprlichodnéni soustavy
U€elovych komunikaci, v nezastavéném uzemi s dopady na omezeni propustnosti Gzemi se nepfipousti
pevné oplocovani pozemku
- v mistech zastavitelnych ploch upfednostiiovat feSeni dopravni a technické vybavenosti s vazbou na
potencialni vznik budoucich stavebnich pozemkd, pfi zajisténi jejich dopravni obsluznosti, parkovani a
pFistup pozarni techniky
- liniové stavby technické infrastruktury pfipustné u vSech ploch zastavénych, zastavitelnych a nezasta
vitelnych, které souvisi s jejich funkénim vyuzitim; na nezastavitelnych pozemcich umisténi technické
infrastruktury zptsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani
- umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické panely, vrty) za
podminky, ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb
- umisténi novych zdroju pitné vody v rozsahu celého Gzemi obce se pfipousti i mimo zastavéna tuzemi a
zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni pfitomnosti zdroje vody, kvality a vydatnosti vody
- péce o kvalitu uspofadani dil¢ich uzemi obce a o kvalitu prostfedi, urbanistickych a krajinnych hodnot,
ve vazbé na pfitomnost lazefiského mista v obci, zvyraznéni péce o krajinu v okoli lazni
- pro zajisténi podminek pro uzemni planovani ve volné zemédeélské krajiné, mimo hranice zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch Ize ménit vyuZiti kultur bez nutnosti zmény Uzemniho planu v rdmci kom-
plexnich pozemkovych Uprav po projednani dle platnych pravnich pfedpist nasledujicim zplisobem:
.. Z orné pudy na zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
.. ze zahrady na ornou pudu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
.. Z ovocného sadu na ornou pudu, zahradu, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
.. Z trvale travniho porostu na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, vodni plochu, PUPFL
.. z vodni plochy na ornou plidu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
.. Z PUPFL na ornou puadu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu
. pro zajisténi pfistupu k pozemkim je mozné vybudovat ucelové komunikace na orné pudé, zahradé,
trvale travnim porostu, vodni ploSe, PUPFL
- nakladani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpadu, separovany
sbér odpadU; svoz na fizenou skladku odpadd Druzcov; sbérna mista ve vymezenych plochach s roz-
dilnym zplGsobem vyuziti; zakaz skladek v uzemi obce
Vymezeni ploch z hlediska vyuziti
- plochy stabilizované stav - neni navrZena zména vyuZiti
- plochy zmén navrh - je navrZena zména vyuZiti - zastavitelna plocha
- je navrzena zména vyuziti zastavéného uzemi
- je navrzena prestavba
- plochy zastavéné - plochy vymezené jako stabilizovana souéast stavebni struktury, pfevazné
zastavéné pozemky, které umoznuji zastavéni podle podminek pro vyuZiti
ploch a prostorového usporadani uzemi
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- plochy zastavitelné - plochy navrzené ke zméné vyuziti uvnitf nebo vné zastavéného tzemi podle
podminek pro vyuziti ploch a prostorového uspofadani uzemi
- plochy nezastavitelné - nezastavéné tzemi, které umoziiuje zastavéni podle podminek pro vyuZiti
ploch a prostorového usporadani tzemi
Podminky prostorového usporadani
mira vyuziti (zastavéni) ploch
- koeficient zastavéni pozemku KZP - podil zastavénych ploch nadzemnich objekt( véetné teras, bez
zpevnénych ploch k plose pozemku
- koeficient zelené KZ - podil volnych nezastavénych a nezpevnénych ploch k ploSe pozemku
vy$ka objektu
- vySka od urovné pfizemi po nejvy3si bod stavby - nezapocitavaji se antény, hromosvody apod., poza-
davek na minimalizaci rozsahu terénnich uprav, opérnych zdi
Podminky k uspoiradani a vzhledu zastavby

- v centralni ¢asti uzemi obce zahrnujici Ose¢nou a Lazné Kundratice bude pfevazovat méstské pravi-
delné uspofadani zastavby
situovani zastavby prevazné pobliz pfFistupovych komunikaci, v fadé, jednoduchych forem objemd,
pravouhlého pudorysu obdélného i étvercového a dalSich pravouhlych forem, zaklad architektonickych
hodnot tvofi roubené a pozdéjsi zdéné domy

- v dalSich okolnich ¢astech uzemi obce bude pfevazovat venkovské nepravidelné usporadani zastavby
situovani zastavby prevazné pobliz pfistupovych komunikaci s orientaci nezastavéné Casti do volné
krajiny, v ¢lenitém terénu orientace prevazné soubézné s vrstevnicemi, jednoduchych forem objemd,
pravouhlého obdélného pldorysu a jeho kombinaci, zaklad architektonickych hodnot tvofi tradiéni rou-
bené domy

- u zastavby respektovat prostorové poméry v lokalité, zastavbu pfizplsobit svym objemem, tvarem a
vyskou okolni stavajici nebo navrhované zastavbé (napf. dostavba proluk bezprostfedné sousedicich
objektd, vystavba skupiny objektd)

- u ploch ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani, dopravni a technické infrastruktury bude zastavba
svym fFeSenim respektovat prostorové poméry v lokalité a nebude vytvaret nezadouci hmotové domi-
nanty

Udaje charakteru a struktury zastavby, viz kap. f 2) odGvodnéni tzemniho planu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
- plochy zastavéné a zastavitelné

PLOCHY BYDLENI
hromadné bydleni

hlavni vyuZziti - bydleni v bytovych domech, viceucelova plocha k vytvofeni obytného prostiedi
pro hromadné bydleni
pfipustné vyuziti - drobné sluzby (napf. kadefnictvi, rehabilitace) nenarusujici hygienické pomé-

ry bydleni, které svym provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti
(hluk, prach, zapach)
- stavby bezprostfedné souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace,
chodniky)
- plochy parkovacich stani a garaze pro osobni automobily, pouze v souvislosti s
hlavnim vyuzitim
nepripustné vyuZiti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
- stavajici bytové domy bez moznosti nastaveb
individualni bydleni
hlavni vyuziti - bydleni v rodinnych domech, vicetcelova plocha k vytvofeni obytného prostredi
pfipustné vyuziti - stavby podmiriujici bydleni v rodinnych domech
- stavby rodinné rekreace
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, chodniky)
- plochy parkovacich stani a garaze pro osobni automobily pouze v souvislosti s
hlavnim vyuzitim
nepripustné vyuZiti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, popfipadé s
podminénym vyuzitim
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podminéné vyuZiti - drobné sluzby a provozovny (napf. rehabilitace, obchodni sluzby), ubytovani a
stravovani, chov drobného hospodaiského zvifectva nenaruSujici hygienické
poméry bydleni, které svym provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti
(hluk, prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

podminky prostorového usporadani

- stavby 1 nadzemni podlazi, pfipadné s podkrovim s moznosti podsklepeni, max.
vyska objektu 9,5 m, domy 2 nadzemni podlazi a podkrovi pouze s ohledem na
okolni zastavbu, max. vySka objektu 12 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,20, vymé&ra min. 800 m? v tizemi
Osedné - L. Kundratice a Druzcova, min. 1000 m®v dal$ich ¢astech Gizemi obce
- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,60
- vuzemi Osecna - L. Kundratice sledovani souvislého méstského usporadani zastavby, v ostatnich
Castech uzemi obce s moznosti nepravidelné rozptylené&jsi venkovské zastavby
- u navrhované ploSné zastavby pro bydleni se podmifiuje rozhodovani o zménach v izemi dohodou o
parcelaci u lokalit B 1a + B 1b, B9, B 11, B 15a B 40
- u navrhovanych lokalit B 51, B 52 a B 56 v Kotli a v Zabrdi se pfipousti vyméry mensi nez 1000 m?

PLOCHY REKREACE
hromadna rekreace
hlavni vyuziti - hromadné rekreacni bydleni
pfipustné vyuZiti - stavby stravovani a ubytovani, hygienického vybaveni
- plocha kempu - situovani karavan(, mobilnich obytnych automobil(i a pfivésu
odstavna a parkovaci stani v souvislosti s hlavnim vyuZzitim
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
- stavby maximalné o 2 nadzemnich podlazich, max.vySka objektu 10 m
individualni rekreace
hlavni vyuziti - individualni rekreacni bydleni
pFipustné vyuziti - stavby pro rodinnou rekreaci
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspofadani
- stavby maximalné o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, zastavitelné plochy do 80
m?, max. vy$ka objektu 7,5 m
- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené& min. KZ = 0,70

kolonie zahradek
hlavni vyuZiti - plochy pro rekreaéni vyuziti
pfipustné vyuziti - zahradkarska ¢innost
- stavby zahradkarskych chat
nepripustné vyuZiti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
- stavby o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, zastavitelné plochy do 30 m?, max.
vy8ka objektu 6 m, s pfipustnosti pouze jedné stavby
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,70
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejna infrastruktura
hlavni vyuZziti - verejné obcanské vybaveni
pfipustné vyuZiti - stavby a pozemky pro vzdélavani a vychovu, kulturu, vefejnou spravu, socialni
sluzby a pédi o rodinu, stavby k doplnéni lazefiského provozu v misté byvalého
objektu Krok (s moznosti i komeréniho vyuziti), zajmovou €innost a ochranu oby-
vatelstva
- stavby dopravni infrastruktury, plochy parkovacich stani souvisejici s hlavnim vy-
uzitim
nepripustné vyuZiti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné vyuZiti - bydleni spravce, plocha bydleni nesmi pfesahovat plochu hlavni funkce
podminky prostorového usporadani
- stavby maximalné o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi, max.vySka objektu 12 m
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- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,50
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,30

lazenstvi
hlavni vyuziti - lazenistvi
pripustné vyuziti - vyuziti Gzemi dle statutu lazefiského mista

lazensky provoz, administrativa s jidelnou a restauraci; lazenské ubytovani; rela-
xacni turistika

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

- parkovaci stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuZitim
nepripustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani

- stavby v arealu lazni pfizplasobit svym charakterem okolni zastavbé
télovychova a sport
hlavni vyuziti - télovychova, sport a rekreace
pfipustné vyuZiti - oteviena sportovisté, cviciste, hristé, kynologické cvicisté

- klubova Cinnost, ob&erstveni, hygienicka zafizeni

- bydleni spravce

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- parkovaci stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
nepripustné vyuZiti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
podminéné vyuziti - bydleni spravce, plocha bydleni nesmi pfesahovat plochu hlavni funkce
podminky prostorového uspofadani

- stavby maximalné o 2 nadzemnich podlazich, max.vy$ka objektu 10 m
komeréni vybaveni
hlavni vyuziti - komeréni vybaveni se specifickym charakterem druht vybaveni
pfipustné vyuZiti - stavby pro obchodni prodej, sluzby a provozovny, ubytovani a stravovani

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury

- parkovaci stani a garaze souvisejici s hlavnim vyuzitim
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminéné vyuZziti - bydleni spravce, plocha bydleni nesmi pfesahovat plochu hlavni funkce
podminky prostorového uspofadani

- stavby maximalné o 2 nadzemnich podlaZich a podkrovi, max.vy8ka objektu 12 m

- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,50

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,30

hrbitov
hlavni vyuZziti - plochy a Gcelové stavby pro pohibivani
pfipustné vyuZiti - stavby pro pohibivani a souvisejici stavby
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad parkovidté, komunikace,
chodniky)

- souvisejici parkovani vozidel na pfistupovém misté
nepripustné vyuZziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
PLOCHY SMISENE
plochy smiSené obytné
hlavni vyuziti - plochy pro vyuziti bydleni, vyroby a sluzeb bez vzajemnych stietl
pfipustné vyuZziti - bydleni, drobné sluzby a provozovny, chov zvifectva
- ubytovaci a stravovaci sluzby
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, parkovisté,
garaze)
nepripustné vyuZiti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, popfipadé s
podminénym vyuzitim
podminéné vyuziti - vyroba a sluzby, chov zvifectva provozem ani obsluhou neovlivni okolni zastavbu
a neomezi funkci bydleni
podminky prostorového usporadani
- stavby maximalné o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi, max.vysSka objektu 12 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,40
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- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,40
plochy smiSené vyrobni
hlavni vyuziti - plochy pro vyuziti vyroby a sluzeb
pfipustné vyuZiti - vyroba a sluzby bez vzajemnych stiett
- stavby pro administrativu a provoz
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, parkovisté)
nepripustné vyuZiti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- bydleni, vyroba s velkou zatézi (napf. stavby betonarek)
podminky prostorového usporadani
- stavby maximalné o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, max.vySka objektu 12 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,60
- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady
hlavni vyuziti - plochy pro vyrobu a sklady
pfipustné vyuZiti - vyroba a sklady, vyrobni a opravarenské sluzby s malou zatézi
- stavby pro administrativu a provoz
- plochy odstavnych a parkovacich stani
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury
nepripustné vyuZziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
- vyroba s velkou zatézi (napf. stavby tézby, betonarek, obaloven)
podminky prostorového uspofadani
- stavby hal o0 1 nadzemnim podlazi, max.vySka objektu 10 m, stavby administrati-
vy, hygienického vybaveni max. o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi, max.
vySka objektu 12 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,60
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
fotovoltaicka elektrarna
hlavni vyuZiti - stavba a zafizeni slunecni fotovoltaické elektrarny (FVE) s do¢asnym vyuzitim
pfipustné vyuziti - solarni panely, objekt obsluhy a trafostanice
nepfipustné vyuZiti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
zemédeélska vyroba
hlavni vyuZiti - pozemky pro zemédélskou vyrobu a sklady
pfipustné vyuZziti - vyroba a sklady pro Zivoci$nou a rostlinnou vyrobu, doplfiujici vyrobni a oprava-
renské sluzby s malou zatézi
- plochy odstavnych a parkovacich stani
- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
nepripustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspofadani
- stavby hal o 1 nadzemnim podlazi, max.vySka objektu 10 m
- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,60
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silnice, mistni a uéelové komunikace
hlavni vyuziti - dopravni plochy
pfipustné vyuziti - stavby a pozemky dopravni infrastruktury - silnice Il. a lll. tf., mistni a Ucelové
komunikace, pési chodniky
- stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad mosty, na-
spy, zarezy, opérné zdi)
nepripustné vyuZiti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
dopravni vybaveni

hlavni vyuziti - dopravni vybaveni

pfipustné vyuZiti - Cerpaci stanice pohonnych hmot
- parkovisté, garaze, autobusové zastavky
- letisté

nepripustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
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- vymezeni vzletové a pfistavaci drahy na travnim porostu s doplfiujicimi montovanymi objekty bez vy-
mezeni zastavéného Uzemi, bez navrhu zastavitelnych ploch
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura
hlavni vyuziti - plochy technické infrastruktury
pfipustné vyuZiti - stavby technické infrastruktury
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, zpevnéné plochy
nepripustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
- plochy nezastavitelné
- nepfipousti se vystavbu mobilnich domu, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb pro reklamu
(billboardy) na nezastavénych plochach na celém Uzemi obce, pfipustné jsou zafizeni pro Ucely rekre-
ace a cestovniho ruchu (kupf. informacni panely, tabule)
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
prostranstvi, verejna zelen
hlavni vyuZiti - plochy verejné pristupné slouzici k obecnému uzivani
pfipustné vyuziti - souvisejici zpevnéné plochy, vefejna zeler, parkové upravy, vodni plochy
- stavby a zafizeni sluCitelné s u€elem vefejnych prostranstvi (napf. détska hristé,
podia, pristfesky, stankovy prodej)
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad parkovisté, komunikace,
chodniky)
nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni plochy a toky
hlavni vyuZiti - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, vodnich nadrzi
pfipustné vyuZiti - pozemky uré¢ené pro vodohospodarské vyuZiti
- stavby dopravni infrastruktury (napfiklad mosty, lavky)
- souvisejici vodohospodarské stavby (napfiklad hraze, jezy)
nepripustné vyuZiti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
podminéné vyuziti - stavby k vyuzivani vodni energie, slucitelné s hlavnim vyuzZitim
PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puida a trvale travni porosty
hlavni vyuZiti - pozemky slouzici k hospodafeni na zemédeélské pidé
pfipustné vyuziti - zahrady
- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkii
- stavby dopravni infrastruktury - i¢elové komunikace
- vytvareni protieroznich prvkdl, travni porosty se solitérnimi stromy, s drobnymi
remizy, porosty podél mezi
nepripustné vyuZziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
- stavby pro zemédélstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni
podminéné vyuziti - doprovodné zemédélské a chovatelské stavby (napfiklad polni krmisté, seniky,
pristfeSky, v€eliny, mobilni boxy pro koné) bez narokd na dopravni a technickou
infrastrukturu
- stavby pro ulely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad turistické stezky,
cyklotrasy, informacni panely)
podminky prostorového usporadani
- stavby maximalné 70 m” zastavéné plochy, max.vyska objektu 7 m, u pfistfesku
maximalné 30 m? zastavéné plochy, max.vySka objektu 5 m

zahrady
hlavni vyuZiti plochy zahrad s pfevaZzujici vazbou na plochy bydleni

pFipustné vyuziti - oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
doplfiovani a obnova stromovych vysadeb

orna puda a trvale travni porosty

doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
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nepripustné vyuZiti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

PLOCHY LESNI

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

hlavni vyuziti - pozemky uréené k pInéni funkci lesa - PUPFL

pfipustné vyuZiti - stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa (napfiklad hajenky, hospodarské objekty,
zafizeni pro chov lesni zvéfe, krmelce)

- stavby dopravni infrastruktury

nepripustné vyuziti - stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim

podminéné vyuZiti - stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (napfi-
klad turistické stezky, cyklotrasy, informacni tabule)

PLOCHY PRIRODNi

NPP, USES, VKP

hlavni vyuziti - Narodni pfirodni pamatka, Gzemni systém ekologické stability, vyznamné krajin-
né prvky vyplyvajici ze zakona

pfipustné vyuZiti - vymezeni ploch za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

nepfipustné vyuziti - vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé s podminénym vyuzitim

podminéné vyuziti - liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pres plochu nejkratSim

) smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokojivé feSeni
- plochy USES se vymezuji jako plochy pfirodni nezastavitelné se zajisténim ekologické stability pFislus-
nych pozemk
Plochy s jinym zpisobem vyuziti
PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
krajinna zelen
hlavni vyuZziti - krajinna zelen na nelesni ptidé
pfipustné vyuziti - nalet na zemédélské a ostatni pudé, remizy zelené, doprovodna zeler vodotedi,
mezi, podél komunikaci
- doplnujici vysadba stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhl dfevin
- trvale travni porosty, orna plda
nepfipustné vyuziti - vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym vyuZitim
podminéné vyuziti - liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pres plochu nejkratSim
smérem

f3) Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Pozadavky na dodrzovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni, kulturni a

historickou charakteristiku mista, s ochranou pfed &innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni

hodnotu.

Podminky v Uzemi krajiny

uplatnéni podminek za u€elem ochrany vzhledovych viastnosti krajiny, estetickych a dochova-

nych pfirodnich a krajinnych hodnot

- zachovani a situovani novych vegetacnich prvkd lesnich pozemkd, travnich porostu s rozptylenou ze-
leni, zahrad a sadd, aleji a doprovodné zelené podél komunikaci a vodotec€i

- ochrana vzhledovych vlastnosti krajiny, jejich estetickych a pfirodnich hodnot, ochrana volné krajiny
pfed nezadoucim rozvolfiovanim zastavéného uzemi

- zachovani pfirodni identity spocCivajici na zachovani vegetacnich prvkud a situovani novych, péce o kra-
jinnou zelen, podil orné pudy povazovat v Uzemi za maximalni

- vymezeni ochrany pfirody u Narodni pfirodni pamatky Certova zed dle ochranného rezimu v Gzemi
ochranného pasma

- zastoupeni komplext lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Na lesnim pozemku
v aredlu lazni Mann(v les provozovani relaxacni turistiky

- zachovani charakteru Uzemi, minimalizace negativnich zasaht do krajinného prostfedi, eliminace
ovlivnéni krajinného razu nevhodnymi investi¢nimi zaméry a neSetrnymi zpusoby hospodareni

- likvidaéni a sanacni prace prostoru s ukoncenou tézbou (DP Kfizany Il) dle technického projektu a re-
kultivace skladky odpadu Druzcov po ukonéeni provozu se zalesnénim plochy

- minimalizace oplocovani pozemku ve volné krajiné a v rozptylené zastavbé s vazbou k Ucelu a omezo-
vani prichodnosti krajiny
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- zajisténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sité uelovych komunikaci a pésich stezek
- vymezeni ploch volného uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédélskych ploch, vodni
plochy), krajinné zelené v uzemi (lesni pozemky, plochy vysokého naletu na nelesni pude, aleje a do-
provodna zelen, solitérni stromy), zvlasté chranénych uzemi (Narodni pfirodni pamatka Certova zed),
v§eobecné ochrany pfirody a krajiny (USES, pamatné stromy)
Podminky v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
uplatnéni podminek v zastavénych uzemich pro doplfiovani zastavby a v zastavitelnych plo-
chach navrhovanych ploch zmén
- zachovani cennych urbanistickych a architektonickych znakd uzemi
sidelni strukturu lazefiského arealu
hodnotnych objekt dokladujicich vyvoj tzemi
dominantni polohu kostela
- vymezeni podminek plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
- vymezeni zastavitelnych ploch jako soudast soustfedéné i rozptylené sidelni struktury urbanizovanych
Uzemi mimo uzemi volné krajiny
- ochrana kulturni identity spocivajici na ochrané cennych architektonickych znak( uzemi, mistné tradic-
ni zastavby, objektl roubenych domu a drobné architektury
- vymezeni zastavitelnych ploch jako soucast soustfedéné i rozptylené sidelni struktury urbanizovanych
uzemi mimo uzemi volné krajiny, kromé staveb uvedenych u ploch zemédélskych a lesnich

g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejiné prospésnych opatreni, sta-
veb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkum vyvlastnit

Udaje viz kap. d) a vykresy 3 a 4 dokumentace.

* Vefejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

vymezeni staveb dopravni infrastruktury

silnice
S1a,S1b,S2 stavba v koridoru severniho obchvatu silnice 11/278 Ose¢na - Lazné Kundratice
S3,S4 stavba Uprav smérovych oblouku silnice 11/278 u Kotle
S5 stavba v Useku koridoru D17A silnice Il. tfidy (Osecna - Kufivody) jizné od Osecné
S6,S7 stavba Uprav smérovych oblouku silnice Il. tfidy (Ose¢na - Kufivody) v Zabrdi
mistni a ucelové komunikace
Osecna Kla u bytového domu K4 jihovychodni okraj
K2 severni okraj K5 napojeni na obchvat silnice
K3 zapadné od 3koly
L4zné Kundratice K 1b  u bytového domu K8a krybniku Chrastna
K6 vychodné od kravind K9 pfivadéc z obchvatu silnice
K7 od bytovek k rybniku
Chrastna K8b  krybniku Chrastna K10 pod deputatnimi domky
Druzcov K11 zakaplickou K14  u zbofenisté
K12 kletisti K 15 horni okraj
K13  unavsi K16 zaletistém
Kotel K17 severné od zastavby
Zabrdiu Ose¢né K18 jiZni okraj K21 Vlachové
K19 jizni okraj K22 Vlachové

K20 udoli Zabrdky
multifunkéni turisticky koridor
D 39 stavba trasy v multifunkénim turistickém koridoru Plouénice - JanGv Dul
dopravni vybaveni
P 1 parkovisté u byvalého mlyna, P 2 parkovisté v Podvrsi, P 3 parkovisté u Chrastenského rybnika
Navrh samostatné vymezenych parkovist v polohach potfeby parkovani vozidel.
chodniky
CH1  podél silnice 11/278 CH 3 jizné od ul. Bfezovy h3j CH5 v Podvrsi
CH2 podél ul. Lazeriské CH4 podél autodopravy
Chodniky k oddéleni provozu automobilové a péSi dopravy a s vazbami na areal lazni.
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Technicka infrastruktura
vymezeni staveb technické infrastruktury
vodni hospodarstvi

cov centralni Cistirna odpadnich vod
Situovani COV v misté vyvedeni gravitacni splaskové kanalizace pod sidlem.

energetika
PUR 03 stavba zdvojeni stavajiciho energetického vedeni VVN 400 kV, usek TR Babylon -TR Bezdécin
Vymezeni stavby v koridoru Uzemni ochrany ve stavajici trase vedeni.

* Verejné prospésSna opatreni

Opatreni k ochrané archeologického dédictvi

uzemi s archeologickymi nalezy

Vymezeni Uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS).

03-31-09/4 kategorie Il Osecna, L. Kundratice
03-31-04/2 kategorie Il Chrastna
03-31-05/4 kategorie Il Druzcov
03-31-04/4 kategorie Il Druzcovsky Dvur
03-31-10/2 kategorie | Kotel

03-31-10/4 kategorie Il Zabrdi

03-31-09/3 kategorie Il Vlachové

Zalozeni prvkil Uzemniho systému ekologické stability

Dil¢i nezastavitelné plochy jako pfirodni ekologicky nejstabilngjsi ¢asti uzemi, s umoznénim zachovani
prirozeného stavu krajiny bez ochuzeni jejich druhové bohatosti.

nadregionalni USES

- nadregionalni biokoridor K34B s vlozenymi lokalnimi biocentry BC21, BC22 a BC23, priibéh pfes RC1259
regionalni USES

- regionalni biocentra RC 02 Certova zed, RC 1259 Chrastensky vrch, RC 1260 Prameny Plouénice
lokalni USES

- lokalni biocentra BC 20-BC 23,BC 70-BC 72, BC 102 - BC 104, BC 175 - BC 182

- lokalni biokoridory

BK 175/72, BK 175/76, BK 175/176, BK 176/70, BK 176/177, BK 177/20, BK 22/0, BK 178/22,

BK 178/179, BK 179/181, BK 179/23/180, BK 23/180, BK 180/181, BK 181/105, BK 181/182,

BK 182/1260, BK 182/02, BK 182/102

* Plochy pro asanaci

vymezeni dil€ich ploch likvidaénich a sanaénich praci, rekultivace a pfestavby

dobyvaci prostor Kfizany I

S likvidaéni a sanacni prace dle technického projektu

skladka odpadl Oseéna - Druzcov (zalozena v r. 1995)

R rekultivace skladky (s navrhem zalesnéni), skladka je monitorovana a postupné sanovana
byvala Cerpaci stanice PH

P prfestavba CSPH byvalé Benziny s vyuzitim plochy smiené obytné

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo se v

uzemnim planu nevymezuiji.

i)  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

vymezeni rozvojovych ploch k dohodé o parcelaci

Rozvojové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci, se

v Uzemnim planu vymezuji pro dil¢i uzemi skupinové zastavby izolovanych rodinnych domu.

Pozadavek na déleni a scelovani pozemku, nové parcelace Uzemi v rozsahu a v novém uspofadani a

vyuziti pfislusné navrzené lokality, s vymezenim vefejnych prostranstvi komunikaci.

vymezeni ploch

lokalita B 1a, B 1b Osecna u bytového domu
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lokalita B 11 OseCna pfi ul. Selska
lokalita B 15 OseCna pfi ul. Selska
lokalita B 40 Druzcov u zborenisté

Parcelace a vymezeni budoucich stavebnich pozemkl podmirujici uspofadani zastavby ve vymezenych
blocich, se zajisténim dopravniho pfistupu jednotlivych pozemk(i z navrhovanych komunikaci.

vymezeni plochy

lokalita B 9 Osecna podél ul. Liberecké

Parcelace a vymezeni budoucich stavebnich pozemku s vyuzitim zastavby izolovanych rodinnych doma,
bez pozadavku na vymezeni komunikaci, v pohledové exponované poloze pfi viezdu do Osecné podmi-
fujici pravidelné situovani objektu.

j)  Stanoveni kompenzaénich opatreni

Kompenzaéni opatfeni nejsou uplathovany.

Reseni tzemniho planu nema negativni vliv samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvosti na izemi Natura 2000 - EVL, toto uzemi se v obci nenachazi.

k) Udaje o poétu listd tizemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené gra-
fické Casti

titulni list, zakladni udaje, obsah 3 A4

uzemni plan

obsah 1A4

textova cast 30 A4
graficka ¢ast 1 vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

2 hlavni vykres
3 vykres koncepce vefejné infrastruktury
4 vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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