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1. ÚVOD

1.1 Vymezené území

Území určené k řešení je součástí katastrálního území Český Dub. Nachází se jižně od ulice Svobody. Lokalita zahrnuje pozemky parc. č.  1534/1, 1534/25, 1534/42, 1534/45, 1534/2 (část), 1534/22, 1534/52, 1534/1, 1534/50, 1534/51, 1534/12, 1534/9, 1534/17, 1534/10, 1534/16, 1534/11, v katastrálním území Český Dub. 

Jedná se o návrhové plochy bydlení individuálního o výměře 2,77 ha a návrhová plocha občanského vybavení - komerčního o výměře 0,53 ha. 

V grafické příloze je vymezena pouze nezbytná hranice řešeného území, která musí být v rámci územní studie řešena. V odůvodněných případech může být hranice řešeného území upravena (např. vyplyne-li z návrhu řešení územní studie, nebo na základě projednání). 

1.2 Limity využití území

Limitem v tomto území je:

· vedení inženýrských sítí včetně ochranných pásem (vodovodní řad, kanalizační stoka – stav i návrh, radioreleový spoj, ochranné pásmo elektrické stanice, ochranné pásmo STL plynovodu, komunikační vedení) jejichž přesné vedení je nutno zjistit u příslušných správců inženýrských sítí.  

· ochranné pásmo silnice  III.třídy
Je nutné také zohlednit vydaná platná územní rozhodnutí v daném území a územně analytické podklady.

1.3 Cíl a účel územní studie

Cílem územní studie je posoudit, prověřit a navrhnout možná řešení vybraných problémů, případně úprav nebo rozvoj některých funkčních systémů v území, které by mohly významně ovlivňovat nebo podmiňovat využití a uspořádání území.

2. POŽADAVKY NA VYUŽITÍ ÚZEMÍ

C 15

Prověřit architektonické a urbanistické působení ploch ve vztahu k okolní zástavbě, prověřit základní dopravní vztahy, prověřit umístění jednotlivých staveb, řešit systémy technické infrastruktury. Vzhledem k rozsahu lokality klást důraz na vymezení ploch veřejných prostranství a ploch zeleně. Územní studie se bude rovněž zabývat možností vymezení ploch pro občanskou vybavenost pro obsluhu řešeného území. Stanovit koncepci zástavby území, eventuálně navrhnout etapizaci.

C 16
Řešit jako kompaktní funkční celek spolu se stávajícími objekty občanské vybavenosti (obchod), podmínkou řešení je umožnit dopravní napojení sousední lokality C 15 na silnici III. třídy. Prověřit urbanistické a architektonické působení ploch ve vztahu k okolní zástavbě a volné krajině, řešit systémy technické infrastruktury, prověřit poměry v území.  

Územní studie musí vycházet z územního plánu Český Dub (2011) v platném znění. Návrh musí splňovat požadavky stavebního zákona, příslušných vyhlášek a platných norem.
2.1 Požadavky na řešení dopravy

Dopravní řešení musí zajistit bezproblémový provoz aut, autobusů, cyklistů, chodců, aut hromadného záchranného systému a aut pro odvoz odpadků a odklízení sněhu. Při řešení je nutno vycházet z platných zákonů a norem.

Širší vztahy 

Z hlediska širších vztahů budou navržené komunikace napojeny na základní komunikační systém obce, tj. na ulici Svobody, Husova. 

Kapacita

Požadujeme prověřit a doložit (alespoň rámcovým výpočtem) prognózy dopravy generované výstavbou rodinných domů a prověření kapacity navrhovaných křižovatek a komunikací.

Vnitřní uspořádání komunikací

Navržené komunikace budou navazovat na komunikace stávající. Komunikace budou navrženy vždy jako průjezdné. Komunikace na pozemku parc. č. 1534/30, 1534/35 v katastrálním území Český Dub bude v rámci řešení územní studie navržena jako pěší z důvodu nedostatečné šířky (pro stávající rodinné domy bude ponechána jako příjezdová komunikace bez nárůstu další dopravy). 
Bezpečnost provozu

Směrové vedení a šířkové uspořádání navrhovaných komunikací by mělo zajišťovat bezpečný pohyb všech účastníků provozu, tj. i pěších a cyklistů. 

Návrhová šířka komunikací musí zahrnovat i prostor pro chůzi pěších a prostor pro odklízení sněhu (zelené pásy podél komunikací). V rámci návrhu nových komunikací nebudou navrženy chodníky pro pěší.

Budou-li navrhovány komunikace uvnitř řešeného území, pak budou uspořádány jako obousměrné a principiálně bude dbáno na zklidnění dopravy, např. s využitím prvků obytná zóna nebo zóna tempo 30 apod.

Hromadná doprava

Bude prověřena a popřípadě navržena obsluha řešeného území hromadnou dopravou.

Pohyb pěších

Bude zajištěna pěší obsluha území. V návrhu bude brán zřetel na bezpečnost provozu (pro všechny účastníky provozu, to platí zejména pro pěší a cyklisty). Budou doloženy pěší trasy. V návrhu bude zajištěna maximální průchodnost území pro pěší i cyklistickou dopravu řešeným územím, budou v co největší míře zachovány zvykové cesty a prostupnost do okolní volné krajiny (Souvislá zástavba nesmí tvořit bariéru v území bez možnosti průchodu.).
Parkování

Parkování bude řešeno pro jednotlivé stavební parcely. Garáže budou součástí objektů nebo pozemků k nim příslušejících. Pro každý rodinný dům budou na vlastním pozemku řešeny minimálně 2 odstavná stání pro automobily. Na navržených komunikacích bude umožněno odstavení vozidel návštěvníků a další dopravní obsluhy (mimo rezidentů).
Navržené komunikace budou vedeny jako veřejně prospěšné stavby.
2.2 Požadavky na řešení technické infrastruktury

Vodovod

Lokalita bude napojena na stávající vodovod. Podmínky napojení je nutno projednat s příslušným správcem sítě.

Kanalizace – splaškové vody

Lokalita bude napojena na stávající kanalizační stoku nebo jejím prodloužením.  Podmínky napojení je nutno projednat s příslušným správcem sítě.
Kanalizace – dešťové vody

Dešťová kanalizace se nenavrhuje. Vsakování vod bude zajištěno v rámci vlastních pozemků.  Musí být řešeno stékání dešťových vod z navržených komunikací. Nesmí být změněny odtokové poměry v území. 
Elektro

Lokalita bude napojena na stávající rozvody NN. V rámci řešení územní studie je nutno prověřit stávající kapacitu sítě. Podmínky napojení je nutno projednat s příslušným správcem sítě.

Veřejné osvětlení

Lokalita bude napojena na stávající veřejné osvětlení. V rámci řešení územní studie je nutno prověřit kapacitu stávajícího veřejného osvětlení. V případě nízké kapacity je nutno vybudovat nový přípojný bod. Podmínky napojení je nutno projednat s příslušným správcem sítě.

Plyn

Při severním okraji prochází STL plynovod. Případné napojení lokality na plynovod je nutno projednat s příslušným správcem sítě.
Vytápění

Hlavní energii pro vytápění a ohřev TUV bude elektrická energie, popřípadě zemní plyn. Postupně bude vytěsňováno využívání nekvalitního hnědého uhlí a zvyšován podíl ekologického vytápění – elektrická energie, tepelná čerpadla, biomasa apod.

Nakládání s odpady

Stanoviště popelnic bude na vlastním pozemku. Bude řešeno umístění nádob na separovaný odpad.
Navržené inženýrské sítě budou vedeny jako veřejně prospěšné stavby.

2.3 Požadavky na architekturu a urbanismus

Lokalita se nachází mezi novou zástavbou rodinných domů a panelovým sídlištěm. Lokalita C15 bude využita jako rozsáhlá plocha bydlení individuálního charakteru s možností doplňkové lokalizace ostatních činností v souladu s podmínkami využití ploch pro bydlení v rodinných domech – městské a příměstské.  Lokalita C 16 je součástí ploch občanského vybavení – komerčních zařízení malých a středních s možností doplňkové lokalizace ostatních činností v souladu s podmínkami využití těchto ploch.
Územní studie bude řešit:

· Parcelaci jednotlivých pozemků včetně napojení na dopravní a technickou infrastrukturu každého pozemku tak, aby nejmenší šířka veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující pozemek rodinného domu, byla 8 m. Při jednosměrném provozu lze tuto šířku snížit na 6,5 m.

· Stanovení regulačních podmínek tak, aby novostavby respektovaly urbanistickou strukturu okolní zástavby, zejména svým umístěním na pozemku a měřítkem. Dále musí být respektována výšková hladina okolní zástavby.
· Doplňkové stavby musí být svým hmotovým uspořádáním přizpůsobeny stavbě hlavní. 

· Minimální výměra části plochy pro jeden rodinný dům bude 1000 m2. 

· Maximální počet nadzemních podlaží stavby rodinných domů je 2 + podkroví, maximální výška staveb je 10 m, pokud to nenaruší krajinný ráz. Stavby budou zastřešeny sedlovou střechou o sklonu 30 – 50 %. Stavby na sousedních pozemcích na sebe nesmí stavebně navazovat a nová výstavba musí odpovídat charakteru okolní zástavby. 
· Maximální počet nadzemních podlaží stavby občanského vybavení jsou 4 nadzemní podlaží.
· Minimální odstup staveb od veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace, musí být 5 metrů.  
· Při řešení je nutno zohlednit terénní konfiguraci. Umístění rodinných domů a doprovodných staveb (například garáže) bude řešeno s ohledem na konfiguraci terénu a přírodních podmínek.

· Stanoviště popelnic bude na vlastním pozemku. 

· Maximální výška oplocení směrem k veřejnému prostranství bude 1,4 m. Oplocení musí být průhledné. Podezdívka do výšky maximálně 0,45 m.

· Realizace stavby pro bydlení bude podmíněna vybudováním a přivedením veškeré dopravní a technické infrastruktury o navržených kapacitách k pozemku stavby.
· Požadujeme stanovit základní podmínky na architekturu a vzhled staveb tak, aby nové stavby RD respektovaly relativně přírodní prostředí této lokality a pozici lokality na pohledově exponovaném svahu.

Studie musí zpracovat etapy postupu využití území včetně podmíněnosti výstavby (podmíněných investic).
2.4 Požadavky na občanské vybavení a veřejná prostranství, zeleň a životní prostředí

Požadujeme v rámci lokality vymezit plochu veřejného prostranství jako plochu umožňující oddych a denní rekreaci obyvatel území (např. využití pro parkové plochy, dětské hřiště, zákoutí, lavičky, prvky drobné architektury společně s vhodnou zelení apod.). Plochy veřejných prostranství musí být vymezeny o minimální výměře 1650 m2 (do této plochy se nezapočítávají pozemní komunikace). Požadujeme v co největší míře zachovat vzrostlou zeleň v lokalitě a popřípadě ji zahrnout a využít v rámci plochy veřejného prostranství. 
V sousedství návrhových lokalit C 15, C 16 je vymezena plocha veřejného prostranství - veřejné zeleně C 17, která je územím plánem vymezena ve vazbě na Mírové sídliště a rozvojové plochy pro bydlení C12, C14, C15. Cílem této plochy C17 je vytvoření zázemí pro přilehlé plochy bydlení a zajistit prostorovou vazbu mezi urbanizovaným územím a volno krajinou. 
U nově navrhovaných veřejných prostranství a komunikací řešit umístění alejí a solitérních stromů. Součástí územní studie budou příčné řezy, které budou řešit umístění inženýrských sítí a zeleně. 
3. POŽADAVKY NA OBSAH ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE

3.1 Textová část

Závazná část

A) Návrh urbanistické koncepce

B) Návrh řešení dopravy, občanské a technické infrastruktury, požadavků civilní ochrany, včetně ochrany před povodněmi

C) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

D) Regulativy, včetně regulačních prvků plošného a prostorového uspořádání 

E) Plán organizace výstavby

Odůvodnění

A) Vymezení řešeného území včetně limitů využití území a vazeb řešeného území na širší okolí 

B) Vyhodnocení souladu s územním plánem města Český Dub
C) Vyhodnocení splnění zadání

D) Vyhodnocení důsledků řešení na životní prostředí, ZPF a PUPFL

E) Stanoviska příslušných správců sítí.

Údaje o počtu listů územní studie a počtu výkresů k ní připojené grafické části  

3.2 Grafická část

1. Situace širších vztahů                                                       


M 1 : 5000

2. Hlavní výkres včetně dopravy a regulací                           


M 1 : 1000

3. Výkres inženýrských sítí

           




M 1 : 1000

4. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření, asanací a etapizace          
M 1 : 1000

5. Zásady organizace výstavby





M 1 : 1000

4. POŽADAVKY NA ROZSAH ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE A DALŠÍ TECHNICKÉ POŽADAVKY

4.1 Rozsah zpracování

Celá dokumentace návrhu územní studie bude předána:

· 1 x v digitální podobě na digitálních nosičích

· 1 x ve standardním papírovém provedení

Čistopisy schválené územní studie budovu odevzdány:

· 2 x v digitální podobě na digitálních nosičích

· 4 x ve standardním papírovém provedení

4.2 Technické požadavky na zpracování územní studie

· Datové a textové výstupy ucelené dokumentace územní studie budou předány na samostatném digitálním záznamovém médiu.

· Textová zpráva ve formátu RTF, DOC případně ve formátu PDF.

· Výkresy budou předány v rastrové podobě ve formátu PDF s minimálním rozlišením 300 DPI a podobě odpovídající tiskovým výstupům.

· Digitální podoba grafické části územní studie bude ve formátu CAD (výkresových souborů .dgn programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace minimálně AutoCad 2000) nebo ve formátu ESRI (shapefile).

· Budou dodrženy základní požadavky na čistotu dat. 

4.3 Požadavky na kvalitu dat

· Plochy stejného významového druhu, které mají funkčně rozčleňovat část území, se nesmějí vzájemně žádnou částí překrývat.

· Plochy, u nichž se má provádět načítání hodnot textů (centroidů) v nich obsažených nebo načítání výměr z grafiky, se nesmějí nikde překrývat a elementy tvořící jejich hranice se musí krýt v koncových bodech (nikde nesmějí být nedotahy či přesahy).

· Liniová kresba nesmí obsahovat pseudouzly a musí, zejména v případě sítí technické infrastruktury, dodržovat správný směr (mj. z hlediska orientace značek).

· Popisy ploch musí mít vkládací (vztažný) bod vždy uvnitř příslušné plochy. V případě liniových a bodových prvků se texty umísťují svým vztažným bodem na popisovaný prvek.

PŘÍLOHY ZADÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE

5.1 Letecký snímek s vymezeným územím

5.2 Výřez z katastrální mapy

5.3 Výřez z územního plánu Český Dub
5.4 Legenda územního plánu Český Dub
5.5 Fotodokumentace
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5.1 LETECKÝ SNÍMEK S VYMEZENÝM ÚZEMÍM
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5.2 VÝŘEZ Z KATASTRÁLNÍ MAPY 
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5.3 VÝŘEZ Z ÚZEMNÍHO PLÁNU ČESKÝ DUB
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NSx plochy smisené nezastavéného Uzemi
X=z - zemédelské
X=p - pfirodni

slav navh rasay KORIDORY

koridor pro prelozku silnice 11/278

koridor pro cyklokstezku

koridor pro technickou infrastrukturu - elektro

koridor pro tfechnickou infrastrukturu - kanalizace

koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni

PRIRODNI LIMITY A HODNOTY

regiondlini biocentrum

lokdini biocentrum

biokoridor

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

silnice Il. tfidy

silnice Il tfidy

—— - — — vodovodni fad véetné ochranného pdsma
L &istirna odpadnich vod
R nadzemni vedeni ZVN 400 kV
-<tH=> - nadzemni vedeni VYN 110 kV

d transformovna 110/35 kV





5.5 FOTODOKUMENTACE
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