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DOMYJINAK s.r.o. — Zelena 1083/17, 160 00 Praha 6

DOMY JINAK

zadani / cil a ucel studie

vymezeni feSeného uzemi

Textilana Liberec - revitalizace Uzemf

uvod

> posoudit, provérit a navrhnout mozna reseni

> navrhnout Feseni vyuziti Uzemi s prihlédnutim, Ze se jedna
0 vyznamny bod v Uzemi a jednu s poslednich rozvojovych

ploch v centru mésta

> dUraz kladen na propojeni a zapojeni pripravované zastavby
do sidelni struktury meésta, zapojeni do komunikaéniho

systému mesta a do systému zelené

> zohledneni limit v tzemi, ndvrh opatreni

Lokalita se nachdzi v centralni ¢asti mesta Liberec. Jedna se
o lokalitu, kde v minulosti byla vybudovan textilni zéavod na
misté byvalé hrabeci Clam-Gallasovské manufaktury z roku
1806 v tzv. Josefininé udoli. Podnik se pocatkem 20. stoleti
postupné rozrostl v nejvetsi tovarni komplex ve meéste
- Textilana. Az na néekolik objekt(i byl vsak v roce 2003
cely areal demolovan. Zachovana zlstala zajimava stavba

tkalcovny viny.

Pres lokalitu vede tramvajova trat do Jablonce nad Nisou.

Vlastni lokalita zahrnuje predevsim pozemky ¢.p. 1419, ¢.p.
1416, €.p. 1417, €.p. 1422, €.p. €.p. 1423, €.p. 1414/2 €.p. 1414/ 4
¢.p. 1414/3, €.p. 1414/1 v k.4. Rochlice u Liberce ¢.p. 3596,
¢.p. 3598/3, ¢.p. 5806/2, ¢.p. 3598/14 , ¢.p. 3598/15, ¢.p.
3620 ¢.p., t.p. 3621/2 ¢.p. 3618/2, €.p. 3597/3, €.p. 5903/2

v k.u. Liberec.

Uzemni studie 05/2021



= _hlavni dopravni tahy = = === t{ramvajova trat Liberec-Jablonec n. N. I Zeleznieni trat

Pocet obyvatel:

Nadmorska vyska:
Katastralni vymeéra:
Primeérna teplota v ervenci:
Primeérna teplota v lednu:

Pocet jasnych dnd:

DOMYIJINAK s.r.o. - Zelend 1083/17, 160 00 Praha 6

Pocet dnd se srackami Tmm a vice:

cca 105 000
374m

cca 106 km?
16az17°C
-2az-3°C
110-120
40-50

DOMY JINAK

autobusove nadrazi @ vlakové nadrazi radnice, centrum

Liberec (n8mecky Reichenberg) je statutarni mésto na severu Cech a krajské mésto Libereckého kraje a je patym nejvétéim méstem Ceské republiky (tfetim v Cechéch).
Spolu se sousednim Jabloncem nad Nisou a okolnimi obcemi vytvari Sirsi sidelni aglomeraci. Liberec se nachazi zhruba 91km severo-severovychodné od Prahy a 99 km
severo-severozapadné od Hradce Kralove.

Mssto lezf v Liberecké kotling Zitavské panve mezi Jestédsko-kozakovskym hitbetem jizné a Jizerskymi horami severovychodné. Méstem protéka Luzickd Nisa a jejf
pritoky, napriklad Cernd Nisa a Harcovsky potok, na némz lez Harcovska prehrada - vyznamny rekreaéni prvek mésta.

Liberec je znam jako mésto védy a vyzkumu. Technicka univerzita v Liberci reflektuje primyslovou historii mésta, zabyva se vyzkumem textilnich technologii a
nanotechnologii. Okoli Liberce i mésto samo nabizi nescetné prilezitosti k riiznym sportovnim aktivitam. Okolni hory vytvareji idealni podminky pro turistiku a cyklistiku.

5 LOKALITA, SIRSI VZTAHY

Textilana Liberec - revitalizace uzemi ‘ - ‘ Uzemni studie ‘ 05/2021
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DOMVYIJINAK s.r.0. - Zelena 1083/17,

eeceeceeeees Feseneé Uizemi v majetku investora
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Textilana Liberec - revitalizace Uzemf

Pohled ¢.1

Pohled ¢.3

Pohled ¢.5

6 RESENE UZEMI
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Mezi obyvateli, jak piSe Vlastimila Bergmanova, neni asi mnoho takovych, kter by neznali glef:clilEUEIERe]s]E E aglele/lgyliglefalel%=lic) a nevybavili si zaroveri modry trojuhelnik se stylizovanou hlavou berana.
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Pohled na textilanu smérem od centra Liberce r. 1898 Pohled na areal byvalé Textilany smérem Etdzova zastavba v aredlu Textilany Haly byvalé textilany (zéstavba typu B) r. 1970 EtdZzova zastavba v aredlu Textilany
od Krélova Haje (zastavba typu A) r. 1920

7 ZMIZELE MESTO TEXTILANA
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STRUKTURA OKOLNI ZASTAVBY

Okolni zastavba je z velke ¢asti vicepodlazni (deskova i solitérni), ve znatném
poctu okolnich ulic se nachdzi osmipodlazni (panelové objekty). V ulicich
Jabloneckd, Oblagna, Vinarska a Na Bideé jsou dokonce desetipatroveé vézaky.

Zastavba okolnich kopctl panelovymi sidlisti byla zaloZzena na propracovaném
urbanistickém systému s principem rédkové, nebo dokonce zcela volné - tedy
jiz nikoliv tradieni blokové - zéstavby, kterd se skladala z réiznych typl obytnych
domd komponovanych uprostred zelené. Tato sidlisté oproti starsim projektim
byla disledné resend se vsim vsudy - véetné Upravy vefejného prostoru,
vysadby zelené, umélecké vyzdoby, propracované sité cest a dochazkovych
vzdalenosti, parkovani a verejné dopravy.

SIDLISTE KRALOV HAJ

Prvni liberecké sidlisté, Krélliv haj, se zatalo stavét az v roce 1959. Objevily se
tady prvni vézaky. Sidlisté Krallv haj bylo postaveno v blizkosti aredlu Textilany
a bylo do jisté miry ur¢eno pro jeji zaméstnance. Nejstarsi ¢ast sidlisté v dolni
¢asti svahu tvorijedendct €tyFpodlaznich bytovek ve ctyrech paralelnich ulicich
sledujicich vrstevnice svahu. Komorni Fadkovou zastavbu souboru doplnila
na pocatku 60. let ¢tvefice desetipodlaznich panelovych vézékd navrzenych
architektem Jaromirem Vackem. Jejich plsobivé zalomené hmoty ototené
nakoso k Jablonecké ulici mély zdCirazriovat novy vstup do mésta.

SIDLISTE BROUMOVSKA

Zastavba se skladd z devitipodlaznich deskovych panelovych domd a
dvanactipodlaznich vézakd. Sidlisté ma svoji obtanskou vybavenost - MS, Z5,
obchodni centrum aj.

SIDLISTE HVEZDNA
Zastavbu tvorf osmipodlazni deskové panelové domy.

sidlisté Broumavsh
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gae? L) 0 e e 5 B & Demograficky vyvoj v Liberci se v poslednich letech méni zplisobem, ktery
' ' ; viceméné odpovida celorepublikovému vyvoji. Novym trendem je starnuti
obyvatelstva. Nové se projevil nérust porodnosti, ktery se vsak prikladam
silnym ro¢nikdm. Zlepsuje se zdravotni situace, objevily se zmény v migraci
obyvatelstva, v rodinném chovéni a zplisobu souziti.

Liberec je vnimén jako atraktivni misto pro Zvot, hlavné diky Zivotnimu
prostedi, pracovnim prilezitostem a dostupnosti standartnich byt(l. Pracovni
prilezitosti se nabizi v pramyslu a stavebnictvi, posiluje terciérni (obchod,
sluzby, adminstrativa) a kvartérni sektor (véda, vyzkum, sofistikované obory).
V poslednich letech narostl pocet obchodnich center a vyZiti v oblasti sportu a
kultury. Vzrostl pocet studentd na univerzité.

Pocet obyvatel k 31.12.2015:

celkem 104 802 ob
muzi 50 704 ob
zeny 53 8810b
z toho zastoupeni déti ve véku O-14let 17 479 ob
OBCANSKA VYBAVENOST

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se FfeSené lizemi nachazi v centralni ¢asti mésta,
je zde obcanska vybavenost hojné zastoupena. V okoli se nachazi materské i
zakladni skoly v idedlni dochazkoveé vzdalenosti od bydlists, tj. 600m. Skolskd
zarizeni priléhaiji k okolnim sidlistim a z FeSeného lizemi jsou pristupné verejnou
dopravou, popr. pési trasou. V dochézkové vzdélenosti od reseného tizemi se
nachazi obchodni centra, divadlo, kino a dalsi obganska vybavenost napriklad
pro sportovni vyziti a dalsi.

materska skola
zakladni skola

univerzita, akademie

obchodni centrum

@O®EOE®E®

divadlo

kino
--------------------- Feseng Uzemi dle zadani US
sececccccccnccce FeSené lizemi v majetku investora
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Textilana Liberec - revitalizace Uzemf

MORFOLOGIE

Mésto lezi na dné kotliny, kterou v pribéhu vekd rozeklalo mnozstvi
protékajicich ricek a potdckd. Vzniklo tak prostredi stridajicich se plosin a dolin,
které je pro mésto typické. Vetsirovna plocha je ve mésté vzacnosti. Historicky
vznikalo mésto z praktickych ddvod( na dné téchto dolin, pobliz zdroje vodni
energie pro textilni prdmysl. V 2.pol. 20. stol. byla vétsina vyvysenych ploch
zastavéna sidlisti, coz dalo méstu dnesni rozeklanou vézovitou a deskovitou
strukturu.

Hlavnimi sidlistnimi celky jsou v Liberci sidlisté Broumovskd, Krallv Haj,
Hvézdnd, Oblacna, Kunraticka aj.

Regené Uzemi je jasné definovdno zminénymi terénnimi svahy, na kterych je
husta naletova vegetace. Svahy predstavuiji hranici, okraj i bariéru.

ZELENE PLOCHY

Okoli reseného Uzemi je bohaté zarostlé vegetaci. Predevsim v oblasti
historické vilové ctvrti v udoli se nachazi fada solitér(i. V oblasti pod hrazi
se vegetace prelévaji z lesoparku Krallv hdj, ktera prostupuje sidlistém az k
FeSenému Uzemf a dale na svahy na jihu tizemi.

Druhové se vegetace sklada z bukd, dubd, briz, jasand a javord.

VODNIi PLOCHY

Regenym Uzemim protéka Harcovsky potok, ktery prameni na zdpadnich
svazich Vysokého hrebene lizerskych hor a sestupuje do Zitavské panve,
kde naplriuje vodni nadrz Harcov a déle tece do Luzické Nisy. Vodni nadrz
Harcov slouzi zejména jako rekreacni misto obyvatel Liberce, plivodné vsak
byla navrzena na ochranu mésta pred povodnémi a jako zésobérna vody pro
potreby primyslu.

Na Feseném lizemi je potok zcela zakryt v koryté hloubky cca 3m. Z vychodni
strany Uzemi do potoka Usti bocni pritok, na kterém byla drive zfizena
vodni nadrz pro potieb plvodniho textilniho primyslu. Nadrz je soucasti
mimopstruhového rybarského reviru.

--------------------- Fegené izemi dle zadani US
sececccccccnccce feSené lizemi v majetku investora
- - bariéra = terénni zlomy

zelené plochy

DO voniplchy

soliterni zelen

10 ANALYZA PRIRODNIPRVKY
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HISTORIE

Historické jadro mésta, které je tvoreno architekturou z 19. a 20. stoleti, spada
pod pamatkovou ochranu - vymezena méstskou pamatkovou zénou. Ta ma
chrénit predevsim hmotovou a prostorovou strukturou centra s osnovou
stfedovekych cest, které plvodné spojovali nékolik samostatnych osad.
Tezistém pamatkového vyznamu jsou dvé ndmeésti s radnici a kostelem, aredl
zamku, Kristianovo meésto z 18. stolenia vilové ctvrtiz prelomu 19. a 20. stoleti.
V méstské pamatkové zéné lezi kolem 50 pamatkoveé chrénénych objekt.
Jednim ze symbold mésta je libereckd radnice, novorenesanéni stavba z roku
1893. Sirsim symbolem nejen mésta, ale i kraje, je hotel a vysila¢ na Jestedu.
Vyznamnou pamdtkou je také liberecky zamek, vystavény v 80. letech 16.
stoleti Rederny a rozsifovany jesté v prvnim desetileti 17. véku véetné zamecké
kaple, jejiz dosud dochovany renesancni interiér patfi k nejcennéjsim sakralnim
prostoram ve mésté. Novorenesancnich staveb je ve mésté rada, napriklad
v Udoli Harcovského potoka se nachdzi novorenesantni byvalé sidlo rodiny
textilnich primyslnikd Liebiegt z roku 1897, tj. Liebiegova vila.

DOPRAVA

Regenou oblast prochazi dopravni osa ulice Jabloneckd a Na Bidg, kterd je
spojnici centra mésta, libereckych sidlist a silnice na Jablonec nad Nisou. Na
severnim cipu tUzemi je velmi frekventovana krizovatka, kde je do budoucna
pocitano s reorganizaci a moznym vyusténim planovaného tunelu.

Uzemim vede jedna ze ttyF tramvajovych linek Liberec - Jablonec n. N. Ptimo v
FeSeném Uzemi se nachdzi 2 zastévky, které jsou vyznamnymi body zajistuijici
spojeni MHD pro okolnf sidlisté. Vedent trati bylo v minulych letech prelozeno
tak, ze nyni vede stfedem reSeného plochy a rozdéluje funkéni plochu.
Centrem MHD je termindl v nedaleké Fligneroveé ulici. V Liberci je dale 39 dennich
a sest nocnich linek méstskych autobusd. Tramvajové trasy spojuji vychodni
tast mésta (Lidové sady) a zapadni ¢ast mésta (Horni Hanychov, lanovka na
Jested). V centru mésta se trasa vetvi smérem na jihovychod (Vratislavice,
Jablonec n. N).

Z mésta vychdzi pét zeleznicnich trati. Priméstskou autobusovou dopravu
zajistuje zejména CSAD Liberec, primé expresni linky do Prahy provozujf
dopravci Regiolet a FlixBus.

Ceskeé drahy provozuijf kabinovou lanovou drahu na Jestéd, jejiz dolni stanice se
nachazi v libereckém Hornim Hanychove.

..................... Fesené tizemi dle zadani US
ssseccssscccssce feSené lizemi v majetku investora
vyznamneé objekty

trasa tramvajoveé dopravy

verejna prostranstvi, ulice

hlavni dopravni trasa

smer Jablonec n. N.

11 ANALYZA DOPRAVNISITUACE
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PESI PROPOJENI

V rémci reseného Uzemi se nachdzi rada nezpevnénych pésich tras, kterd
vznikla, mimo jiné, v souvislosti se zastavkami tramvaije, jako spojeni's okolnimi
sidlisti. Nekteré prekondvaji bariéry a vypovidaji o nutnosti ddlezitych pésich
propojent.

Uzemi mé idedlni polohu jak k dochazkové vzdalenosti do centra mésta a na
spojeni MHD, tak blizkosti k volno¢asovym plocham.

V oblasti se nachazi nekolik architektonicky hodnotnych staveb. V ramci
feseného lizemi|je to napriklad objekt Blaupunkt. V blizkém okoli pak vyznamna
stavba Liebiegova vila ¢i zamek se zémeckou zahradou.

_ “;","E '

CYKLISTICKA DOPRAVA
Na tzemi Liberce je soutasné dobé nespojitd sit stezek. K reSenému tzemi
vede stezka od vodni nédrze Stary Harcov, kterd vede do Jizerskych hor.

VYZNAMNE PRVKY

Poliklinika

Technicka univerzita

Zamek

Materska skola

Pamatnik obétem komunismu
Harcovska prehrada - hraz
Vodni nadrz Harcov

Lesopark Kraldv H&j
Liebiegova vila

O oo ~NoOu »MwWwN—

10 Autobusoveé nadrazi Flignerova

n Krematorium

12 Radnice

13 Divadlo F.X.Saldy

4 Prirodni amfitedter

15 Vodni nadrz

--------------------- Fesené tizemi dle zadani US
cessscccsccccnne resené Uzemi v majetku investora
<¢=-=-=-=-= > hlavni pési trasy

G m————— > cyklotrasy

terénni zlomy = pési bariéry
zelené plochy
vodni plochy

vyznamné objekty

12 ANALYZA PESI PROSTUPNOST UZEMI
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7 RADIALY V BLIZKOSTI UZEMI
V4 ¢ 4 Soukenné ndm. - ul. Milady Hordkové - Rochlice - Vratislavice
- Jablonec n. N.
. 4b: Soukenné ndm. - Perstyn - Broumovska - Vratislavice
.5 Soukenné nd@m. - ul. Milady Hordkové - Rochlice - prehrada Vesec
(projekt) - Jefmanice
Soukenné ndm. - ul. Milady Hordkové - Rochlice - Doubi - Minkovice
- Rasovka

N Me

a3
@

W SIRKY CYKLISTICKEHO PRUHU
710 H . : ) ) B,
\‘ IV a > Vyhrazeny pruh pro cyklisty (v hlavnim dopravnim prostoru tj. v trovni

vozovky) se navrhuje v Sifce 1,50 m (za urcitych podminek 1,25 m)
L o e e 5 _5 > Ifrvuh pro cyklisty (v pridruzeném prostoru tj. na trovni chodniku) se navrhuje
Ve v &ifrce 1,00 m
> Cyklisticky pas obousmeérny se navrhuje v Sitce 2,50 m, pri nizsich intenzitach

- cyklist( je mozné &itku zmensit az na 2,0 m

\\ > Stezka pro chodce a cyklisty se slou¢enym provozem se navrhuje v Sifce
nejméné 3,00 m, pri mensich intenzitédch cyklistické a pési dopravy lze tuto
Sitku zmensit na 2,5 -2,0 m.

PREHLED STAVEBNICH AKCi

5 _9 f) 5.1 zfizeni cyklistického pasu podél ul. Na bidé v délce 500 m
e 5.2 vybudovani cyklistického pasu v priichodu revitalizovanym tzemim
"";. Textilany v délce 500 m, veetné rekonstrukce krizovatky s
-‘..“ / Jabloneckou ul.
"c..‘ / 53 vybudovani cyklistické stezky podél Zvolenskeé ulice od krizovatky u
“"v‘. Textilany k hrézi prehrady Harcov v délce 350 m
oy / 5.9 nespecifikovano

[ 784 TN -4 o\ Fesené tizemi dle zadani US

6 -4 — smiseny provoz cyklistll a aut
- méné vytizené obslusné komunikace

cyklistické pruhy a pasy - stezky

\\ —— stezky pro chodce a cyklisty smiSené, pési
\ z6ny s povolenim viezdu cyklistdm

13 ANALYZA CYKLOGENEREL
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¥ S ' ‘ ‘ : " o - o : . Jizni svahy - problém s oslunénim
Komplikovany dopravni uzel
Zatrubnény potok - Spatny technicky stav
Pozlistatky nadzemniho vedeni parovodu a VN
Hluk z dopravniho tahu
Hluk z tramvaje
Pozlistatky plivodni zastavby
Pozlistatky technologické nadrze

r 3
"Flﬂﬁ& bl

0 : L

o ~Nouo b WwN -

ZHODNOCENI LOKALITY

+ mimoradna dopravni dostupnost

+jasné morfologické vymezeni

+ prftomnost vodniho prvku

+ pfitomnost prirodnich prvkd (amfiteater, skalni masiv)

+ blizkost volnotasovych ploch (lesopark, vodni nddrz Harcov)

+ blizkost méstského centra a dopravniho spojeni MHD

+ prftomnost obyvatel v okolnich sidlistich - zabydlenad lokalita

+ genius loci mista - industrialni charakter, historicka architektura

- bariéra v podobé dopravnich tras a uzl(

- tramvaj rozdélujici zem

- pési bariéra okolnich svaht - omezeni prostupnosti

- problematickeé a protorové naro¢né vedeni parovodu
- pozlistatky plvodni zéstavby

..................... Fesené Uzemi dle zadani US
sececccccccnccce feSené lizemi v majetku investora
- —— nadzemni vedeni parovod

podzemni vedeni VN do 35kV

[ —— trasa tramvajové dopravy
_-—— == - terénni zlomy = pési bariéry
- - zatrubnény potok

hlavni dopravni trasa
zéplavoveé Uzemi
tzemi postizené hlukem

vodni plochy

O tramvajova zastavka
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..................... hranice Fegeného tzemi dle zadani US
oooooooo resené Uzemi ve vlastictvi invesotra

‘ STAV/PLOCHY STABILIZOVANE

Investor (Rubin Blue, a.s.) - Fedené tzemi
Investor (Rubin Blue, a.s.) - mimo FeSené Gzemi
Ceska republika // Reditelstvi silnic a dalnic CR

Ceska republika // Statni pozemkovy Ustav

Ceska republika // Povodi Labe, statni podnik

Statutarni mésto Liberec
Stavebni park Liberec, s.r.o.
Spolecenstvi viastnik(

Fyzické osoby

Jablonecka 46, a.s.

15 ANALYZA MAJETKOPRAVNI VZTAHY
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VYMEZENI UZEMI

..................... hranice feseného tizemt dle zadani US

eeo000000 resené tzemi ve vlastictvi invesotra

STAV/PLOCHY STABILIZOVANE
BM- plochy méstského bydlent

0, 0S, OH, 0Z - plochy ver. vybavenosti

BC-plochy bydleni ¢istého
G-plochy pro dopravu
ZP-plochy urbanizované zelengé

ostatni méstska zeler

SM-smiSené lizemi mestske
0S-plochy verejné vybavenosti

BM-plochy bydleni méstského

Z-plocha urbanizované zelené

SM - smiSené meéstskeé plochy

Sl

0S-plochy verejné vybavenosti

16 UZEMNI PLAN PLATNY
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Pfiloha &. 1 obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec €. 2 /2002

TABULKA €. 3.3/7 — SPECIFIKACE PRIPUSTNOSTI STAVEB PRO PLOCHY SMISENE MESTSKE (SM)

Cinnost

Stavby

Pripustnost

Podminka, limita

rodinné domy

podminéné

pouze obnova a dostavba
proluk ve stavajici zastavbé

bytové domy venkovského charakteru

nepfipustné

S
o viladomy pripustné
< bytové domy v blocich pripustné
& vySkou a hmotou neporusi
vicepodlazni bytové domy podminéné architektonicky charakter
lokality
samostatné stavby pro pramyslovou vyrobu nepfipustné
provozem ani obsluhou
Pramysl|, | provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb podminéné neovlivni své okoli a neomezi
femesla hlavni €innost
sklady a skladovaci plochy nepfipustné
prodejni sklady nepfipustné
stavby pro zajisténi a zpracovani zemédélské
produkce (napf. pfistfeSky pro mechanizaci, opravny | nepfipustné
zemédélské techniky, sklady, stodoly, sypky)
sklady hnojiv nepfipustné
< Skolky ovocnych a okrasnych dfevin nepripustné
B o samostatné skleniky nepripustné
c O 7 n , - -
@ © stavby pro malovyrobni a samozasobitelsky chov - .
o o o e S . e nepfipustné
== zvirat (napf. staje, kralikarny, mala hnojisté)
=& stavby pro chov koni nepfipustné
,% £ stavby a zafizeni pro chov kozeSinovych zvifat nepfipustné
B % Utulky pro zvifata nepfipustné
£ > provozem ani obsluhou
N veterinarni ordinace integrované podminéné neovlivni své okoli a neomezi
hlavni €innost
stavby a zafizeni pro zajisténi a zpracovani
zahradnické produkce (napf. vazarny, opravny nepfipustné
zahradnické techniky)
Stravo- |restaurace, hostince pripustné
vani, integrované jidelny, bufety a restaurace pFipustné
ubyto- | hotely, penziony, hostely pfipustné
vani ubytovny, koleje pfipustné
Autobazary nepfipustné
obchodni domy podminéné m,'Stmho ~ sektoroveho
vyznamu
prodejny integrované pFipustné
rodeini stank odminén podle podminek stanovenych
P J y P samostatnym dokumentem
mistniho vyznamu;
kS s maximalni vymérou prodejni
3] plochy 1000 m2;
Qo .
o) . . L charakterem budou odpovidat
samostatné prodejny podminéné Py <.
okolni zastavbé;
provozem ani obsluhou
neovlivni své okoli a neomezi
ostatni Cinnosti
Trzisté podminéné provozem ani obsluhou
Tranice odminéné neovlivni své okoli a neomezi
P ostatni €innosti
. Lo mistniho — sektorového
stavby pro kulturni ucely podminéné .
vyznamu
Kultura, [~ - — - ——— -
- integrovana kulturni zafizeni (napf. knihovny, galerie, | .. .
cirkev . pfipustné
mensi kluby)
kostely, kaple, modlitebny pfipustné
- . - . Lo mistniho - méstského
stavby pro administrativu a vefejnou spravu podminéné vvznamu
Sprava —— = - Y
stavby pro archivnictvi pfipustné
integrované kancelare pfipustné

DOMVYIJINAK s.r.o. - Zelena 1083/17, 160 00 Praha 6
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3.3.7. PLOCHY SMISENE MESTSKE (SM)

1. Plochy smiSené méstské jsou uzemi uréena pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.

2. Urcujicim typem zastavby jsou viladomy a bytové domy blokového charakteru zpravidla
integrujici vice Cinnosti.

3. Uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby uréené pro jiné
pfipustné ¢innosti.

4. V plochach smiseného méstského tzemi mohou byt povoleny stavby obCanské vybavenosti
mistniho az méstského vyznamu.

5. V plochach smiSeného méstského Uzemi musi byt chranény vSechny existujici plochy
doprovodné zelené, hfist a rekreaCnich zafizeni na vefejném prostranstvi vyuzivané pro ucel
kratkodobé rekreace.

matefské a zakladni Skoly pfipustné

= stavby pro védu a vyzkum pfipustné

S % c |ntegrov§na zafizeni pro védu a vyzkum (napf. pripustné
5 2 |laboratofe, dilny)

2 B N [integrovana zafizeni pro vzdélavani a mimogkolni - .

P > > | ginnost (napf. prednaskové saly, klubovny ap.) pripustne

stavby pro bydleni socialniho charakteru (napf. domy | .. .

. " . pfipustné

58 penziony, dom'y’ s 'pe'zcv:ovatelskvou sluzbou)o i

jg o stavby pro socialni ucely (napf. domovy dlichodct, pfipustné

£ = azylové domy)

% (—3 specializované Kliniky pfipustné

5 8 integrovana zafizeni pro socialni ucely (napf. - .

N @ | domovinky, denni stacionafe) pripustne
integrovana zdravotnicka zafizeni (ordinace) pripustné
arealy volného €asu, centra pohybovych aktivit pripustné
détska hristé pfipustné
jezdeckeé plochy a stezky nepfipustné
télocviny, sokolovny, kryté haly podminéné mistniho — sektorového
viceucelovéa nekryta hristé bez zvlastniho vybaveni podminéné vyznamu
integrovana sportovni zafizeni (napf. fit centra, - .

pfipustné

sauny)

samostatné zahrady se zahradnimi stavbami (napf.
pristfesky, altany)

stavby pro individualni rekreaci — zahradkarské chaty | nepfipustné
stavby pro individualni rekreaci — rekreacni chalupy | nepfipustné
rozhledny a vyhlidkové véze nepfipustné

Sport, rekreace

nepfipustné

Ochrana | hasi¢ské zbrojnice podminéné mistniho vyznamu
a obrana | policejni stanice pripustné

garaze hromadné pfipustné

parkovaci objekty pripustné

garaze samostatné nepfipustné

neomezi vyuzitelnost pro hlavni
CS PHM integrované v parkovacich objektech a odminéné funkci

hromadnych garazich P provozem ani obsluhou
neovlivni své okoli

Dopravni
vybavenost

odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobill
odstavné a parkovaci plochy autobusu

nosice telekomunikacnich a radiokomunikaénich
zafizeni na objektech

nosice telekomunikacnich a radiokomunikaénich
zafizeni samostatné (stozary, tubusy)

nepfipustné
nepripustné

podminéné neporusi architektonicky raz

nepfipustné

Technicka
vybavenost

sbérné dvory a sbérny druhotnych surovin nepfipustné

17 UZEMNI PLAN VYMEZENPLOCH
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Textilana Liberec - revitalizace uzemi ‘

POZADOVANE KOEFICIENTY (na zastavitelném tizemi) 01
zastavena plocha 50%
zelen 25%
vyskova hladina 8 p.(21m)

POZADOVANE KOEFICIENTY (na zastavitelném tizemi) 02

zastavena plocha 30%
zeleny 40 %
vyskova hladina 8 p.(21m)

VYMEZENI UZEMI

hranice feseného tizemt dle zadani US

fesené tzemi ve vlastictvi invesotra

A-plochy smigenych aktivit
B-plochy bydlent

O-plochy obtanského vybaveni
C-plochy smigené centralni
N-plochy prirodni lesni

Z-plochy sidelni zelengé

V-plochy vodni a vodohospodarske

M-plochy dopravni infrastruktury

NAVRH PLOCH ZMEN PRESTAVBY

A-plochy smigenych aktivit

:

C-plochy smigené centralni
M-plochy dopravni infrastruktury

S-plochy obcanskeho vybaveni (sportu)

A
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idea a koncept

Textilana Liberec - revitalizace Uzemf

koncepce

Zakladni ideou navrhu je [ =S ENE SR SO AN G

v FeSeném prostoru o novou mestskou Ctvrt, pripominajic
ducha mista byvalé Textilany, propojeni masivt zelenéjl

okolnich rezidenc¢nich ¢tvrti do harmonického celku.

graduje hustotu, kompozici zastavbyiaalElg=l i qe= (g R =S CH
rozvoliuje ji smeérem na periférii a do zelené. ZvySenim
podlaznosti ndvrh snizuje zastavénost, tj. maximalizuje prirodu

- elementy zelené a vody.

Navrh ¢leni FeSeny prostor do dvojice zén - zapadni ,meéstska“
na strané centra meésta navazuje na strukturu centra a
objekt Blaupunkt, vychodni ,,obytna” je umisténa v udoli mezi

morfologicky vyraznymi svahy se sidlisti Broumovska a Kraldv

ZEMDVojice zon priléha k mestu, druha

protnuta zelenym klinem, spojujicim masivy zelenéffs]<eli

Harcovské prehrady, Kralova Haje a vrchu Broumovska.

19 KONCEPT NAVRHU

Uzemni studie 05/2021



vychozi stav navrhované reSeni — rozdéleni FeSeného tizemi na 2 ¢asti
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navrhované reseni — rozdéleni FeSeného uzemi na 2 ¢asti

vychozi stav

v

RESEN[ ZASTAVBY KONCEPT

v

21
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vychozi hmotovy koncept

V zapadni ¢asti reseného prostoru je navrzena dostavba linearnich hmot, plynouci v zapado-vychodnim smeru, svou formou (s ey AS|fefiat el of[= S eVl ol C\ e ela Tl e ol g Te VR s lge I e e I I (a=C SR A CR R ERYAINavrzené objekty opakuji v
pravidelném rytmu [JiNe e A BN IENSHIRIRE. NavrZzené objekty definuji IV ZEINAUN R aIRER A aseEe). do kterého je orientovana ob¢anska vybavenost, umisténa méstska zelen, vodni prvky a méstsky mobilidr. V tzemi jsou ve vyznamnych

pozicich navrzeny 3 dominanty. Vertikalni hmotou je akcentovan vstup do Uzemi v zapadni ¢asti v ose ulice na Bidé. Ve vychodni ¢asti odkazuje vertikalni hmota na [sfe]aallaEIale N sIVAYEIE glol XeTa g ip = RelplEle (V- ERETR=FI(E

IEENRY,. Treti vertikalni hmota

je umisténa v ose Jablonecké ulice pri prijezdu do mésta, vyristajici ze soklu objektu, navazuijiciho na svah pod sidlistém Hvézdna, podél nové vedené stopy komunikace Na Bidé.

22 HMOTOVY KONCEPT NAVRHU
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= J <

vychozi hmotovy koncept navrhované reseni — otevirenost navrhované reseni — vyhledy

Vychodni ¢ast Feseného prostoru se nachazi v udoli podél Jablonecke ulice [iENEZSNEXo) propoijuiji v severo-jiznim sméru rezidencni zastavbu SN CRSE UVAREIEN fellaglol=| C R E =¥ lo e[ N EV p2=lgle) napric
FeSenym uzemim - vznika tak obytny celek, umistény v souvislém masivu zelené. V navrzené urbanisticke strukture je SIEXAUANEeIgMAASIEr: - je vepsana do rastru urbanisticke struktury budov byvalého arealu Textilany, vznika tak pootoceni

zastavby vici Jablonecké ulici a v ose pohledu ulici se uplatriuji boéni fasady objektl, pohledy do vnitFnich dvor(i a masivu zelené. Samotné objekty jsou bariérového charakteru, zady ototené k severu a hlukové zatézi. Jiznim smérem jsou

DR ENSNEPEER 2 prilehlych svahd. V jizni ¢asti jsou umistény bodové domy, vrhaijici kratké stiny, rozhlizejici se do okolniho prostredi. Prostorem protéka vodoteg, ktera bude revitalizovana, spolecné s novymi
R el doplni zelen a prispéje ke kvalité obytného prostiedi a jeho odpotinkovému charakteru.

23 HMOTOVY KONCEPT NAVRHU
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textova cast

graficka cast
46
49
50
51
52
53
55
58
59
60
61
62
64
68
69
70

73

urbanisticky navrh

20 stran

12 situac¢nich vykrest
schémata

situace Sirsich vztahd
situace - urbanisticky navrh
situace - regulace
situace - doprava
situace - pési + cyklo
situace - inzenyrske sité
situace - etapizace
situace - VPS a VPO
situace - povrchy

zakres do ortofotomapy
zékres do UP

rezy

podlaznost

kapacity navrhu
vizualizace

fyzicky model

Uzemni studie

05/2021



A.  ZAKLADNI UDAIJE 0 UZEMI
A.l.  VYMEZENIi RESENEHO UZEMI A SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Regené lizemi studie je vymezeno dle grafické ¢dsti zadani izemni studie. Lokalita se nachazi v centralni ¢asti mésta
Liberec, kde v minulosti byla vybudovan textilni zavod na misté byvalé hrabéci Clam-Gallasovské manufaktury z
roku 1806 v tzv. Josefining udoli. Tu v roce 1828 za pomoci bratra Franze koupil Johann Liebieg starsi a jiz o rok
pozdéji v ni zahdjili vyrobu. Pdvodni objekty manufaktury, prestavéné v roce 1846, slouzily nasledné jako spravni
budovy. Podnik se pocatkem 20. stoleti postupné rozrostl v nejvétsi tovarni komplex ve meésté. Po druhé svétove
valce byl provozovan jako Textilana n. p. a po revoluci jako Textilana, a. s. AZ na nékolik objektt byl vsak v roce 2003
cely areal demolovan. Zachovana zlstala zajimava stavba tkalcovny vlny postavend firmou Eduarda Asta dle navrhu

libereckych architekt Maxe Kiihna a Heinricha Fanty. Pres lokalitu dnes vede tramvajova trat do Jablonce nad Nisou

Resené uzemi vymezené dle izemni studie zahrnuje zejména pozemky €.p. 1419, &.p. 1416, €.p. 1417, €.p. 1422, E.p.
€.p. 1423, €.p. 1414/2 €.p. 1414/4 €.p. 1414/3, €.p. 1414/1 v k.0. Rochlice u Liberce €.p. 3596, ¢.p. 3598/3, ¢.p. 5806/2,
¢.p. 3558/14, ¢.p. 3598/15, ¢.p. 3620, ¢.p. 3621/2, ¢.p. 3618/2, ¢.p. 3597/3, ¢.p. 5503/2 v k.u. Liberec. Jednd se o
plochu priblizné 140 370 m? (rozsah vychézi ze zadani US).

Vlastnictvi pozemk( je graficky vyznaceno ve vykrese majetkopravnich vztah(, ktery je sou¢asti dokumentace.
Pro realizaci z2zméru bude investorem reSen odkup pozemkd ¢p. 1420 a ¢.p. 1421, které jsou ve vlastnictvi DPMLJ,
a.s. Pozemky pFimo dottené navazujicimi investicemi (verejnd infrastruktura) jsou ve vlastnictvi Reditelsvi silnic a
délnic CR, DMPLJ, a.s., Statutérniho mésta Liberec ¢i Stavebniho parku Liberec, s.r.o. - jsou na nich navrzeny Upravy
komunikaci vzhledem k napojeni FeSenych pozemkd ¢i na zakladé komplexni zmény dopravniho FeSeni na zaklade

konzultace na odboru dopravy statutarniho mésta Liberce.
Véechny ostatni pozemky dotcené zameérem jsou ve vlastnictvi investora, jedna se o plochu priblizné 87 700 m=.

Vymezeni obou resenych tizemi je graficky zaznaceno v Uvodnich listech tohoto dokumentu a v celé grafické ¢asti,

ktera je prilohou této dokumentace.

DOMYJINAK s.r.o. — Zelena 1083/17, 160 00 Praha 6
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A2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Jedna se o rozlehlé tzemi v blizkosti centru, znacné ovlivnéné dopravnimi uzly a morfologii terénu. Vzhledem k
plvodnimu vyuziti je feSené Uzemi situovano do vyhodné dopravné obsluzné pozice, jak automobilové, MHD, tak pro
pesi - dostupnost pro zamestnance. Jedna se o ,defakto urbanistickou proluku® v zastavbé po predchozi ¢innosti —
bourani objektd byvalého textilniho zdvodu, zména trasy tramvajoveé traté, kterd byla vymezena v rémci zmény c¢.
56C tzemniho planu - nyni vedena skrze resené Gzemi na nasypu. Tato lukrativni lokalita Sirsiho centra Liberce se
nachazi v udolni nivé Harcovskeého potoka, ktery uzemim protéka. Lokalita je obklopena urbanizovanou strukturou

sidlist Kraldv Haj, Broumovskd a Hveézdna, kterd se rozkladaiji na prilehlych kopcich.

Vyraznym prvek Uzemi je jiz zminény Harcovsky potok, aktudlné zatrubnény, dale pak nadzemni trasa parovodu, jak
pozlstatek plvodni struktury zastavby. Na plvodni textilni zavod odkazuje objekt tkalcovny - Blaupunkt, ktery jako

jediny zlstal zachovan.

Regené Uzemi je v mirném svahu, od centra smérem k Jablonci n. N. se tzemi mirné zveda a kopiruje prilehlou
Jabloneckou ulici. Lokalita je vici prilehlym komunikacim v nizsi vyskoveé drovni, cca 1- 2 m, kromeé télesa tramvaije,

které kopiruje jejich uroven. Vyskovy rozdil mezi vychodni a zapadni ¢asti izemi je cca 10 m.

Uzemi je svou polohou velmi rozsahlé a ovlivriuje &irsi lokalitu - mé potencidl dotvorit chybsjici ndvaznosti okolnich
stabilizovanych ploch a profil prilehlych komunikaci, doplnit urbanistickou strukturu meésta, dotvorit systém

verejnych prostoranstvi a zelenych ploch a zatraktivnit tuto ¢ast mésta pro jeho obyvatele.

Resené izemi je v Uzemnim planu zahrnuto dle funkéniho vyuziti do ploch smienych méstskych. V novém tzemnim
planu, ktery je fazi po verejném projednani noveho navrhu, jsou predmeétné plochy zarazeny do ploch smisenych
aktivit 1.29.A.8.35.30.5, 4.01.A.8.30.40.5 2 1.31.C.8.90.00.5

26 TEXTOVA CAST
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A3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIROKE OKOLI

Resené Uizemi ve své severozapadni az severovychodni ¢ésti primo navazuje na ulici Na Bidé a Jabloneckou, které
predstavuji dopravni vazbu a vytvari bariéru v prostupnosti Uzemi. Pres ulici Jablonecka vedou hlavni pési trasy z/
do centra Uzemi od/k tramvajoveé zastavce. Ulice Na Bidé je lemovana opérnou zdi, ktera tvori pesi bariéru. Svahy

navazuijici na ul. Jabloneckou jsou porostlé zeleni a ¢aste¢né prostupné.

Z jizni strany k lokalité priléhaji svahy porostlé zeleni, ¢astecné prostupné - propojujici lokalitu se sidlistém

Broumovska.

A4 LIMITY VYUZITI UZEMI
Navrh vyuziti izemi respektuje a vychazi ze souboru limitd, podminek a moznosti, které lokalita nabizi:
Hlavni limity predstavui jiz vySe popsané:

- Celkova poloha tizemi v centru mésta

- Hydrogeologické pomeéry v tizemi (rozliv)

- Vazby dzemi na okoli a funkéni vyznam okolnich ploch

- Regeni napojeni lokality na vytizenou komunikaci Jabloneckd - hlavni dopravni tah
- Regeni hluku z prilehlé komunikace

- Regeni kapacit napojent lokality na MHD
Dale pri navrhu vyuzitelnosti a urbanistickeé zastavby v tzemi hraji dilezitou roli diléf limity, jako jsou:

- Existuijici struktura inzenyrskych siti, jejich pripojovacich mist a ochrannych pasem

- InZenyrske sité prochazejici izemim - nadzemni parovod, podzemni VN

- Podlaznost okolni zastavby

- Podminky plynouci z UAP a z platného tizemniho plénu mésta Liberce (pFipustné funkeni vyuziti, koeficienty

zastavby, zeleng, podminky pro dopravu v klidu a propojeni komunikaci atd.)
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B. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi
B.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
IDEA A KONCEPT

Zakladniideou navrhu je Bl ENE M SUIRANERE V FeSeném prostoru o novou méstskou ctvrt, pripominajici
7 He e e e ESNORAEERE | okolnich rezidencnich ctvrti do harmonického celku. [NEMER
NS syl P L ENaY, smerem k centru mésta, rozvolriuje ji smérem na periférii a do zelené. Zvysenim

podlaznosti ndvrh snizuje zastavénost, tj. maximalizuje prirodu - elementy zelené a vody.

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI LOKALITY

Navrh ¢lenireSeny prostor do dvojice zén - zdpadni ,méstska® na strané centra mésta navazuje na strukturu centra a
objekt Blaupunkt, vychodni ,,obytna® je umisténa v udoli mezi morfologicky vyraznymi svahy se sidlisti Broumovska

EIEIMYARETRD Vojice zon — jedna priléha k méstu, druha propojuje sidlisté - je

okoli Harcovské prehrady, Kralova Haje a vrchu Broumovska.
KOMPOZICE

V zapadni ¢asti FeSeného prostoru je navrzena dostavba linearnich hmot, plynouci v zapado-vychodnim sméru, svou

jekty, hlavni komunikacni osu a prostranstvi arealu byvale Textilany. NEVg4=lglRels][=qaVEs]s 1]
v pravidelném rytmu (oM Ae S BUEIENIRIRE. Navrzené objekty definuji VAR RIAULE IR RSV ARe=ee). do
kterého je orientovana ob¢anska vybavenost, umisténa méstska zeleri, vodni prvky a méstsky mobiliar. V izemijsou
ve vyznamnych pozicich navrzeny 3 dominanty. Vertikalni hmotou je akcentovan vstup do Gzemi v zapadni ¢asti v

ose ulice na Bidé. Ve vychodni ¢asti odkazuje vertikalni hmota na se eI RN e E e N N Ee (e = I =E I

IZSERY,. Treti vertikalni hmota je umisténa v ose Jablonecké ulice pri prijezdu do mésta, vyristajici ze soklu objektu,

navazuijiciho na svah pod sidlistém Hvézdna, podél nove vedené stopy komunikace Na Bideé.

Vychodni ¢ast reseného prostoru se nachazi v udoli podél Jablonecké ulice, [EENMFEREROSE S8

A VR e S e sBlls dliste Kraldv Haj a Broumovska. Pres udoli je navrzeno [SesljEaiPRENCIA

EE O« ZENE naprit resenym Uzemim - vznika tak obytny celek, umistény v souvislém masivu zelené. V
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navrzené urbanistické strukture je [EXAEAEIgla AT ’EY: - je vepsana do rastru urbanisticke struktury budov
byvalého aredlu Textilany, vznika tak pootoceni zastavby viici Jablonecké ulici a v ose pohledu ulici se uplatriuji boeni

fasady objektd, pohledy do vnitfnich dvord a masivu zelené. Samotné objekty jsou bariérového charakteru, zady

otocené k severu a hlukoveé zatézi. Jiznim smeérem jsou (o] VRl VA V=AY sIgel (aENc[WalfdgZ=Ely z prilehlych
svah(. V jizni ¢asti jsou umisteny bodove domy, vrhajici kratkeé stiny, rozhlizejici se do okolniho prostredi. Prostorem
protéka vodotet, kterd bude revitalizovana, spolecné s novymi (s[ge]sIgViaal¥els al{agillsltelagElalclop ni zeleri a prispéje

ke kvalité obytného prostredi a jeho odpocinkovému charakteru.

B.2 NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJINYCH PROSTRANSTVi A VEREJNE ZELENE
OBCANSKA VYBAVENOST

V resené lokalité se nachdzi dvé vyrazné zény. Na strané zapadni méstska zéna A s obcanskou vybavenosti v
parteru méstskych polyfunkénich blokd. V lokalité B, ve vychodni ¢asti pozemku, je situovana skupina obytnych
blokd otevrrenych do zeleng, s moznosti umistit v prizemi dom0( provozovny. Navrh vytvari podminky pro zfizeni
vzdsldvacich zafizeni - MS, univerzita a vykumné pracovisté. V lokalité A je mozno umistit vzdélavaci zarizeni.
V lokalité B, v objektu B3, je potitano s materskou skolou (cca 2 oddéleni), jejiz potfeba bude dolozena aktualni
poptavkou na zakladé kapacit prilehlych materskych skol, ktrou jsou v dostupné vzdalenosti. Neni navrhovano
navyseni Z5, které jsou v lokalité umistény v dostatecné kapacité. Ve stfedu — na rozhrani obou zén - je uvazovéno
s centralnim verejnym prostorem pro rekreaci obyvatel, v dobré pési dostupnosti od navrhované zastavby, a také
MHD.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrzeny centralni prostor na rozhrani obou zén je hodnotnym verejnym prostranstvim, s mnozstvim zelenych
ploch, prirodnimi vodnimi plochami a misty pro setkavani. V primé navaznosti, v lokalité A, se nachazi verejna
prostranstvi méstského typu s dlazdénym povrchem, stromoradim a vodnimi prvky (vodni plochy a fontany).

Verejné prostranstvi je lemovano prostory pro drobné provozovny, kavarny, sluzby obyvateldm ctvrti i mésta.

Mensi verejna prostranstvi v ramci celé lokality umoznuijici oddych a denni rekreaci obyvatel uzemi. V rémci zény
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kde budou situovany détska hristé, venkovni verejna sportoviste, zakouti a lavicky, napf. v ramci navrzenych

volnocasovych ploch.

Hodnotnym prostorem pro setkavani s vyhlidkou a prostorem mimo kazdodenni ruch meésta je navrzena pochozi
zelend strecha nad objektem A2. Je uvazovano s vyskovym propojenim s prilehlym kopcem sidlisté Hvézdna a
na jih spojovacimi mustky nad rusnou silnici propojuje plosinu se sidlistém Broumovska. Pési propojeni umozriuje
bezpecny pohyb obyvatel a eliminuje ztraceny spad. Tato severojizni trasa je pocelé délce usplsobena pro pohyb
osob s omezenou schopnosti pohybu ¢i rodice s kocarky - na trase je navrzena dvojice verejnych vytaht, které
bude propojovat Urovriovou pési trasu s parterem objekttl. Na stresni roviné je uvazovano s kavdrnou, s moznosti

posezeni.

Ulice Na Bidé prochazejici reSenym tzemim je zaclenéna do verejnych prostranstvi. Jsou zde umistény komer¢ni
plochy v parteru objektdl napojené na tramvajovou zastavku. Je vytvoren novy uliéni atraktivnéjsi prostor pro
projizdgjici ridice a jasné vymezeny profil doplnény o stromoradi. Propojeni s prilehlymi kopci zajisti zmirovana
dvojice verejnych vytahd. Prilehlé sidlisté Broumovska a Krallv Haj jsou s lokalitou propojeny pésimi stezkami a

verejnych vytahem u objektu B3.

Nejmensi sifka verejného prostoranstvi je navrzena na 12m. Uliéni profily respektuiji Sitky komunikace a min sifku

chodniku 2m, pred komerénimi plochami 5m.

Véechna zminovand verejna prostranstvi jsou vzdjemné propojena pésimi a cyklistickymi komunikacemi, jsou

doplnéna drobnymi provozovnami, misty k odpocinku, aktivnimu pohybu.

Ulice a ostatni verejna prostranstvi budou respektovat veskeré povrchy materidld, veéetné detaild ¢i usporadant ulic,

Manual verejnych prostranstvi - méstkych povrchl a zdsad vystavby KAM.

VEREINA ZELEN

je propojen siti parkovych cest s pfimym napojenim na verejna prostranstvi. Uzemi bude vybaveno sportovisti,

detskymi hristi, méstskym mobiliarem a vodnimi plochami.
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V ulicich jsou diisledné navrzena stromoradi, vnasejici zeleri do méstskych prostranstvi - stromoradi podél novych
vnitfnich komunikaci - aleje v parkovacich stanich, podél ul. Jablonecké a Na Bidé a mezi objekty Al. V nékterych
mistech jsou pod pésimi zénami podzemni prostory. Ty budou pod stromy vynechany, aby mohlo dojit k hlubokeému

zakorenéni.

Pohledové viditelné stresni krajiny objektl jsou navrzeny se zelenymi stfechami, pochozi stfecha objektu A2 a

predevsim niznich blokd lokality B, ktera navazuje na prilehlé zelené svahy.
V dalSim stupni bude vypracovan vykres stretu zelené s inzenyrskymi sitémi a vegetacni vykres - sadove lpravy.
OCHRANA VEREINYCH ZAIMU

V predmeétném uzemi se ochrana verejnych zajmd vztahuje predevsim na ochranu umeélého méstského prostredi
a jeho prirodnich prvkd, tj. urbanistickych, architektonickych, kulturnich a prirodnich hodnot v navaznosti na nové

potreby, definované tzemni studii Textilana.

Verejny zajem se ve vymezeném lzemi dotyka téchto prvkd:

respektovani a doplnéni stavebni struktury v souladu s izemni studif
- rozvoj verejnych prostranstvi v souladu s izemni studif

- respektovani a ochrana pamatkovych a historickych hodnot

- ochrana prirodnich prvkd, tj. vodniho toku a verejné zelené

- zajisténi dopravni obsluznosti (TRAM, BUS, parking a prislusenstvi)
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C. REGULACE UZEMI
c1 PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Z navrhu urbanisticke zastavby vyplyva soubor podminek pro vyuziti lokality tak, aby byla respektovana zakladni
prostorova a funkeni koncepce. Uzemi je déle €lenéno na diléi celky a objekty dle névrhu. Pro kazdy objekt / skupinu

objekttl jsou stanoveny podminky usporadani.

Vystavba v izemi bude respektovat nové vymezené plochy verejné zelené. Objekty jsou navrzeny s funkci smisenou

polyfunkéni obytnou, vyhovuijici funkénimu vyuziti plochy SM dle izemniho planu mésta Liberce.

c2 FUNKCNi A PROSTOROVE REGULATIVY
ZASTAVITELNA PLOCHA

Pro kazdy objekt / skupinu objektd jsou vymezeny zastavitelné plochy pomoci stavebnich regula¢nich ¢ar, které jsou
vyznaceny v Hlavnim vykrese. Regulacni ¢ary jsou definovany pro fasadu parteru, regulovanou do min. vysky 4,5m.

Verejny prostor chodniku bude splrovat normoveé hodnoty.

Regulacni ¢ara volna je neprekrocitelna linie, zastavba vSak nemusi zasahovat az k ni. Regulacni ¢ara mdze byt

prekrocena balkény, Fimsy, rizality, konzolami ¢i arkyri, pri respektovani platnych zakont a vyhlasek.
ZASTAVENA PLOCHA NAVRHU

Zastavéna plocha navrhu je kolmy primeét navrhovanych nadzemnich objektl (bez balkond, fims, arkyrd) ¢
zastresSeni v Uzemi zastavitelné plochy. Pro vybrané objekty / skupiny objektd je stanovena zastavéna plocha navrhu
(v tabulkach nize), kterou je mozno prekrocit u kazdého objektu o maximalné 10% v ramci zastavitelné plochy, pri

splnéni pozadavkd platného uzemniho planu.
VYSKA ZASTAVBY (PODLAZNOST)

Pro kazdy objekt je navrzena maximalni pripustna podlaznost (maximalni pripustny pocet nadzemnich podlazi).
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Vyska nekterych objektll je stanovena také v ndvaznosti na okolni terén a zastavbu. Podlaznost je uvadéna jako

X+Y+U resp. Y+U. X pFedstavuje kad spodni ¢asti budovy (podnoze), Y je pocet nadzemnich podlazi nad podnoZi, U

oznacCuje ustouplé podlazi.

USTOUPENE PODLAZI

G+R+4+U
AL1IP cca 1450
G + R +11 (dominanta)
Al11Z G+R+6 cca 1000
Allmostek | 3 cca 550

DLE UP, ZEJMENA:
Bydleni, komerce, sluzby,
vzdslavaci funkce, vyzkum

Objekt dotvarejici ul. Na Bidé, se zvySenym

komer¢nim prizemim (soklem)

Celkova zastavénd plocha nadzemnimi stavbami: cca 3 000 m?

Ustoupenym podlazim se pro potreby US rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym

ustupujicim podlazim, jehoz obvodové stény ustupuii alespor od jedné hrany prevazuijici roviny vnejsi obvodoveé

stény budovy. Velikost tohoto ustoupeni je stanovena na 2m od fasady a vyska ustouplého podlazina 3,5m. Nejedna

se o podkrovi.

PLOCHY ZELENE

V ramci regulaci jsou na objektech lokality B a A2 navrzeny zelené strechy.
FUNKCE

Pro kazdy objekt / skupinu objektt je definované hlavni funkéni vyuziti, které definuje charakter zastavby. Funkce je

stanovena v tabulkéach viz. nize.

SPECIFICKE REGULATIVY

Pro kazdy objekt / skupinu objektd jsou stanoveny specifické prostorové a kompozicni regulativy, které definuiji

urbanistickou koncepci prostoru, hmotové usporadani, dilezité prahledy a osy.

OBJEKT A1.2
tavena
kaod Podlaznost ;TOSCE\;E[:Z] funkce popis / specifické regulativy
DLE UP, ZEJMENA:
G 1-2 podzemni podlazi N o )
Garaze, zazemi
A1.2P G+R+4+U cca 1400
AL2 mitek | 3 cca 550 DLE UP, ZEJMENA: Objekt doplrujici ulieni frontu, navazujici na
Bydleni, komerce, sluzby, | objekt Blaupunkt, se zvySenym komer¢nim
A1.2Z G+R+6 ccal610 vzdelavaci funkce, vyzkum | prizemim (soklem)

G + R + 12 (dominanta)

OBJEKT A2

kaod

Podlaznost

Celkova zastavénad plocha nadzemnimi stavbami: cca 3 560 m?

zastavena
plocha (M%)

funkce

popis / specifické regulativy

A2

1- 2 nadzemni podlazi

R+5

R+ 11 (dominanta)

cca 2950

DLE UP, ZEJMENA:
Garaze, zazemi

DLE UP, ZEJMENA:
Bydleni, komerce, sluzby,
vzdélavaci funkce, vyzkum

Objekt dotvarejici ulici Na Bide, s dvoupodlazni

komer¢ni ¢asti do ulice

Celkova zastavena plocha nadzemnimi stavbami: cca 2 950 m? + zastieSeni stavajici ulice mimo zastavitelné tizemi cca 1700 m?

LOKALITA A
OBJEKT A1.1
) . zastavena . e .
kod Podlaznost sz (7] funkce popis / specifické regulativy
G 1-2 podzemni podlazi N DLE,LVJP' ZFJME,NA:
Garaze, zazemi
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OBJEKT A3 OBJEKT B3
tavena tavena
kéd  Podlaznost ;fj;‘;e[:i] funkce popis / specifické regulativy kad Podlaznost ;TOSCE\;E[:Z] funkce popis / specifické regulativy
DLE UP, ZEJMENA: DLE UP, ZEJMENA:
G 1-2 podzemni podlazf N o ) G 1-2 podzemni podlazi N o )
Garaze, zazemi Garaze, zazem
DLE UP, ZEJMENA: DLE UP, ZEJMENA:
G+R+4 cca 2700 | . Objekt dotvarejici ul. Na Bidé a ul. Jabloneckou, Rr4+U ) . Objekt dotvarejici ul. Jablonecka, se zvysenym
A3 Bydleni. komerce, sluzby. se zvysenym komercnim prizemim (soklem) ceatesl Bydeni. komerce, sluzby. komerénim prizemim (soklem)
mistek cca 490 vzdélavaci funkce, vyzkum yseny P B3 R+8+2U vzdélavaci funkce P
Celkové zastavénd plocha nadzemnimi stavbami: cca 3190 m? 9+2U cca 260 Bydleni, sluzby Samostatneé stojici bodovy dim v zeleni

Celkova zastavena plocha nadzemnimi stavbami: cca 1910 m?

LOKALITAB
OBJEKT B4
OBJEKT B1
tavena
zastavéna kad Podlaznost “as avena2 funkce popis / specifické regulativy
kéd  Podlaznost o funkce popis / specifické regulativy plocha (m?)
DLE UP., ZEJMENA G 1-2 podzemni padlazi N DLE UP, ZEJMENA:
G 1-2 podzemni podlazi N T h Garaze, zazemi
Garaze, zazemi - -
y = DLE UP, ZEMENA: Objekt dotvarejici ul. Jablonecka, se zvySenym
R+4+U DLE UR, ZEJMENA: i sFeiici : sEeny R+4+U cca1250 Bydleni, komerce, sluzb ] '
cca1700 Bydleni, komerce, sluzby, E:!::::;;:ar;!;ﬁ#j?:éi?:ﬂ:‘;a' sezvysenym B4 v;/ délév,acf funkce ' ¥ komertnim prizemim (soklem)
Bl R+8+2U vzdéldvaci funkce P
9+2U cca 260 Bydlent, sluzby Samostatné stojici bodovy diim v zeleni
9+ 2U cca 260 Bydleni, sluzby Samostatné stojici bodovy diim v zeleni

Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: cca 1960 m?

Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: cca 1510 m?

OBJEKT B5
OBJEKT B2 zastavena
kad Podlaznost s [ funkce popis / specifické regulativy
zastavena
kéd  Podlaznost funkce opis / specifické regulativ DLE UP, ZEJMENA:
plocha (m?) popis/=p g Y G 1-2 podzemni podlazi N o
- - Garaze, zazemi
G 1-2 podzemni podlazi N PLE UP, ZEIMENA: ] =
- o DLE UP, ZEJMENA:
Garaze, zézemi R+4+U ) . Objekt dotvarejici ul. Jabloneckd, se zvysenym
DLE UP. ZEIMENA B5 cca 800 Bydleni, komerce, sluzby, komerénim prizemim (soklem)
R+4xU ; i . Obijekt dotvarejici ul. Jablonecka, se zvysenym R+8+2U vzdelavaci funkce
cca 1650 Bydleni, komerce, sluzby, komerénim prizemim (soklem)
B2 R+8+2U vzdsélavaci funkce P Celkova zastavena plocha nadzemnimi stavbami: cca 800 m?
9+2U cca 260 Bydleni, sluzby Samostatné stojici bodovy diim v zeleni

Celkové zastavena plocha nadzemnimi stavbami: cca 1910 m?
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OBJEKT B6

zastavena

Celkova plocha tzemi:

Urc¢ena tzemi studii: cca 140 370 m2

kéd  Podlaznost =il funkce popis / specifické regulativy
DLE UP, ZEJMENA:
G 1-2 podzemni podlazf N o )
Garaze, zazemi
DLE UP, ZEJMENA:
B6 9+ 2U cca 260 ] . Samostatné stojici bodovy diim v zeleni
Bydlent, sluzby, komerce

Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: cca 260 m?

POZN.: Pripadna funkce bydleni bude v dalsich projekéni fazi podminéna hlukovou studii.

...neregulovano

...podzemni garaze
...ustoupené podlazi

c O o=z

...retail v prizemik.v. 3,5-6,0 m

- lokalita A: cca 34 300 m?

- lokalita B: cca 34 840 m?

Plocha zelené: 44 860 m? (sidelni: 21260 m? + verejna dle UP: 19 400 m?2+ soukroma: 4 200 m2)

Komunikace: 21 810 m?

Koeficient zastavénosti nadzemnimi stavhami navrhovany: 0,35 / 35% ( max 0,4 /40% )

- lokalita A: 0,40 / 40% (max 0,45 /45% )

- lokalita B: 0,25/ 25% (max 0,3 /30%)

Koeficient zelené: 0,45 / 45% (na zastavitelné plose 0,30 / 30%)

- lokalita A: 0,15 / 15% ( max 0,1/10% )

- lokalita B: 0,45 / 45% ( max 0,3 /30% )

Predpokladany pocet obyvatel: cca 2 700

Hustota osidleni: 100 - 160 obyvatel / ha

BILANCE VYUZITi UZEMI
kod zastavéna plocha [m?  pocet moznych byt( * Side{ym, * verejna - soukroma zeler komunikace (m?
zelen (m?) (m3
OBJEKT A1.1 cca 3000 cca 195
OBJEKT A1.2 cca 3 560 cca 195
OBJEKT A2 cca 2950 cca 85
OBJEKT A3 cca3190 -
OBJEKT B1 cca 1960 cca 140
OBJEKT B2 cca1910 cca 145 cca cca cca
OBJEKT B3 cca1910 cca 145 40 660 m? 4200 m? 21810
OBJEKT B4 cca1510 cca 110
OBJEKT B5 cca 800 cca70
OBJEKT B6 cca 260 cca 35
spojuijici lavky cca 300 -
altan cca 260 -
CELKEM cca 20670 cca 1120 cca 40 660 cca 4200 cca 21810
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D. NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D11 DOPRAVNI RESENI
Soucasny stav:

Sou¢asné tzemi je v soutasnosti napojeno na méstske shérné a obluzné komunikace a silnici I. tfidy (ul. Jablonecka).
Ze zapadni strany je lokalita historicky napojena na ul. Klicperova, napojenou na ul. Na Bidé. Z vychodni strany
lokalitu lemuje ul. Jablonecka tvorici hlavni dopravni tepnu mésta. Na severni strané je tézistéem dopravy kapacitni
krizovatka Jablonecka - Na Bidé. Silnice jsou dvoupruhoveé obousmeérné, doplnéné odbocujicimi pruhy. Krizovatky na

ul. Jablonecka jsou rizeny signalizaci.
Navrhovany stav - celkoveé kapacity:
Pocet trvale bydlicich: cca 2 700 obyvatel
Pocet navstévnikd/pracovniki: cca 1000 zaméstnancl
Pocet parkovacich misto pro OA: cca 1600 aut
Navrhovany stav - zékladni koncepce:

Zakladni koncepce globalné uplatfiovana pri navrhu - automobilova doprava je umisténa pouze pfi severni hranici

lokality, zvlast rozdélena pro zénu A a B a kratkymi rampami vstupuje do podzem.
Konkrétni charakter a navrh mistnich komunikaci v ramci reSeného Uzemi je zobrazen v uli¢nich profilech na str. 53.

Reseni dopravy v lokalité bude aktualizovano v navaznosti na aktualni PUMM a cyklogenerel, a bude aktualizovéna

dle dopravnich modeld. Diraz kladen v névaznosti na zklidnéni centra (Saldovo ném., 8.bFezna a ul. Sokolska).
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Navrhovany stav - pési:

Pési doprava se opird o pristupnost k zastavkach MHD a propojeni prilehlych sidlist s lokalitou. V izemi se nachazi
tfi hlavni pési trasy - droviove propojeni sidlist Hvézdna - tram - Broumovska s vefejnym vytahem (bariérove),
propojeni Broumovska - tram skrze altan ¢i kolem objektu A1 (berbariéroveé) a pési ul. Jablonecka v centralni ¢asti
Uzemi. VétsSina pésich tras se rozbiha z centralniho verejného prostoru na rozhrani zén A a B - centralni park a
namesti - odpocinkovy prostor méstského charakteru sméruijici obyvatele dovnitr lokality. Zapadnim smérem do
obchodnf ulice / vnitrobloku, z které vedou pési trasy dale na zapad ¢i do prilehlych svahd. Vychodnim smérem vede
hlavni pési trasa bud podél svahl verejnou zeleni podél rozevi‘ené blokové zastavby, s mnozstvim malych verejnych
prostord, vodnich prvkd a rekreacnich mist. Paralelné je také navrzena vrstevnicova cesta verejnou zeleni, ktera
je napojena na stavajici nastupni mista do zeleného valu pod sidlistém Broumovska. Alternativné je vychodne pési
trasa smerovana na zklidnénou ulici podél ul. Jablonecka s drobnymi komerénimi prostory. Severnim smeérem

navazuje na pesi trasy vedouci do centra mesta.

Regeni pésich tras je zaméfeno na bezpetny pohyb chodcli a cyklistd. P&si propojeni pres kapacitni silnice je
prednostné reseno Urovrove ¢i signalizaci. Komunikace uvnitf lokality jsou eliminovany a zklidnény. Vsechny hlavni

pesi trasy budou usplsobeny pro pohyb osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace.
Navrhovany stav - cyklodoprava:

Lokalita bude napojena na systém cyklotras. V FeSeném Uzemi je navrzeno opatreni pro jizdu cyklistt - cyklopruhy a
cyklokoridory - v ramci ulic Na Bidé a Jablonecka. Ve prilozenych situacich je vyznaceno schéma vedeni cyklodopravy
v ramci komunikaci, které bude v dalsim stupni PD provéreno a navrzeno detailnim dopravnim resenim. V celé
lokalite bude navrh cyklodopravy respektovat Feseni z PUMM (Plan udrzitelné meéstské mobility mést Liberce a
Jablonce nad Nisou), zvlasté v bodu ¢. 2 strategického cile a bodu 1.2.1 A.1 akéniho planu. Navrzend cyklodoprava

bude v budoucnu aktualizovana dle aktudlniho PUMM a cyklogenerelu, a aktualizovana dle dopravnich modeld.

V ulicich Na Bidé a Jablonecka (smér do centra) jsou navrzeny samostatné pruhy a koridory (v rémci moznosti
vlivem stavajici zastavby, télesa tramvaje aj.) pro cyklisty v Urovni vozovky. Podrobné je feseni vyznaceno na situaci

dopravy - pésia cyklo - nastr. 51. V ulici Jablonecka (smér z centra) je cyklodoprava vedena po chodniku s umoznénim
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jizdy cyklisth. Chodnik bude v téchto mistech rozsiten.
Zklidnéné komunikace v Uzemi umozriuji volny pohyb cyklist(i a osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
Navrhovany stav - MHD:

Lokalita je napojena jiz na stavajici systém MHD - TRAM a BUS. V centralni ¢asti Uzemi je umisténa autobusova
zastdvka. Tramvajové zastavky jsou rozmistény v Uzemi tak, aby zajistovali obyvateldm optimalni dochazkoveé
vzdalenosti a tim kvalitu dopravni obsluznosti. V FeSeném Uzemi se nachazi tri tramvajove zastavky - dveé stavajici,

jedna navrzena - v zéné A, zéné B a v jihovychodnim cipu. Dochazkova vzdalenost mezi zastavkami je 250 - 300m.
Navrhovany stav - automobilova doprava:

Je navrzeno pét hlavnich napojovacich bodu. Z ulice Jablonecka jsou navrzeny dva prejezdy pres tramvajové koleje na
zklidnénou komunikaci pred objekty B1az B6, ktera jiz distribuje auta v predmétné zéné B do podzemi. Pro plynulost
provozu jsou navrzeny na ul. Jablonecké odbocovaci pruhy a odboceni z/do lokality bude Fizeno signalizaci. V zéne B
je navrzena zklidnéna doprava, doplnéna o parkovani v trovni ulice. Na zaklade stanovisek DOSS v dalsi fazi PD bude
specifikovana kategorie a konkrétni zklidnéni dopravniho rezimu s definovanim dovolené rychlosti 20/30 km/hod.
V ramci zény A jsou pri viezdu automobily kratkymi rampami svedeny primo do podzemi. Objekt Alje napojen na
ul. Klicperova hned na zacatku lokality, objekt A2 u kriZzovatky Jablonecka - Na Bidé po stopé stavaijici komunikace,
objekt A3 je napojen z ul. Jablonecké. V ramci verejnych prostranstvi je povolen pojezd pouze dopravni obsluze (svoz
odpadu, odklizeni snéhu, 1ZS atd.).

Soucastidopravnikoncepce jsou pripraveny rezervy v prostoru krizovatky Na Bideé - Jablonecka. V pripadé v budoucnu
nevyhovujicho dopravniho modelu krizovatky bude vyuZito rezervy pro by-pass, ktera umozriuje prodlouzeni
odbocovaciho ramene od Jablonce smérem do centra. U objektu A2 je vymezen koridor pro planovany méstsky
tunel, pri jehoz realizaci dojde ndsledné k prepdlovani celé krizovatky. Zde se aktudlné pocitd také s doplnénim

dopravniho propojeni smérem na sidlisté Hvézdna (PUMM - zamezeni prijezdu centrem Liberce, 2.etapa).
Navrhovany stav - doprava v klidu:

Parkovaci plochy jsou situovany primarné do podzemnich gardzi. Kazdy navrzeny objekt ¢i skupina objektd ma svoji
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podzemni garaz. V ramci objektu A2 je navrzeno verejné parkoviste.

V zéné B jsou navrzena podélna parkovaci mista pro navstévniky, v naproste vétsiné v ramci stromovych aleji tak,

aby na jeden strom pripadala maximalné 3 parkovaci mista.

Predpokladany pocet parkovacich mist pro OA:

podzemni garaze 1350 mist
nadzemni garaze cca 150 mist
v ulicich cca 110 mist

Vypocet poctu parkovacich mist je dolozen v samostatné priloze, ,Dopravné inzenyrskeé posouzeni®.

V ramci navrhu je pocitano s parkovanim kol v prizemi navrzenych objekt(i. V blizkosti hlavniho centralniho prostoru

je uvazovano se zfizenim parkovisteé B+R dle bodu2.1.3 A.3.1 akéniho planu PUMM.

D.1.2 DOPADY NARUSTU INTENZIT DOPRAVY

Viz samostatna ¢ast ,Kapacitni posouzeni a mikrosimulace kfizovatek”. (08/2021, Valbek, s.r.0.)

D.1.3 PROGNOZA INTENZIT GENEROVANE DOPRAVY

Viz samostatna ¢ast ,Kapacitni posouzeni a mikrosimulace krizovatek®. (08/2021, Valbek, s.r.o.)
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D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.2.1 VODNIi HOSPODARSTVI

Pozadavky ze zadani

- Uzemni studie musi vyFesit zasobovani vodou, likvidaci odpadnich vod a likvidaci destovych vod s prednostnim

FeSenim zasakovani v misté lokality, distribuci elektrické energie, popfipadné reseni zasobovani plynem.
- Bude provérena kapacita a trasovani vsech potrebnych siti,
Zakladni teze koncepce:

- Navrh koncepce je uveden do souladu s platnou legislativou, s platnym a navrhovanym tzemnim planem meésta
Liberec, s pozadavky provozovatell jednotlivych vodohospodarskych systémd a s dalSimi pozadavky vyplyvaijicich

z technickych pozadavkd na provadéni vodovodu a kanalizace.
- Pro umistovani technického vybaveni zemi musi byt respektovana CSN 73 6005.

- Koncepce vodovodu a kanalizace je graficky znazornéna ve vykrese D.1 Vykres inzenyrskych siti v meéritku 1: 1000

zachycuiji pouze inzenyrske sité, zarizeni a objekty v daném meéritku zobrazitelné.

- Navrh respektuje limity vyuziti izemi vyplyvaijici z existence vodohospodarske infrastruktury.

D.2.1.1 VODOVOD
V blizkosti zajmove lokality prochazi stavajici vodovod v téchto ulicich:
Vodovodni rad DN<500

Navrhované vodovodni fady se napojuiji na stavajici vodovod v nékolika mistech. Vodovodni Fady jsou navrhovany v
dimenzich DN 80 - DN 100. Prelozky stavaijici kanalizace budou provedeny ve stavajicich dimenzich a ze shodnych

materiald.
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typ odbéru pocet Qspec l/d Qpld Omu/d Qh l/hod QhUs
byty 2147 1o 236170 307 021 26 864,34 7
komerce 72 50 3600 4680 409,5 0
administrativa 1135 50 56 750 73775 6 455,31 2
restaurace 10 200 2000 2600 2275 0,06
kavarna 4 164 656 852.,8 74,62 0,02
MS 120 44 5280 6 864 600,6 0
CELKEM 3488 618 304 456 395 793 34632 5,6
LEGENDA:

Qspec = specificka potieba vody na 1 osobu/den

Qp = prdmeérna dennf potieba l/den

Qm= maximalni denni potieba l/den

Qh= maximalni hodinova potreba |/hod

Kd= soutinitel denni nerovnomeérnosti odbéru vody = 1,4
Kh= soutinitel hodinové nerovnomeérnosti odbéru vody = 2,1
Om=kd. Qp (l/den]

Qh=(0Qm.kh)/ 24 (/hod)

D.2.1.2 SPLASKOVA KANALIZACE

V blizkosti zajmové lokality prochazi stavajici vodovod v téchto ulicich:
Kanalizace DN<500

Kanalizace DN>=500

Navrhovaneé stoky splaskové kanalizace pro zajmovou lokalitu se napojuiji na stavajici kanalizaci v nékolika mistech. V
zajmove lokalité se predpoklada koncepce gravitacniho odvedeni odpadnich vod. Prelozky stavaijici kanalizace budou

provedeny ve stavaijicich dimenzich a ze shodnych materiald.
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typ odbéru pocet Qspec l/d Qp l/d Qp m3/den Qp m3/rok
byty 2147 110 236170 236 86 202
komerce 72 50 3600 4 1314
administrativa 1135 50 56 750 57 20714
restaurace 10 200 2000 2 730
kavarna 4 64 656 1 239
MS 120 44 5280 5 1927
CELKEM 3488 618 304 456 305 11126
LEGENDA:

Qspec = specificka potieba vody na 1 osobu/den, Qp = prdmérna denni potfeba l/den

D.2.1.3 DESTOVA KANALIZACE

Likvidace destovych vod (stiechy, komunikace, parkovisté (podz. garaze), plochy kolem budov, aj.) bude realizovana
pres navrhované reteneni nadrze. Celkovy objem reten¢nich nadri je cca 850 m?. Odtok dle CSN 759010je3 /s z 1

ha = odtok z plochy v souladu s CSN je 11,4 |/s.VySe navrzeny odtok je 11 /s.

Destové vody pro novou zdstavbu, navrhované komunikace a ostatni plochy budou reseny individudlné vsaky, v
pFipadé nemoznosti vsaku (po zpracovani hydrogeologického prizkumu) retencemi s minimalnimi regulovanymi
odtoky (v pripadé, Zze nebude mozné zachycené vody plné vyuzit) do kanalizagnich stok, prip. Harcovského potoka,
po projednani s provozovatelem kanalizacni sité, a spravcem toku. V ramci studie neni toto podrobngjsi Feseni
likvidace destovych vod z nové zastavby mozné navrhnout, vzhledem k neznamym hydrogeologickym pomérdm v

zajmovych lokalitach nové zastavby.
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D.2.2 ZASOBOVANi ENERGIEMI
Pozadavky ze zadani

- Dana lokalita je v dosahu systému CZT, potazmo SZTE (systém zasobeni tepelnou energif). Pro pripravu vytapéni
a ohfev TUV pozadujeme vyuzit SCZT (SZTE). Dle Uzemniho planu a izemni energetické koncepce mésta Liberec
je tato forma zasobovani energii pripustna s moznosti doplnéni o bezemisni technologie - geotermalni a solarni

systemy.

- V pripade vystavby bytovych domd, ¢i objektt pro sport, kulturu, rekreaci, administrativu atd. pozadujeme napojent

téchto objektli na systém CZT tj. systém zdsobeni tepelnou energii (SZTE).
Zakladni teze koncepce:

- Zasobovani energiemi se pro celou lokalitu navrhuje primarné s vyuzitim centralniho zasobovani teplem z Teplarny

Liberec. Provérena je také moznost napojeni lokality na plyn.

- Navrh koncepce je uveden do souladu s platnou legislativou, s platnym a navrhovanym tzemnim planem meésta
Liberec, s pozadavky provozovatelll jednotlivych energetickych systém( a s dalsimi pozadavky vyplyvajicich z

technickych pozadavk( na provadéni energetickych systéma.
- Pro umistovani technického vybaveni zemi musi byt respektovana CSN 73 6005.

- Koncepce zasobovani energiemi je graficky znazornéna ve vykresech D.1, D.2, D.3, vykresy inzenyrskych siti v

meéritku 1: 1000 zachycuiji pouze inzenyrskeé sité, zarizeni a objekty v daném meéritku zobrazitelné.

- Navrh respektuje limity vyuziti Gzemi vyplyvaijici z existence energetickych systéemd.

D.2.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Navrhovana zastavba bude napojena na stavaijici distribucni sit s vystavbou 3-4 novych trafostanic. V dalsi fazi

projektu bude Fesena kapacita a napojeni na konkrétni sit a prikon bude projednén se sprévcem sité CEZ.
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Soubézne s rozvodem NN budou vedeny i telekomunikacni rozvody.

Vypoctem vychazi potfeba soudobeého prikonu na 3,6 MW.

Podle predb&zného projednani s CEZ je tento prikon v Feseném tzemi k dispozici.
VEREJNE OSVETLENI

V celém reseném Uzemi, s vyjimkou stavajicich ulic, bude vybudovano verejné osveétleni, napajené z noveé distribu¢ni
trafostanice, kde bude soucasné zrizen i spinaci bod. Verejné osvétleni bude propojeno s verejnym osvétlenim meésta

Liberce. PFi ndvrhu verejného osvétleni je nezbytné respektovat CSN EN 13201-1az 4.

D.2.2.2 ZASOBOVANI TEPLEM, ZDROJ VYTAPENI

V souladu se zadanim a platnou lGzemnée planovaci dokumentaci je navrzeno zasobovani energiemi s vyuzitim

centralniho zasobovani teplem (dle CZT).

Vypoctem vychazi potrebny prikon pro vytapéni cca 8 MW. Dle predbézné konzultace je potrebny prikon Teplarnou

potvrzen.

Napojeni na stavajici rozvod tepla je mozné primo v lokalité. V dalsi fazi projektove pripravy bude navrzena presna

trasa ve spolupraci s Teplarnou.

Uzemni studie provérila napojeni Uzemi na systém zésobovani zemnim plynem. Podle vyjadFeni RWE je plynovodni
sit schopna dodat pozadované mnozstvi plynu. Kazdy objekt/skupina objekt( ma svoji pripojku plynu vedenou do

samostatné kotelny, z které bude teplo rozvedeno dale do jednotlivych prostor.

V dalsim stupni dokumentace bude jednano o druhu napojeni objektu na zdroj vytapéni a budou upresnény funkce
jednotlivych objektl. Bude zpracovan vypocet potrebného prikonu pro vytapénis kladenym dlirazem na vyuzitelnost

odpadniho tepla z vétrani a ostatnich vedlejsich ziskd.
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D.2.3 ELEKTRONICKE KOMUNIKACE
Reseni elektronickych komunikaci nebylo v zadani US explicitné pozadovéno.

Urbanisticka koncepce respektuje exitujici elektronické komunikace a zarizeni veéetné limitd z jejich existence
vyplyvaijicich, ktera se nachazi v feSeném uzemi. Zobrazeni stavajicich vedeni metalickych a optickych kabell je

zakresleno ve vykrese D.3 veetneé.

D.2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVi
Uzemni studie nevymezuje specifické plochy pro zarizeni s nakladanim s odpadem.

Stanovisté pro shromazdovani smeésného komunalniho odpadu budou Fesena az v navazujicim dzemnim fizeni
jednotlivych staveb nebo soubord staveb, a to s maximalni dochazkou vzdalenosti 50 m od bytu. Stanovisté musi byt
dobre dopravné dostupna pro svozovy autopark technickych sluzeb a zkoordinovana s hnizdy na tridény komunalni

odpad, ktery se doporucuije resit pomoci podzemnich zasobnikd.

Hnizda separovaného odpadu by méla byt umisténa ve verejnych prostorech s maximalni dochazkovou vzdalenosti
150 m od bytu.
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E. NAVRH RESENiI PROSPESNYCH STAVEB A VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Vymezeni verejné prospésnych staveb v feSeném Uzemi je patrné z vykres €. E.1, E.2 - VYKRES VEREINE
PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI, ASANACE, ETAPIZACE. Jednd se pFedevsim o tyto stavby:

1. Dopravni kfizovatka Na Bidé - Jablonecka [VPS1)
- Uprava stavaijici komunikace, profilu, zména trasovani
- obousmérna komunikace, kapacitni kfizovatka, Fizeni svételnou signalizaci
2. Dopravni kfizovatka ul. Jablonecka - Dvorska - Zvolenska (VPS2)
- Uprava stavajici komunikace, zména napojeni ul. Zvolenske
- napojeni viezdu do podzemnich garazi A3
- obousmerné komunikace, fizeni svételnou signalizaci
3. Dopravni sit lokalita B [VPS3]
- napojeni noveé zastavby na ul. Jabloneckou (odboceni pred tramvajoveé koleje - fizeno svételnou signalizaci)
- obousmerna zklidnena komunikace
4. Verejna prostranstvi v uzemi
- [VPS4] centralni prostranstvi méstskeho typu lokalita A - zpevnéna plocha (dlazba), vodni prvky, zeleri

- (VPS5) zelend plocha se zeleni, vodni prvky, détska hristé

5. Sit dulezitych pésich komunikaci
- (VPSE] pési urovriové propojeni sidlist Hvézdna - TRAM - Broumovska
- (VPS7] pési trasa - prechod ul. Jablonecka
- (VPSB8] pési propojeni sidlisté Broumovska - TRAM
6. Pfestavba a tprava stavajicich komunikaci
- (VPS9)] ul. Jablonecka - doplnéni odbotovacich pruhd, semafort
7. Technicka infrastruktura

V ramci technicke infrastruktury jsou vymezeny jako VPS nove navrhované trafostanice. Veskera dalsi

omezeni vlastnickych prav jsou u liniovych inzenyrskych siti feSena veécnym bremenem.

Tato kapitola bude doplnéna pripadné po projednani izemni studie nebo na zakladé stanovisek spravcd

inzenyrskych siti a zarizeni technicke infrastruktury.
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F. ETAPIZACE

Etapa 0. (Asanace)

Zahajeni samotneé vystavby je podminéno nezbytnymi asanacemi v tizemi, které zahrnuiji:
- prelozky zatrubnéného potoka

- vy¢isténi izemi od naletove a nevyhovuijici vzrostle zelené

Samostatnou etapou je také objekt Blaupunkt, ktery mlze byt realizovdn nezavisle samostatné. Bude provedeno

zajisténi objektu proti chatrani.

Navazujici etapizace je rozdelena zvlast na navrzené lokality A a B, jejichz realizace je vzajemné nezavisla.

LOKALITA A
Etapa LA

Etapa I.A zahrnuje realizaci nove navrhovanych objektd A1a finalni terénni Upravy. Realizace I.A etapy je podminéna
realizaci prelozek teplovodu a VN v predmeétne ¢asti lokality. Bude zajisténo dopravni a technické napojeni objektu -

rozvody Tl a Uprava vijezdu z ul. Klicperova.
Etapall.A

Etapa Il.A zahrnuje navrzené objekty v Gzemi nad tramvajovou trati smérem k centru a je podminéna realizaci
krizovatky Na Bidé - Jablonecka. Bude zajisténo dopravni a technické napojeni objektu - rozvody Tl a nové dopravni

napojeni viezdu do garazi. Budou provedeny findlni tpravy terén( v celém reseném tzemi.

Vystavba kfizovatky a objektu A2 neni Easte¢né v souladu s platnym UP. PFedpoklada se vyména pozemk( mezi

vlastniky.
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LOKALITAB

Etapal.B

Etapa |.B navazuje na provedené asanace a zacina vystavbu v Uzemi s nejmensim poctem podnét(i a ndvaznosti na
pripadné prelozky inzenyrskych siti. Jedna se o vystavbu objektd B4, B5, B6 ve. podzemnich podlazi a zajisténi jejich

dopravniho a technického napojeni - zajisti hlavni rozvody technickeé infrastruktury, pripravi nové komunikace, budou

provedeny nezbytné Gpravy terénu.
Etapall.B

Etapa II.B navazuje na provedené asanace a dokoncuje vystavbu v lokalité B. Jedna se o vystavbu objektl B1, B2,
B3 v¢. podzemnich podlazi a zajisténi jejich dopravniho a technického napojeni - zajisti hlavni rozvody technické
infrastruktury, pripravi nové komunikace, budou provedeny nezbytné Upravy terénu. Soucasti II.B etapy je vystavba

materske skoly v objektu B3.

Dale bude pripraveno pési napojeni Broumovska - TRAM.

Navrzene etapy budou provadény v logickych celcich plnicich jednoznacné funkéni celek s budovanim potrebné
infrastruktury. Vymezeni budované infrastruktury v navaznosti na jednotlivé planované etapy rozvoje izemi bude

definovaneé v planovaci smlouve nebo smlouve o spolupraci mezi SML a investorem.
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G. PODMINKY DOTCENYCH ORGANU
KuLK - odbor Zivotni prostredi (ved. odd. Ing. Karel Pop)

- z hlediska ochrany ovzdusi je v pripadé predkladaného zaméru relevantni zabyvat se zplsobem vytapéni objektd.
V pripadé instalace novych spalovacich zdrojl je tfeba k jejich umisténi, stavbé a provozu ziskat potrebnd zévazna

stanoviska, prip. povoleni provozu, a to v souladu se zékonem o ochrané ovzdusi -> bude reseno v dalsim stupni

- v dalsim stupni je potreba ziskani zavazného stanoviska k umisténi parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich

stani -> bude Feseno v dalSim stupni PD

- v dalSich fazich projektoveé pripravy je tfeba se podrobnéji zabyvat i fazi vystavby a vlivy stavebni ¢innosti na kvalitu

ovzdusi -> bude feseno v dalsim stupni PD

- pred dalsi fazi pripravy zaméru pozaduje KULK provést prirodovédny prizkum zameéreny na vyskyt ptakd, plazd,
obojzivelnik(i a pripadné dalSich skupin Zivocichd, které by se mohly v predmeétné lokalité vyskytovat a byt dotceny
realizaci samotného zaméru. V pripadé potvrzeni vyskytu zvlasté chranénych druhd Zivotichd je treba krajsky urad

pozadat o povoleni vyjimky dle § 56 zékona -> bude zpracovano v dalsim kroku

- Zéameér vychazejici z predlozené uzemni studie naplriuje dikci prilohy €. 1 zakona, kategorie Il v bodech 109 -
,Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu (500
mist).” a 118 - , Tematicke aredly na plo3e od stanoveného limitu (2 ha); krematoria.”. PFedmétny zamér tak v
souladu s § 4 odst. 1pism. c) zakona podléha zjistovacimu fizeni podle 86 6 a 7 zékona. Bez zavéru zjistovaciho
Fizeni podle § 7 odst. 6 zakona, pripadné zavazného stanoviska podle § Sa zakona, nelze vydat rozhodnuti v
zadneém spravnim rizeni, ve kterém se vydava rozhodnuti nezbytné pro uskutecneni zameru.

Krajsky trad doporucuje oznameni zamérit mimo jiné na nize uvedenou problematiku:

1. Koryto Harcovskeého potoka a jeho levostranného pritoku ,, Z Kristianova*

2. Zpevnéné plochy a hospodareni se srazkovymi vodami

3. Fasady navrzenych budov

4. Osveétleni verejnych prostranstvi a architektonickych prvkd
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5. Kumulace vlivi

-> bude zpracovano v dalsim kroku

KuLK - odbor dopravy (ved. odboru Ing. Jan Cap)

- v dalsich stupnich projektové dokumentace KULK doporutuije, Fesit v ramci zajisténi vyssi bezpecnosti a plynulosti
dopravy, svislé dopravni znateni na kfizovatkach umisténé nad jizdnimi pruhy (portaly, pfipadné poloportaly) ->

bude feseno v dalsim stupni PD

MuL - odbor dopravy (ved. odboru Ing. Pavel Rychetsky)

V dokumentaci pro Uzemni fizeni bude kromeé PD dolozeno nasleduiici:

- dopravni feseni a dokumentace k Fizeni svetelnou signalizaci dotéenych krizovatek
- projektova dokumentace novych komunikaci

- vypotet poctu potrebnych sténi pro vozidla dle CSN 736110. Dolozeni splnéni pozadovaného pottu stani. V

pripade hromadnych krytych stani, bude navrzena alespon zakladni organizace provozu v téchto objektech.
- urceni etapizace vystavby a uvadéni objekt( do uzivani

- nutné matematickym modelem a mikrosimulaci dolozit, ze generovanou dopravu etapy uvadenou do uzivani, je

schopna prenést existujici komunikacni sit véetné pripadnych jiz realizovanych dprav

- vSechny pozadované dokumentace a reseni veetné pripadnych ndvrhll organizace provozu na nové vzniklych
komunikacich budou odbornym projektantem oddvodnény dle platné legislativy, CSN a popripadé technickych

podminek.

- soucasti zavazného stanoviska odboru dopravy bude odkaz na sepsani planovaci smlouvy s jejich viastniky pro
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zajisténi realizaci navrzenych zmen

-> bude rfeseno v dalsim stupni PD

MuL - kancelar architekta mésta (ved. odboru Ing.arch., Ing. Jifi Jandourek)

- konstatujeme, ze v dopravnim reSeni musi navrh a nasledné i dotceni spravci a provozovatelé reflektovat vyrazny
vyVvoj a prichazejici zmeény reseni dopravy meésta, které jsou jiz dnes prokazatelne, ..., zvySovat obsluznost jejich
tzemi hromadnou dopravou a napr. tramvajova trat v ulici Jablonecka toto reseni umoznuje. Problémem ndvrhu je
soutasny slozity dopravni skelet mésta Liberce. Dopravni feseni by mélo stat na modernim a sou¢asném Dopravnim

generelu mésta Liberec.
Voda

- otevrit maximalné hladiny tok( a vyskove je nastavit do uzitné pozice (nezatrubnéné) -> navrzeny vodni prvky,

konkrétni podoba tokii bude reSena v dalsim stupni

- koryto vody proveést jako mélke, bezpecné a zajistit stale tekouci prirozeny vodni prvek s historickym odkazem ->

v lokalité je navrzeno mnozstvi vodnich toki v riznych typech a urovnich

- dale projednat se SML spravu budouciho toku -> bude reseno v dalsim stupni PD

- dolozit protipovodrioveé reseni -> bude reseno v dalsim stupni PD

Parter

- definovat charakter budouci Jablonecke tridy ve spolupraci s méstem

- definovat cilové charaktery vsech vznikajicich verejnych prostranstvi véetné prostoru u tramvaje
- zajistit prostupnost Uzemim podél domd na severni strané u ulice Jablonecka -> zajisténo

- jednat s méstem o umisténi trf tramvajovych zastavek v dlouhém uzemi
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Krizovatka Jablonecka/Na Bidé versus nameésti
- prehodnotit a vyresit odbocovaci systém v prostoru celého tzemi

- doplnit prostor nameésti o vyrazny objekt tvorici méstsky prostor jak pro namesti, tak pro méstskou tridu Na Bidé

-> doplnéno

KHS LK - odbor hygieny obecné a komunalni — HOK (ved. oddéleni Ing. Jarmila Petfitkova)

- KHS doporucuje navrhnout zastavbu tak, aby byly hygienické limity hluku splnény s rezervou a bylo zajisténo
plnéni hygienickych limit( i pfi narGstu dopravy na citované pozemni komunikaci a tramvajové trati bez aplikace
institutu nechranéné fasady do budoucna. V pripadé, ze bude zameér presto realizovan, Krajska hygienicka stanice
upozornuije, ze pro tuto lokalitu bude v ramci tzemnich fizeni u jednotlivych polyfunkénich i bytovych domd nutné
doloZit protokol o méreni hluku u provozu na pozemni komunikaci a provozu na tramvajove trati v denni a no¢ni dobe
v budoucim chranéném venkovnim prostoru stavby novostaveb rodinnych domt v souladu s 8 77 odst. 4 zakona c¢.
258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zmeéné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist.
V pripade prekroceni hygienickych limit( hluku v budoucim chranéném venkovnim prostoru stavby jmenovanych
rodinnych domU bude tfeba v ramci projektové dokumentace uvést navrh opatfeni k ochrané pred hlukem. -> bude

reseno v dalsim stupni PD

- v dalsich stupnich projektové pripravy je nutné posoudit danou lokalitu hlukovou studii s aktualnim meérenim hluku
reflektujici zmeény rFeseni dopravy mesta jak z hlediska provozu na pozemni komunikaci, tak z provozu na tramvajové

trati. -> bude Feseno v dalSim stupni PD

DPMLIJ
- plynulost a bezpe¢nost provozovani tramvajove trati je naprostou prioritou

- provozovani se musi ridit platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami
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-> zbytek bude Feseno v dalSim stupni PD -> bude rfeseno v dalsim stupni PD

Povodi Labe, statni podnik (ved. odboru Mgr. Petr Ferbar)
- Doporucujeme vyuzit navrhovaného zameéru a zatrubnéna koryta v ramci prelozek realizovat jako otevrena.

- Nové realizovand koryta vodnich tok(l pozadujeme navrhnout v souladu s TNV 75 2103 ,Upravy Fek®, pricemz

pripadna otevrena koryta doporucujeme navrhnout v dostatecné kapacité vzhledem k planované okolni vystavbe.

- Veskeré objekty vybudované v ramci vyse uvedeného zameéru zlstanou v majetku a sprave investora stavby nebo

jeho pravniho nastupce, ktery odpovida za Skody vzniklé pri stavbeé nebo provozu dila.

- Destové vody pozadujeme likvidovat vsakem v misté. S redukovanym odtokem do vodnich tokd lze souhlasit po
predlozeni hydrogeologického prizkumu, ktery prokaze nemoznost zasakovani, pricemz redukovany odtok bude

stanoven na zakladé velikosti odvodriovanych ploch.

- Retenci pozadujeme navrhnout v souladu s normou TNV 75 9011 ,Hospodareni se srazkovymi vodami®, tj. retencni
objem bude dimenzovan na pétilety dést o maximalnim objemu (vypocet z dob trvani a intenzit navrhovych destl
CSN 75 9010).

Teplarna Liberec

- bude reseno v dalsim stupni projektové dokumentace.

SCVK
- respektovani OP stavajicich siti, OP musi zlstat nazastavéna a trvale pristupna pro provoz a udrzbu

- provozovani vodohospodarske infrastruktury se bude fidit platnymi pravnimi predpisy, technickymi normami a
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budou se respektovat , Technické standardy* schvélené vlastnikem VH infrastruktury

- pripadnd dalsi opatreni je nutné projednat a odsouhlasit s vlastnikem VHI - SCVK a.s. Naklady spojené s témito

opatrenimi nese vzdy subjekt, jehoz pozadavky tuto potrebu vyvolali.

-> bude Feseno v dalsim stupni PD

GASNET

- pro pripojeni objektd je nutné ze strany investora vybudovat NTL a STL plynovod. Presny rozsah bude upresnén v

projektové dokumentaci. -> bude reseno v dalsim stupni PD

v

CeZ

- bude feseno v dalsim stupni projektové dokumentace.
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H. ODUVODNENI

H.1 SPLNENI CiLU A UCELU UZEMNI STUDIE

Uzemni studie na zakladé vychozich podkladd (zadani US, aktudlng platny UP, aktudlni ndvrh nového UP) posoudila,
proverila a navrhla mozné reSeni lokality Textilana. Navrhované reseni vyuziti uzemi prihlizi k poloze uzemi v
navaznosti na centrum meésta. Lokalita nabizi nové moznosti bydleni, ob&anské vybavenosti a komerce, diraz byl

kladen na vytvoreni verejnych ploch zelené a verejnych prostranstvi.

Cil a icel uzemni studie vytyEeny v Zadani pro zpracovani izemni studie lokalita , TEXTILANA® (09/2020) byl splnén.

H2  SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI MESTA LIBERCE
Studie vychazi z platného tizemniho pléanu mésta Liberec (verze 11/2020).
H.2.1. SOULAD S PLATNYM UZEMNiM PLANEM

1. Podlaznost a koeficienty vyuzitelnosti uzemi

Platny uzemni plan meésta Liberec nestanovuije regulativy pro podlaznost staveb ani koeficienty vyuzitelnosti
Uzemi. Navrh je v souladu.

2. Funkeéni vyuziti

Platny UP vymezuje Fesené uzemi jako prestavbovou lokalitu s funkenim vyuzitim SM - plocha smigend mestské pro
riizné formy bydleni a verejného vybaveni - administrativa, obchod, sluzby ve vazbé na oblast centra, v souladu s

podminkami vyuziti ploch smiSenych mestskych.
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OBECNE ZASADY FUNKCNIHO VYUZITE:
1. Plochy smisené mestskeé jsou izemi urcena pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi. Navrh je v souladu

2. Urcuijicim typem zastavby jsou viladomy a bytové domy blokového charakteru zpravidla integruijici vice ¢innosti.
V plochach smiseného méstského tizemi mohou byt povoleny stavby ob&anské vybavenosti mistniho az méstského
vyznamu. V plochach smiseného méstského tizemi musi byt chranény vsechny existujici plochydoprovodné zelené,

hrist a rekreacnich zarizeni na verejném prostranstvi vyuzivané pro Ucel kratkodobé rekreace. Navrh je v souladu
V navrhu tizemni studie se predpokladaji nasleduijici funkce:

BYDLENI

- v blokové zastavbé s komer¢nim vyuzitim prizemnich podlazi (A1, B1 az B6) - pfipustné -> v souladu

- bodové bytové domy - vicepodlazni bytové domy (dominanty tzemi - bloky A1, A2) - podminéné -> vyskou a

hmotou nerusi architektonicky charakter lokality -> v souladu

SPRAVA (ADMINISTRATIVA)

- stavby pro administrativu a vefejnou spravu (A3) mistniho - sektorového vyznamu - podminéné -> v souladu
STRAVOVANI

- restaurace, hostince (A1,A2,A3) - pfipustné -> v souladu

- integrované jidelny, bufety a restaurace (A1,A3) - pfipustné -> v souladu

OBCHOD

- prodejny integrované - pripustné -> v souladu

SPORT, REKREACE

- détska hristé — pripustné -> v souladu
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- integrovaneé sportovni zarizeni - pripustni -> v souladu
DOPRAVN[ VYBAVENOST
- garaze hromadné - pripustné -> v souladu

- parkovaci objekty (A2) - pFipustné -> v souladu

3. Zvlastni regulacni podminky pro jednotlivé méstskeé sektory - sektor C (centrum)
Podminky vyuZiti a usporadani Uzemi sektoru

a) centrdlni oblast je urcena pro lokalizaci zejména obsluzné ¢innosti (vybavenost) méstského az nadmeéstského

vyznamu, -> v souladu

b) v historickém centru a navazujicim tzemi budou objekty vybavenosti umistovany prevazné v polyfunkénich

domech s minimalné 20-ti % uzitné plochy vyuzité pro bydleni, -> v souladu

c) vyska a hmota objekt(i bude prizptisobena okolni zastavbé centra, neprijatelné jsou prizemni objekty a vyskové
dominanty narusuijici architektonicky charakter dzemi a vyznamneé prihledy, umisténi vyskovych dominant je
podminéno schvalenim regulacniho planu z podnétu nebo Uzemni studie, které proveéri prfedevsim prostorove a
provozni vazby v bezprostfedné navazujicim tizemi a kompozicni vazby v Sirsim tzemi. -> v souladuve vnitroblocich

nelze umistovat dalSi stavby, objekty a zarizeni jejichz vyuziti neodpovida vyuziti bloku, -> v souladu

e) lokalita Textilana bude prednostné urc¢ena pro verejnou vybavenost - kultura, véda, obchod, sluzby - ve vazbé
na oblast centra, v souladu s podminkami vyuziti ploch verejné vybavenosti a ploch smisenych ostatnich pro
rizné formy bydleni a verejného vybaveni - administrativa, obchod, sluzby ve vazbé na oblast centra, v souladu s

podminkami vyuziti ploch smisenych meéstskych -> v souladu
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4. Pozadavky z hlediska dopravy a technickeé infrastruktury - sektor C (centrum)

d) pro potreby centra a souvisejicich sektorti bude dobudovana kmenova stoka VII. (Usek Textilana - Na Bidg). ->

podrobneé provedeni bude Feseno v dalsi fazi dokumentace

H3 HUSTOTA OSIDLENI V UZEMI

Hustota osidleni primo souvisi s kvalitou mésta, bydleni, socialné ekonomickym klimatem, naklady na dopravni a

technickou infrastrukturu.

Priklad centralnich obytnych ctvrti kulturné a historicky blizkého mésta Vidné ukazuje hustoty osidleni vice nez
200 ob./ha v centralni ¢asti, respektive 100-200 ob./ha déle od centra (v roce 2014 byla Viden jiz popaté za sebou

hodnocena jako nejlepsi mésto pro Zivot na svété z 223 metropoli svéta).

Resend lokalita Textilana se nachdzi pobliz centra krajského mésta, navrzend Uroveri hustoty osidleni se pohybuije v

priznivém rozsahu 100-160 ob/ha.

H.4 PODMINKY A CiLE UZEMNI STUDIE

1. V dalsi fazi projektove dokumentace se pocita s uzavirenim planovacich smluv. Do planovacich smluv bude zahrnuta

i rekultivace vodni plochy v oblasti objektu B6 (aktuglné v majetku CR).

2. PD bude slouzit jako podklad pro zménu nového, aktualné projednavaného, UP zejména v nasleduijicich bodech:
a) Vyskova hladina
- Lokalita A - max 13 podlazi

- Lokalita B - max 9+2u podlazi
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b) Zrugeni podminky zpracovani regula¢niho planu na plode P1.29.5M, P1.30.5C, P1.31.5C a P1.32.DS -> nahrazeno |, UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
touto US

c) budou aktualizovany parametry tzemi dle této US, zejména koeficienty - zeler, zastavénost

POCET LISTU US 73 listt A3
GRAFICKA CAST
3. PD bude slouZit pro rozhodovani v zemi v nasledujicich bodech: A Situace irdich vztaht 15000 / A3
- schvalovani dalsich stupriti dokumentace v lokalité B. Hlavni vykres vcetné regulaci 1:1000 / A1
C. Vykres d 11000 / A1
- urbanistické a architektonickych Feseni a souvislosti, souvisejicich staveb Tl a DI yKres dopravy /
D1 Vykres IS - voda, kanalizace 1:1000 / A1
D.2 Vykres IS - teplovod, plyn 1:1000 / A1
D.3 Vykres IS - elektro 1:1000/ A1
E. VPS a VPO 1:1000 / A1
E.2 Vykres etapizace 1:1000 / A1
F. Situace - urbanisticky navrh 1:1000 / A1
G. Zakres do ortofoto 1:1000 / A1
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kompozi¢ni schéma parter

______ B pohledova osa _ retail, obc¢anskd vybavenost
e téra T parkovéntnadzernni
———————— hranice zelené verejny prostor
) o seesesssesesescscscns . -
................... » whledy do zelene % e eteveeeesensessasss podzemniparkovani

Zmizelé mesto pripominame otiskem jeji urbanisticke struktury v novem navrhujelzRslgisllal=hicRlE\Y Naslioc]li
komunikace Textilany, stacejici se k barvirné na severu, zdliraznén objekt Blaupunkt - tvori modul zapadni zéstavby,

vychodni pooto€eny rastr urbanisticke struktury pri Jablonecke ulici.
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lesopark Kralav haj

s e me we owe we poOtok - zatrubnény navrh

———————— potok - retencni prepad

——————— -} smeér odvodnéni ploch
vodni plocha stavajici

vodni plocha navrh

( ................ ) prostup zelens

00000000000 zelen- linearni

zeleri - plosna

DOMVYIJINAK s.r.o. - Zelena 1083/17, 160 00 Praha 6

DOMY JINAK

o

/N

hospodareni s vodou

Al1

Strecha zelend - 2790 m?

StFecha - 506 m? (vcetne lavky pres koleje)
Dlazba - 4800 m?

Asfalt - 0 m?

Reten¢ni nadrz 159 m?, regulovany odtok 2 l/s.

Al1.2

Strecha zelend - 2500 m?

Strecha - 359 m?

Dlazba - 4078 m?

Asfalt - 0 m?

Reten¢ni nadrz 130 m?, regulovany odtok 2 l/s.

A2

Strecha zelend - 2846 m?

Strecha - 305 m?

Dlazba - 1420 m?

Asfalt - 114 m?

Retencni nadrz 78 m?, regulovany odtok 2 U/s.

Textilana Liberec - revitalizace Uzemf

B1

Strecha zelena - 1438 m?

Strecha norm. - 513 m?

Dlazba - 2172 m?

Asfalt - 796 m?

Reten¢ni nadrz 106 m3, regulovany odtok 11/s.

B2

Strecha zelena - 1362 m?

Strecha norm. - 511 m?

Dlazba - 1386 m?

Asfalt - 991 m?

Retencni nadrz 91 m3, regulovany odtok 1U/s.

B3

Strecha zelena - 1372 m?

Strecha norm. - 512 m?

Dlazba - 1373 m?

Asfalt - 816 m?

Retencni nadrz 85 m3, regulovany odtok 11/s.

B4

Strecha zelena - 1210 m?

Strecha norm. - 256 m?

Dlazba - 651 m?

Asfalt - 530 m?

Retencni nadrz 49 m3, regulovany odtok 11/s.

B5, B6

Strecha zelena - 712 m?

Strecha norm. - 512 m?

Dlazba - 397 m?

Asfalt - 667 m?

Retencni nadrz 45 m3, regulovany odtok 1U/s.
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tramvajova zastdvka - stavajici

I

I tramvajova zastavka - navrhovana
P autobusova zastavka - stavaijici
|

autobusova zastdvka - navrhovana
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cescececececsd

zpévnéna plocha verejného prostoru
trasa tramvaje
pesi trasa - prostupnost tizemim

pési trasa Urovriova - propojeni svahtl

DOMY JINAK

komunikace

navrzeng viezdy do reseného tzemi

Textilana Liberec - revitalizace Uzemf
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3¢ dominanta lokality

>X< vyznamna verejna prostranstvi
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N
ey

1425/43

1425/6

regulacni ¢ara volna (hrana objektu v parteru)
vodni prvek

vyznamnd liniova zelen

DOMY JINAK

senmnnmnnnnnnnnnn  hranjce feSengho Uzemi dle zadani s

prostupnost Uzemim (p&si)
wn PeSené Uzemi ve vlastnictvi investora
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——~——~—~— dochézkova vzdalenost MHD (250 m)

IEEEEEEN prostor pro umisténi vyznamného

architektonicky uméleckého dila
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podzemni gazéZové parkovaci stani
cyklodoprava - schéma

~—~—~—— dochdzkova vzdalenost MHD (250 m)
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doprava fizend svételné signalizacnim zarizenim

< viezd/vyjezd z garazi
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LEGENDA
s cyklopruhy a koridory v ramci sbérné komunikace vyhrazeny jizdni pruh pro cyklisty (V 14 + IP 20a) persmwanwssnnn - hranice Feseného tzemi dle zadani is
somnnnnnnnnnnnn Pesend Uzemf ve viastnictviinvestora
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PROFIL 2

PROFIL 1
‘ 2325 Al A2 30.5 Al
\
ochranny cyklopruh ochranny cyklopruh
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s, 25 | 25 15 2 2 5 25 | 25 15 135 135
! mihe ! ! 85 65 | 15 | | 515 ! mihg ! 3 72 715 | 15 |
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245
| | | |
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25
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. 72 [ T—_ = =1 = 72227777 I
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\ \
PROFIL 5 PROFIL 6
13,75 v |
vyhrazeny
cyklopruh
cyklokoridor obousmeérny
I | .
Z v = Z ~ - = Vw a7l %
. ¥ ‘ = ‘ . Z 35 | 3 | 35 2 | 2%
1, 25 | 3 | 25 1 . | | i ‘ .
e ! oz | \ 15 | } 5 } 3 | 55 } 55 1-20 2 } min 10 0 425
| .. . | zklidnéna komunikace L. Nisa sbérna komunikace
shérna komu1|;|l7<5ace | 48,25 |
\ : |
| | | |
25
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LEGENDA STAVAJICICH IS LEGENDA STAVAJICICH IS
—— —wr— — plynovod NTL ———oo————— teplovod podzemni
— —wr~ — — plynovod STL ——oo——— sekundarni sit- topny kabel

—%——— parovod nadzemnf
——4%————— parovod podzemni
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LEGENDA NAVRHOVANYCH IS + PRIPOJKY LEGENDA NAVRHOVANYCH IS - PRELOZKY
=== =~ = plynovod NTL =i parovod
= =wr — plynovod STL LEGENDA STAVAJICICH IS RUSENYCH

DOMY JINAK

——4%~———— parovod

Textilana Liberec - revitalizace Uzemf
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VPS - verejné prospésné stavby VPO - verejné prospesna opatreni

navrhované komunikace 1 navrhované vodni plochy O navrhovand zelen - solitéry
[ verejnaprostranstvi [ navrhované zelené plochy
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_______ hranice feseného tizemi dle zadani US
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..................... hranice feseného tizemt dle zadani US

eeo000000 resené Uzemi ve vlastictvi invesotra
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VYMEZENI UZEMI
..................... hranice Feseného tzemi dle zadani US

oooooooo Fesené Uzemi ve vlastictvi invesotra

STAV/PLOCHY STABILIZOVANE

BM- plochy méstského bydlent

0, 0S, OH, 07 - plochy ver. vybavenosti
BC-plochy bydlenf tistého

G-plochy pro dopravu

ZP-plochy urbanizované zelengé

ostatni méstska zeler

0S-plochy verejné vybavenosti
BM-plochy bydleni méstského
Z-plocha urbanizované zelené
SM - smisené meéstskeé plochy

><><><><><‘ SM-smigené Uzemi meéstskeé

0S-plochy verejné vybavenosti
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3 \\\ STAV/PLOCHY STABILIZOVANE
2 B N
2 H N\ & A-plochy smigenych aktivit

P
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N SN, B-plochy bydlenf

s
4

> Q NN ' O-plochy obtanskeho vybaveni
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b;;@ oq,%%c Sy R e Do A2, N-plochy prirodni lesni
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i %?ff M-plochy dopravni infrastruktury
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( / e b%

A-plochy smigenych aktivit

=N

3 C-plochy smigené centralni

T \ M-plochy dopravni infrastruktury

2y \:E S-plochy ob¢anského vybaven (sportu)
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113 645 m? HPP

(BEZ PODZEMNICH GARAZ))
LEGENDA HPP dle funkci ZONA A ZONA B
BYDLENI 88 820 m?2 HPP PODLAZNI PLOCHY: PODLAZNI PLOCHY:
I bytovydim ADMINISTRATIVA 11240 m?2 HPP OBJEKT Al G+12 35 922 m? HPP OBJEKT B G+9+2U 12 457 m?2 HPP
RETAIL, OBCANSKY VYBAVENOST 8 215 m2 HPP OBJEKT A2 (Fegené tizemi) 3 11531 m2HPP OBJEKT B2 G+9+2U 12092 m?2 HPP
P oolyfunkeni objekt PARKOVACI PLOCHY NADZEMN( 4370 m2 HPP OBJEKT A3 G*5 12 240 m2HPP OBJEKT B3 G+g+2U 12 092 m? HPP
] eanek v . CELKEM 113 645 m? HPP CELKEM 59 693 m? HPP OBJEKT B4 G+9+2U 9 049 m? HPP
obtanska vybavenos ZASTAVENA PLOCHA ZONA A 13 400 m? OBJEKT B5 G+9+2U 5718 m? HPP
blaupunkt OBJEKT B6 G+9+2U 2 544 2 HPP
. 2
CELKOVA PLOCHA POZEMKU 88 540 m? ALIAN 256 mzﬂEE
ZASTAVITELNA PLOCHA 69140 m? CELKEM , 54208 m? HPP
NEZASTAVITELNA PLOCHA 19 400 2 ZASTAVENA PLOCHA ZONA B 8 470 m?
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lokalita B lokalita A
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celkovy model lokalita A - prostupnost lokalita A-B
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