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A.01 Hlavni cile feseni

Hlavnim cilem feSeni Gzemni studie je stanovit podminky vyuziti zastavitelnych ploch B.24 a B.26 vymezenych
v Uzemnim planu. Uzemni studie fe$i zejména usporaddni navrienych stavebnich pozemka a zastavby,
dopravni a technické infrastruktury a strukturu verejnych prostranstvi. Soucasti reSeni je navrh zédkladnich
regulacnich prvk(.

A.02 Zhodnoceni zpracované UPD a jejiho vztahu k Feseni

Obec Jefmanice ma platnou Gzemné planovaci dokumentaci (Uzemni plan Jefmanice, SAUL s.r.0., 2011). Pro
rozhodovani v zastavitelnych plochach bydleni B.24 a B.26. jsou Uzemnim planem stanoveny nasledujici
podminky:

B.24

- v rdmci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m’, do této plochy se
nezapocitdvaji pozemni komunikace;

- minimalni vyméra ¢asti plochy, pro jeden rodinny dlim nebo jednu stavbu ob¢anského vybaveni se stanovuje
na 1800 m’;

- vyuziti ploch musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatreni proti nepfiznivym ucinklim
dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

B.26

- v rdmci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméie 2000 m’, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace;

- minimalni vyméra casti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob¢anského vybaveni se stanovuje
na 1800 m’;

Pro zastavitelné plochy B.24, B.26 je v UP stanovena podminka zpracovani tizemni studie s nasledujici
specifikaci:

Plocha: US3

Oznaceni: US3

Ndzev: Zdstavba Sibife

Dotcené ndvrhové plochy: B.24, B.26

Katastrdlni uzemi: Jefrmanice

Identifikacni udaje porizovatele: Obec Jefrmanice, Pastevni 274, 463 12 Jefmanice

Zakladni udaje o poZadovaném zaméru: Rozsahla plocha bydleni individudlniho charakteru, kde je treba resit
zejména zpusob zastaveéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni na stdavajici komunikace,
verejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen. V ramci této plochy musi vzniknout plocha verejného
prostranstvi o minimdini vymére 3000 m’ (1000 m” v rémci plochy B.24 a 2000 m’ v rémci plochy B.26), do této
plochy se nezapocitdvaji pozemni komunikace. Obsah uzemni studie bude resit umisténi ulicnich aleji a zeleri
na verejnych prostranstvich.

Identifikace navrZenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti: plochy bydleni (B)

Udaje o stdvajicim vyuZiti plochy: V soucasné dobé je plocha vyuZita prevdzné jako zemédélskd pida.

Plo$nd vyméra: 106 800 m’

Lhata pro porizeni uzemni studie, jeji schvdleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
pldnovaci ¢innosti: 120 mésicl ode dne vyddni uzemniho pldnu.

Zastavitelné plochy B.24, B.26 jsou v UP zatazeny do ploch bydleni, pro které jsou stanoveny nasledujici
podminky ploSného a prostorového usporadani:

01

UZEMNI STUDIE, lokalita US3, Jefmanice

na zastavitelnych plochéach B.24 a B.26, k.u. Jefmanice

12/2013



TEXTOVA CAST

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuiZiti - plochy bydleni

Hlavni vyuZiti

- bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuZziti

- vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace,
komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési), parkovisté, verejna zelen, parky, hristé a
vodni plochy o vymé&fe maximalné 2500 m®

- dopravni infrastruktura slouZzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuZziti dané plochy (mistni a ucelové
komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technickd infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi
hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a
energeticka véetné obnovitelnych zdrojl energie) a zafizeni slouZici bezprostifedné pro zajisténi hlavniho
vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulacni plochy
neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho
prostredi)

- stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (zejména gardze, kryta i nekrytd stani, stavby pro

chovatelstvi, zimni zahrady, bazény, oploceni, stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25 m* zastavéné plochy

ado 5 m vy3ky a stavby pro podnikatelskou &innost do 25 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky)
- krajinné struktury — zeleni, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m*
Podminéné pripustné vyuZiti
- ob&anské vybaveni do 200 m* zastavéné plochy podminéné:
- uréenim zejména pro potreby obyvatel dané plochy,
- tim, Ze charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a inZzenyrské sité,
- nenarusenim kvality prostredi a pohody bydleni;
- podnikatelské aktivity jako doplrikova funkce k bydleni podminéné:
- tim, Ze charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a inZenyrské sité,
- nenarusenim kvality prostredi a pohody bydleni;
- drobné ucelové objekty na verejnych prostranstvich (zejména predzahradky restauraci,
stanky, trznice, ¢ekarny zastavek verejné dopravy, verejna WC, altany, pddia a
pristiesky pro obsluhu) o maximalni ptidorysné plose 25 m” a vyice do 5 m podminéné:
- nenarusenim kvality prostredi a pohody bydleni;
- nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;
- liniova a plo$né nenaroéna (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadrazenych systému a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova, protierozni, protihlukova, protiexhalacni, ochranna
a bezpecnostni opatfeni) podminéna:
- nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni
Podminky prostorového usporadani
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
- maximalni vyska staveb: 10 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
- stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat
- minimalni vyméra ¢asti plochy, pro jeden rodinny dlim nebo jednu stavbu obc¢anského
vybaveni se stanovuje pro plochy B.24 a B.26 na 1800 m’,
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A.03 Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Magistratem mésta Liberec, Odborem hlavniho
architekta, oddélenim uzemniho planovani, jako pfislusnym Uradem tzemniho planovani pro ORP Liberec,
Nam. Dr. E. Benese 1/1, 460 59 Liberec 1).

PoZadavky stanovené v jednotlivych kapitolach zadani jsou respektovany kromé nasledujicich bodu:

2.2 Pozadavky na rFeseni technické infrastruktury
Plyn

Uzemni studie rdmcové provéfuje moznost vyhledového napojeni fedeného Uzemi na STL plynovod. Redeni
vychazi ze zpracované dokumentace pro stavebni povoleni (plynofikace obci mikroregionu Cisarsky kamen).
Bilanéné neni pfi zdsobovani Uzemi energiemi s plynofikaci uvazovano.

2.5 Pozadavky na architekturu a urbanismus
2.5.2 PoZadavky na rFeseni

PoZadavek na zastfeSeni sedlovou stfechou o sklonu 30 — 50 % neni s ohledem na charakter okolni zastavby
respektovan. Hmotové feseni staveb neni predmétem rfeseni Uzemni studie.

3. POZADAVKY NA OBSAH ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Meéfritka jednotlivych vykresa grafické ¢asti Uzemni studie jsou upravena s ohledem na pouzité grafické
symboly a Gcel tzemné planovaciho podkladu nasledujicim zplsobem:

3.2 Graficka cast

1. Situace Sirsich vztahu M 1:5000
2. Komplexni urbanisticky ndvrh M1:1500
3. Vykres regulaci M1:1500
4, Vykres dopravy M1:1500
5. Vykres koordinace inzenyrskych siti M1:1500
6. Vyhodnoceni zabord ZPF a PUPFL M1:1500
7. Vykres verejné prospésnych staveb a etapizace M1:1500

A.04 Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani
Cile tzemniho planovéni jsou uvedeny v § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpistl. Reseni
uzemni studie se tykaji odst. 1, 2 a 4.

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a uspokojujici potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Uzemni studie vytvaFi predpoklady pro vystavbu ndvrhem stavebnich pozemk( uréenych pro bydleni v
souladu se zakladni koncepci stanovenou Uzemnim planem. Definovanim podrobnych podminek ochrany a
rozvoje urbanistickych a pfirodnich hodnot, pro koordinované umistovani verejné infrastruktury, zejména
verejnych prostranstvi, je soucasné posilovana vyvazenost vztahu podminek jednotlivych pilifQ udrzitelného
rozvoje Uzemi.
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(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zdajmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemni studie dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu
praci stanovenych pfislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikatt), které se promita do reseni studie.
Nedilnym podkladem pro tvorbu uzemni studie jsou pfipominky zainteresovanych soukromych i verejnych
subjektl s cilem podpofit soulad Sirokého spektra zajmU na rozvoji Gzemi.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné
vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
Uzemni studie podrobné rozpracovava koncepci ochrany a rozvoje urbanistickych, architektonickych a
pfirodnich hodnot stanovenou v tzemnim planu. Urbanistickou koncepci jsou definovany podminky pro
hospoddrné vyuziti zastavitelnych ploch v souladu s pozadavky vyplyvajicimi z Gzemniho planu. Ochrana
nezastavitelnych pozemkd v ramci feSeného Uzemi je zajisténa vymezenim odpovidajicich ploch verejnych
prostranstuvi.

B. RESENI STUDIE

B.01 Vymezenireseného uzemi

Regené Uzemi le#i v obci Jefmanice (k.U. Jefmanice), v severozdpadni ¢asti nazyvané Sibit. Uzemi je vymezeno
v Uzemnim planu plochou US3. Lokalita zahrnuje zastavitelné plochy B.24, B.26 a pfilehly usek mistni
komunikace.

B.02 Specifické charakteristiky reSseného uzemi

Sirsi Uzemi

Obec Jefmanice leZi v tésné vazbé na mésta Liberec a Jablonec nad Nisou. Charakteristickd je poloha uzemi v
Sirokém sedle mezi Rasovskym hifebenem (Javornikem) a Cisafskym kamenem v priimérné nadmofrské vysce
500 m n. m. Uzemim v sou&asnosti prochézeji vyznamné dopravni trasy, které v minulosti determinovaly
strukturu a lokalizaci zastavby. Pro soucasné Jefmanice je typické relativné kompaktni jadro vazané na paterni
komunikaci a izolovana osada Sibif v severozdpadni ¢asti obce. Investi¢né jsou pfipraveny rozsdhlé plochy
individualni obytné zastavby ve vychodni a severozapadni ¢asti Gzemi obce. Uzemni plan dale vymezuje ve
vazbé na rychlostni silnici R35 plochy vyroby a v okrajovych ¢astech obce dalsi plochy bydleni. Celkova
kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v tzemnim planu je cca 200 — 250 rodinnych domd.
Jejich redlné vyufziti je pres pokrocilost investi¢ni a projektové pripravy odhadovano na 5 %.

Re$ené Uzemi

Pro lokalitu Sibit je charakteristické krizeni paternich mistnich komunikaci a zplsob zéstavby typicky v
podhorskych oblastech - nizsi hustota ve vyvySenych polohach, vétsi stavebni pozemky a jejich nepravidelné
tvary a usporadani. Princip postupného zastavovani pasli podél komunikaci a nasledné shlukovani novych
domu v okoli stavajicich vyvolava nutnost realizovat kratké useky pristupovych komunikaci. Obecné lze
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strukturu pfrilehlé zdstavby definovat pojmy individudlni, organickd, se znacnym rozptylem velikosti stavebnich
pozemk(l. Tézisté reseného Uzemi je v nejvyssim bodé u vodojemu na koté 539 m n. m. Severni ¢ast Uzemi lezi
na svahu klesajicim k Dlouhému Mostu, jizni ¢ast vytvari nahorni planinu s mirnou jihozapadni misty
jihovychodni orientaci.

B.03 Vazby reseného uzemi na Sirsi okoli

Mostem. Vychodni hranici vytvafri lokalni biocentrum LC 1321, od zapadu je plocha vymezena silnici I11/27814
(A. CihlaFe). Na severnim a jiznim okraji navazuji stabilizované plochy individualniho bydleni. Uzemi leZi v
dochazkové vzdalenosti od Zelezni¢ni stanice Jefmanice. MUK Jefmanice na rychlostni silnici R35 je vzdalena 2
km a je dostupna po silnicich 111/2873, 111/2876 a mistni komunikaci. V tésné blizkosti prochazeji vétve
turistického koridoru Nova hfebenovka.

B.04 Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem urbanistické koncepce je vytvoreni optimalni struktury obytné zastavby reflektujici
dlouhodoby kontinualni vyvoj SirSiho tzemi. Navrh rozviji ideu spocivajici v postupném sristani individualni
rodinné zastavby v lokalité Sibif se sousednim Hornim Dlouhym Mostem uplatnénou v Gzemnim planu. Re$eni
je znacné determinovano Clenitym reliéfem Uzemi a vyraznymi limity technického charakteru (ochranna
pasma technické infrastruktury).

Navrh spociva v zalozeni funkéni kostry verejnych prostranstvi s diirazem na odliSnost jejich charakter( a
vyznamu. Hlavni verejny prostor lokality zdUraznujici nejvyznamnéjsi komunikaéni sméry budou vytvaret
paterni ulice (K Dubu) spole¢né s vyrazné rozsitenymi zelenymi pdsy a nova ulice spojujici silnici 11/27814 (ulici
A. Cihlare) a ulici K Dubu. Vedlejsi vefejna prostranstvi jsou vazana na uli¢ni profily obsluznych komunikaci a
maiji spiSe polosoukromy charakter.

Navrh regulace se omezuje pouze na stanoveni zakladnich (neprekrocitelnych) limitd. Smyslem neni urcovat
tvary objektd, ale najit maximalni, resp. minimalni kapacity.

Uzemni studie navrhuje v fe$eném Gzemi celkem 41 stavebnich pozemk( o velikosti 1 801 —2 390 m®. V
plochach zasazenych ochrannymi pasmy vrchnich vedeni VVN, VN jsou prednostné umisténa verejna
prostranstvi.

Napojeni feSeného Uzemi na silni¢ni sit je od zapadu primé ze silnice 111/27814 (ulice A. Cihlafe) a dale
prostiednictvim kratkych usekd mistnich komunikaci ze silnice I11/2876 (ulice Lisc¢i). Severojizni patefi z(istava
stavajici mistni komunikace (ulice K Dubu) spojujici plvodné Jefmanice s Dlouhym Mostem. Na ni jsou kolmo
napojeny mistni obsluzné komunikace zajistujici pfistupy k navrzenym stavebnim pozemkdm s maximalnim
dlrazem na respektovani funkénich komunikaénich smér0 v izemi, zahajenych investic a stavajicich
vlastnickych vztah.

Navrh fesi nevyhovujici dopravni parametry paterni komunikace (ulice K Dubu) a vytvafi spole¢né s vyrazné
rozSirenym zelenym pasem obytnou ulici umoZiujici vyssi koncentraci a bezpecény pohyb chodcl. Navrh se
omezuje pouze na Usek zahrnuty v feSeném Uzemi s pfedpokladem prosazeni postupné Upravy navazujicich
usekd mistnich komunikaci (ulice Snéhova, U Vodojemu) v souladu s feSenim navrZzenym v Uzemnim planu
(VPS D1). Zamérem je celkova kultivace uli¢niho prostoru a posileni jeho prostorotvorné funkce.

Pro lokalitu je Uzemni studii stanoveno poradi zmén v Uzemi (etapizace). Vymezeni jednotlivych etap realizace
vystavby je patrné z grafické ¢asti (vykres VPS a etapizace).
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B.05 Regulacni prvky plosného a prostorového usporaddni
Regulacni prvky vychazeji z podminek plosného a prostorového usporadani stanovenych v Uzemnim planu.
Uzemni studie dale ¢leni Plochy bydleni (B) a stanovuje podrobné podminky vyuZiti.

Bydleni v rodinnych domech (BR)
hlavni vyuZziti
- bydleni v rodinnych domech;
pripustné vyuZiti
- stavby a zafizeni plnici dopliikovou funkci stavby a zafizeni plnici doplrikovou funkci ke stavbé hlavni
(zejména garaze, krytd i nekrytd stani, stavby pro chovatelstvi, zimni zahrady, bazény, oploceni, stavby o
jednom nadzemnim podlazi do 25 m’ zastavéné plochy a do 5 m vy3ky a stavby pro podnikatelskou &innost
do 25 m’ zastavéné plochy a do 5 m vyiky),
- krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m*;
podminéné pfipustné vyuziti
- ob¢anské vybaveni do 200 m’ zastavéné plochy podminéné:
- uréenim zejména pro potreby obyvatel dané plochy,
- tim, Ze charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a inZenyrské sité,
- nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni;

- podnikatelské aktivity jako doplrikova funkce k bydleni podminéné:
- tim, Ze charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a inZzenyrské sité,
- nenarusenim kvality prostredi a pohody bydleni;

- drobné ucelové objekty na verejnych prostranstvich (zejména predzahradky restauraci, stanky, trznice,
Cekarny zastavek verejné dopravy, verejnd WC, altany, podia a ptistfesky pro obsluhu) o maximalni
pldorysné plose 25 m’ a vyice do 5 m podminéné:

- nenaru$enim kvality prostfedi a pohody bydleni,
- nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

- liniova a plo$né nenaroéna (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického vybaveni nadfazenych
systém( a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku (zejména protipovodnova, protierozni,
protihlukova, protiexhala¢ni, ochranna a bezpecnostni opatrfeni) podminéna:

- nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni;

podminky prostorového usporadani

- max. pocet nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

- max. vyska staveb: 10 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

- stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat,

- min. odstup staveb od hranice verejného prostranstvi: 5 m (plati pouze pro hlavni stavby)

- min. vyméra pozemku pro jeden rodinny dlim nebo jednu stavbu ob¢anského vybaveni se stanovuje
na 1800 m’,

- max. koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami: 18 %

- vyuZiti ploch musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym ucinkim
dopravy, zejména hluku, jeZ nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena,

- nové stavby budou respektovat charakter a strukturu okolni zastavby;
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Verejna prostranstvi a zelen (VZ)

hlavni vyu7ziti

- verejna prostranstvi;

pripustné vyuziti

- Navsi,

- mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace,

- komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),

- parkovisté,

- vefejnd zelen, parky, hfisté a vodni plochy o vymérie maximalné 2500 m’,

- technicka infrastruktura slouZici bezprostredné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovod
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka véetné obnovitelnych zdrojl energie) a
zarizeni slouzici bezprostredné pro zajisténi hlavniho vyuZiti dané plochy (zejména technologicka zafizeni,
informacni a reklamni zafizeni a manipulacni plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi
l[atkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi),

podminéné pripustné vyuziti

- liniova a plo$né nenaroéna (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického vybaveni nadfazenych
systém{ a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku (zejména protipovodnova, protierozni,
protihlukova, protiexhala¢ni, ochranna a bezpecnostni opatfeni) podminéna:

- nenarusenim kvality prostredi a hlavniho vyuzZiti plochy,

podminky prostorového usporadani
- max. koeficient zpevnénych ploch: 30 % (mimo komunikaci)

Dalsi podminky pro rozhodovani

Podminkou pro vydani izemniho rozhodnuti pro stavbu RD bude zajisténi Uzemni pfipravenosti (vydani
tuzemniho rozhodnuti, pfip. Uzemniho souhlasu, vydani ohlasky, pfipadné stavebniho povoleni) pro veskerou
dopravni a technickou infrastrukturu umistovanou na pozemcich pfiléhajicich k pozemku pro stavbu RD,
pficemz dopravni infrastruktura bude vybudovadna podél celé hranice pozemku pro stavbu RD, kterd priléha k
navrhované dopravni infrastrukture.

Nepfipustné jsou vSechny Cinnosti, stavby a kultury, které nejsou v popisu jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti uvedeny v kategorii hlavni vyuZziti, pfipustné vyuziti nebo podminéné pripustné vyuziti.
Ptistup k navrzenému stavebnimu pozemku €. 35 bude vyhradné z navrhované komunikace MO?2 - 6/30.

V misté korenové zdny drevin (plocha pudy pod korunou stromu rozsifena do stran o 1,5 m) nelze provadét
zadné terénni Upravy a stavebni ¢innost z divodu ochrany registrovaného VKP Cisarska alej.

Navrh poradi zmén v Gizemi (etapizace):
Pro lokalitu je Uzemni studii stanoveno poradi zmén v Uzemi (etapizace). Vystavbu (véetné vystavby dopravni a
technické infrastruktury) na pozemcich zafazenych ve Il. etapé lze zahdjit po vydani uzemnich rozhodnuti min.
pro 15 RD na pozemcich zafazenych v |. etapé vystavby.

Vymezeni jednotlivych etap realizace vystavby je patrné z grafické ¢asti (vykres VPS a etapizace).
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B.06 Limity vyuZiti uzemi

Jizni ¢asti feSeného Uuzemi prochazeji vrchni vedeni VVN 110 kV a VN 35 kV.

V Uzemi jsou dale umisténa dalsi zafizeni a vedeni technické infrastruktury (vodovodni a kanaliza¢ni rady,
energeticka a sdélovaci vedeni, trafostanice 35/0,4 kV).

Zapadni ¢ast Uzemi zasahuje do ochranného pasma silnice lll. tfidy.

Uzemim prochézi hranice CHOPAV Severoceska kfida.

Severni ¢ast Uzemi zasahuje do UAN 1. kategorie.

Ochranna pasma vedeni a zafizeni technické infrastruktury jsou zasadnim limitujicim prvkem vyuZiti feSeného
Uzemi. NavrZzena koncepce ramcoveé respektuje vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Pri umistovani staveb je nutné konkrétni feseni projednat s vlastniky a spravci inZenyrskych siti.

B.07 Navrh reseni dopravy, obcanského a technického vybaveni

Doprava

Sirgi vztahy
Z hlediska $ir$ich dopravnich vazeb maji pro fe$ené Gzemi vyznam rychlostni silnice R35 (MUK Jefmanice)

vzdalena 2 km a Zeleznicni trat ¢. 030 (Zel. stanice Jefrmanice) leZici v dochdzkové vzdalenosti. Pfimé napojeni
lokality na silni¢ni systém je zajisténo od zapadu ze silnice 111/27814. V souvislosti s hlavnimi dopravnimi sméry
v SirsSim Uzemi Ize predpokladat rovnomérné dopravni zatizeni vyvolané vozidly rezident( na pfistupovych
komunikacich (I11/27814, 2876, 2873).

Dopravni feSeni

Dopravni napojeni lokality bude zajisténo prostfednictvim Uroviiovych kfiZzovatek mistnich komunikaci se
stavajicimi silnicemi lll. t¥id (€. 1 — 4). Kfizovatky €. 1, 3, 4 lezi mimo feSené Uzemi, pripadné Upravy jejich
parametrl je doporuceno fesit v souvislosti s realizaci vystavby v lokalité B.23 a dale v souvislosti s realizaci
vefejné prospéiné stavby D1 v souladu s Fedenim navrzenym v UP.

V rdmci dopravni koncepce je v zapadni ¢asti feSeného Uzemi navrZena dvoupruhova mistni komunikace
kategorie MO2 —/6/30 napojena stykovou kfiZzovatkou (€. 2) na silnici 111/27814 (ulici A. Cihlare). V souvislosti s
realizaci kriZovatky je doporuceno fesit nevyhovujici Uhel kfizeni stykové kriZzovatky silnic I11/27814 a 03520.
Nevyhovujici Uhel kfiZzeni Ize eliminovat vioZzenim smérového oblouku na silnici 111/03520 a navrhem prisecné
kfizovatky, pfipadné navrhem okruzni kfizovatky.

Paterni mistni komunikaci feSeného Gzemi zlstane ulice K Dubu rozsitena na kategorii MO2k 6/6/40 v souladu
s feenim navrienym v UP. Navazuijici Gseky mistnich komunikaci (ulice Snéhova, U Vodojemu) mimo fe$ené
Uzemi je doporuceno upravit na kategorii MO2 -/5/30, resp. MO2 -/6/40.

Dopravni napojeni pozemk(i ve vychodni ¢asti lokality bude feSeno nové navrzenou obsluznou jednopruhovou
komunikaci kategorie MO1 -/3,5/30 s vyhybnami. Navrh predpoklada realizaci dvou samostatnych Usek( této
komunikace s obratisti v |. etapé. Ve Il. etapé vystavby budou Useky propojeny a komunikace zprijezdnéna.
Pro obsluhu centrdlni ¢asti Uzemi (pozemky ¢. 13, 14) a dale objektl mimo reSené Gzemi jsou navrzeny kratké
useky obsluznych jednopruhovych komunikaci kategorie MO1 -/3,5/30.
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Intenzity dopravy (kapacity kfizovatek)

Stanoveni dopravnich intenzit a posouzeni kapacity kfizovatek vychazi z CSN 73 6102 "Projektovani kiizovatek
na silni¢nich komunikacich (2007)" a technickych podminek TP 188 "Posuzovani kapacity nefizenych
urovnovych kfizovatek a TP 189 ,,Stanoveni intenzit dopravy na pozemnich komunikacich®

JelikoZ na Usecich silnic lll. tfid v SirSim Gzemi neni provadéno scitani dopravy, Ize predpokladat, Ze intenzity
dopravy neprekroci 500 — 700 vozidel za 24 hodin primérného dne v roce.

Pro posouzeni kapacity byla zvolena navrhovana kfiZovatka stavajicich silnic I111/27814 (ulice A. Cihlare) a
[11/03520 (ulice Javornickd) s navrzenou mistni komunikaci. Posouzeni vychazi z predpokladu rozdéleni vozidel
obsluhujicich lokalitu do &ty zakladnich smérd (A, B, C, D). Redeni predpokladd, Ze navrzenou mistni
komunikaci projede 40 % viech vozidel obsluhujicich Fedené Gzemi. PFi po¢tu 36 RD a pozadavku CSN (2 os.
vozidla/1RD) se jednd o 29 os. vozidel + rezerva 25 %.
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Silnice 111/27814 (ulice A. Cihlare) je obousmérna smérové nerozdélena komunikace se dvéma jizdnimi pruhy
bez vyznaceni, kategorie S 7,5/60. Silnice 111/03520 (ulice Javornicka) je obousmérna smérové nerozdélend
komunikace se dvéma jizdnimi pruhy bez vyznaceni, kategorie S 6,5/50. NavrZzena mistni komunikace je
obousmérna smérové nerozdélena, kategorie MO2 -/6/30.

KriZovatka je navrZena jako prisecna nefizena Uroviova s Upravou prednosti v jizdé formou dopravniho
znaceni.

Rezervy v kapacité kriZzovatky silnic 111/27814 (ulice A. Cihlare) — I11/03520 (ulice Javornickd) — mistni
komunikace (MO2 -/6/30):

- pro levé odboceni z hlavni komunikace: 86,6 %
- pro pravé odboceni z vedlejsi komunikace: 84,4 %
- pro pfimy prijezd z vedlejSi komunikace: 83,7 %

Urover kvality dopravy (UKD) na nefizenych kfizovatkdch se uréuje vyjadienim ztratového ¢asu. Ten vyjadfime
stfedni dobou zdrzeni jednotlivych podfadnych, pfip. smiSenych dopravnich proudd.

Stfedni doba zdrZeni t, < 10 s (Uroven kvality dopravy A, doba zdrZeni je velmi mala).
Délka fronty nepresdahne 8 m (plynuly provoz na vsech vjezdech do kfizovatky).

Navrhové prvky

V Uzemni studii jsou na zakladé dostupnych podklad(i uvedeny orienta¢ni hodnoty navrhovych prvkd.
Konkrétni hodnoty (navrhova rychlost, délky rozhled(, smérové oblouky, pficné a podélné sklony, vyskové
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oblouky, atd.) budou navrzeny v dalSich stupnich projektovych praci s ohledem na mistni podminky v Gzemi.
PFi navrhovani mistnich komunikaci a kfizovatek je doporu¢eno respektovat pozadavky CSN 736110
,Projektovani mistnich komunikaci“.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezident(l bude feSeno na vlastnich pozemcich v ramci navazujicich stupnt
projektovych praci. Pro hostinska stani je doporuceno realizovat min. 20 individualnich parkovacich stani v
profilech verejnych prostranstvi. Individualni stani je mozné sdruzovat do max. poctu 3 stani.

U event. objekt( a zafizeni obéanského vybaveni je nutné navrhnout odpovidajici pocet parkovacich stani na
vlastnich pozemcich. U objektd technické infrastruktury a stanovist separovaného odpadu budou zfizeny
plochy pro servisni vozidla vlastnik(i a provozovatelU infrastruktury. Konkrétni umisténi bude rfeseno v
navazujicich stupnich projektovych praci.

Hromadnd doprava

Resené Uzemi je obsluhovano autobusovou i vlakovou hromadnou dopravou. Zelezniéni stanice Jefmanice na
trati ¢. 030 Liberec — Jaromér (Hradec Kralové) lezi v dochazkové vzdalenosti. Vlakova spojeni na tratovém
useku Liberec — Turnov, (Semily, Stara Paka) jsou provozovana v poctu 13 spoji v obou smérech.

Autobusova zastdvka Dlouhy Most, Javornik je umisténa jihozapadné od feSeného Uzemi. Autobusové linky
Liberec — Hradec Krélové, (Ji¢in, Hodkovice nad Mohelkou, Cesky Dub, Pacefice) jsou provozovany v
dostatecném poctu.

Pési a cyklisticka doprava

Samostatné komunikace pro pési a cyklisty nejsou navrzeny. Bezpecny pohyb pésich a cyklistli je umoznén v
ramci profili mistnich komunikaci a na verejnych prostranstvich.

Jizné od feSeného Uzemi prochazi pési a cyklisticky koridor Nova Hfebenovka vedeny po stavajici mistni
komunikaci (ulici Snéhova).

Verejna prostranstvi

Struktura a rozsah verejnych prostranstvi odpovida pozadavkim stanovenym v izemnim planu. Hlavni verejné
prostranstvi zd{raznujici nejvyznamné;jsi komunikacni sméry budou vytvaret paterni ulice (K Dubu) spolec¢né s
vyrazné rozsirenymi zelenymi pasy a nova ulice spojujici silnici 111/27814 (ulici A. Cihlare) a ulici K Dubu.
Vedlejsi vefejnd prostranstvi jsou vazana na uli¢ni profily obsluznych komunikaci a maji spiSe polosoukromy
charakter. Minimdlni Sitka verejného prostranstvi pro vedeni dvoupruhovych komunikaci je stanovena na 8 m
mezi oplocenim, v pfipadé jednopruhového usporadani je min. Sifka verejného prostranstvi 6,5 m.

V plochach verejnych prostranstvi je doporuc¢eno v ramci pripustného vyuZiti umistovat odpocinkové plochy,
détska hristé, individualni hraci prvky, apod.

Zelen

Ve vybranych plochach verejnych prostranstvi jsou navrzeny vysadby strom0. Podél ulice K Dubu je navrzena
vysadba dvouradé aleje druhové plvodnich drevin (klen, lipa, dub, jefab, apod.). Podél nové mistni
komunikace spojujici ulici A. Cihlare s ulici K Dubu je doporuceno zaloZit jednoradou alej s funkci vétrolamu
(topol, dub). Pro dalsi vysadby je vhodné vyuzZit listnatych, ptip. ovocnych drevin. Profily mistnich komunikaci
je doporuceno resit s maximalnim ohledem na zachovani retencnich schopnosti tzemi.
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Obcanské vybaveni

Zakladni obCanské vybaveni je moZzné vyuzit v obcich Jefmanice a Dlouhy Most. Zafizeni vy3si obCanské
vybavenosti je dostupné v Liberci. S ohledem na predpokladané navyseni poctu o cca 90 trvale Zijicich
obyvatel je doporuceno zvazit zfizeni materské Skoly v Jefmanicich, pfip. navyseni kapacity Skolskych zafizeni v
dochazkové vzdalenosti (2 km) v sousedni obci Dlouhy Most.

V tésné blizkosti feSeného Uzemi je provozovan sportovné rekreacni areal Obfi sud provozujici bobovou
drahu, bikepark, lanovou drahu, travni lyZzovani, bicross, atd.

V feseném Uzemi je v souladu s pripustnym vyuZitim mozné realizovat stavby a zafizeni zejména pro potieby
obyvatel dané plochy.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Obec Jefmanice je napojena na skupinovy vodovod dvoupdsmového systému, ktery je soucdsti oblastniho
vodovodu Liberec. Majitelem je Severoceska vodarenska spolecnost a.s. Teplice, provozovatelem Severoceské
vodovody a kanalizace.

Reenym Uzemim prochdzeji pfivadéci fady k vodojemu Dlouhy Most 300 m’ (538,00/534,70 m n.m.) a fady
zasobujici obce Jefmanice, Javornik a Dlouhy Most.

Lokalita bude zasobovana z VDJ 2 x 150 m’ Dlouhy Most (2. tlakové pasmo). Zastavba bude napojena ze
zasobovacich rad PVC 110, resp. PVC 160 nové vybudovanym okruhem DN 100. Predpokladem je
zkapacitnéni ATS osazené ve VDJ Dlouhy Most. Min. vystup na ATS ve vodojemu je vice nez 0,6 MPa.
Optimalni feSeni je vybudovani redukénich Sachet na jednotlivych odbockach. Objekty v zadpadni ¢asti lokality
budou napojeny na stavajici vodovodni fad PVC 110. V centralni ¢asti uzemi bude nékolik RD napojeno
samostatnou vétvi.

Trasy vodovodnich radll je doporuceno realizovat jako sdruzené v profilech verejnych prostranstvi (mistnich
komunikaci). Z vodovodnich rfad(i budou provedeny jednotlivé domovni pripojky.

Bilance
Pocet RD 36
Pocet obyvatel 108

110 l/os/den
Q,=11,9 m’/den
Q,=17,9 m’/den
Q,=0,211/s
Q, = 6 620 m’/rok

specificka potfeba vody
pramérna potreba vody
max. potfeba vody

max. hodinova potfeba vody
ro¢ni potfeba vody

Pfesnost zakresleni vodovodnich fad( a napojovacich bod( ve vykresu technické infrastruktury odpovida
poskytnutym a dostupnym podklad(iim, pfesné umisténi vodovodnich fadd, napojovaci body a ptipojky k
jednotlivym objektdm budou navrZeny v dalSim stupni projektové dokumentace s ohledem na konkrétni
umisténi objektd.

Verejny vodovod je mozné vyuzit pro zdsobovani pozarni vodou za podminky, Ze zastavéna plocha RD

neprekro&i 200 m’ (v pFipadé pozadavku nad rdmec stanovenych podminek, bude navrieno fedeni
odpovidajici prislusSnym pravnim predpisim — samostatny fad, pozarni nadrz, apod.). Navrh vnéjsich
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odbérnych mist bude proveden v daldim stupni projektové dokumentace a bude respektovat pozadavky CSN
730873 ,,Pozarni bezpecnost staveb — Zadsobovani pozarni vodou”,

Ochrannd pdsma

viz. kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskovd

Obec Jefmanice nema vybudovanou splaskovou kanalizaci. Splaskové odpadni vody odtékaji od cca 20 %
obyvatel po pred¢isténi v septicich do mistnich vodote¢i. Cast domd (cca 40 %) md vybudované bezodtokové
jimky s naslednym vyvéazenim na COV Liberec, 40 % obyvatel vypousti neci$téné odpadni splagkové vody
pfimo do vodoteci.

Obec v soudasnosti realizuje centralni COV. Ve fazi projektové pfipravy je vystavba kanalizaéni sité.
Realizovana COV je kapacitné dimenzovana pro stavajici i navrhovanou zastavbu.

Na podkladu DVZ (Splagkova kanalizace obce Jefmanice, Envitech, 2011) a DUR (Odkanalizovani Mikroregionu
Cisarsky kdmen — I. ¢ast Simonovice, Dlouhy Most, Ing. Stanislav Zahradnik, 2012) je fe$eno napojeni lokality
na navrhované kanaliza¢ni systémy.

S ohledem na polohu lokality na hranici hlavnich povodi bude severni a zapadni ¢ast napojena na navrhovany
kanalizacni systém obce Dlouhy Most. Odpadni vody z Jihovychodni ¢asti lokality budou odvadény
navrhovanou oddilnou kanalizaci realizovanou COV Jefmanice.

Jednotlivé kanaliza¢ni fady budou napojeny na navrhované kmenové stoky KTH 250 v ulicich A. Cihlare, K
Dubu. Kanalizace bude fesena jako gravitacni. U nékterych objekt bude vzhledem k vyskovym pomérim
nutné odpadni vody Cerpat.

Do doby zprovoznéni kanalizacnich systému bude odkanalizovani feseno individualnim zplsobem.

Presnost zakresleni kanalizacnich fadd a napojovacich bodu ve vykresu technické infrastruktury odpovida
poskytnutym a dostupnym podkladiim. Presné umisténi stok, objekt( na siti, napojovacich bod( a pfipojek k
jednotlivym objektdm bude rfeseno v dalSim stupni projektové dokumentace s ohledem na konkrétni umisténi
objekta.

Bilance

Celkové mnoizstvi odpadnich vod odpovida bilanci pitné vody.

prdmérna produkce odpadnich vod Q, =119 m’/den ....0,14 |/s
max. hodinova produkce odpadnich vod Q,=0,211/s

ro¢ni produkce odpadnich vod Q, = 6 620 m’/rok
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Kanalizace desStovd

Destové vody ze zpevnénych ploch v obci jsou prevazné odvadény primo do vodotedi. Lokalita je v soucasnosti
vyuzivana pro zemédélské Gcely. Realizaci zaméru dojde ke zméné odtokovych pomérd v feSeném tGzemi.

Srazkové vody budou v maximalni mozné mitre zadrzovany na pozemcich. U komunikaci a zpevnénych ploch je
doporuceno resit odvadéni pomoci pricnych sklonl, nasledné akumulace a vsakovani v pfikopech a prilezich
v profilech verejnych prostranstvi.

U navrzenych stavebnich pozemk( budou destové vody vsakovany, prip. akumulovany pfimo na vlastnich
pozemcich.

V dalSim stupni projektové dokumentace bude proveden hydrogeologicky prizkum a provérena a posouzena
schopnost Uzemi absorbovat potfebné mnozZstvi srazkovych vod.

Ochrannd pdsma

Udaje o ochrannych pasmech dle zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a
o0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (zdkon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky
na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do pridméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich fadl nebo kanalizaénich stok o pridméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v

hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho

lice zvySuji o 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

V jizni Casti reSeného Uzemi je umisténa stavajici trafostanice 35/0,4 kV (TS 4200). V souladu s fesenim
navrzenym v Uzemnim planu je v tézisti plochy navrzena nova distribucni trafostanice T1 napojena na stdvajici
vrchni vedeni VN 35 podzemni kabelovou VN pfipojkou. Primarni pfipojku je mozné realizovat rovnéz jako
nadzemni, pfip. jako kombinaci nadzemniho a podzemniho vedeni.

V ramci navazujicich stupnl projektové dokumentace je doporuceno provérit alternativni trasovani primarni
pripojky v useku od navrhovaného napojovaciho bodu v misté stdvajiciho vedeni 35 kV podél ulice K Dubu a
dale po pozemku parc. ¢. 950/19 k navrzené trafostanici T1. Pfi vystavbé souvisejici verejné infrastruktury je
nutné vytvorit predpoklady pro bezproblémovou realizaci primarni ptipojky, (napt. poloZenim chranicek
véetné jejich vyusténi).

V zapadni ¢asti lokality je pro navrZenou trafostanici T2 umisténou v zastavitelné plose B.23 (mimo feSené
uzemi) navrzena VN pfipojka (v souladu s feSenim v DSP (Infrastruktura pro vystavbu 24 RD lokalita Jefmanice,
NYDRLE, projektova kanceldf, 2011).

Trasy kabelového vedeni jsou zakresleny ve vykresu technické infrastruktury, zakresleni odpovida presnosti
poskytnutym a dostupnym podkladiim a bude upfesnéno dle umisténi navrzenych TS v dalSim stupni
projektové dokumentace.

Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta ZALUDA, projektové kancelat

Nam. Dr. E. BenesSe 1/1, 460 59 Liberec 1

Zeleznd 493/20, Praha 1, 110 00, IC: 735 80 872, tel/fax: 225 096 854

Pfed zahajenim vystavby nebo realizaci terénnich Uprav musi byt prfesné umisténi energetické sité polohové a
vySkové zaméreno a vytyceno.

Bilance

Bilance potreby elektrické energie navrhované zastavby (36 RD):

(lokalita neni plynofikovana, proto je pocitano s predpokladem elektrického vytapéni u vétsiny objekt()
P=41*%(6 +4/41"%) = 246 kW

Sekunddrni rozvody

Zasobovani elektrickou energii feSeného Uzemi bude zajisténo rozvody NN (ze stdvajici a nové vybudované
trafostanice v feSeném Gzemi (TS 4200, T1). Sekundarni rozvody budou provedeny normalizovanou
napétovou soustavou 3+PEN, 400/230V, AC, TN-C, podzemnim vedenim.

Rozvody budou realizovany v plochach verejnych prostranstvi (pfip. v profilech mistnich komunikaci). Pfesné
umisténi vedeni a napojovaci body budou navrzeny v dal$im stupni projektové dokumentace.

Ochrannd pdsma

Udaje o ochrannych pasmech dle zadkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon)

(§ 46, odst. 5)

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpecovaci
techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV ¢ini 3 m po
obou strandach krajniho kabelu.

(§ 46, odst. 6)

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m

od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim privodem s prevodem napéti

z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany padorysu

stanice ve vSech smérech,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z Urovné nad 1 kV a mensi

nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

Ochranné pasmo podzemniho vedeni VN a NN v dotéeném Uzemi (napéti do 110 kV) je 1 m po obou
strandach krajniho kabelu, ochranné pasmo kioskové trafostanice je 2 m od vnéjsiho plasté stanice
ve vsech smérech.
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Ochrannd pasma

Dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zdkon( (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,energeticky zakon®).

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni.

Pro zarizeni vybudovand pred 1.1.2000 po 1.1.1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV — 7 m od krajnich vodicl

(ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).
Vrchni primarni vedeni do 400 kV — 20 m od krajnich vodicu.

Trafostanice VN/NN do 35 kV — stoZarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 20 m od obvodové zdi.

Kabelové vedeni vsech druh( (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovand pred 1.1.1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV — 10 m od krajnich vodicu

(ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni).
Vrchni primarni vedeni do 400 kV — 25 m od krajnich vodic(.

Trafostanice VN/NN do 35 kV — stoZarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 30 m od obvodové zdi.

Kabelova vedeni viech druhi (do 35 kV) — 1 m na kaZdou stranu od krajniho kabelu.

Zasobovani teplem a plynem

Obec neni plynofikovana. V ramci svazku obci Cisarsky kdmen bylo v minulosti uvazovano o plynofikaci obci
Dlouhy Most, Jefmanice, Simonovice, Radlo. Na zamér byla zpracovand dokumentace a vydano stavebni
povoleni.

V soucasnosti neni zamér aktualni a s plynofikaci obce se v blizkém obdobi neuvazuje.

Uzemni studie fesi na podkladu zpracované dokumentace pro stavebni povoleni napojeni lokality na navrzené
STL plynovodni rady. V pripadé realizace plynofikace je mozné lokalitu na STL plynovod napojit. Bilan¢né neni
s plynofikaci uvazovano.

Verejné osvétleni

Stavajici verejné osvétleni v feSeném Uzemi je realizovano podél ulice K Dubu. Systémy obci Jefmanice a
Dlouhy Most jsou provozné oddéleny. Uzemni studie pfedpoklada realizaci nového vefejného osvétleni
prakticky v celém rfeSeném Uzemi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Navriené verejné osvétleni je
mozZné napojit na stavajici rozvody v ulici K Dubu s pfipadnym posilenim z TS 4200.

Rozvody a stozary verejného osvétleni budou realizovany v plochach verejnych prostranstvi. Pfesné umisténi
vedeni a napojovaci body budou navrzeny v dalsim stupni projektové dokumentace.

Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta ZALUDA, projektové kancelat

Nam. Dr. E. BenesSe 1/1, 460 59 Liberec 1

Zeleznd 493/20, Praha 1, 110 00, IC: 735 80 872, tel/fax: 225 096 854

Odpady

Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném Uzemi budou vyuZity stavajici nddoby umisténé v obci.
Plochy pro eventudlni umisténi sbérnych nadob na separovany odpad je doporu¢eno umistovat v souladu se
zdkonem €. 185/2011 Sh. na verejnych prostranstvich s ohledem na snadny pfistup vozu zajistujicich jejich
obsluhu.

Prostor pro umisténi nddob na komunalni odpad bude vymezen na vlastnich pozemcich pro vystavbu RD.

B.08 Vymezeni pozemki verejné prospésnych staveb a asanacnich dprav

V souladu s UP jsou v Fe$eném Gzemi vymezeny nésledujici vefejné prospéiné stavby:

VPS 1 — mistni komunikace s vefejnym prostranstvim

Rozsifeni stavajici jednopruhové mistni komunikace (ulice K Dubu) na kategorii MO2k 6/6/40 a vymezeni
oboustrannych pas(i vefejného prostranstvi. Sitka profilu je v souladu s fe§enim UP navriena v rozsahu 12 —
22 m.

VPS 2 - trafostanice T1 s pripojkou

Umist&ni navriené trafostanice T1 véetné piipojky je upraveno oproti UP s ohledem na zajiténi pfistupu
servisnich vozidel vlastnika a provozovatele infrastruktury.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb je patrné z grafické casti (Vykres VPS a etapizace). Presnost zakresu VPS
1 a VPS 2 v grafické ¢asti odpovida poskytnutym a dostupnym podklad(. Pfesné umisténi bude feSeno v
dalSim stupni projektové dokumentace.

B.09 Vyhodnoceni disledki Feseni na Zivotni prostiedi, ZPF a PUPFL

Re$ené Uzemi tvofi zemédélské pozemky zafazené do IIl. (BPEJ 8.35.24) a V. (BPEJ 8.34.54) tfidy ochrany ZPF.
Bilance ploch zaboru ZPF:

Zabor ZPF pro komunikace a zpevnéné plochy na vefejnych prostranstvich —7 225 m’

Zabor ZPF pro RD a souvisejici stavby — 17 293 m*(odhad za pfedpokladu max. 25% zastavéni ploch BR)
Zabor ZPF celkem — 24 518 m’

Pfed zahdjenim zemnich praci je nutné provést skryvku ornice. Odhadovany objem skryvky pro potreby
vystavby infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi je 1 445 m’. Odhadovany objem skryvky pro vystavbu
RD a souvisejicich staveb (za pfedpokladu 25% zastavéni ploch BR) je 3 458 m”.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) nejsou feSenim Uzemni studie dotceny.
B.10 Nadvrh Ihit aktualizace

Lhity aktualizace nejsou s ohledem na ucel zemni studie jako podkladu pro rozhodovani v zemi stanoveny.
Uzemni studii je doporuéeno aktualizovat v souladu s aktualizaci Uzemné planovaci dokumentace.
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Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi a namitek a pripominek zrad
verejnosti k uzemni studii US3 Jefmanice (dale jen ,,uzemni studie*).

1) Souhrnné vyjadieni Magistratu mésta Liberec odboru Zivotniho prostiedi
MML/ZP/Pi/169082/13-SZ 169082/13/2 ze dne 5. 12. 2013.

Odbor zivotniho prostiedi pozadoval ve studii konkretizovat pfistup na pozemek ¢. 35 a feSeni
planované ktizovatky €. 2 s ohledem na registrovany VKP Cisaiska silnice. Dale pozadoval doplnit
do studie pii¢né fezy komunikaci v mistech planovanych aleji, ze kterych bude ziejmé umisténi
veskerych inzenyrskych siti a zelené.

Na stran¢ 4 dokumentace uzemni studie byl do podkapitoly ,,dalsi podminky pro rozhodovani‘
doplnén text: Pfistup k navrzenému stavebnimu pozemku ¢. 35 bude vyhradné¢ z navrhované
komunikace MO2 - 6/30. V misté¢ koienové zony dievin (plocha pidy pod korunou stromu
roz§itend do stran o 1,5 m) nelze provadét zadné terénni Upravy a stavebni Cinnost z divodu
ochrany registrovaného VKP Cisarska alej. Zaroven byla dokumentace doplnéna o schématické
fezy vefejnym prostorem.

I1) Namitka Michala Sperla
K Jahodarné ¢. p. 248
252 42 Vestec u Prahy

CJ MML 191001/13 ze dne 9. 12. 2013
katastralni izemi: Jefmanice
pozemek parec. €.: 999/5

Vyhodnoceni namitky:

P. Sperl nesouhlasi s navrhem vedeni komunikace ve spodni &asti navrzenych pozemkd ¢&. 28, 29 a
30, protoze tim dochdzi k netmérmému zmenseni zastavitelné plochy ze 7199 m” na 5958 m’ ve
prospéch pozemkil €. 31 a 33. Navrzend komunikace by mohla v této Casti vést podél stavajici
komunikace.

Namitce se nevyhovuje
Odivodnéni:

Komunikace je navrhovana pifes pozemky parc. ¢. 999/2, 999/5, 1012/1, 1012/2 v k. 0. Jefmanice.
Pribéh komunikace je navrzen zejména z diivodu zajisténi optimalnich parametrt kiizovatky s ulici
K Dubu. Komunikace neni vedena po stavajici trase 1 s ohledem na regulativy platného uzemniho
planu obce Jefmanice (dale jen ,,0zemni plan‘), které stanovuji minimalni pozadavek na vyméru
pozemku pro bydleni 1800 m”. Kdyby byla komunikace vedena ve stavajici trase, tak by &ast
pozemku parc. ¢. 1012/1 v k. 1. Jefmanice, v ndvrhu uzemni studie je vedena pod ¢islem 31, méla
vyméru mensi nez 1800 m®. To znamend, e by zemni studie navrhla pozemek, ktery by nedaval
ani zakladni pedpoklad pro vystavbu rodinného domu. Pan Sperl vlastni v fe§eném uzemi pozemek
parc. &. 999/5 o vyméfe 7168 m*. Uzemni studie na pozemku pana Sperla navrhuje plochy &. 28, 29,
30 o celkové vyméie 5958 m” a &ast pozemku &. 31 (pfiblizné o vyméfe 350 m®). Celkové tedy
bude mit pfiblizng 6308 m* zastavitelnych ploch pro bydleni. V tizemnim planu byl sice cely
pozemek parc. €. 999/5 v k. 0. Jefmanice navrZen pro bydleni, ale izemni plan netika, ze bude moci
byt cely pozemek vyuzit pro zastavbu, anebo Ze bude moci byt vibec pro vystavbu vyuzit. Uzemni
plan dava pouze ptedpoklady pro vystavbu. To znamend, Ze navrhuje jednotlivym pozemkim
funkéni vyuziti, podminky pro rozhodovani na nich a dal§i pozadavky. Jestli se bude moci na
pozemku vilbec stavét je posuzovano az v ramci uzemniho fizeni. Pozemek je soucésti lokality
US3, které platny tizemni plan stanovil jako podminku pro rozhodovani v tomto izemi zpracovani



uzemni studie, kterd ma za ukol feSené izemi podrobné&ji. V iizemni studii je feSeno, které pozemky
budou zastavitelné a které nebudou, je feSena i vefejnd infrastruktura (dopravni a technicka). Je
jasné, Ze feseni vefejné infrastruktury se vzdy dotkne pozemku, ktery nékdo vlastni. Uzemni studie
nemuze byt schvalena bez feSeni vetfejné infrastruktury. A proto, aby mohla byt studie schvalena,
musi byt ve studii vymezeny pozemky, na kterych se bude vefejna infrastruktura nachazet. Majitelé
pozemk se musi vzdat ¢asti svych pozemku ve prospéch veirejné infrastruktury.

I11) Namitka Karin Kovarové
K Chablm ¢. p. 122/13, Ttebonice
155 00 Praha

CJ MML 193591/13 ze dne 8. 12. 2013
katastralni izemi: Jefmanice
pozemek parec. ¢.: 950/1

Vyhodnoceni namitky:

Pi. Kovéatova pozaduje, aby:

1) plochy 15 — 18 byly ponechany tak, jak je ve studii navrZeno, tj. plochy pro bydleni,

2) plochy 15, 16 a 20 byly zafazeny do prvni etapy vystavby,

3) vpopisu ploch 15, 16, 17, 18 doplnit pfesné znéni o mozném vyuziti z dokumentu ,,v
souboru Regulativy Jefmanice* na str. 18, které umoziiuje podminéné provozovat i
podnikatelské aktivity jako doplikové funkce k bydleni,

4) plochy 19 a 20 ptekvalifikovat na ,,plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické
(VZ)* s vyuzitim pro rostlinnou vyrobu véetné¢ zpracovani produktd, védu a vyzkum,
zahradnictvi a prodej. Plochu parcely ¢. 950/1, ktera se zatim v US3 nefesila, by pak mohla
naddle vyuzivat jako zemédé€lskou plidu, véetné respektovani biokoridoru, protoze na
plochach 19 a 20 Ize vybudovat potiebné zazemi. Reseni, které se projednavalo dne 2. 12.
2013, by ji v tomto vyuziti omezovalo a znehodnocovalo celou parcelu €. 950/1

Namitce se nevyhovuje
Odtvodnéni:

1) V azemni studii jsou plochy 15 - 18 navrZeny jako plochy pro bydleni. Je tedy splnén
pozadavek pi. Kovarove.

2) Plochy 15 — 20 jsou zafazeny do druhé etapy s ohledem na neexistenci vefejné infrastruktury
a s ohledem na jejich polohu v uzemi. Pozemky druhé etapy se nachédzeji v misté, které
nelze obslouZit bez vybudovéni potfebné vefejné infrastruktury. Toto uzemi bude vzdy
zavislé na pfivedeni veSkeré infrastruktury. To znamena, ze bude zavislé vzdy na 1. etapé.
Pozemky byly do této II. etapy zahrnuty s ohledem na majitelku pozemk, kterd v ramci
tvorby tizemni studie neméla zdjem o rychlou vystavbu na svych pozemcich. Vystavba
v této lokalité¢ je podminéna vybudovanim veSkeré dopravni a technické infrastruktury o
navrzenych kapacitach, kterou budou muset hradit zdjemci o vystavbu v této etapé. Protoze
majitelka neméla zdjem o rychlou vystavbu v této lokalité, jeji zahrnuti do I. etapy by
znamenalo, Ze se musi finan¢né spolupodilet na vybudovani infrastruktury i v ramci I. etapy
1 kdyz by zrovna na svych pozemcich nechtéla stavét. Toto feSeni je pro ni vhodnéjsi,
protoze se nebude muset podilet na investicich v ramci I. etapy. V okamziku zdjmu o
vystavbu v rdmci svych pozemkd, bude muset fesit pouze investice do vefejné infrastruktury



3)

4)

v ramci II. etapy. Jestlize bude chtit stavét jiz v ramci 1. etapy, tak se bude muset nejdiive
podilet na investicich této etapy a nasledné€ pak na investicich II. etapy.

Na stran¢ 4 dokumentace uzemni studie jsou v kapitole B.05 ,,Regulac¢ni prvky plosného a
prostorového uspotradani* uvedeny podminky vyuziti ploch bydleni v rodinnych domech
(BR), které jsou pievzaty z platného uzemniho pldnu. Textace nebyla upravovédna. To
znamena, ze jsou v nich uvedeny i pozadavky z platného tzemniho planu, které uvadi pi.
Kovarova.

Plochy 19 a 20 nelze sohledem na platny Gzemni plan a zadani uzemni studie
piekvalifikovat na plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické. Platny izemni plan
témto pozemkim navrhl funkéni vyuziti jako plochy pro bydleni. V zadani uzemni studie
nebyl vznesen pozadavek na zménu jejich funkéniho vyuziti, ale aby uzemni studie fesila
uzemi tak, aby na ném byla mozna vystavba rodinnych domt. S vyrobou v tomto izemi
nelze souhlasit i s ohledem na okolni zastavbu. V okoli se nachazi pouze zastavba rodinnych
domu. Jakakoliv vyroba v tomto uzemi by s nejvyssi pravdépodobnosti nerusila pohodu
stavajiciho bydleni. Negativné by ovlivnila hlavné hygienické poméry v uzemi. Vyroba se
ma umistovat hlavné do izemi, ve kterém se nenachdzi bydleni, aby jej nemohla ovliviiovat.
Cast pozemku parc. & 950/1, ktera je zahrnuta do nezastavitelnych ploch zemédélskych a
neni soucasti feSeného Uzemi, protoze platny uzemni plan ji nestanovil podminku
zpracovani izemni studie, 1ze 1 nadale vyuzivat v souladu s jeho funkci, ktera je definovana
v zédvazné Casti Uzemniho planu v kapitole F.2.2 , plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti —
nezastavéné a nezastavitelné*.
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